ZARZADZENIE Nr 2057/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 14 wrzesnia 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwiazku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Lutomierskiej, Zytniej i Drewnowskiej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,
1688 1 1762), wwykonaniu uchwaty NrLXXII/1922/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Lutomierskiej, Zytniej i Drewnowskiej

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruj¢ wnioski zlozone w zwigzku zogloszeniem o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozone; w rejonie ulic: Lutomierskiej, Zytniej 1 Drewnowskiej, zgodnie

z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 2057/2023
Prezydenta Miasta L.odzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwigzku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Lutomierskiej, Zytniej i Drewnowskiej.

W okresie przewidzianym przez ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. od 3 czerwca 2020 r. do 17 lipca 2020 r. wplyngto
7 wnioskdw. Ztozone wnioski zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji.

Whiosek nr 1

— wplynat 7 lipca 2020 r.,

— zlozony przez _ wiasciciela nieruchomosci,

— dotyczy dziatki nr 280/14, w obrebie B-45, potoznej przy ul. Drewnowskiej bn.

Whioskodawca sktada nastgpujacy wniosek:

,Bardzo prosze o ponowng analize planu zagospodarowania. Chcialbym, Zeby dziatka
zostala budowlana ze wzgledu iz chce postawic¢: 200 m? budynek w postaci oszklonego
okrgglego salonu zwigzanego z gruntem na stopach fundamentowych. Po [tekst nieczytelny]
moja dziatka straci na wartosci a kupitem budowlang.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz przepisami odrebnymi.

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalone
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienione
uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 .

Dziatka nr 280/14, w obrebie B-45, ktérej dotyczy wniosek, zgodnie z ustaleniami
Studium, polozona jest czesciowo w jednostce funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej
symbolem ,,Z” — tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha 1 dolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej, a czesciowo w korytarzu drogowym projektowanej ulicy Jana
Karskiego — droga klasy ,,Z”— zbiorcza, na odcinku pomiedzy ul. Drewnowska,
a ul. Lutomierska. Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ,,Z”, wyznaczone przez
Studium, stanowig tereny wylaczone spod zabudowy. Dopuszczalnym przeznaczeniem
w terenach ,,Z” sg tereny zieleni, ustug wypoczynku, rekreacji i sportu.

Wobec powyzszego, ze wzgledu na fakt ww. przeznaczenia dziatki w projekcie planu,
brak jest uzasadnienia dla uwzglednienia wniosku.



Whiosek nr 2

— wptynat 14 lipca 2020 1.,

— zlozony przez

— dotyczy dziatki nr 27, w obrgbie B-46, polozonej przy ul. Piwnej 17 oraz dziatki nr 28,
w obrebie B-46, potozonej przy ul. Piwnej 19.

Whioskodawca sktada nastepujacy wniosek:
,.jest uwzglednienie w planowanym MPZP na w/w dziatkach nastepujgcych elementow:
1. zabudowa mieszkalna (wielorodzinna) i mieszkalno-ustugowa o wysokiej
intensywnosci
2. wysokos¢ zabudowy 27 m do gzymsu — 8 kondygnacji
3. zabudowa pierzejowa”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil czeSciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz przepisami odrebnymi.

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalone
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienione
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 .

Dzialki nr 27 1 28, w obrebie B-46, ktérych dotyczy wniosek, zgodnie z ustaleniami
Studium potozone sa w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem
»WZ2” — tereny zabudowy wielofunkcyjnej. Studium wskazuje na harmonijne wlaczanie
obszaré6w wskazanych do przeksztalcen — oznaczonych symbolem ,,WZ2” — w strukture
miasta,
jako terenéw usytuowanych w sasiedztwie strefy Wielkomiejskiej, stanowigcych zaplecze
dla rozwoju centrum miasta 1 przestrzennej kontynuacji sSrodmiejskiej typologii zabudowy.

W nawigzaniu do powyzszego, tres¢ wniosku, w zakresie pkt 1 i1 3, pozostaje
w zgodnosci z ustaleniami Studium. Przeznaczenie nieruchomosci pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1iustugowej oraz mozliwosci wprowadzenia zabudowy
o charakterze pierzejowym pozostaje w zgodnosci z projektem planu.

Jednoczesnie, celem zachowania tadu przestrzennego, miedzy innymi poprzez
nawigzanie nowej zabudowy do zabudowy historycznej, Studium wskazuje na utrzymanie
dyscypliny wysokosciowej, okreslajac maksymalng wysokos$¢ zabudowy w pierzejach ulic
iplacow — w nawigzaniu do wysokosci zabudowy historycznej, nie wyzej niz 21 m.
Proponowana we wniosku wysokos¢ 27 m do gzymsu pozostaje w niezgodnosci z ustaleniami
Studium i przekracza ustalong w projekcie planu wartos¢.

Whioski 0 numerach 3 i 7 posiadaja ten sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone
wspolnie

— wniosek nr 3 wptynat 15 lipca 2020 r.,

— zlozony przez:

— dotyczy dziatki nr 143/307, w obrgbie B-45 oraz dziatki nr 143/310, w obrebie B-45,
potozonych przy ul. Drewnowskiej 81,



— wniosek nr 7 wptynat 10 lipca 2020 r.,
— zlozony przez:
— PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £.6dz,
— dotyczy dziatki nr 143/307, w obrebie B-45 oraz dziatki nr 143/310, w obregbie B-45,
potozonych przy ul. Drewnowskiej 81.

Whioskodawca sklada nastgpujacy wniosek nr 3:

., Przeznaczenie terenu przemystowe zwigzane z ustugami energetyki jak Teren Rozdzielczy
Punkt Zasilania, Pogotowie Energetyczne i inne zwigzane z tq dziatalnoscig

Mozliwos¢  rozbudowy  przebudowy nadbudowy istniejgcych — budynkow i obiektow
oraz mozliwos¢  budowy nowych budynkow i obiektow w szczegdlnosci budynkow
przemystowych  garazy, wiat boksow stuzgcych zaspokajaniu potrzeb zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscig.

Parametry zabudowy (ilos¢ kondygnacji, ksztalt dachu): nie wprowadza sie kazdorazowe
parametry dostosowane do potrzeb zwigzanych z dzialalnoscig

Wskazniki zabudowy: (wielkos¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna)

nie wprowadza sie z uwagi na przemystowy charakter zabudowy.

Uzupeltniajgce: drogi wewnetrzne chodniki miejsca postojowe wynikajgce z potrzeb
prowadzonej dziatalnosci

Do wniosku dolgcza sie mape z propozycjg zabudowy dziatki wynikajgcq z potrzeb inwestora
z uwagi na dostosowanie terenu dla potrzeb Pogotowia energetycznego

Teren obecnie jest wlasnoscig PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Lodz”

Do wniosku zatgczono:
- rysunek projektu zagospodarowania terenu.

Whioskodawca sktada nastgpujacy wniosek nr 7:

., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien dopuszczac:

- mozliwos¢  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejgcych na dzialce obiektow
budowlanych, budynkow i budowli oraz wszelkich elementow infrastruktury energetycznej
i {gcznosci,

- mozliwos¢ budowy nowych obiektow budowlanych, budynkow i budowli oraz wszelkich
elementow infrastruktury energetycznej i tgcznosci”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil cze¢Sciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz przepisami odrgbnymi.

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienione
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 .

Dziatki nr 143/307 1 143/310, w obrebie B-45, ktorych dotyczy wniosek zgodnie
z ustaleniami Studium potozone s3 w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej
oznaczonej symbolem ,WZ2” — tereny zabudowy wielofunkcyjnej. Studium wskazuje
na harmonijne witaczanie obszardw wskazanych do przeksztatcen — oznaczonych symbolem
»WZ2” — w strukture miasta, jako terenow usytuowanych w sasiedztwie strefy



Wielkomiejskiej, stanowiacych zaplecze dla rozwoju centrum miasta 1 przestrzennej
kontynuacji srodmiejskiej typologii zabudowy.

W mysl ustalen ogoélnych zawartych w Studium granice jednostek funkcjonalno-
przestrzennych oraz zasieg stref 1 elementéw szczegdlnych pokazanych na mapie zostaly
narysowane z doktadnoscig odpowiadajaca skali Studium, a ich sprecyzowanie nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, min. W oparciu o granice
istniejagcego zainwestowania nieruchomosci oraz indywidualne przestanki projektowe
dotyczace ksztaltowania przestrzeni w oparciu o warunki przyrodnicze lub dopelnienie
struktur kompozycyjno-przestrzennych.

Zgodnie z ustaleniami Studium oraz z istniejaca funkcjg terenu uwzglgdniono wniosek
w czesci dotyczacej przeznaczenia terenu, a takze realizacji obiektow towarzyszacych,
koniecznych do funkcjonowania istniejacej jednostki wskazanej we wniosku oraz obstugi
istniejagcego terenu elektroenergetycznego, w tym stuzacych funkcjom garazowania
pojazdow.

Whniosku nie uwzgledniono w czgsci dotyczacej rezygnacji z okreslenia powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie z ustawg, obligatoryjnego elementu zapisOw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Whiosek nr 4

— wplynat 17 lipca 2020 r.,

— zlozony przez ,,Matimex” Sp. z 0.0.,

— dotyczy dziatki nr 284/17, w obrebie B-45, potoznej przy ul. Lutomierskiej bn.

Whioskodawca sktada nastepujacy wniosek:

., Parking niekomercyjny obejmujgcy czes¢ dziatki 284/17 obreb B-45 o powierzchni 1360 m?.
Drziatka ta dzierzawiona jest od Zarzgdu Zieleni Miejskiej w L.odzi, na niekomercyjne miejsca
postojowe przy pawilonie handlowym ,,DUO” w Lodzi ul. Czarnkowska 2a. Na parking
ten posiadamy projekt budowlany, uzyskal on decyzje ostateczng Nr DAR-UA-I11.1142.2018
z dnia 27.08.2018 r. uwzgledniajgc sugestie strony wydzierzawiajgcej parking bedzie
zbudowany z plyt azurowych, co umozliwi bezposrednie przepuszczanie opadow deszczu
i Sniegu do ziemi. W ramach ustalen jestesmy zobligowani do posadzenia na terenie parkingu
8 sztuk debow szyputkowych praz co najmniej 2 m? krzewow.

Posiadamy rowniez decyzje Nr DAR-UA-VII.372.2015 o warunkach zabudowy, obejmuje
ona dziatki o numerach 97/5, 97/6 (obecnie 97/9, obreb B-45).

W pawilonie od strony parkingu znajdujq sie okna oraz wejscie do sklepu.

Dojazd do budowanego parkingu umozliwia posiadana stuzebnos¢ poswiadczona notarialnie
(wjazd od ul. Czarnkowskiej). Chciatbym nadmienic, ze kupione od miasta L.odzi dziatka 97/5
wraz z budynkiem bez mozliwosci budowy parkingu stajq sie praktycznie bezwartosciowe.
Duzy wolnostojgcy pawilon obojetnie jaka dziatalnos¢ bedzie w nim prowadzona, przez brak
dostepu do odpowiadajgcego normom budowlanym parkingu traci racje bytu.

Firma skazana jest na bankructwo a kilkunastoosobowa zaloga firmy zasili szeregi
bezrobotnych. Projekt parkingu nie koliduje z planami lokalizacji arterii komunikacyjnej
Karskiego. Bardzo prosze, o ujecie w planach studium dotychczasowego przeznaczenia
terenu, dzierzawionego od Zarzgdu Zieleni Miejskiej w Lodzi.”

Do wniosku zataczono:

- projekt wykonawczy pn. ,,Nasadzenia zast¢pcze na nieruchomosci przy ul. Lutomierskiej”
oraz rysunek projektu zagospodarowania terenu — zalacznik do decyzji Nr DAR-UA
-11.1142.2018.



Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz przepisami odrgbnymi.

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienione
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dziatka nr 284/17, w obrebie B-45, ktérej dotyczy wniosek, zgodnie z ustaleniami
Studium, potozona jest czgsciowo w jednostce funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej
symbolem ,,Z” — tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej, a czesciowo w korytarzu drogowym projektowanej ulicy Jana
Karskiego — droga klasy ,Z” — =zbiorcza, na odcinku pomigdzy ul. Drewnowska,
a ul. Lutomierska. Projekt planu miejscowego na czgsci dziatki nr 284/17, znajdujacej si¢
w granicach terenu przeznaczonego pod tereny zieleni urzadzonej bedzie dopuszczat
mozliwo$¢ realizacji parkingu powierzchniowego w zieleni, nie mniej jednak plan nie bedzie
okreslat doktadnie jego powierzchni, ktéra zostata przytoczona we wniosku.

Whniosku nie uwzglgedniono w zakresie czesci dziatki, na ktoérej w projekcie planu
przewidywany jest teren z przeznaczeniem pod projektowany korytarz drogowy ul. Jana
Karskiego. Ponadto, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z tym planem. Tym samym funkcjonowanie parkingu Wnioskodawcy na czesci dziatki
przeznaczonej pod korytarz drogowy projektowanej ul. Jana Karskiego, jest mozliwe do czasu
realizacji drogi.

Whiosek nr 5

— wplynat 13 lipca 2020 r.,

— zlozony przez Zarzad Wojewodztwa Lodzkiego,

— dotyczy dziatki nr 320, w obrgbie B-46, potozonej przy ul. Drewnowskiej 63-75.

Whioskodawca sktada nastepujacy wniosek:

., Przeznaczenie dziatki nr ew. 320, polozonej w Lodzi przy ul. Drewnowskiej 63-75
na teren ustugowo-handlowy z zieleniq towarzyszgcq z dopuszczeniem zabudowy
wielokondygnacyjnej ustugowej (biurowce) oraz budowy obiektu ustugowo-handlowego
(z gastronomiq) o lgcznej powierzchni sprzedazy do 2 000 m? i minimum 2 kondygnacjach
naziemnych wraz z parkingiem podziemnym oraz odpowiedniq infrastrukturg, ukiadem
komunikacyjnym i zielenigq.

Uzasadnienie:

Dziatka nr ew. 320, zlokalizowana przy ul. Drewnowskiej 63-73, jest historycznie
zwigzana z funkcjg ustugowq. Stanowi teren po dawnym Szpitalu — Wojewodzkim Centrum
Ortopedii i Rehabilitacji Narzgdu Ruchu im. dr Z. Radlinskiego w Lodzi. Czes¢ zabudowan
(budynek gtowny szpitala, dawna kaplica i strozowka), z uwagi na ich pochodzenie z I polowy
XX wieku, wpisana jest do Gminnej Ewidencji Zabytkow i podlega ochronie konserwatorskiej.



Drziatka jest ogrodzona i aktualnie niedostepna dla osob postronnych. Wjazd na teren
obiektu jest mozliwy tylko poprzez zamykane bramy. Omawiany teren nie nalezy wiec
do przestrzeni publicznie dostepnych.

Istniejgca na dzialce zielen to w wigkszosci drzewostan zlozony z topoli wloskich,

ktorych stan zdrowotny stwarza zagrozenie dla otoczenia, co potwierdza zalgczona opinia
dendrologiczna.
Ponad 20 drzew wskazywanych jest do wycinki z uwagi na koniecznos¢ zachowania
bezpieczenstwa ludzi i mienia w ich poblizu. Wobec powyzszego brak ogolnego dostepu
do zieleni wyklucza jej aktualng rekreacyjno-spoteczna role, a ograniczona powierzchnia
i odizolowanie od innych terenow zielonych ogranicza jej funkcje jako elementu systemu
przyrodniczego miasta.

Potnocna czes¢ dzialki, przewidywana wstepnie pod zabudowe ustugowo-handlowg,
zagospodarowana jest obecnie jako droga dojazdowa do obiektow magazynowych i garazy
na dzialce oraz jako parking dla Pracownikow bylego szpitala.

Planowana na przedmiotowej dzialce funkcja ustugowo-handlowa z zakiadanym
udziatem zieleni towarzyszqcej wpisuje sie w ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwatq Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi, zmienionego uchwatg Nr VI/215/19 Rady miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca
2019 r.

Nadanie jednolitej funkcji w planie miejscowym calej dzialce, nalezgcej do jednego
wlasciciela, stanowi rozwigzanie planistyczne nieingerujgce nadmiernie w prawo wiasnosci
i zarazem nieprzekraczajqce racjonalnych granic wiladztwa planistycznego

Wylqczenie w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi” czesci dziatki nr ew. 320 spod zabudowy mogloby zostaé ograniczone
w ustaleniach projektu planu miejscowego poprzez wprowadzenie zapisow o tworzeniu
nowych powierzchni aktywnych przyrodniczo na roznych poziomach przestrzennych. Zapisy
dotyczgce tworzenia ,,zielonych dachow” na nowej zabudowie pozwolilyby w rzeczywistosci
na zrekompensowanie przynajmniej czes¢ zajetej przez budynki powierzchni aktywnej
przyrodniczo (50%). Nowa zabudowa moglaby wiec czesciowo wkraczaé na tereny
wskazywane w Studium jako tereny zieleni (Z), pelnigc jednoczesnie takg samq jak one istotng
funkcje ekologiczng: retencyjng i klimatyczng (zatrzymanie naglych wod opadowych,
oczyszczanie powietrza, obnizanie temperatury otoczenia). Z powyzszych wzgledow
lokalizacja takiego obiektu moglaby okazac¢ si¢ rowniez korzystna dla sgsiadujgcej z nim
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Proponowane polqgczenie funkcji ustugowej, handlowej, gastronomicznej i turystyczno-
kulturalno-biznesowej otworzy i uatrakcyjni teren obecnie zamknietej i niedostepnej dzialki.
Uporzgdkowana zielen urzgdzona, wskutek otwarcia omawianego terenu, zostanie realnie
wigczona w system przestrzeni publicznie dostepnych.

Propozycja stworzenia ,, zielonego dachu” moze wigza¢ sie z dodatkowymi korzysciami.
Atrakcyjna zielen z wieloma gatunkami np. kwitngcych roslin, wzbogacona miejscami
do wypoczynku i rekreacji oraz wytyczonymi alejkami spacerowymi moze zostac
przeksztatcona w pierwszy w miescie , park/zieleniec na dachu” — nowgq, zielong
i ekologiczng atrakcje miasta i regionu. Projektowany obiekt moze wigc sta¢ si¢ nowym,
ciekawym punktem na mapie Lodzi i wojewodztwa.

Dodatkowo  ucigzliwos¢  inwestycji  zostanie — zminimalizowana — poprzez
jej energooszczednoS¢é i nowe rozwigzania w zakresie gospodarki wodnej (deszczowej);
a potencjalne negatywne oddzialtywanie na krajobraz zminimalizowane zostanie poprzez
wkomponowanie w zielone otoczenie i nawigzanie do chronionej historycznej zabudowy.

Potrzeby parkingowe w wigkszosci zaspokoi zaplecze zaplanowane na kondygnacjach
podziemnych.



Niewielkie parkingi naziemne bedg mialy charakter ekologiczny poprzez pokrycie ich
nawierzchni plytami azurowymi, niemal catkowicie wodoprzepuszczalnymi.

Nalezy ponadto zauwazy¢, ze rozwoj zabudowy ustugowo-handlowej w rejonie ulicy
Drewnowskiej wskazany jest rowniez w ramach zageszczania zabudowy w sgsiedztwie
planowanego przystanku kolejowego i wezla przesiadkowego transportu zbiorowego.
Zabudowa okolic stacji powinna tworzy¢ lokalne centra zycia i by¢ bazg dla zroznicowanej
gamy ustug, w tym gastronomicznych, handlu (rowniez w formie targowisk), opieki
zdrowotnej, ustug administracji i zapewnia¢ przestrzen do kontaktow spolecznych, funkcje
mieszkaniowe i biurowe.

Do wniosku zataczono:
— opini¢ dendrologiczna dotyczgcqg drzewostanu znajdujgcego sie na nieruchomosci
Wojewodztwa L.odzkiego, potozonej w Lodzi przy ul. Drewnowskiej 63-75 [marzec 2015 r.]

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil czesciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz przepisami odrgbnymi.

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienione
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dzialka nr 320, w obrgbie B-46, potozona przy ul. Drewnowskiej 63-75, ktorej
dotyczy wniosek, zgodnie z ustaleniami Studium, polozona jest czgSciowo w jednostce
funkcjonalno - przestrzennej oznaczonej symbolem ,Z” — tereny zieleni urzadzonej
o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej, a cze$ciowo
w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem ,,WZ2” — tereny
zabudowy wielofunkcyjnej. Studium wskazuje na harmonijne wlaczanie obszarow
wskazanych do przeksztalcen — oznaczonych symbolem ,,WZ2” — w struktur¢ miasta, jako
terend6w usytuowanych w sasiedztwie strefy Wielkomiejskiej, stanowigcych zaplecze dla
rozwoju centrum miasta i przestrzennej kontynuacji srodmiejskiej typologii zabudowy.

W mys$l ustalen ogolnych zawartych w Studium granice jednostek funkcjonalno-
przestrzennych oraz zasigg stref 1 elementow szczegodlnych pokazanych na mapie zostaty
narysowane z doktadnoscig odpowiadajaca skali Studium, a ich sprecyzowanie nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, min. W oparciu o granice
istniejagcego zainwestowania nieruchomosci oraz indywidualne przestanki projektowe
dotyczace ksztaltowania przestrzeni w oparciu o warunki przyrodnicze lub dopehienie
struktur kompozycyjno-przestrzennych.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania nie stoja w sprzecznosci z ustaleniami
Studium i nie beda sprzeczne z wnioskiem w zakresie przeznaczenia, gabarytow, powierzchni
zabudowy, parkingdéw podziemnych wraz z infrastrukturg, ukladem komunikacyjnym
i zielenig. Ponadto, projekt planu nie bedzie ograniczal mozliwosci realizacji zabudowy jako
energooszczednej lub pasywnej, a takze nie bedzie ograniczat mozliwosci realizacji zielonych
dachdéw i innych rozwigzan proekologicznych.

Whniosku nie uwzgledniono w zakresie ustalenia jednolitego przeznaczenia dla catej
dziatki, co staloby w sprzecznosci z ustaleniami Studium, a ponadto nie odzwierciedlatoby



uwarunkowan faktycznego stanu zagospodarowania oraz mozliwosci zagospodarowania
poszczegolnych czgsci dziatki.

Powyzszy wniosek, zlozony w terminie, zostal kolejno kilkukrotnie uzupekiony.
Przedlozone uzupetnienia wniosku zostaty przeanalizowane w toku przygotowania projektu
planu, jednak ze wzgledu na fakt ich ztozenia po terminie, nie podlegajg rozpatrzeniu w trybie
art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, tj. w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta L.odzi.

Whiosek nr 6
— wplynat 8 lipca 2020 r.,
— zlozony przez Komende Wojewodzka Policji w Lodzi, ul. Lutomierska 108/112,

— dotyczy dziatek nr 143/313 1 143/314, w obrebie B-45, potozonych przy ul Lutomierskiej
116/118.

Whioskodawca sktada nastepujacy wniosek:

, Komenda Wojewddzka Policji w tLodzi wnosi o zapis w tworzonym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi w rejonie ulic:
Lutomierskiej, Zytniej i Drewnowskiej okreslajgcy przeznaczenie terenu dziatek nr 143/313
i 143/314 w obrebie B-45 jako terenu stuzgcego do obstugi komunikacyjnej obiektow Policji
i umozliwiajgcy budowe w tym miejscu wielostanowiskowego parkingu z przeznaczeniem go
na potrzeby jednostki.

Rownoczesnie informujemy, ze w dniu 10.03.2020 roku uzyskalismy decyzje nr DAR-UA-
VIII.66.P.2020 o lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajqcej na budowie parkingu dla
samochodow osobowych: ok. 60 stanowisk postojowych, uktadu komunikacji wewnetrznej
na potrzeby KWP w Lodzi. (decyzja w zalgczeniu) .

Do wniosku zatagczono:

— kopi¢ Decyzji Nr 104/2020 Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi z dnia 6 kwietnia
2020 r. w sprawie upowaznienia do wykonywania czynnosci w sprawach z zakresu dziatania
Wydziatu Inwestycji i Remontow KWP w Lodzi,

— kopi¢ Decyzji Nr DAR-UA-VIIL.66.P.2020 z dnia 10.03.2020 r., o lokalizacji celu
publicznego, ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie
parkingu dla samochodow osobowych: ok. 60 stanowisk postojowych, utwardzona droga
dojazdowa, przewidzianej do realizacji w ‘tLodzi przy wul. Lutomierskiej 116/118,
na dz. nr 143/313 i 143/314 w obr. B-45.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz przepisami odrgbnymi.

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienione
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.



Dziatki nr 143/313 1 143/314, w obrgbie B-45, potozone przy ul. Lutomierskiej
116/118, ktérych dotyczy wniosek, zgodnie z ustaleniami Studium, potozone s3 w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem ,Z” — tereny zieleni urzadzonej
o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowane;.

Zgodnie ze wskazaniami zawartymi w Studium, na etapie sporzadzania planu
miejscowego, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ mozliwos¢ uscislenia wyznaczonych
w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w oparciu o granice istniejacego
zainwestowania nieruchomosci. Jednoczesnie, dla terendw oznaczonych w Studium
symbolem ,,Z” dopuszcza si¢ realizacj¢ zaplecza parkingowego, co bedzie odzwierciedlone
w zapisach planu miejscowego.

Whniosku nie uwzglgdniono w zakresie wskazania uzytkownika zaplecza
parkingowego przewidzianego w projekcie planu, gdyz nie stanowi to materii planu
miejscowego.

Ponadto, w teks$cie projektu planu bedzie przewidziany zapis dopuszczajacy
lokalizacje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w granicach terendw innych, niz
wymienione ws$rod terendow przeznaczonych w planie na realizacje inwestycji celu
publicznego, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendw.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



