ZARZADZENIE Nr 2064/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 14 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ul. Pryncypalnej bez numeru
oraz powolania Komisji Przetargowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 1 2, art. 39,
art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 2 1 3, art. 41 1 art. 67 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688 1 1762),
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213), uchwaty Nr LXXVIII/2334/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 lipca 2023 r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci potozonych
w Lodzi przy ulicy Pryncypalnej bez numeru oraz zarzadzenia Nr 1688/2023 Prezydenta
Miasta Lodzi z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze
przetargu, nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ulicy Pryncypalnej bez numeru
oraz ogloszenia ich wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci stanowiacych
wlasnos$¢ Miasta Lodzi, potozonych w Lodzi przy ul. Pryncypalnej bez numeru, oznaczonych
w obrebie G-26 jako dziatki nr: 423/8, 423/12 i 487/1 o Yacznej powierzchni 4864 m?,
uregulowanych w ksiegach wieczystych nr LD1M/00014256/4 1 LD1M/00015175/9.

§ 2. 1. Celem ustnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluj¢ Komisj¢ Przetargowa, zwang dalej
Komisja, w nastepujacym skladzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor =~ Wydzialu ~ Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub wyznaczony przez
niego pracownik;

2-3) Czlonkowie: - dwodch pracownikéw Departamentu Gospodarowania
Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. Komisja przeprowadza przetargi zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
zdnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan nazbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021r. poz.2213) oraz zgodnie
z ,,Warunkami przetargu” stanowigcymi zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.



§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 2064/2023
Prezydenta Miasta L.odzi

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. Pryncypalnej
bez numeru, oznaczonych w obrgbie G-26 jako dziatki nr 423/8, 423/12 1 487/1 o lacznej
powierzchni 4864 m?, uregulowanych w ksiegach wieczystych nr LDIM/00014256/4
1 LD1M/00015175/9 przeprowadza si¢ w formie ustnego przetargu nicograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomos$ci sa niezbudowane i nieogrodzone. W potudniowej czgsci dzialek
nr 423/8 1 423/12 znajduje si¢ fragment urzadzonych miejsc parkingowych, zlokalizowanych
w przewazajacej czesci na dziatkach sasiednich nr 572/5 1 1207 w obrgbie G-26,
stanowigcych wlasnos$¢ prywatng. We wschodniej czgsci dziatki nr 423/12 w obrebie G-26
znajduje si¢ fragment urzgdzonego chodnika (o powierzchni ok. 4 m?), usytuowanego wzdtuz
ul. Kongresowej, stanowigcego droge dojscia od wul. Pryncypalnej do przystanku
autobusowego. W zwiazku z lokalizacja wskazanego chodnika nabywca nieruchomosci
bedzie zobowigzany do ustanowienia w umowie sprzedazy nieodptatnej stuzebnosci
gruntowej na rzecz Miasta Lodzi, opisanej w § 6 ust. 2. Przebieg granic oraz lokalizacja
opisanych wyzej miejsc parkingowych 1 chodnika, ukazane sg na szkicu wyznaczenia
punktow granicznych, stanowigcym zalacznik Nr 1 do ,,Warunkéw przetargu”.

2.Zgodnie z informacja Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska w Departamencie
Ekologii 1 Klimatu Urzedu Miasta Lodzi z dnia 9 listopada 2022 r. na terenie dziatki
nr 423/12 w obrgbie G-26 rosng dwa orzechy (w zachodniej oraz pdinocnej czgsci dziatki),
grupa robinii 1 lip drobnolistnych (we wschodniej czesci dziatki) oraz sumak octowiec, klon
zwyczajny, swierki klujace, brzozy brodawkowate, rosngce w grupie w potudniowej czesci
dziatki. Na dzialce nr 423/8 w obrgbie G-26 rosng dwie lipy drobnolistne 1 dwa $wierki
pospolite (w centralnej czesci dziatki), brzoza brodawkowata (we wschodniej czgsci dziatki),
natomiast w potudniowo-zachodnim narozniku dziatki rosng trzy jablonie purpurowe
oraz niewielki szpaler krzewow (berberyséw). W poblizu zachodniej granicy dzialek
nr 423/12 1 423/8 w obrebie G-26, na dziatkach przyleglych, rosnie szpaler czterech jesionow
pensylwanskich, o obwodach pni 90-160 cm.

3. Na nieruchomosciach znajduja sig:

1) gazociag stalowy niskiego cisnienia DN100 oraz przylacze gazowe stalowe niskiego
cisnienia DN65, stanowigce wiasnos¢ Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0.; szerokos¢
stref kontrolowanych dla przewodoéw gazowych zawarta jest w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640);

2) wodociag @150mm wraz z czynnym i ogdlnodostgpnym hydrantem przeciwpozarowym,
stanowigce wlasnos¢ Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z o0.0., pozostajace
w eksploatacji Zakltadu Wodociagdéw 1 Kanalizacji Sp. z o.0.; dla wodociggu nalezy
zachowa¢ pas ochronny o szerokosci po 3,0 m od osi, po obu stronach przewodu;
w pasach ochronnych nie nalezy dokonywa¢ zabudowy ani statych naniesien (w tym
wszelkich ogrodzen utrudniajacych przeprowadzenie czynnosci eksploatacyjnych)
inasadzen oraz dokonywa¢ zmian uksztattowania terenu, ktdre moga spowodowac
zmniejszenie przykrycia rurociggéw 1 ich wyplycenie ponizej normatywnej strefy
przemarzania; wymieniony wyzej hydrant znajduje si¢ w opisanej strefie ochronnej
wodociagu;

3) trzy stupy wraz z oprawa oswietleniowa, potaczone ze sobg przewodem napowietrznym.



4. Zgodnie z mapa sytuacyjno-wysokosciowa na nieruchomosciach znajdujg si¢:

1) nieczynny przewod wodociggowy (wraz ze studzienka i wtazem) do zlikwidowanej sieci
wodociggowej w ul. Kongresowej, ktéry nie znajduje si¢ w eksploatacji Zaktadu
Wodociagéw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0.;

2) fragment wewnetrzne] instalacji wodociggowej, ktora obstugiwata bloki usytuowane
w rejonie ul. Kongresowej; zgodnie z dokumentami archiwalnymi Zaktadu Wodociagdéw
i Kanalizacji Sp. z o.0. instalacja ta zostata zlikwidowana;

3) fragment podziemnego przewodu elektroenergetycznego wysokiego napigcia;

4) podziemny przewod elektroenergetyczny niskiego napigcia;

5) przewod wodociggowy oraz dwa przewody kanalizacyjne wraz ze studzienkg 1 wlazem.

5. Na sprzedawanych nieruchomosciach moga znajdowac si¢ sieci lub strefy ochronne
sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przylegtych, nie opisane przez gestorow.
Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci we wlasnym zakresie,
za§ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikng¢ dla nabywcy
z istnienia tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzaja ryzyko nabywcy 1 nie stanowia
wady nieruchomosci.

6. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu obstuga komunikacyjna nieruchomosci
jako jednego terenu inwestycyjnego dla obecnego sposobu zagospodarowania powinna
odbywac si¢ z drég publicznych kategorii powiatowej — ul. Pryncypalnej 1 ul. Kongresowej,
poprzez istniejace zjazdy, ktérych utwardzone czesci wchodzg w zakres dziatki nr 423/12
w obrgbie G-26. W przypadku zmiany zagospodarowania nieruchomosci moze zaistnie¢
konieczno$¢ zmiany obstugi komunikacyjnej. Opinia ta nie stanowi zgody zarzadcy drogi
na lokalizacje lub przebudowe zjazdu, ktora moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645, 760, 1193 i 1688).
Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przylegtej do drogi, po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ lub przebudowe
zjazdu. Budowe¢ Ilub przebudowe zjazdu na wlasny koszt, bez prawa roszczen
do sprzedajacego, wykonuje nabywca nieruchomosci.

7. Ewentualne usunigcie przez przysztego nabywce drzew 1 krzewow znajdujacych sie¢
na nieruchomosciach, moze nastapi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 1 1688).

8. Niezaleznie od podanych wyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz ich aktualnym
sposobem zagospodarowania, ich parametrami oraz mozliwosciga zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3.1.Dla nieruchomosci brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 1 1688),
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania 1 warunkow zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

2. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
przyjete uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., obejmuje nieruchomosci granicami obszaru
oznaczonego symbolem M1 — tereny wielkich zespotow mieszkaniowych.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 2 900 000 zt (stownie: dwa miliony
dziewigcset tysigcy zlotych) netto.
2. Wadium wynosi: 290 000 zt (stownie: dwiescie dziewieédziesiat tysigcy ztotych).



3. Postgpienie wynosi nie mniej niz: 29 000 zt (stownie: dwadziescia dziewigé tysiecy
ztotych).

4. Cen¢ nabycia nieruchomosci stanowi cena osiggnigta w przetargu plus podatek
od towarow 1 ustug, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wptaty wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wptaca¢ na konto Urzgdu Miasta L.odzi w Banku Pekao S.A. — numer rachunku: 74 1240
1037 1111 0011 0911 0931;

2) danych dotyczacych osoby zainteresowanej, w przypadku:

a) osoby fizycznej: 1imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,

b) osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do doreczen, adresu elektronicznego, wyciagu o wpisie
z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej sporzadzonego nie
wczesniej niz 1 miesigce przed data przetargu,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego sporzadzonego nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu;

3) danych dotyczacych przedstawicieli osoby fizycznej, pelnomocnikdw, 0séb
reprezentujacych osoby prawne lub jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej, tj. imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego Elektronicznego
Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu do dorgczen 1 adresu elektronicznego oraz

w przypadku przedstawicieli osoby fizycznej — dokumentu potwierdzajacego
przedstawicielstwo, w przypadku petnomocnikow — pelnomocnictwa w formie aktu
notarialnego;

4) pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem
zagospodarowania nieruchomos$ci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” 1 przyjeciu
tych warunkdéw oraz stanu prawnego i sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez
zastrzezen.

§ 6. 1. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do zlozenia w akcie notarialnym

(umowie sprzedazy) oswiadczen dotyczacych:

1) zapoznania si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjecia tych warunkéw oraz stanu prawnego
1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez zastrzezen;

2) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji, modernizacji lub przylaczen innych podmiotéw
do sieci, w przypadku zachowania istniejagcego uzbrojenia oraz zachowania stref
ochronnych wzdhluz sieci uzbrojenia, o ktorych mowa w § 2 ust. 3-5, w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci;

3) udostepniania terenu wiasciwym stuzbom w celu nieograniczonej mozliwosci eksploatacji
hydrantu przeciwpozarowego zlokalizowanego w obrgbie strefy ochronnej wodociagu,
o ktorych mowa w § 2 ust. 3 pkt 2;

4) budowy lub przebudowy zjazdu z ulicy na wlasny koszt bez prawa roszczen wobec
sprzedajacego, w przypadku realizacji lub przebudowy zjazdu.



2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do ustanowienia w umowie sprzedazy
nieruchomosci, nieodptatnej stuzebnosci gruntowej obcigzajacej zbywana nieruchomosé
(dziatke nr 423/12 w obrebie G-26 uregulowang w ksiedze wieczystej nr LD1M/00014256/4)
na rzecz kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej
nr LD1M/00071620/4, na czas nieokreslony, polegajacej na nieodptatnym i nieograniczonym
prawie przejscia przez czes$¢ dziatki nr 423/12 w obrebie G-26 oraz na niepodejmowaniu
przez wilasciciela nieruchomos$ci obcigzonej dziatan zmierzajacych posrednio lub
bezposrednio do ograniczenia dostepu do czesci dziatki nr 423/12 w obrebie G-26 obcigzonej
stuzebnoscig przez wznoszenie na dzialce ogrodzen Iub innych urzadzen, budowli
ograniczajacych lub wylaczajacych swobodny do niej dostgp oraz swobodne przez nig
przejscie. Powierzchnia sluzebnosci wynosi ok. 4 m? a jej przebieg zostal ukazany
na zatagczniku Nr 2 do ,,Warunkéw przetargu”. Koszty zwigzane z utrzymywaniem
ewentualnych urzadzen potrzebnych do wykonania stuzebno$ci gruntowej obcigza¢ beda
wlasciciela nieruchomosci obcigzone;.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzsza o jedno postgpienie od ceny wywolawczej.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikdw przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci plus podatek od towardow
1 ustug, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, winna nastgpi¢ przed zawarciem umowy
przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosci na konto Urzedu Miasta Lodzi w Banku Pekao S.A.
— numer rachunku: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004 w taki sposdb, aby wplacone $rodki
byty widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem. Jezeli nabywca, nie uiscit
optaty w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosci, w miejscu i1 terminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktéry nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak réwniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
o przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokdt z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.



§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcoéw
(Dz. U. 22017 1. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 1 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaptaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajagcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytutem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta todzi dopuszcza przeprowadzenie przetargu w oparciu
o postanowienia zawarte w § 30a-30c rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), tj. przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;.

§ 16. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.
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