ZARZADZENIE Nr 2205/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 10 pazdziernika 2023 r.

W sprawie rozpatrzenia uwagi zlozonej do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢Sci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie alei Rodziny Scheiblerow i Rodziny Poznanskich
oraz ulic Henryka Sienkiewicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597 1 1688), w wykonaniu uchwaty Nr XXXIV/1116/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
24 grudnia 2020r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta fodzi potozonej w rejonie
alei Rodziny Scheiblerow 1Rodziny Poznanskich oraz ulic Henryka Sienkiewicza
1 Prezydenta Gabriela Narutowicza

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwage ztozong do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie alei Rodziny Scheiblerow i1 Rodziny Poznanskich oraz ulic Henryka
Sienkiewicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym

zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia  powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 2205/2023
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi zlozonej do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Rodziny Scheiblerow i Rodziny
Poznanskich oraz ulic Henryka Sienkiewicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozone; wrejonie alei Rodziny Scheiblerow 1 Rodziny Poznanskich oraz ulic
Henryka Sienkiewicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza zostal wylozony do publicznego
wgladu w okresie od 28 lipca 2023 r. do 18 sierpnia 2023 r. W wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 1 wrzesnia 2023 r. wplynela 1
uwaga.

Uwaga
— wplynela dnia 30 sierpnia 2023 1.,

— zlozona przez THI Sp. z 0.0. Sp. k.,
— dotyczy nieruchomosci przy ul. Narutowicza, dziatki nr 407/33, obr. S-1 i dziatki nr 479,
obr. S-6.

Tres¢ uwagi:

,»Wnosze o zmiang (...) w zakresie wysokosci zabudowy, tj. o0 zmian¢ projektowanego § 17
ust. 4 pkt 2) a myslnik pierwszy, znajdujacego si¢ w Rozdziale 3 ustalenia szczegdtowe -
wysokos¢ zabudowy (tj. strona 16), odnoszacego si¢ do wysokosci zabudowy, ktory w
obecnym brzmieniu zaklada: w terenach IMW/U i 3MW/U dla zabudowy od strony
przestrzeni publicznych — minimum 18 m, maksimum 25 m, dla pozostalej zabudowy —
maksimum 18 m poprzez dopuszczenie dla nieruchomosci potozonej przy ul. Narutowicza,
dziatki nr 407/33 w obrgbie S-1 oraz dziatki nr 479 w obrgbie S-6 (dziatki naroznej ul.
Narutowicza 1 Sienkiewicza) — wysokosci zabudowy do 33 metrow z dopuszczeniem
wycofania powyzej 25 metra.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Utrzymanie wartosci powierzchni catkowitej zabudowy jest jednym z gléwnych
zatozen sporzadzenia nowego planu miejscowego dla terenu, na ktérym plan juz obowiazuje!.
Podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy, o ktérej mowa w uwadze, przy
jednoczesnym zachowaniu maksymalnej intensywnosci zabudowy takiej jak w

'Uchwata NrI11/41/14 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 29 grudnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta
Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2015 1. poz. 259, z 2021 1. poz. 655 oraz z 2022 r. poz. 2048)
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obowigzujagcym planie miejscowym, pozwolitaby na znaczne zwigkszenie, mozliwej do
osiggnigcia na podstawie ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego, wartosci
powierzchni catkowitej zabudowy, co jest sprzeczne z ww. zalozeniem. Podniesienie
maksymalnej wysokosci zabudowy o warto§¢ mniejsza niz okreslona w uwadze —
uwzgledniajgce istniejagce uwarunkowania kompozycyjne oraz ustalenia Studium — byto
rozwazane przy jednoczesnym obnizeniu maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu
umozliwiajacego osiggniecie takiej samej wartosci powierzchni catkowitej zabudowy jak na
podstawie ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego. Rozwigzanie takie nie
spotkalo si¢ jednak z akceptacjag Wnioskodawcy.

Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy sporzadza si¢ zgodnie z zapisami
Studium. Postulowana maksymalna wysoko$¢ zabudowy 33 m zachowuje zgodnosé
z wytycznymi wskazanymi w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W3c wyznaczonej
w Studium, jednak przy ustalaniu wysokosci zabudowy w planie miejscowym nalezy wzigé¢
pod uwage rowniez pozostate zapisy Studium, istniejace uwarunkowania oraz szczegdlowe
analizy, ktére wykonuje si¢ dopiero na etapie opracowania planu miejscowego. Parametr
wysokosci zabudowy uszczegdtawiany jest w planie miejscowym i moze przyjac inng wartos¢
niz podana w karcie jednostki funkcjonalno-przestrzenne;.

Projekt planu utrzymuje zalozenia kompozycyjne obowigzujacych planéw
miejscowych, w tym lokalizacj¢ osi kompozycyjnych i dominant wysokosciowych, co byto
kolejnym z zatozen sporzadzenia nowego planu miejscowego. W obszarze placu 4 Czerwca
1989 r. (zlokalizowanego poza granicami obszaru objetego planem), w sgsiedztwie ktorego
usytuowana jest przedmiotowa nieruchomos¢, dominante stanowi Biurowiec dawnej Centrali
Tekstylnej — zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi?
zawartymi w ,Kierunkach rozwoju” w rozdziale 4.2. ,Krajobrazy priorytetowe 1
charakterystyczne” biurowiec dawnej Centrali Tekstylnej, tzw. budynek biurowy ,, Telewizja
Polska”, zostal wskazany jako obiekt pozytywnie i wybitnie wyrdzniajacy si¢ w panoramie
miasta (Rysunek 21 Krajobrazy i obiekty charakterystyczne). Dla biurowca dawnej Centrali
Tekstylnej Studium ustala podkreslanie tego obiektu kompozycja urbanistyczng (np. forma i
ksztalt przestrzeni publicznej, osie widokowe, uktad zabudowy lub zieleni) z poszanowaniem
historycznej struktury (rozdziat 4.3. ,,Ochrona wartosci widokowych”). Studium ustala dla
otoczenia zabytkdw zasade harmonijnego ksztattowania nowej zabudowy oraz
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacych charakterystyczne, historyczne cechy
tych obiektow. W pierzei placu 4 Czerwca 1989 r. od strony ul. Sienkiewicza wystepuja
budynki wpisane do rejestru zabytkéw: ul. Sienkiewicza 4 (wysoko$¢ ok. 21,5 m),
ul. Sienkiewicza 6 (wysoko$¢ ok. 25,6 m). Kontynuacja paramentow wysokosciowych
zabudowy w otoczeniu placu 4 Czerwca 1989r., w tym parametrow ustalonych w
obowigzujacych planach miejscowych?, jest zasada kompozycyjna wynikajaca z zatozen
Studium majaca na celu podkreslenie istniejacej dominanty.

2 Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

3 Uchwata Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Pétnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka
Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 2396 oraz z 2023 r.
poz. 4216) oraz uchwata Nr LVIII/1398/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 pazdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej
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Zapisy dotyczace zwiekszenia wysokosci zabudowy w odsunigciu od linii zabudowy
sa stosowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W planie
miejscowym, ktory obowigzuje na obszarze objetym uwaga rowniez zostala przeanalizowana
mozliwos¢ zwigkszania wysokosci zabudowy i wprowadzona w czgsci terendOw poprzez
dopuszczenie zwigkszenia maksymalnej wysokosci o wielko$¢ rowng odlegtosci zabudowy
od najblizej potozonej linii rozgraniczajacej, nie wigcej jednak niz do 35 m wytacznie dla
inwestycji obejmujgcych obszar wiekszy niz 5000 m?. W przypadku dziatek bedacych
przedmiotem uwagi ich parametry oraz lokalizacja nie uzasadniaja mozliwosci ww.
przewyzszenia do 33 m.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu miejscowego zostang utrzymane
maksymalne parametry 1 wskazniki zgodne z obowigzujacym planem miejscowym.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA

w rejonie ulic: Wschodniej, Rewolucji 1905 r., ptk. Jana Kilinskiego, Wtokienniczej, Stefana Jaracza, Grzegorza
Piramowicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 4513)
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