ZARZADZENIE Nr 2206/2023
PREZYDENTA MIASTA L.ODZI
z dnia 10 pazdziernika 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do ponownie wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic:
Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zakladowej i Transmisyjnej do autostrady Al.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597
11688), w wykonaniu uchwaly Nr LXXIV/2019/18 Rady Miejskiej w bLodzi z dnia
30 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie alei
Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zakladowej i Transmisyjnej do
autostrady Al

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi ztozone do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta l.odzi
potozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zaktadowe;j
i Transmisyjnej do autostrady Al, zgodnie z rozstrzygnieciem, stanowiacym zalacznik do

niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistyczne;j
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zalacznik
do zarzadzenia Nr 2206/2023
Prezydenta Miasta t.odzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ponownie wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic:
Rokicinskiej, Trakeyjnej, Zakladowej i Transmisyjnej do autostrady Al.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta F.odzi
polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej, Trakeyjnej,
Zakladowej i Transmisyjnej do autostrady A1l zostal ponownie wyltozony do publicznego
wgladu w okresie od 13 lipca 2023 r. do 4 sierpnia 2023 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 18 sierpnia 2023 r. wplynely 4 uwagi. Zlozone
uwagi zostaly ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaga Nr 1

— wplynela dnia 9 sierpnia 2023 r.,

— zlozona przez Commercial Point Sp. z 0.0.,

— dotyczy dzialki zlokalizowanej przy ul. Rokicinskiej 191/193 w Lodzi o nr ewidencyjnym
24/5, w obrgbie W-39,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 24/5
w obrebie W-39 jest przeznaczona na teren zabudowy produkcyjnej, sklady i magazyny
wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalnosciag prowadzona na terenie oznaczony symbolem
1 PU i w czes$ci na teren zabudowy ustugowej w tym ushug logistycznych z wylaczeniem
ustug: oswiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spolecznej i kultury oznaczony
symbolem 2 U.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosza o, cytuje: - ,,(...) Nasza Spoétka rozpoczeta proces inwestycyjny
przygotowania ww. nieruchomosci pod zabudowe Produkcyjno-Magazynowa, obecnie
posiadamy wydang ostateczng decyzje o Warunkach Zabudowy
1 sporzadzamy dokumentacj¢ do pozwolenia na budowe.
Proponowane zapisy z wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego nie s3 w pelni zgodne z otrzymana przez nas decyzja WZ, w zwiazku
Z pOWYZsSzym, uprzejmie prosimy o pozytywne rozpatrzenie ponizszych uwag:
1. Wykreslenie z § 17 ust. 3 pkt 3 lit. a nakazu sytuowania $ciany frontowej budynku
w odleglosci nie wiekszej niz 25 m od linii zabudowy réwnoleglej, w odniesieniu do
terenu oznaczonego symbolem 1 PU w granicach dziatki ewidencyjnej 24/5;
2. Wykreslenie z § 19 ust. 3 pkt 3 lit. a nakazu sytuowania Sciany frontowej budynku
w odleglosci nie wiekszej niz 15 m od linii zabudowy réwnoleglej, w odniesieniu do
terenu oznaczonego symbolem 2 U w granicach dzialki ewidencyjnej 24/5;
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3. Wykreslenie z § 19 ust. 3 pkt 3 lit. b zakazu lokalizacji zabudowy innej niz frontowa
w odlegtosci mniejszej niz 20 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni
publicznej, za wyjatkiem obiektéw budowlanych stacji paliw, w odniesieniu do terenu
oznaczonego symbolem 2 U w graniach dzialki ewidencyjnej 24/5.”
Do uwagi dolgczono zatacznik graficzny przedstawiajacy przedmiotowa nieruchomos¢ na
tle fragmentu ww. projektu planu miejscowego.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzgledni¢.

Wyjasnienie:

Ad 1. Przytoczony w uwadze zapis projektu planu nie ma zastosowania do czesci dziatki
nr 24/5 potozonej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1 PU. Zasady lokalizowania
Sciany frontowej budynku wzgledem wyznaczonej od strony ul. Rokicinskiej linii zabudowy
rownolegtej zostaty okreslone w § 19 ust. 3 pkt 3, tj. czesci projektu uchwaty dotyczacej terenu
2 U. Wobec powyzszego uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.

Ad 21 3. Zapisy projektu planu maja na celu ksztattowanie tadu przestrzennego oraz
wytworzenie wlasciwej obudowy od strony przestrzeni publicznej, ktora stanowi
ul. Rokicinska. Decyzje o warunkach zabudowy nie sg wigzace dla planow miejscowych i nie
moga wplywac na przyjete w nich ustalenia jesli nie sg zgodne z ich zatozeniami.

Uwaga Nr 2

— wplynela dnia 18 sierpnia 2023 .,

— slozona pree- I

— dotyczy dziatki zlokalizowanej przy ul. Rokicinskiej 191/193 w L.odzi o nr ewidencyjnym
24/5, w obrgbie W-39,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 24/5
w obrebie W-39 jest przeznaczona na teren zabudowy produkcyjnej, sklady i magazyny
wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalnosciag prowadzona na terenie oznaczony symbolem
1 PU i w czesci na teren zabudowy ustugowej w tym ushlug logistycznych z wytaczeniem
ustug: oswiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spolecznej i kultury oznaczony
symbolem 2 U.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosza o, cytuje: - ,,(...) W zwiazku z drugim wytozeniem do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta L.odzi polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic Rokicinskiej, Trakcyjne;,
Zaktadowej 1 Transmisyjnej do autostrady Al, uprzejmie prosimy o pozytywne rozpatrzenie
ponizszych uwag:
1. Wykreslenie z § 17 ust. 3 pkt 3 lit. a nakazu sytuowania $ciany frontowej budynku
w odleglosci nie wiekszej niz 25 m od linii zabudowy rownoleglej, w odniesieniu do
terenu oznaczonego symbolem 1 PU w granicach dziatki ewidencyjnej 24/5;
2. Wykreslenie z § 19 ust. 3 pkt 3 lit. a nakazu sytuowania Sciany frontowej budynku
w odlegtosci nie wiekszej niz 15 m od linii zabudowy rownoleglej, w odniesieniu do
terenu oznaczonego symbolem 2 U w granicach dzialki ewidencyjnej 24/5;
3. Wykreslenie z § 19 ust. 3 pkt 3 lit. b zakazu lokalizacji zabudowy innej niz frontowa
w odleglosci mniejszej niz 20 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni
publicznej, za wyjatkiem obiektow budowlanych stacji paliw, w odniesieniu do terenu
oznaczonego symbolem 2 U w graniach dziatki ewidencyjnej 24/5.
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Jako wtlasciciele wymienionej nieruchomosci motywujemy niniejszy wniosek checig jej
sprzedazy na cele inwestycyjne. Obecnie prowadzimy zaawansowane rozmowy z potencjalnym
kupujacym, ktory rozpoczat proces przygotowawczy do realizacji obiektu Maiazinowo-

Produkcyjnego i uzyskat juz prawomocna decyzje o Warunkach Zabudowy
“, a obecnie jest na etapie sporzadzania projektu

budowlanego. Powyzsze zapisy w sg nie spojne z WZ i moga rodzi¢ watpliwosci przy
uzyskiwaniu pozwolenia na budowe.”

Do uwagi dotaczono zatacznik graficzny przedstawiajacy przedmiotowa nieruchomos¢ na
tle fragmentu projektu planu miejscowego.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednié.

Wyjasnienie:

Ad 1. Przytoczony w uwadze zapis projektu planu nie ma zastosowania do czesci dzialki
nr 24/5 potozonej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1 PU. Zasady lokalizowania
Sciany frontowej budynku wzgledem wyznaczonej od strony ul. Rokicinskiej linii zabudowy
rownolegtej zostaty okreslone w § 19 ust. 3 pkt 3, tj. czgsci projektu uchwaty dotyczacej terenu
2 U. Wobec powyzszego uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.

Ad 2 1 3. Zapisy projektu planu maja na celu ksztalttowanie fadu przestrzennego oraz
wytworzenie wlasciwe] obudowy od strony przestrzeni publicznej, ktorg stanowi
ul. Rokicinska. Decyzje o warunkach zabudowy nie sa wiazace dla planéw miejscowych i nie
moga wpltywac na przyjete w nich ustalenia jesli nie sa zgodne z ich zatozeniami.

Uwaga Nr 3

— wplynela dnia 23 sierpnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 18 sierpnia 2023 r.),
— zlozona przez za posrednictwem pelnomocnika _

— dotyczy dziatek o nr ewid. 8/301 8/31 (przed podzialem dziatka o nr ewid. 8/21) w obr. W-
37,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid. 8/30
1 8/31, w obr. W-37 sg przeznaczone na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: -

,»1. istnieje oczywista sprzecznos¢ pomiedzy zamierzonym przez wlascicieli nieruchomosci
sposobem zagospodarowania terenu pod inwestycje (budowa budynku magazynowo -
ustlugowego), a przyjeta przez UML wizja planistyczng (teren lasu i zalesienia);

2. teren ww. dzialek nigdy nie byl i nie jest zalesiony - dziatki sg uporzadkowane, czyste,
zadbane, bez wysokiej zielni (nigdy nie byly zalesione lub zadrzewione), grunty sa na
biezaco orane w celu nalezytego utrzymania dzialki;

3. w obowigzujacym stadium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta l.odzi dzialki sg usytuowane na terenach funkcjonalno -
przestrzennych aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci oraz terenow
zabudowy ustugowej, a w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
przewidziano przeznaczenie dominujacej czesci obszaru pod zabudowe produkcyjna,
sktady i magazyny oraz pod zabudowe ustugowa, bezzasadnie wytaczajac spod takiej
zabudowy ww. dzialki.
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10.

11.

12.

13.

dziatki o nr 8/31,8/30 zlokalizowane sg wzdluz al. Joézefiaka i graniczg z obszarem
planowanego przedluzenia wul. Przybyszewskiego, co przy uwzglednieniu
postepujacych obecnie proceséw inwestycyjnych zwigzanych z powstata wokot
zabudowa magazynowa, stwarza réwniez dogodne warunki na ww. dzialkach do
zabudowy magazynowo ustugowej, majac na wzgledzie bliskos¢ autostrady Al;

dla ww. dziatek zostal ztozony poprzednio wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku magazynowo - uslugowego
(magazynowanie sprzetu rtv/agd, spedycja) w raz z infrastruktura techniczna, ale ze
wzgledu na wymagania opinii Srodowiskowej, aktualnie wtasciciel zawnioskowat
o ustalenie warunkéw zabudowy pod budynek biurowo - ustugowy;

wlasciciel ww. dzialek poczynit wiele czynnosci zwigzanych z przystosowaniem
dzialek pod przyszta inwestycje projekt wjazdu z al. Jozefiaka, wymagane promesy na
przytacza wody i kanalizacji, energii elektrycznej niezbedne do wykonania i zatozenia
warunkow zabudowy. Przy czym wiasciciel dziatki ponidst wysokie koszty zwigzane
z uzyskaniem wymaganych dokumentéw;

na bezposrednio sgsiadujacych dzialkach istnieje zabudowa centrum logistycznego;
zagospodarowanie dzialek 8/31, 8/30 w obrgbie W37 jako tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow 1 magazynow wraz z ustugami zw. z dziatalnoscia (P1J) bedzie
zgodne z celami projektu planu i1 nie staloby w sprzecznosci z zapewnieniem
wlasciwych relacji przestrzennych i sSrodowiskowych pomiedzy terenami ww. dziatek a
terenami sgsiednimi;

przeznaczenie terenow ww. dziatek w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako teren lasu i zalesienia (5ZL), w istocie pozbawia wiascicieli
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci, poprzez realng utrate
mozliwos$ci zbycia ww. nieruchomosci - co nalezy uzna¢ za nieuzasadniong ingerencje
UML w prawo wtasnosci, w sposéb nieproporcjonalny w stosunku do zatozonych celow
planu;

zagospodarowanie dzialek jako tereny lesne i zalesienia spowoduje drastyczny spadek
wartosci tych nieruchomosci;

zalesienie terené6w ww. dzialek i préba stworzenia tam nowego ekosystemu
majacego zapewni¢ wigksza wilgotnos¢, retencje wody oraz zapewnienie dzikim
zwierzetom odpowiednich warunkow do zycia bedzie procesem wieloletnim,
pracochlonnym i kosztowym, podczas, gdy sasiadujace dzialki, mieszczace si¢
w obrebie W-39, sg juz zalesione, zadrzewione i spelniaja wyzej wskazane funkcje;
sasiadujgcy teren dzialki o nr ewidencyjnym 71/9 w obre¢bie W-39, nalezacy do
gminy m. £.0dZ ma zosta¢ przeznaczony do zabudowy produkceyjnej, podczas, gdy
jest to teren bardzo gesto zalesiony i zadrzewiony; zgoda na zabudowg tego terenu,
przy jednoczesnej zmianie planow zagospodarowania dzialek 8/31,8/30 w obre¢bie
W37 jawi si¢ jako decyzja nielogiczna, malo efektywna biorgc pod uwage fakt, ze
sam proces zmian bedzie trwal wiele lat, spowoduj¢ ogromny uszczerbek
w istniejacym obecnie lokalnym ekosystemie, a jego rezultatu nie mozna do konca
przewidzied;

dzialki 8/31, 8/30 w obrebie W37, w przyszlosci maja bezposrednio sasiadowaé
z przedluzeniem ul. Przybyszewskiego, co spowoduje, Ze z trzech stron graniczy¢
beda z ulicami o duzym natezeniu ruchu, w szczegoélnos$ci transportu ci¢zkiego, co
spowoduje, ze proby zalesienia i zadrzewienia tego terenu mogg by¢ trudne do
zrealizowania;



14. uchwalenie planu miejscowego uniemozliwiajace Kkorzystanie przez wlascicieli
z nieruchomosci spowoduje po stronie miasta koniecznos$¢ wyptaty odszkodowan dla
wlasciciela ww. dziatek, co nie zostalo uwzglednione w projekcie planu, przy czym
nalezy wskaza¢, ze przy ustaleniu wysokosci odszkodowania uwzglednia si¢ nie tylko
faktyczny sposéb korzystania z nieruchomosci, lecz takze potencjalnie mozliwe
sposoby korzystania z niej (nalezy tez uwzgledniac istniejagce mozliwoseci w tym
zakresie).
W zwigzku z powyzszym wnosze o uwzglednienie powyzszych uwag oraz w konsekwencji
zmian¢ W przygotowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poprzez
wskazanie ww. dziatek 8/31, 8/30 w obrebie W37 jako teren zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazyndéw wraz z ustlugami zw. z dziatalnoscia tj. zgodnie z planowang przez wiasciciela
inwestycja. Umozliwienie powyzszej inwestycji pozwoli na realizacje zalozen przestrzennych
miasta f.odzi bez koniecznosci ingerencji w prywatng wtasnos$¢, a jednoczesnie nie naruszy
preferencyjnie potozonych obszaréw kluczowych dla systemu przyrodniczego zgodnie
z obowigzujacym Studium.”

Pelnomocnictwo udzielone przez _ kancelarii adwokackiej wraz
z dowodem uiszczenia optaty skarbowej w aktach sprawy.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym moéwi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sa wigzace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w fodzi zmieniong
uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ww. Studium
dziatki o nr ewid. 8/30 1 8/31 w obr. W-37 znajduja si¢ w strefie terenéw wylaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno- przestrzennej - ,,tereny lasow o powierzchni minimum
3 ha”, oznaczonej symbolem L, w ramach ktorej jako cel wskazano zachowanie istniejacych
elementow systemu przyrodniczego, ochrone poszczegolnych elementow systemu
przyrodniczego miasta oraz zwigkszenie ilosci i dostepnosci terenow zieleni. Oznacza to, ze
wylaczenie przedmiotowych dziatek z terenow lasow i zalesien oraz przeznaczenia ich na cele
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inwestycyjne zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej byloby niezgodne
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajacg tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazda nieruchomo$¢é objeta planem moze byé wykorzystywana w sposob
dotychczasowy do czasu jej zagospodarowania, zgodnie z tym planem.

Uwaga Nr 4

— wplynela dnia 23 sierpnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 18 sierpnia 2023 r.),
posrednictwem pelnomocnika

— dotyczy dzialki o nr ewid. 8/27 w obr. W-37,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 8/27
w obr. W-37 jest przeznaczona na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres¢ uwagi:
Sktadajaca uwage wnosi o, cytuje: -

»l.1istnieje oczywista sprzecznos¢ pomiedzy zamierzonym przez wilascicieli
nieruchomosci sposobem zagospodarowania terenu pod inwestycje (budowa budynku
magazynowo - ustugowego), a przyjeta przez UML wizjg planistyczng (teren lasu
1 zalesienia);

2. teren ww. dziatek nigdy nie byl i nie jest zalesiony - dziatka bez wysokiej zieleni,
z wyjatkiem ok. 10 drzew wzdtuz pasa drogowego z al. J6zefiaka

3. w obowigzujacym stadium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi dzialki sg usytuowane na terenach funkcjonalno -
przestrzennych aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci oraz terenow
zabudowy ustugowej, a w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
przewidziano przeznaczenie dominujacej czesci obszaru pod zabudowe produkcyjna,
sktady 1 magazyny oraz pod zabudowe uslugowa, bezzasadnie wytaczajac spod takiej
zabudowy ww. dziafki.

4. dziatki o nr 8/27 zlokalizowana jest wzdluz al. Jozefiaka i graniczy z obszarem
planowanego przedtuzenia wul. Przybyszewskiego, co przy uwzglednieniu
postepujacych obecnie proceséw inwestycyjnych zwigzanych z powstata wokot
zabudowa magazynowa, stwarza rowniez dogodne warunki na ww. dziatkach do
zabudowy magazynowo - ustugowej, majac na wzgledzie bliskos$¢ autostrady Al;

5. na bezposrednio sgsiadujacych dziatkach istnieje zabudowa centrum logistycznego

6. zagospodarowanie dziatki 8/27 w obrebie W37 jako terenu zabudowy produkcyjne;,
sktadéw i magazynoéw wraz z ustugami zw. z dziatalnoscig (PU) bedzie zgodne z celami
projektu planu i nie staloby w sprzecznosci z zapewnieniem wlasciwych relacji
przestrzennych 1 $rodowiskowych pomigdzy terenami ww. dzialek, a terenami
sasiednimi



7. przeznaczenie terendéw ww. dzialki w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako teren lasu i zalesienia (5ZL), w istocie pozbawia wiascicieli
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci, poprzez realng utrate
mozliwosci zbycia ww. nieruchomosci - co nalezy uzna¢ za nieuzasadniong ingerencje
UML w prawo wlasnosci, w sposdb nieproporcjonalny w stosunku do zalozonych
celow planu;

8. zagospodarowanie dziatek jako tereny lesne i zalesienia spowoduje drastyczny spadek
wartosci tych nieruchomosci;

9. zalesienie terenéw ww. dzialki i préoba stworzenia tam nowego ekosystemu
majacego zapewni¢ wicksza wilgotnos¢, retencje wody oraz zapewnienie dzikim
zwierz¢tom odpowiednich warunkoéw do zycia bedzie procesem wieloletnim,
pracochlonnym i kosztowym, podczas, gdy sasiadujace dzialki, mieszczace si¢
w obrebie W-39, sa juz zalesione, zadrzewione i spelniaja wyzej wskazane funkcje;

10. sasiadujacy teren dzialki o nr ewidencyjnym 71/9 w obrebie W-39, nalezacy do
gminy m. }.6dZ ma zosta¢ przeznaczony na teren zabudowy produkeyjnej, podczas
gdy jest to teren bardzo gesto zalesiony i zadrzewiony; zgoda na zabudowe tego
terenu, przy jednoczesnej zmianie planéw zagospodarowania dzialki 8/27
w obrebie W37 jawi si¢ jako decyzja nielogiczna, malo efektywna biorac pod
uwage, Zze sam proces zmian moze trwac wiele lat, spowoduj¢ ogromny uszczerbek
w lokalnym ekosystemie, a jego rezultatu nie mozna do konca przewidzie¢;

11. dzialka 8/27 w obre¢bie W37, w przyszlosci ma bezpoSrednio sgsiadowaé
z przedluzeniem ul. Przybyszewskiego, przez co z trzech stron bedzie graniczy¢
z ulicami o duzym nat¢zeniu ruchu, w szczegélnosci transportu ci¢zkiego, co
spowoduje, Ze proby zalesienia i zadrzewienia tego terenu beda trudmne do
zrealizowania;

12. uchwalenie planu miejscowego uniemozliwiajace korzystanie przez wlascicieli
z nieruchomosci spowoduje po stronie miasta koniecznos$¢ wyptaty odszkodowan dla
wlasciciela ww. dziatek, co nie zostalo uwzglednione w projekcie planu, przy czym
nalezy wskaza¢, ze przy ustaleniu wysokosci odszkodowania uwzglednia si¢ nie tylko
faktyczny sposéb korzystania z nieruchomosci, lecz takze potencjalnie mozliwe
sposoby korzystania z niej (nalezy tez uwzgledniac istniejace mozliwosci w tym
zakresie).

W zwigzku z powyzszym wnosze o uwzglednienie powyzszych uwag oraz w konsekwencji
zmian¢ W przygotowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poprzez
wskazanie ww. dziatki 8/27 w obrebie W37 jako teren zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazyndéw wraz z ustugami zw. z dziatalnoscig tj. zgodnie z planowang przez wiasciciela
inwestycja. Umozliwienie powyzszej inwestycji pozwoli na realizacj¢ zalozen przestrzennych
miasta f.odzi bez koniecznosci ingerencji w prywatng wlasnos¢, a jednoczesnie nie naruszy
preferencyjnie potozonych obszaréw kluczowych dla systemu przyrodniczego zgodnie
z obowigzujacym Studium.”

Pelnomocnictwo udziclone prz<: [ G - i
adwokackiej wraz z dowodem uiszczenia oplaty skarbowej w aktach sprawy.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.



Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym moéwi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w f.odzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ww. Studium
dziatka o nr ewid. 8/27 w obr. W-37 znajduje si¢ w strefie terenéw wytaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno- przestrzennej - ,.tereny lasow o powierzchni minimum
3 ha”, oznaczonej symbolem L, w ramach ktérej jako cel wskazano zachowanie istniejacych
elementdw systemu przyrodniczego, ochrone poszczegdlnych elementdw systemu
przyrodniczego miasta oraz zwickszenie ilosci 1 dostepnosei terendw zieleni. Oznacza to, ze
wylaczenie przedmiotowej dziatki z terendw lasow i zalesien oraz przeznaczenia ich na cele
inwestycyjne zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej byloby niezgodne
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazda nieruchomo$¢ objeta planem moze by¢é wykorzystywana w sposob
dotychczasowy do czasu jej zagospodarowania, zgodnie z tym planem.
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