ZARZADZENIE Nr 2354/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Warszawskiej, Centralnej, Goralskiej i Teczowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890 12029), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688), w wykonaniu uchwaly Nr LXII/1885/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 lipca 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Warszawskiej,
Centralnej, Goéralskiej i Teczowe;j

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruje uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi
polozonej w rejonie ulic: Warszawskiej, Centralnej, Goralskiej i Teczowej, zgodnie

z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 2354/2023
Prezydenta Miasta f.odzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi, polozonej w rejonie ulic: Warszawskiej, Centralnej, Goralskiej
i Teczowej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi
potozonej w rejonie ulic: Warszawskiej, Centralnej, Goralskiej i Teczowej zostat wylozony
do publicznego wgladu w okresie od 18 wrzesnia 2023 r. do 9 pazdziernika 2023 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 23
pazdziernika 2023 r. wplynelo 5 uwag.

Uwaga Nr 1
— wptlyneta 23 pazdziernika 2023 r.,

— zlozona przez

— dotyczy dziatki przy ulicy Akademickiej 8 w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka jest przeznaczona
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug (SMNW-MNB-U).

Tres¢ uwagi:

,wnosze uwage do paragrafu 17.3 pkt 3) c).

Ograniczenie powierzchni zabudowy do max 150m2 w rozliczeniu na dziatke (bez
uwzglednienia powierzchni tej dziatki) jest pomystem blednym. Szczegdlnie, ze w paragrafie
17.3 pkt 1) okresla si¢ juz maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie max 30%, okresla
si¢ intensywnos$¢ zabudowy i wskaznik biologicznie czynny. Zapis o max 150m2 powierzchni
zabudowy jest juz catkowicie zbedny 1 w sposob absurdalny blokuje mozliwosci zabudowy.
Np.:

- Na dziatce 1200m2 nie bedzie mozna zbudowaé parterowego domu o powierzchni uzytkowe;j
wigkszej niz 95m?2 z garazem na dwa samochody.

- Na dzialce 1200m2 graniczna powierzchnia uzytkowa lokalu w budynku blizniaczym to
niecate 120m2 (na 2 kondygnacjach), przy zalozeniu nie budowania garazu. A przy
planowanym wybudowaniu 2 garazy jednostanowiskowych dla blizniaka, maksymalna
powierzchnia lokalu (mieszkania) musi by¢ mniejsza niz 100m2.

Uwazam rowniez, ze zgoda na budow¢ w granicy z sasiadem (paragraf 17.3 pkt 3) b) powinna
by¢ usunieta lub powinna przynajmniej mie¢ dodatkowy warunek np. szerokos¢ dziatki nie
wigksza niz 16m. Uwazam, ze zgoda na budowe¢ w granicy w terenie zabudowy willowej jest
nieporozumieniem i drogg do konfliktéw. Zabudowa w granicy w znacznym stopniu ogranicza
mozliwos$ci zabudowy na dzialce sgsiedniej narzucajac m.in. zachowanie odlegtosci.



Dodatkowo taka zabudowa zmienia charakter urbanistyczny terenu. WT nieprzypadkowo
okreslajag minimalne odlegtosci budynku od granic dziatki i co do zasady MPZP nie powinno
nagminnie zmienia¢ tych zasad.”

Wyjasnienie:
Glownym celem opracowania projektu planu jest ochrona obszaru o uksztattowanej strukturze
jednorodzinnej przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej oraz budynkéw jednorodzinnych
o kubaturze budynkéw wielorodzinnych a takze okreslenie parametrow, wskaznikow 1 zasad
lokalizowania nowej zabudowy, ktore stanowi¢ beda podstawe do wihasciwego
zagospodarowania obszaru. Plan ustala dla przewazajacej czesci obszaru przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i1 uslugowa oraz okresla taczng powierzchnig
zabudowy dla tych obiektéw na dziatce budowlanej maksymalnie do 150 m?. Nalezy wyjasni¢,
ze ustalenia projektu planu dopuszczaja lokalizacje na dzialce budowlanej wolnostojacych
budynkéw gospodarczych lub garazowych, ktore nie musza by¢ wliczone do powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego czy uslugowego. Okreslenie w ustaleniach projektu planu
wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie 30%, dotyczy lokalizacji wszystkich budynkéw
na dzialce budowlane;.
Ograniczenie powierzchni zabudowy maksymalnie do 150 m? na dziatce wynika z analizy stanu
istniejacego, ktora wykazala ze w obszarze opracowania planu wystepuje znaczaca przewaga
budynkow, ktorych powierzchnia zabudowy nie przekracza wartosci przyjetej w projekcie
planu.

Odnoszac si¢ do lokalizacji budynkéw w granicy dziatki nalezy wskazaé, ze zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang jezeli wynika to z ustalen planu miejscowego. Zasadnos$¢ dopuszczenia lokalizacji
zabudowy w granicy z dziatkg sasiednig zostata potwierdzona przeprowadzong analizg stanu
istniejgcego, ktora wykazata wystgpowanie takich budynkdéw w granicach opracowania planu.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Uwaga Nr 2
— wplynela 23 pazdziernika 2023 r.,
— zlozona przez

— dotyczy dziatki nr 646 w obregbie B-22, przy ulicy Teczowej 23 w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 646, obreb B-22
jest przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej (1IMNB-MNS).

Tres¢ uwagi:
,Rozdziat 3 (Ustalenia szczegdétowe dla terenéw) paragraf 18 dla terenu IMNB-MNS (dziatka
646):
e w wydanej decyzji nr DAR-UA-VIIL.488.2017 o warunkach zabudowy ustalono
wskaznik pow. zabudowy max 0,35 (obecnie 0,50)
e wskaznik intensywnos$ci zabudowy powinien by¢ max 0,7



e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20% stwarza precedens
zabetonowania prawie calej pow. dziatki

e brak uregulowan w miejscowym planie ws miejsc postojowych i1 parkingéw na ulicy
powoduje blokade pasa drogowego przed ta posesja, na ktorej mieszka 8 rodzin
(Teczowa 23)

e paragraf 17. pkt. 3b absolutnie niedopuszczalny jest zapis dopuszczajacy lokalizacje
budynkdéw przy granicy z sasiednig dziatkg bez zgody wiasciciela tej dziatki.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

W projekcie planu okreslono parametry zabudowy w oparciu o istniejagcy stan
zainwestowania, umozliwiajgce funkcjonowanie istniejacych obiektow oraz ich modernizacije,
przebudowe lub wykonanie innych robdt budowlanych. Jednoczesnie projekt planu dla terenu
IMNB-MNS wprowadza zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych
1 garazowych. W zwiazku z tym, przyjete wskazniki zagospodarowania terenu uwzgledniaja
takze poprawe warunkéw funkcjonowania obiektu w tym m.in. mozliwos¢ wbudowania garazy
w bryte budynku mieszkalnego a tym samym zmniejszenie ilosci samochodéw parkujacych
w pasie drogi.

Odnoszac si¢ do lokalizacji miejsc postojowych w granicach pasow drogowych nalezy
wyjasnié, ze postd] pojazdow na drogach reguluje ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo
o ruchu drogowym (Dz. U. 22023 r. poz. 1047, 919, 1053, 1088, 1123, 1193, 1234, 1394, 1720,
1723 1 2029) oraz ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2023 r.
poz. 645,760, 1193 1 1688). Nie jest to w zakresie ustalen planu miejscowego.

Odnoszac si¢ do lokalizacji budynkéw w granicy dziatki nalezy wskazac, ze zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang jezeli wynika to z ustalen
planu miejscowego. Zasadnos¢ dopuszczenia lokalizacji zabudowy w granicy z dziatka
sasiednig zostata potwierdzona przeprowadzong analizg stanu istniejacego, ktéra wykazata
wystepowanie takich budynkow w granicach opracowania planu.

Uwaga Nr 3
— wptlynetla 23 pazdziernika 2023 r.,

— dotyczy dziatki nr 630 w obregbie B-22, przy ulicy Te¢czowej 28 w Lodzi,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 630, obreb B-22
jest przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug (OMNW-MNB-U).

Tres¢ uwagi:

»Wnioskujemy o usunigcie catosci p.pkt: Rozdziat 3, § 17, ust.3, pkt. 3, ppkt. ¢). Zapisy tego
podpunktu sg niesprawiedliwe spotecznie gdyz uzalezniaja mozliwos¢ przyszlej powierzchni
zabudowy mieszkalnej od wielkosci zabudowy istniejacej. W zwigzku z tym w sposob
niesprawiedliwy roznicuja wielkos¢ mozliwej powierzchni zabudowy dla wiascicieli
poszczegdlnych dzialek w tym samym obrgbie.

Zapis ten stwarza mozliwos$¢ powigkszenia istniejgcej zabudowy budynkéw mieszkalnych
nawet do 410 m? dla wiascicieli aktualnie zabudowanych dziatek, jednocze$nie ograniczajgc



do 150 m? mozliwos¢ powierzchni zabudowy dla dziatek niezabudowanych. Co wprost wpisuje
si¢ w niesprawiedliwo$¢ spoteczng.

Prosba o wyjasnienie przestanek do wprowadzenia takiego zapisu.

W tym miejscu nalezy nadmieni¢, ze wielkos¢ zabudowy zostata okreslona w projekcie MPZT
poprzez okreslenie wskaznika powierzchni zabudowy i intensywno$¢ zabudowy (§ 17, ust.3,
pkt. 1).

W zataczniku przektadamy mape z zestawieniem powierzchni dla dziatki ewid. nr 630 oraz
licencj¢ dla niniejszej mapy zasadniczej nr ZDT.ZOPG.4133.5051.2022 1061 CL2.”

Prezydent Miasta f.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Glownym celem opracowania projektu planu jest ochrona obszaru o uksztattowanej strukturze
jednorodzinnej przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej oraz budynkéw jednorodzinnych
o kubaturze budynkéw wielorodzinnych a takze okreslenie parametréw, wskaznikow 1 zasad
lokalizowania nowej zabudowy, ktore stanowi¢ beda podstawe do wlhasciwego
zagospodarowania obszaru. Plan ustala dla przewazajacej czesci obszaru przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa oraz okresla taczng powierzchnig
zabudowy dla tych obiektow na dziatce budowlanej maksymalnie do 150 m?. Ograniczenie
powierzchni zabudowy maksymalnie do 150 m? wynika z analizy stanu istniejacego, ktdra
wykazata ze w obszarze opracowania planu wystepuje znaczaca przewaga budynkow o takiej
powierzchni zabudowy.

Nalezy zaznaczy¢, ze przyjety w ustaleniach projektu planu wskaznik powierzchni zabudowy
oraz intensywnos¢ zabudowy, dotycza lokalizacji wszystkich budynkéw na dzialce
budowlane;j.

W celu umozliwienia funkcjonowania istniejacych budynkéw, ktorych powierzchnia zabudowy
przekracza 150 m? w ustaleniach planu zostaly wprowadzone zapisy, ktére sankcjonujg
istniejacy stan zainwestowania umozliwiajac tym samym odtworzenie istniejgcych budynkéw
o parametrach istniejacych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

Uwaga Nr 4
— wptlynetla 23 pazdziernika 2023 r.,

— zlozona przez _ ,

— dotyczy dziatki nr 630 w obregbie B-22, przy ulicy Teczowej 28 w Lodzi,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 630, obreb B-22
jest przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug (OMNW-MNB-U).

Tres¢ uwagi:

,Projekt uchwaly w sprawie uchylenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru m. Lodzi polozonej w rejonie ul.: Warszawskiej, Centralnej, Goéralskiej 1
Teczowej w § 17 ust. 3 pkt 3 ppkt C z mojego punktu widzenia powoduje nieréwne traktowanie
wlascicieli nieruchomosci stawiajagc na uprzywilejowanej pozycji wilascicieli, gdzie na
dziatkach przy istniejacej wigkszej powierzchni zabudowy nawet pozwala ja zwickszy¢ do 410
m? a przy dziatce niezabudowanej daje mozliwo$¢ zabudowy do 150 m? co z mojego punktu
widzenia jest spolecznie niesprawiedliwe.

W zwigzku z powyzszym prosze¢ o uzasadnienie wprowadzenia tych zapisoéw i czemu one maja
stuzy¢ lub ich wykreslenie.



Dodatkowo w § 18 ust. 6 1 5 w zakresie powierzchni dziatek niezrozumiaty jest zapis dotyczacy
powierzchni dzialek po podziale 500 m i 600 m. Odnosze wrazenie, ze sg to zapisy wzajemnie
si¢ wykluczajace co potwierdzaja zapisy w dalszych punktach definiujac podobne podziaty.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Glownym celem opracowania projektu planu jest ochrona obszaru o uksztalttowanej strukturze
jednorodzinnej przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej oraz budynkéw jednorodzinnych
o kubaturze budynkow wielorodzinnych a takze okreslenie parametréw, wskaznikoéw i1 zasad
lokalizowania nowej zabudowy, ktore stanowi¢ begda podstawe do wlhasciwego
zagospodarowania obszaru. Plan ustala dla przewazajacej czesci obszaru przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustlugowa oraz okresla taczna powierzchnie¢
zabudowy dla tych obiektow na dziatce budowlanej maksymalnie do 150 m?. Ograniczenie
powierzchni zabudowy maksymalnie do 150 m? wynika z analizy stanu istniejacego, ktora
wykazala Zze w obszarze opracowania planu wystepuje znaczgca przewaga budynkow o takiej
powierzchni zabudowy.

W celu umozliwienia funkcjonowania istniejacych budynkoéw, ktérych powierzchnia zabudowy
przekracza 150 m? w ustaleniach planu zostaly wprowadzone zapisy, ktére sankcjonuja
istniejacy stan zainwestowania umozliwiajac tym samym odtworzenie istniejacych budynkéw
o parametrach istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

Odnoszac si¢ do uwagi w zakresie powierzchni dziatek budowlanych przyjetych w ustaleniach
planu nalezy wyjasni¢, ze okreslona powierzchnia dziatek budowlanych dotyczy dwoch
odrebnych procedur - podzialu nieruchomosci oraz scalenia i podzialu nieruchomosci,
wskazanych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 1 2029) ktére nie wykluczajg si¢
wzajemnie, CO 0znacza, ze przyjete w planie miejscowym wartosci moga by¢ rozne dla kazdej
Z nich.

Uwaga Nr S
— wplyneta 23 pazdziernika 2023 r.,

— dotyczy obszaru IMNW-MNB-U,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, obszar IMNW-MNB-U
jest przeznaczony na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug.

Tres¢ uwagi:

»Wnioskuje o okreslenie dla w/w obrebu mozliwej powierzchni zabudowy mieszkalnej w
oparciu o wskaznik powierzchni zabudowy — 30% oraz intensywnos$¢ zabudowy 0,05 — 0,7 bez
zapisu par. 17 ust. 3 pkt. 3 p.pkt c¢). Jednoczes$nie prosz¢ o informacje czemu ma shuzyc w/w
zapis w p.pkt ¢).”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Glownym celem opracowania projektu planu jest ochrona obszaru o uksztattowanej strukturze
jednorodzinnej przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej oraz budynkéw jednorodzinnych
o kubaturze budynkoéw wielorodzinnych a takze okreslenie parametréow, wskaznikéw i zasad
lokalizowania nowej zabudowy, ktore stanowi¢ begda podstawe do wlhasciwego



zagospodarowania obszaru. Plan ustala dla przewazajacej czesci obszaru przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustlugowa oraz okresla taczna powierzchnie
zabudowy dla tych obiektow na dziatce budowlanej maksymalnie do 150 m?. Ograniczenie
powierzchni zabudowy maksymalnie do 150 m?> wynika z analizy stanu istniejacego, ktdra
wykazata ze w obszarze opracowania planu wystepuje znaczaca przewaga budynkow o takiej
powierzchni zabudowy.

Nalezy zaznaczy¢, ze przyjety w ustaleniach projektu planu wskaznik powierzchni zabudowy
oraz intensywno$¢ zabudowy, dotycza lokalizacji wszystkich budynkow na dzialce
budowlane;.

W celu umozliwienia funkcjonowania istniejacych budynkow, ktérych powierzchnia zabudowy
przekracza 150 m? w ustaleniach planu zostaly wprowadzone zapisy, ktére sankcjonujg
istniejacy stan zainwestowania umozliwiajac tym samym odtworzenie istniejacych budynkéw
o parametrach istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



