
ZARZ DZENIE Nr 2446/2023

PREZYDENTA MIASTA !ODZI

z dnia 13 listopada 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag z"o#onych do wy"o#onego do publicznego wgl$du projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz%&ci obszaru miasta !odzi 

po"o#onej w rejonie ulic Ziemia'skiej i Kolumny.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie gminnym 

(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 

1890 i 2029), w zwi zku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 

1688), w wykonaniu uchwa!y Nr LXX/2095/22 Rady Miejskiej w "odzi z dnia 21 grudnia 

2022 r. w sprawie przyst pienia do sporz dzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla cz#$ci obszaru miasta "odzi po!o%onej w rejonie ulic Ziemia&skiej 
i Kolumny

zarz$dzam, co nast%puje:

§ 1. Rozpatruj# uwagi z!o%one do wy!o%onego do publicznego wgl du projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz#$ci obszaru miasta "odzi 
po!o%onej w rejonie ulic Ziemia&skiej i Kolumny, zgodnie z rozstrzygni#ciem, stanowi cym 

za! cznik do niniejszego zarz dzenia.

§ 2. Wykonanie zarz dzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

w "odzi.

§ 3. Zarz dzenie wchodzi w %ycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA
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Za! cznik 

do zarz dzenia Nr 2446/2023   

Prezydenta Miasta "odzi

Rozstrzygni%cie o sposobie rozpatrzenia uwag z"o#onych do wy"o#onego do publicznego 

wgl$du projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz%&ci 

obszaru miasta !odzi, po"o#onej w rejonie ulic Ziemia'skiej i Kolumny.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz#$ci obszaru miasta "odzi 
po!o%onej w rejonie ulic Ziemia'skiej i Kolumny zosta! wy!o%ony do publicznego wgl du 

w okresie od 10 sierpnia 2023 r. do 1 wrze$nia 2023 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia 

uwag dotycz cych projektu planu, tj. do dnia 15 wrze$nia 2023 r. wp"yn%"o 40 uwag. Z!o%one 

uwagi zosta!y ponumerowane w celu u!atwienia ich identyfikacji.

Uwagi Nr 1 i Nr 8 (tej samej tre&ci)

' wp!yn#!y 14 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%one przez  ,
' dotycz  dzia!ki nr 2/11 w obr#bie G-57, przy ulicy Ziemia&skiej w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 2/11, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Wnosz  o zmian  przeznaczenia mojej dzia!ki z terenów rolnych, na tereny z mo"liwo#ci$ 

zabudowy jednorodzinnej. Na dzia!ce obok powsta! ju" dom, zabronienie mi budowy domu na 

mojej w!asnej ziemi, do której zosta!y doprowadzone media, jest dzia!aniem na moj$ szkod �

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwag.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz$dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr bnymi, odnosz$cymi si  do obszaru obj tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s$ wi$"$ce dla 

organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$( 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa& i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 
kierunków polityki przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium 

z ustaleniami planu miejscowego uwagi nie mog  by( uwzgl#dnione.
Dodatkowo, podkre$li( nale%y, %e celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie 

warunków dla rozwoju terenów budowlanych, a zachowanie i ochrona elementów systemu 

ekologicznego miasta, które obj#te zosta!y ochron  jako zespó! przyrodniczo-krajobrazowy 
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�*ród!a Neru�. Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej stoi w sprzeczno$ci z mo%liwo$ciami 
realizacji celów ochrony okre$lonych dla ww. formy ochrony.

Uwagi Nr 2 i Nr 11 (tej samej tre&ci)

' wp!yn#!y 14 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%one przez  

' dotycz  dzia!ki nr 2/11 w obr#bie G-57, przy ulicy Ziemia&skiej w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 2/11, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Wnosz  o zmian  studium, które przewiduje na mojej dzia!ce dzia!k  roln$. Do dzia!ki 
doprowadzone s$ media, wydane zosta!y warunki zabudowy, a wniosek o pozwolenie na 

budow  zosta! z!o"ony. Ze wzgl du na warunki geologiczne, dzia!ka nie nadaj  si  na upraw  

czegokolwiek, a budowa domów jednorodzinnych b dzie korzystna nie tylko dla w!a#cicieli 
terenów, jak i dla miasta, które zyska zadowolonych mieszka%ców.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwag.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do publicznego wgl$du (�)�. Uwagi nie 

dotycz  ustale& planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mog  by( uwzgl#dnione ze 

wzgl#dów formalnych.

Uwagi Nr 3 i Nr 12 (tej samej tre&ci)

' wp!yn#!y 14 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%one przez  ,
' dotycz  dzia!ki nr 2/11 w obr#bie G-57, przy ulicy Ziemia&skiej w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 2/11, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Wnosz  o powtórzenie dyskusji publicznej, zorganizowanie spotkania na "ywo, gdzie wy!o"ony 

plan b dzie móg! by& przedstawiony wi kszej ilo#ci osób.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwag.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do publicznego wgl$du (�)�. Uwagi nie 

dotycz  ustale& planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mog  by( uwzgl#dnione ze 

wzgl#dów formalnych.

Uwagi Nr 4 i Nr 10 (tej samej tre&ci)

' wp!yn#!y 14 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%one przez  
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' dotycz  dzia!ki nr 2/11 w obr#bie G-57, przy ulicy Ziemia&skiej w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 2/11, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Wnosz  o wyd!u"enie terminu sk!adania uwag do miejscowego planu zagospodarowania np. 

338 ze wzgl du na sezon wakacyjny, podczas którego wiele osób by!o wykluczonych z dyskusji 

publicznej�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwag.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do publicznego wgl$du (�)�. Uwagi nie 

dotycz  ustale& planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mog  by( uwzgl#dnione ze 

wzgl#dów formalnych.

Uwagi Nr 5 i Nr 9 (tej samej tre&ci)

' wp!yn#!y 14 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%one przez  

' dotycz  dzia!ki nr 2/11 w obr#bie G-57, przy ulicy Ziemia&skiej w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 2/11, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Nie zgadzam si  z wy!o"onym planem zagospodarowania przestrzennego dla mojej dzia!ki. 
Przed decyzj$ zakupu tego terenu uzyska!em warunki zabudowy, wniosek o pozwolenie 

na budow  zosta! z!o"ony 18-ego sierpnia b.r. Chc  si  tam zbudowa&. W drodze dojazdowej 

do mojej dzia!ki, znajduj$cej si  na dzia!ce 2/16 zosta!y poprowadzone media (pr$d i gaz) 

dlatego te" wnosz  o nie zatwierdzenie omawianego planu zagospodarowania. W przypadku 

zatwierdzenia planu zagospodarowania, warto#& mojej dzia!ki spadnie, przez co b d  zmuszony 

do wyst$pienia o odszkodowanie do miasta na podstawie art. 36 UPZP�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwag.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do publicznego wgl$du (�)�. Uwagi nie 

dotycz  ustale& planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mog  by( uwzgl#dnione ze 

wzgl#dów formalnych.

Uwagi Nr 6 i Nr 7 (tej samej tre&ci)

' wp!yn#!y 14 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%one przez  ,
' dotycz  dzia!ki nr 2/11 w obr#bie G-57, przy ulicy Ziemia&skiej w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 2/11, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.
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Tre&( uwagi:

�Wnosz  o porzucenie planu zagospodarowania przestrzennego nr 338. Na ulicy Ziemia%skiej 
powsta! wiadukt, zosta!y poprowadzone media w drodze. Te inwestycje mog$ sugerowa& i" 
b d$ to tereny mieszkalne. Je#li Plan zagospodarowania wejdzie w "ycie, mo"liwe b d  pozwy 

o zado#& uczynienie w!a#cicielom ziem, za utrat  warto#ci�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwag.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do publicznego wgl$du (�)�. Uwagi nie 

dotycz  ustale& planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mog  by( uwzgl#dnione ze 

wzgl#dów formalnych.

Uwaga Nr 13

' wp!yn#!a 14 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%ona przez  

' dotyczy ca!ego obszaru obj#tego planem miejscowym.

Tre&( uwagi:

�Sk!adam wniosek o zorganizowanie ponownej dyskusji publicznej w formie spotkania 

w obr bie obszaru G57. Ze wzgl du na to, "e by!o to spotkanie przez Teams nie mog!am wzi$& 

w nim udzia!u i zosta!am pomini ta dyskusji. Nie ka"dy ma mo"liwo#& wzi cia udzia!u 

w spotkaniu online. Interesuje mnie ten obszar gdy" chcia!am zakupi& tam dzia!k  w celach 

budowy domu jednorodzinnego.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do publicznego wgl$du (�)�. Uwaga nie 

dotyczy ustale& planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mo%e by( uwzgl#dniona ze 

wzgl#dów formalnych.

Uwaga Nr 14

' wp!yn#!a 14 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%ona przez 

' dotyczy ca!ego obszaru obj#tego planem miejscowym.

Tre&( uwagi:

�Sk!adam wniosek o zorganizowanie referendum w#ród mieszka%ców obszaru G57 odno#nie 

wprowadzenia terenów zielonych. Wi kszo#& mieszka%ców jest temu przeciwna gdy" dzia!a to 

na nasz$ szkod . Ka"dy z zainteresowanych powinien mie& mo"liwo#& wypowiedzenia si  

w formie g!osowania o zasadno#ci przeprowadzonego studium, oraz o przekszta!ceniu obszaru 

w tereny zielone.

A komu ma to s!u"y& jak nie mieszka%com?�
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Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do publicznego wgl$du (�)�. Uwaga nie 

dotyczy ustale& planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mo%e by( uwzgl#dniona ze 

wzgl#dów formalnych.

Uwaga Nr 15

' wp!yn#!a 14 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%ona przez 

' dotyczy ca!ego obszaru obj#tego planem miejscowym.

Tre&( uwagi:

�Sk!adam uwag , skarg  oraz wniosek o ponowne zorganizowanie dyskusji publicznej dot. 

planu zagospodarowania 338.

Podczas spotkania zosta!o jasno i wyra'nie stwierdzone, "e powinno ono zosta& zorganizowane 

na terenie o którym mowa w planie oraz po godzinie 17:00. By!y obecne 3 osoby a z tego co 

wiem to wi ksza ilo#& mieszka%ców chcia!a wzi$& udzia! ale przez zorganizowanie tego przez 

Pa%stwa w NIE DOGODNYM terminie oraz sposobie (spotkanie online) inni mieszka%cy byli 

WYKLUCZENI , pozbawieni mo"liwo#ci udzia!u oraz zdyskryminowani z uwagi, "e nie ka"dy 

ma mo"liwo#ci oraz umiej tno#ci aby w takim spotkaniu online wzi$& udzia!.
Skoro by!o przeprowadzone studium, powinni Pa%stwo wiedzie&, "e teren zamieszkany jest 

przez osoby starsze, które nie potrafi$ si  odnale'& w internetowym #wiecie i jest to przejaw 

jawnej dyskryminacji mieszka%ców.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do publicznego wgl$du (�)�. Uwaga nie 

dotyczy ustale& planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mo%e by( uwzgl#dniona ze 

wzgl#dów formalnych.

Uwaga Nr 16

' wp!yn#!a 14 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%ona przez 

' dotyczy ca!ego obszaru obj#tego planem miejscowym.

Tre&( uwagi:

�Sk!adam wniosek o zmian  planu zagospodarowania numer 338, gdy" 100% uczestników 

dyskusji publicznej by!o przeciwnych wprowadzeniu terenów zielonych w danym obszarze.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.
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Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz$dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr bnymi, odnosz$cymi si  do obszaru obj tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s$ wi$"$ce dla 

organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$( 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa& i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 
kierunków polityki przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium 

z ustaleniami planu miejscowego nieruchomo$ci po!o%one w granicach planu miejscowego 

zosta!y przeznaczone na cele rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oraz lasów.

Uwaga Nr 17

' wp!yn#!a 15 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%ona przez ,

' dotyczy dzia!ek nr 31/10 i 31/12 w obr#bie G-57, przy ulicy Kolumny 568 w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ki nr 31/10 i 31/12, 

obr#b G-57 s  przeznaczone na tereny elektrowni s!onecznej lub rolnictwa z zakazem 

zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Dzia!ki których jestem w!a#cicielem zosta!y podzielone, ogrodzone i uzbrojone w przy!$cze 

pr$dowe ze wzgl du na ch & budowy domów jednorodzinnych. Na w/w dzia!ki otrzyma!em 

warunki zabudowy (decyzja nr DAR-UA-X23032018) by!y to warunki zbiorcze na które 

zabiega!em wraz z kuzynem który mieszka obok, niestety zosta!em wprowadzony w b!$d przez 

biuro projektowe i wydzia! urbanistyki. Na podstawie WZ z 2019 roku dzia!ka nr 31/6 zosta!a 

podzielona na pi & dzia!ek 31/9, 31/10, 31/11, 31/12, 31/13 z czego jedna dzia!ek zosta!a 

sprzedana (31/11), po sprzeda"y zapewniano mnie "e b d  móg! wyst$pi& o pozwolenie na 

budow  na pozosta!e dzia!ki tj. 31/10 i 31/12. Po tym jak dowiedzia!em si , "e wdra"any jest 

miejski plan zagospodarowania postanowi!em rozpisa& swoje WZ na pozosta!e dzia!ki. 
W urz dzie jednak otrzyma!em odpowiedz, "e jest to niemo"liwe gdy" zmieni! si  obszar z racji 

sprzeda"y jednej z dzia!ek i rozpisywanie warunków jest niemo"liwe. Otrzyma!em jedynie 

informacj , "e musz  wyst$pi& o nowe WZ ale z racji tego "e MPU wstrzymuje wszystkie decyzje 

nie mog!em tego uczyni&. Wcze#niej nikt z urbanistyki mnie nie informowa! o tym "e po 

sprzeda"y b d  musia! wyst$pi& o nowe warunki zabudowy, zrobi!bym to na pewno ale zosta!em 

wprowadzony w b!$d, zapewniano mnie ze jest mo"liwo#& rozpisania WZ na poszczególne 

dzia!ki.
W zwi$zku z tym z po#ród trzech dzia!ek 31/10, 31/11, 31/12 dzia!ka nr 31/11 (sprzedana) jest 

w trakcie budowy a pozosta!e dwie zosta!y zablokowane przez ten sam urz$d który wcze#niej 
wydal warunki zabudowy�

Dodam równie", "e dzia!ki po!o"one s$ na granicy wyznaczonego planu zagospodarowania nr 

338. W dodatku na dzia!kach 33/2 oraz 33/3 która jest w bardzo bliskim s$siedztwie moich 

dzia!ek budowany b dzie zespól budynków jednorodzinnych w zabudowie bli'niaczej przez PB 

Developer Paulina Ku#mierczyk (plan nr DPRG-UA-X.371.20223). 
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W zwi$zku z sytuacj$ jaka wynik!a zg!aszam uwag  do MPU i prosz  o dok!adna analiz  mapy 

i przesuni cia granicy wyznaczonego planu nr 338, gdy" jest to niezgodne z wcze#niejszymi 
decyzjami i bardzo niesprawiedliwe w stosunku do mojej osoby.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do publicznego wgl$du (�)�. Uwaga nie 

dotyczy ustale& planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mo%e by( uwzgl#dniona ze 

wzgl#dów formalnych.

Uwaga Nr 18

' wp!yn#!a 15 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%ona przez ,
' dotyczy ca!ego obszaru obj#tego planem miejscowy.

Tre&( uwagi:

�Sk!adam wniosek o zorganizowanie ponownej dyskusji publicznej dotycz$cej planu 

zagospodarowania przestrzeni obszaru G57 w godzinach popo!udniowych. Ze wzgl du na to, 

"e by!o to spotkanie w godzinie 15:00-17:30 nie mog!am wzi$& w nim udzia!u i zosta!am 

pomini ta dyskusji. Nie ka"dy ma mo"liwo#& wzi cia udzia!u w spotkaniu o tej godzinie, gdy" 
pracuje stacjonarnie.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do publicznego wgl$du (�)�. Uwaga nie 

dotyczy ustale& planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mo%e by( uwzgl#dniona ze 

wzgl#dów formalnych.

Uwaga Nr 19

' wp!yn#!a 15 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%ona przez  ,

' dotyczy dzia!ki nr 2/9 w obr#bie G-57, przy ulicy Kolumny 552B w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 2/9, obr#b G-57 

jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Nie zgadzamy si  z za!o"eniami i postanowieniami projektu planu zagospodarowania 

przestrzennego dla obszaru Ziemia%ska / Kolumny. Plan zak!ada dla powy"szego terenu zakaz 

zabudowy, dopuszczaj$c jedynie remont, rozbudow , nadbudow , przebudow  istniej$cych 

budynków mieszkalnych jednorodzinnych. Powy"szy zakaz jest sprzeczny z obecnym sposobem 

zagospodarowania terenu i z trwaj$cymi procesami inwestycyjnymi, które s$ na ró"nym etapie 

� na etapie uzyskiwania warunków zabudowy, projektowania, pozyskiwania pozwolenia na 
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budow  oraz budowy. Ca!y proces przekszta!cania charakteru terenu z rolnego na teren 

rozproszonej zabudowy mieszkaniowej trwa od przynajmniej 15 lat.

Z uwagi na istniej$c$ liczn$ zabudow , teren ten obecnie nie stanowi terenów 

wykorzystywanych rolniczo, nie mo"na si  tez zgodzi& z opini$, i" przewa"aj$ca cz #& obszaru 

to tereny aktywne przyrodniczo: grunty rolne, lasy i tereny zadrzewione. Tak by!o zapewne 15 

lat temu, jednak"e od tego czasu zagospodarowanie ewaluowa!o w stron  terenów zabudowy 

mieszkaniowej.

Jeste#my w!a#cicielami dzia!ki nr 2/9, na której w planie przewidziano teren o symbolu 1RN-

ZN, gdzie jako przeznaczenie podstawowe wskazano teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub 

zieleni naturalnej. Teren ten od kilkunastu lat nie jest i ju" nie b dzie u"ytkowany rolniczo, 

o czym #wiadczy sposób zagospodarowania tego terenu, jak równie" wielko#& i kszta!t dzia!ek 

wydzielonych z istniej$cych niegdy# gospodarstw rolnych, co jest widoczne na za!$czniku 

graficznym do projektu planu. Teren jest podzielony na dzia!ki budowalne, charakterystyczne 

dla terenów mieszkaniowych, do których doprowadzone s$ media: pr$d, gaz. Cz #& dzia!ek jest 

ju" zagospodarowana pod budownictwo jednorodzinne, na cz #ci proces inwestycyjny jest 

w toku. Nasza dzia!ka przylega do ul. Ziemia%skiej, która po!$czona jest z sieci$ innych dróg 

publicznych. Z powy"szego wynika, "e proces urbanizacji tego obszaru post puje.
Uzasadnione jest zatem dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, która 

korelowa!aby z terenami aktywnymi przyrodniczo i celami ochrony #rodowiska na tym 

obszarze. W tym celu nale"y rozwa"y& stworzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, w miejscach, gdzie wtórne podzia!y geodezyjne spowodowa!y wydzielenie 

dzia!ek budowlanych i rozpocz cie procesów inwestycyjnych.

Wnosimy o uwzgl dnienie okoliczno#ci, i" dla naszej nieruchomo#ci wydana zosta!a decyzja 

z dnia 10 sierpnia 2018 roku o nr DAR-UA-X.1500.2018 o warunkach zabudowy, która jest 

ostateczna oraz decyzja o pozwoleniu na budow  z dnia 25 lipca 2023 Nr DPRG-UA-

IV.1359.2023�.

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz$dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr bnymi, odnosz$cymi si  do obszaru obj tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s$ wi$"$ce dla 

organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$( 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa& i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 
kierunków polityki przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium 

z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie mo%e by( uwzgl#dniona.
Dodatkowo, podkre$li( nale%y, %e celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie 

warunków dla rozwoju terenów budowlanych, a zachowanie i ochrona elementów systemu 

ekologicznego miasta, które obj#te zosta!y ochron  jako zespó! przyrodniczo-krajobrazowy 
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�*ród!a Neru�. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stoi w sprzeczno$ci 
z mo%liwo$ciami realizacji celów ochrony okre$lonych dla ww. formy ochrony.

Wyja$nienia wymaga fakt, %e plan miejscowy sporz dzany jest w innym trybie ni% ustalane s  

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguj  do wydania 

decyzji ka%dorazowo, o ile spe!nione s  warunki okre$lone w ww. ustawie, niezale%nie od 

ustale& Studium uwarunkowa& i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Zainicjowane 

w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaj  

w sprzeczno$ci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowi zuj cym Studium 

kierunkami polityki przestrzennej. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego zak!ada ochron# terenów +ródliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz 

towarzysz cej zieleni naturalnej.

Jednocze$nie, nale%y zauwa%y(, %e wej$cie w %ycie planu miejscowego nie powoduje 

wyga$ni#cia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budow#. Realizacja przedsi#wzi#cia 

budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mo%liwa. W projekcie planu okre$lono katalog 

mo%liwych dzia!a& budowlanych dla zabudowy istniej cej, któr  zdefiniowano jako: �budynek 

istniej$cy w dniu wej#cia w "ycie planu, a tak"e budynek posiadaj$cy w tej dacie prawo 

do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budow  lub zg!oszenia, 
o którym mowa w przepisach odr bnych z zakresu prawa budowlanego�.

Uwaga Nr 20

' wp!yn#!a 15 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%ona przez  ,

' dotyczy dzia!ki nr 2/12 w obr#bie G-57, przy ulicy Kolumny w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 2/12, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Nie zgadzamy si  z za!o"eniami i postanowieniami projektu planu zagospodarowania 

przestrzennego dla obszaru Ziemia%ska / Kolumny. Plan zak!ada dla powy"szego terenu zakaz 

zabudowy, dopuszczaj$c jedynie remont, rozbudow , nadbudow , przebudow  istniej$cych 

budynków mieszkalnych jednorodzinnych. Powy"szy zakaz jest sprzeczny z obecnym sposobem 

zagospodarowania terenu i z trwaj$cymi procesami inwestycyjnymi, które s$ na ró"nym etapie 

� na etapie uzyskiwania warunków zabudowy, projektowania, pozyskiwania pozwolenia na 

budow  oraz budowy. Ca!y proces przekszta!cania charakteru terenu z rolnego na teren 

rozproszonej zabudowy mieszkaniowej trwa od przynajmniej 15 lat.

Z uwagi na istniej$c$ liczn$ zabudow , teren ten obecnie nie stanowi terenów 

wykorzystywanych rolniczo, nie mo"na si  tez zgodzi& z opini$, i" przewa"aj$ca cz #& obszaru 

to tereny aktywne przyrodniczo: grunty rolne, lasy i tereny zadrzewione. Tak by!o zapewne 15 

lat temu, jednak"e od tego czasu zagospodarowanie ewaluowa!o w stron  terenów zabudowy 

mieszkaniowej.

Jeste#my w!a#cicielami dzia!ki nr 2/12, na której w planie przewidziano teren o symbolu 1RN-

ZN, gdzie jako przeznaczenie podstawowe wskazano teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub 

zieleni naturalnej. Teren ten od kilkunastu lat nie jest i ju" nie b dzie u"ytkowany rolniczo, 

o czym #wiadczy sposób zagospodarowania tego terenu, jak równie" wielko#& i kszta!t dzia!ek 
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wydzielonych z istniej$cych niegdy# gospodarstw rolnych, co jest widoczne na za!$czniku 

graficznym do projektu planu. Teren jest podzielony na dzia!ki budowalne, charakterystyczne 

dla terenów mieszkaniowych, do których doprowadzone s$ media: pr$d, gaz. Cz #& dzia!ek jest 

ju" zagospodarowana pod budownictwo jednorodzinne, na cz #ci proces inwestycyjny jest 

w toku. Nasza dzia!ka przylega do ul. Ziemia%skiej, która po!$czona jest z sieci$ innych dróg 

publicznych. Z powy"szego wynika, "e proces urbanizacji tego obszaru post puje.
Uzasadnione jest zatem dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, która 

korelowa!aby z terenami aktywnymi przyrodniczo i celami ochrony #rodowiska na tym 

obszarze. W tym celu nale"y rozwa"y& stworzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, w miejscach, gdzie wtórne podzia!y geodezyjne spowodowa!y wydzielenie 

dzia!ek budowlanych i rozpocz cie procesów inwestycyjnych.

Wskazujemy, "e dla naszej nieruchomo#ci wydana zosta!a decyzja z dnia 21 grudnia 2018 roku 

nr DAR-UA-X.2334.2018 o warunkach zabudowy, która jest ostateczna oraz decyzja 

o pozwoleniu na budow  z dnia 19 sierpnia 2022 roku nr DPRG-UA-II.1533.2022. 

Rozpocz li#my ju" budow  w oparciu o t  decyzj .�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz$dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr bnymi, odnosz$cymi si  do obszaru obj tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s$ wi$"$ce dla 

organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$( 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa& i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 
kierunków polityki przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium 

z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie mo%e by( uwzgl#dniona.
Dodatkowo, podkre$li( nale%y, %e celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie 

warunków dla rozwoju terenów budowlanych, a zachowanie i ochrona elementów systemu 

ekologicznego miasta, które obj#te zosta!y ochron  jako zespó! przyrodniczo-krajobrazowy 

�*ród!a Neru�. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stoi w sprzeczno$ci 
z mo%liwo$ciami realizacji celów ochrony okre$lonych dla ww. formy ochrony.

Wyja$nienia wymaga fakt, %e plan miejscowy sporz dzany jest w innym trybie ni% ustalane s  

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguj  do wydania 

decyzji ka%dorazowo, o ile spe!nione s  warunki okre$lone w ww. ustawie, niezale%nie od 

ustale& Studium uwarunkowa& i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Zainicjowane 

w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaj  

w sprzeczno$ci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowi zuj cym Studium 

kierunkami polityki przestrzennej. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania 
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przestrzennego zak!ada ochron# terenów +ródliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz 

towarzysz cej zieleni naturalnej.

Jednocze$nie, nale%y zauwa%y(, %e wej$cie w %ycie planu miejscowego nie powoduje 

wyga$ni#cia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budow#. Realizacja przedsi#wzi#cia 

budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mo%liwa. W projekcie planu okre$lono katalog 

mo%liwych dzia!a& budowlanych dla zabudowy istniej cej, któr  zdefiniowano jako: �budynek 

istniej$cy w dniu wej#cia w "ycie planu, a tak"e budynek posiadaj$cy w tej dacie prawo 

do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budow  lub zg!oszenia, 
o którym mowa w przepisach odr bnych z zakresu prawa budowlanego�.

Uwaga Nr 21

' wp!yn#!a 15 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%ona przez  ,

' dotyczy dzia!ki nr 2/10 w obr#bie G-57, przy ulicy Kolumny 552B w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 2/10, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Nie zgadzamy si  z za!o"eniami i postanowieniami projektu planu zagospodarowania 

przestrzennego dla obszaru Ziemia%ska / Kolumny. Plan zak!ada dla powy"szego terenu zakaz 

zabudowy, dopuszczaj$c jedynie remont, rozbudow , nadbudow , przebudow  istniej$cych 

budynków mieszkalnych jednorodzinnych. Powy"szy zakaz jest sprzeczny z obecnym sposobem 

zagospodarowania terenu i z trwaj$cymi procesami inwestycyjnymi, które s$ na ró"nym etapie 

� na etapie uzyskiwania warunków zabudowy, projektowania, pozyskiwania pozwolenia na 

budow  oraz budowy. Ca!y proces przekszta!cania charakteru terenu z rolnego na teren 

rozproszonej zabudowy mieszkaniowej trwa od przynajmniej 15 lat.

Z uwagi na istniej$c$ liczn$ zabudow , teren ten obecnie nie stanowi terenów 

wykorzystywanych rolniczo, nie mo"na si  tez zgodzi& z opini$, i" przewa"aj$ca cz #& obszaru 

to tereny aktywne przyrodniczo: grunty rolne, lasy i tereny zadrzewione. Tak by!o zapewne 15 

lat temu, jednak"e od tego czasu zagospodarowanie ewaluowa!o w stron  terenów zabudowy 

mieszkaniowej.

Jeste#my w!a#cicielami dzia!ki nr 2/10, na której w planie przewidziano teren o symbolu 1RN-

ZN, gdzie jako przeznaczenie podstawowe wskazano teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub 

zieleni naturalnej. Teren ten od kilkunastu lat nie jest i ju" nie b dzie u"ytkowany rolniczo, 

o czym #wiadczy sposób zagospodarowania tego terenu, jak równie" wielko#& i kszta!t dzia!ek 

wydzielonych z istniej$cych niegdy# gospodarstw rolnych, co jest widoczne na za!$czniku 

graficznym do projektu planu. Teren jest podzielony na dzia!ki budowalne, charakterystyczne 

dla terenów mieszkaniowych, do których doprowadzone s$ media: pr$d, gaz. Cz #& dzia!ek jest 

ju" zagospodarowana pod budownictwo jednorodzinne, na cz #ci proces inwestycyjny jest 

w toku. Nasza dzia!ka przylega do ul. Ziemia%skiej, która po!$czona jest z sieci$ innych dróg 

publicznych. Z powy"szego wynika, "e proces urbanizacji tego obszaru post puje.
Uzasadnione jest zatem dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, która 

korelowa!aby z terenami aktywnymi przyrodniczo i celami ochrony #rodowiska na tym 

obszarze. W tym celu nale"y rozwa"y& stworzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, w miejscach, gdzie wtórne podzia!y geodezyjne spowodowa!y wydzielenie 

dzia!ek budowlanych i rozpocz cie procesów inwestycyjnych.
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Wnosimy o uwzgl dnienie okoliczno#ci, i" dla naszej nieruchomo#ci wydana zosta!a decyzja 

z dnia 9 pa'dziernika 2020 nr DPRG-UA-X.1521.2020 o warunkach zabudowy, która jest 

ostateczna.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz$dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr bnymi, odnosz$cymi si  do obszaru obj tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s$ wi$"$ce dla 

organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$( 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa& i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 
kierunków polityki przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium 

z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie mo%e by( uwzgl#dniona.
Dodatkowo, podkre$li( nale%y, %e celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie 

warunków dla rozwoju terenów budowlanych, a zachowanie i ochrona elementów systemu 

ekologicznego miasta, które obj#te zosta!y ochron  jako zespó! przyrodniczo-krajobrazowy 

�*ród!a Neru�. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stoi w sprzeczno$ci 
z mo%liwo$ciami realizacji celów ochrony okre$lonych dla ww. formy ochrony.

Wyja$nienia wymaga fakt, %e plan miejscowy sporz dzany jest w innym trybie ni% ustalane s  

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguj  do wydania 

decyzji ka%dorazowo, o ile spe!nione s  warunki okre$lone w ww. ustawie, niezale%nie 

od ustale& Studium uwarunkowa& i kierunków zagospodarowania przestrzennego. 

Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy 

budowlane pozostaj  w sprzeczno$ci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru 

w obowi zuj cym Studium kierunkami polityki przestrzennej. Niniejszy projekt miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego zak!ada ochron# terenów +ródliskowego odcinka 

doliny rzeki Ner oraz towarzysz cej zieleni naturalnej.

Uwaga Nr 22

' wp!yn#!a 15 wrze$nia 2023 r.,

' z!o%ona przez  ,
' dotyczy dzia!ki nr 27/19 w obr#bie G-57, przy ulicy Kolumny 564 w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 27/19, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�W wy!o"onym do publicznego wygl$du miejscowym planie zagospodarowania terenu dzia!ka 

zosta!a oznaczona jako �teren rolniczy z zakazem zabudowy lub teren zielony�. Nie zgadzam 
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si  z powy"sz$ klasyfikacj$. Krótka wizyta na tym terenie pozwala stwierdzi&, i", po pierwsze, 

nie mamy tam do czynienia z �terenem rolniczym� ani �zielonym�, gdy" na s$siednich 

dzia!kach w!a#nie intensywnie rozwija si  w ostatnich latach zabudowa mieszkaniowa. 

Ponadto, taka klasyfikacja � pozbawiaj$ca mo"liwo#ci zabudowy dzia!ki � jest w moim 

odczuciu wysoce niesprawiedliwa. Dzia!k  naby!em w roku 2013. Na mocy b! dnych decyzji 

wydawanych przez GDO), przez wiele lat nie mog!em uzyska& od UM* decyzji o warunkach 

zabudowy. Po wieloletniej batalii s$dowej, NSA ostatecznie uchyli! zastrze"enia GDO) 

i warunki zabudowy zosta!y nam wydane w 2018 r. Teraz miejscowy plan zagospodarowania 

terenu pozbawi ich nas ponownie.

Wnioskuj  o zakwalifikowanie mojej dzia!ki jako �terenu pod zabudow �.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz$dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr bnymi, odnosz$cymi si  do obszaru obj tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s$ wi$"$ce dla 

organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$( 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa& i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 
kierunków polityki przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium 

z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie mo%e by( uwzgl#dniona.
Dodatkowo, podkre$li( nale%y, %e celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie 

warunków dla rozwoju terenów budowlanych, a zachowanie i ochrona elementów systemu 

ekologicznego miasta, które obj#te zosta!y ochron  jako zespó! przyrodniczo-krajobrazowy 

�*ród!a Neru�. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej stoi w sprzeczno$ci z mo%liwo$ciami 
realizacji celów ochrony okre$lonych dla ww. formy ochrony.

Wyja$nienia wymaga fakt, %e plan miejscowy sporz dzany jest w innym trybie ni% ustalane s  

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguj  do wydania 

decyzji ka%dorazowo, o ile spe!nione s  warunki okre$lone w ww. ustawie, niezale%nie od 

ustale& Studium uwarunkowa& i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Zainicjowane 

w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaj  

w sprzeczno$ci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowi zuj cym Studium 

kierunkami polityki przestrzennej. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego zak!ada ochron# terenów +ródliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz 

towarzysz cej zieleni naturalnej.

Uwaga Nr 23

' wp!yn#!a 15 wrze$nia 2023 r.,
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' z!o%ona przez ,

' dotyczy dzia!ek nr 2/18 i 2/19 w obr#bie G-57, przy ulicy Ziemia&skiej w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ki nr 2/18 i 2/19, obr#b 

G-57 s  przeznaczone na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Wnosimy o zaprojektowanie w Studium Uwarunkowa% i Kierunków Zagospodarowania 

Przestrzennego m. *odzi przeznaczenia dz. 2/18 i dz. 2/19 jako zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej. Nasze dzia!ki, jak i dzia!ki s$siednie przylegaj$ do ul. Ziemia%skiej. Od 2008 r. 

kiedy jeste#my w!a#cicielami nieruchomo#ci, w okolicy zasz!y du"e zmiany, je#li chodzi 

o sposób zagospodarowania nieruchomo#ci. W niedalekiej odleg!o#ci tereny typowo rolnicze 

zacz !y zmienia& przeznaczenie na mieszkaniowe, wybudowane zosta!y nowe budynki 

mieszkalne, niektóre budowy s$ w toku, s$siedzi uzyskali decyzje o warunkach zabudowy 

z przeznaczeniem terenu jako mieszkaniowego oraz decyzje o pozwoleniu na budow . 
My uzyskali#my, decyzj  o warunkach zabudowy dla inwestycji polegaj$cej na budowie dwóch 

budynków mieszkalnych jednorodzinnych. Do naszych dzia!ek pod!$czone s$ media, takie jak 

pr$d i gaz. Nasze dzia!ki przylegaj$ do ul. Ziemia%skiej, która po!$czona jest z innymi drogami 

publicznymi. W naszej ocenie nie ma uzasadnienia dla innego ni" mieszkaniowe 

zagospodarowanie naszych dzia!ek. Teren w okolicy naszej dzia!ki ju" dawno utraci! walory 

obszaru typowo rolniczego, obecnie nie jest tam prowadzona dzia!alno#& rolnicza. Dzia!ki 
rolne zosta!y podzielone i s$ przekszta!cane na nieruchomo#ci mieszkaniowe. Teren zosta! 
podzielony na ma!e dzia!ki, które s$ charakterystyczne dla obszarów mieszkaniowych.

Wnosimy zatem o uwzgl dnienie w Studium Uwarunkowa% i Kierunków Zagospodarowania 

przestrzennego m. *odzi w zakresie dotycz$cym aktualizacji struktury funkcjonalno-

przestrzennej miasta w jednostkach �O� � tereny aktywne przyrodniczo, w tym u"ytkowane 

rolniczo� obejmuj$cej uwzgl dnienie istniej$cych zespo!ów zabudowy, aby nasze dzia!ki 
nr 2/18 i 2/19 zosta!y jako dzia!ki o przeznaczeniu mieszkaniowym jednorodzinnym, zgodnie 

z obecnie trwaj$c$ tendencj$ zagospodarowania okolicznych nieruchomo#ci.
Wnosimy o uwzgl dnienie okoliczno#ci, i" dla naszej nieruchomo#ci zosta!a wydana decyzja 

z dnia 06.04.2009 roku nr II RUB/138/09 o warunkach zabudowy, która jest ostateczna.

Ponadto informuj , "e oczekujemy na wydanie decyzji o pozwoleniu na budow  dwóch 

budynków mieszkaniowych jednorodzinnych na dzia!kach 2/18 i 2/19.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do publicznego wgl$du (�)�. Uwaga nie 

dotyczy ustale& planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mo%e by( uwzgl#dniona ze 

wzgl#dów formalnych.

Uwagi Nr 24 i Nr 28 (tej samej tre&ci)

' wp!yn#!y 18 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego � 15 wrze$nia 2023 r.),

' z!o%one przez   ,
' dotycz  dzia!ki nr 2/4 w obr#bie G-57, przy ulicy Ziemia&skiej w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 2/4, obr#b G-57 

jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.
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Tre&( uwagi:

�Nie zgadzam si  z wy!o"onym do wgl$du publicznego planem zagospodarowania 

przestrzennego w zakresie braku mo"liwo#ci nowej zabudowy. Jestem w!a#cicielem dzia!ki 2/4 

i przed jej zakupem zadba!em o to, aby uzyska& decyzje o warunkach zabudowy. Dla dzia!ki 
zosta!a wydana ostateczna decyzja o warunkach zabudowy NR DPRG-UA-X.6739.109.2021 

w dniu 29.11.2021 roku przez Prezydenta Miasta *odzi. Decyzja przewiduj  mo"liwo#& 

zabudowy jednorodzinnej i zosta!a wydana zgodnie z obowi$zuj$cym studium. Zatem, nie 

wyobra"am sobie sytuacji by w granicach miasta *odzi, które jest jednym z mocniej 

rozwijaj$cych si  miast na terenie Polski, ogranicza& ludziom w ich granicach prawo w!asno#ci 
i nakazywa& upraw  ziem rolnych (bo do tego zmierza w mojej opinii uchwalenie planu).

Pragn  zwróci& uwag  na najbli"sze otoczenia mojej dzia!ki, gdzie powstaj$ nowe domy 

jednorodzinne, Ja b d  ograniczona jedynie do uprawy ziemi na tym terenie. Dodatkowym 

aspektem na który warto zwróci& uwag  jest fakt, ze dzia!ka ma VI klas  gruntu. Zgodnie 

z opini$ o pochodzeniu gleb wydana przez Wojewódzkie Biuro Geodezji w *odzi z dnia 

15.06.2023 r. ZNAK WBG/G*/5050/215/543/2023, która stanowi "e na przedmiotowej dzia!ce 

wyst puj$ gleby pochodzenia mineralnego. S$ to gleby w typie: 

- brunatnym wy!ugowanym wytworze z piasków lu'nych (Bw. Pl)

Zatem zgodnie z opini$ Klasyfikatora Gruntów mgr Agnieszki S!omki � tereny nie nadaj$ si  

na upraw  roln$ jak wskazuje zapis w wy!o"onym planie miejscowym. Zatem prosz  

o doprecyzowanie jakie uprawy rolne s$ mo"liwe na wskazanej wy"ej VI klasie gruntu ziemi. 

Dodatkowo w dniu 22 czerwca na mocy za#wiadczenia znak ZDG.G.4027.215.2023.1.MSK 

wydanego przez *ódzki o#rodek geodezji grunt mo"e zosta& wy!$czony z produkcji rolnej bez 

konieczno#ci wydawania decyzji zezwalaj$cej na takie wy!$czenie.
Wnosz  o pozostawienie mo"liwo#ci chocia"by postawienia domów jednorodzinnych do 70m2, 

na które wystarczy zg!oszenie do urz du (nie ma konieczno#ci uzyskiwania pozwolenia na 

budow +�.

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwag.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz$dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr bnymi, odnosz$cymi si  do obszaru obj tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s$ wi$"$ce dla 

organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$( 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa& i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 
kierunków polityki przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium 

z ustaleniami planu miejscowego uwagi nie mog  by( uwzgl#dnione w zakresie umo%liwienia 

realizacji zabudowy. W pozosta!ym zakresie, tj. wskazania mo%liwo$ci rolnych jakie s  
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mo%liwe na VI klasie gruntu uwagi nie dotycz  ustale& planu miejscowego, a wi#c ze wzgl#dów 

formalnych nie mog  by( uwzgl#dnione.

Dodatkowo, podkre$li( nale%y, %e celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie 

warunków dla rozwoju terenów budowlanych, a zachowanie i ochrona elementów systemu 

ekologicznego miasta, które obj#te zosta!y ochron  jako zespó! przyrodniczo-krajobrazowy 

�*ród!a Neru�. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stoi w sprzeczno$ci 
z mo%liwo$ciami realizacji celów ochrony okre$lonych dla ww. formy ochrony.

Odnosz c si# do tre$ci uwag dotycz cej wydanej decyzji o warunkach zabudowy, wyja$nienia 

wymaga fakt, %e plan miejscowy sporz dzany jest w innym trybie ni% ustalane s  warunki 

zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguj  do wydania decyzji 

ka%dorazowo, o ile spe!nione s  warunki okre$lone w ww. ustawie, niezale%nie od ustale& 

Studium uwarunkowa& i kierunków zagospodarowania przestrzennego, w tym dotycz cych 

wy! czenia terenów spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje 

o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaj  w sprzeczno$ci z ustalonymi dla 

przedmiotowego obszaru w obowi zuj cym Studium kierunkami polityki przestrzennej. 

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zak!ada ochron# 

terenów +ródliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzysz cej zieleni naturalnej. 

Uwagi Nr 25 i Nr 26 (tej samej tre&ci)

' wp!yn#!y 18 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego � 15 wrze$nia 2023 r.),

' z!o%one przez Pana  ,
' dotycz  dzia!ki nr 2/26 w obr#bie G-57, przy ulicy Ziemia&skiej w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 2/26, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Wnosz  o wprowadzenie zmian do planu maj$cych zmierza& do umo"liwienia zabudowy 

zagrodowej dla dzia!ek gruntu ówcze#nie podzielonych z zamiarem zabudowy. Dla dzia!ki 
zosta!a wydana ostateczna decyzj$ o warunkach zabudowy NR DPRG-UA-X.275.2022 w dniu 

28.02.2022 roku przez Prezydenta Miasta *odzi, do której wydano sprostowanie nr 

postanowienia DPRG-UA-X.174.2022 z dnia 22 marca 2022, a kolejno przeniesiono na mnie 

mo"liwo#& zabudowy jednorodzinnej i zosta!a wydana zgodnie z obowi$zuj$cymi wy"ej 
w hierarchii aktami, w tym studium uwarunkowa%.
Z uwagi na najbli"sze otoczenie (na dzia!kach obok buduj$ si  domy jednorodzinne), Nie 

mo"liwe oraz nie celowe jest prowadzenie prac rolnych na dzia!ce, zwa"ywszy na fakt, 

"e dzia!ka ma powierzchnie nie ca!y tysi$c metrów. Zatem ilo#& przyniesionych z niej po"ytków 

b dzie niewspó!mierna z kosztem chocia"by samych nak!adów finansowych zwi$zanych 

z dojazdem do nieruchomo#ci. Dodatkowym aspektem na który warto zwróci& uwag  jest fakt, 

ze dzia!ka ma VI klas  gruntu. Zgodnie z opini$ o pochodzeniu gleb wydan$ przez Wojewódzkie 

Biuro Geodezji w *odzi z dnia 15.06.2023 r. ZNAK WBG/5050/215/543/2023, która stanowi 

"e na przedmiotowej dzia!ce wyst puj$ gleby pochodzenia mineralnego. S$ to gleby w typie: 

- brunatnym wy!ugowanym wytworzone z piasków lu'nych (Bw. Pl)

Zatem zgodnie z opini$ Klasyfikatora Gruntów mgr Agnieszki S!omki � tereny nie nadaj$ si  

na upraw  roln$ jak wskazuje zapis w wy!o"onym planie miejscowym. W zwi$zku z powy"szym 

nie ma zbyt du"ych mo"liwo#ci upraw rolniczych.
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Dodatkowo w dniu 22 czerwca na mocy za#wiadczenia znak ZDG.G.4027.215.2023.1.MSK 

wydanego przez *ódzki o#rodek geodezji grunt mo"e zosta& wy!$czony z produkcji rolnej bez 

konieczno#ci wydawania decyzji zezwalaj$cej na takie wy!$czenie.
Jestem w!a#cicielem dzia!ki od roku i kupi!am j$ w celu zabudowy domu jednorodzinnego, 

a uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie jaki zosta! wy!o"ony 

spowoduj  brak takiej mo"liwo#ci. W dniu zakupu nie by!o informacji o przyst$pieniu do 

uchwalania planu, w zwi$zku z powy"szym kwota za jaka kupi!am dzia!k  by!a wspó!mierna do 

jej warto#ci. Po wej#ciu w "ycie planu dzia!ka straci ok 90% swojej warto#ci. Zatem wnosz  

o umo"liwienia chocia"by dla dzia!ek poni"ej 3 tys m2 zabudowy zagrodowej w minimalnym 

zakresie (takim jaka mo"liwo#& rozbudowy dla dzia!ek wskazana w planie).�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwag.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz$dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr bnymi, odnosz$cymi si  do obszaru obj tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s$ wi$"$ce dla 

organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$( 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa& i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 
kierunków polityki przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium 

z ustaleniami planu miejscowego uwagi nie mog  by( uwzgl#dnione.

Dodatkowo, podkre$li( nale%y, %e celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie 

warunków dla rozwoju terenów budowlanych, a zachowanie i ochrona elementów systemu 

ekologicznego miasta, które obj#te zosta!y ochron  jako zespó! przyrodniczo-krajobrazowy 

�*ród!a Neru�. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stoi w sprzeczno$ci 
z mo%liwo$ciami realizacji celów ochrony okre$lonych dla ww. formy ochrony.

Odnosz c si# do tre$ci uwagi dotycz cej wydanej decyzji o warunkach zabudowy, wyja$nienia 

wymaga fakt, %e plan miejscowy sporz dzany jest w innym trybie ni% ustalane s  warunki 

zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguj  do wydania decyzji 

ka%dorazowo, o ile spe!nione s  warunki okre$lone w ww. ustawie, niezale%nie od ustale& 

Studium uwarunkowa& i kierunków zagospodarowania przestrzennego, w tym dotycz cych 

wy! czenia terenów spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje 

o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaj  w sprzeczno$ci z ustalonymi dla 

przedmiotowego obszaru w obowi zuj cym Studium kierunkami polityki przestrzennej. 

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zak!ada ochron# 

terenów +ródliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzysz cej zieleni naturalnej. 
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Uwagi Nr 27 i Nr 29 (tej samej tre&ci)

' wp!yn#!y 18 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego � 15 wrze$nia 2023 r.),

' z!o%one  

' dotycz  dzia!ki nr 2/25 w obr#bie G-57, przy ulicy Ziemia&skiej w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 2/25, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Dla dzia!ki zosta!a wydana ostateczna decyzj$ o warunkach zabudowy NR DPRG-UA-

X.194.2022 w dniu 15.02.2022 roku przez Prezydenta Miasta *odzi, do której wydano 

sprostowanie nr postanowienia DPRG-UA-X.175.2022 z dnia 15 marca 2022, a kolejno 

przeniesiono na mnie decyzj$ numer DPRG-UA-X.613.2013 z dnia 31 maja 2023 roku.

Z uwagi na najbli"sze otoczenie (na dzia!kach obok buduj$ si  domy jednorodzinne), nie 

mo"liwe oraz nie celowe jest prowadzenie prac rolnych na dzia!ce, zwa"ywszy na fakt, 

"e dzia!ka ma powierzchnie nie ca!y tysi$c metrów. Zatem ilo#& przyniesionych z niej po"ytków 

b dzie niewspó!mierna z kosztem chocia"by samych nak!adów finansowych zwi$zanych 

z dojazdem do nieruchomo#ci. Dodatkowym aspektem na który warto zwróci& uwag  jest fakt, 

"e dzia!ka ma VI klas  gruntu. Zgodnie z opini$ o pochodzeniu gleb wydan$ przez Wojewódzkie 

Biuro Geodezji w *odzi z dnia 15.06.2023 r. ZNAK WBG/5050/215/543/2023, która stanowi 

"e na przedmiotowej dzia!ce wyst puj$ gleby pochodzenia mineralnego. S$ to gleby w typie: 

- brunatnym wy!ugowanym wytworzone z piasków lu'nych (Bw. Pl)

Zatem zgodnie z opini$ Klasyfikatora Gruntów mgr Agnieszki S!omki � tereny nie nadaj$ si  

na upraw  roln$ jak wskazuje zapis w wy!o"onym planie miejscowym. W zwi$zku z powy"szym 

nie ma zbyt du"ych mo"liwo#ci upraw rolniczych.

Dodatkowo w dniu 22 czerwca na mocy za#wiadczenia znak ZDG.G.4027.215.2023.1.MSK 

wydanego przez *ódzki o#rodek geodezji grunt mo"e zosta& wy!$czony z produkcji rolnej bez 

konieczno#ci wydawania decyzji zezwalaj$cej na takie wy!$czenie.
Jestem w!a#cicielem dzia!ki od roku i kupi!am j$ w celu zabudowy domu jednorodzinnego, 

a uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie jaki zosta! wy!o"ony 

spowoduj  brak takiej mo"liwo#ci. W dniu zakupu nie by!o informacji o przyst$pieniu 

do uchwalania planu, w zwi$zku z powy"szym kwota za jaka kupi!em dzia!k  by!a wspó!mierna 

do jej warto#ci. Po wej#ciu w "ycie planu dzia!ka straci ok 90% swojej warto#ci. Zatem wnosz  

o umo"liwienia chocia"by dla dzia!ek poni"ej 3 tys m2 zabudowy zagrodowej w minimalnym 

zakresie (takim jaka mo"liwo#& rozbudowy dla dzia!ek wskazana w planie).�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwag.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz$dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr bnymi, odnosz$cymi si  do obszaru obj tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s$ wi$"$ce dla 

organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$( 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa& i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 
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rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 
kierunków polityki przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium 

z ustaleniami planu miejscowego uwagi nie mog  by( uwzgl#dnione.

Dodatkowo, podkre$li( nale%y, %e celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie 

warunków dla rozwoju terenów budowlanych, a zachowanie i ochrona elementów systemu 

ekologicznego miasta, które obj#te zosta!y ochron  jako zespó! przyrodniczo-krajobrazowy 

�*ród!a Neru�. Dopuszczenie zabudowy zagrodowej stoi w sprzeczno$ci z mo%liwo$ciami 
realizacji celów ochrony okre$lonych dla ww. formy ochrony.

Odnosz c si# do tre$ci uwagi dotycz cej wydanej decyzji o warunkach zabudowy, wyja$nienia 

wymaga fakt, %e plan miejscowy sporz dzany jest w innym trybie ni% ustalane s  warunki 

zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguj  do wydania decyzji 

ka%dorazowo, o ile spe!nione s  warunki okre$lone w ww. ustawie, niezale%nie od ustale& 

Studium uwarunkowa& i kierunków zagospodarowania przestrzennego, w tym dotycz cych 

wy! czenia terenów spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje 

o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaj  w sprzeczno$ci z ustalonymi dla 

przedmiotowego obszaru w obowi zuj cym Studium kierunkami polityki przestrzennej. 

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zak!ada ochron# 

terenów +ródliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzysz cej zieleni naturalnej. 

Uwaga Nr 30

' wp!yn#!a 20 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego � 15 wrze$nia 2023 r.),

' z!o%ona przez  ,

' dotyczy dzia!ki nr 34/19 w obr#bie G-57, przy ulicy Kolumny 574 w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 34/19, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny elektrowni s!onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy 

lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Nie zgadzam si  z wy!o"onym do wgl$du publicznego planem zagospodarowania 

przestrzennego w zakresie braku mo"liwo#ci nowej zabudowy. Plan jest dalece krzywdz$cy 

wzgl dem w!a#cicieli, którzy przez wiele lat p!ac$ na to podatki, aby pó'niej ograniczy& im 

prawo w!asno#ci. Wnosz  o umo"liwienie zabudowy chocia"by w minimalnym zakresie (jak 

chocia"by budowa domu na zg!oszenie do 70m2). Wszystkie dzia!ki po lewej stronie od wy"ej 
wymienione s$ zabudowane przez domy jednorodzinne, w zwi$zku z czym, chcemy mie& tak"e 

mo"liwo#& praktykowania dalszej zabudowy zgodnie z jej najbli"szym s$siedztwem. Ponadto, 

prosz  o wskazanie mo"liwo#ci rolnych jakie s$ mo"liwe na VI klasie gruntu, aby móc 

skorzysta& z za!o"e% przewidzianych w planie.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz$dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr bnymi, odnosz$cymi si  do obszaru obj tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s$ wi$"$ce dla 
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organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$( 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa& i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 
kierunków polityki przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium 

z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie mo%e by( uwzgl#dniona w zakresie umo%liwienia 

realizacji zabudowy. W pozosta!ym zakresie, tj. wskazania mo%liwo$ci rolnych jakie s  

mo%liwe na VI klasie gruntu uwaga nie dotyczy ustale& planu miejscowego, a wi#c ze 

wzgl#dów formalnych nie mo%e by( uwzgl#dniona.

Uwaga Nr 31

' wp!yn#!a 20 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego � 15 wrze$nia 2023 r.),

' z!o%ona przez ,
' dotyczy dzia!ki nr 2/24 w obr#bie G-57, przy ulicy Ziemia&skiej w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 2/24, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Dla dzia!ki zosta!a wydana ostateczna decyzj$ o warunkach zabudowy NR DPRG-UA-

X.194.2022 w dniu 15.02.2022 roku , przez Prezydenta Miasta *odzi. , a kolejno prawomocne 

pozwolenie na budow  dla domu jednorodzinnego nr DPRG-UA-IV.1392.2013 z dnia 31 lipca 

2023 roku. W decyzji zosta! nakazany nadzór i zgoda wojewódzkiego konserwatora zabytków 

na prowadzenie bada% archeologicznych. Podczas prowadzonych prac wykopaliskowych nie 

zosta!y znalezione "adne zabytki, zatem wnosz  o wy!$czenie w planie mojej dzia!ki ze strefy 

ochrony archeologicznej oraz zabytku archeologicznego. Ponadto, prosz  o zaznaczenie 

na planie istniej$cego uj cia wody pitnej zgodnie ze wskazanym za!$cznikiem.
Ponadto wnosz  o umo"liwienie budowy odnawialnych 'róde! energii w postaci fotowoltaiki.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Wej$cie w %ycie planu miejscowego nie powoduje wyga$ni#cia ostatecznej decyzji 

o pozwoleniu na budow#. Realizacja przedsi#wzi#cia budowlanego w oparciu o takie 

pozwolenie jest mo%liwa. W projekcie planu okre$lono katalog mo%liwych dzia!a& 

budowlanych przy budynkach istniej cych, które zdefiniowano jako: �budynek istniej$cy 

w dniu wej#cia w "ycie planu, a tak"e budynek posiadaj$cy w tej dacie prawo do realizacji 

na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budow  lub zg!oszenia, o którym mowa 

w przepisach odr bnych z zakresu prawa budowlanego�.

Wskazane w projekcie planu stanowisko archeologiczne oraz strefa ochrony archeologicznej 

s  elementami, które o ile wyst#puj  w danym obszarze uwzgl#dniane s  ka%dorazowo 

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 4 

ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zosta!y one 

wprowadzone w oparciu o dokumentacj# przedstawion  przez organ w!a$ciwy w sprawach 



21

ochrony zabytków i opieki nad zabytkami, w tym zabytkami archeologicznymi, tj. 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w "odzi. Projekt planu zosta! uzgodniony z ww. 

organem w toku procedury planistycznej, co potwierdza prawid!owo$( wprowadzonych danych 

)zasi#gów i zapisów). 

Wskazane w projekcie planu uj#cia wód podziemnych zosta!y wprowadzone w oparciu 

o materia!y udost#pnione przez organ w!a$ciwy w sprawach udokumentowanych z!ó% kopalin 

i udokumentowanych uj#( wód podziemnych tj. Marsza!ka Województwa "ódzkiego. Projekt 

planu zosta! zaopiniowany pozytywnie przez ww. organ w toku procedury planistycznej, 

co potwierdza prawid!owo$( wprowadzonych danych )zasi#gów i zapisów). Wyja$nienia 

wymaga fakt, %e w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

uwzgl#dniane s  udokumentowane uj#cia wód podziemnych, b#d ce w kompetencji Marsza!ka 

Województwa "ódzkiego. Doda( nale%y, %e oznaczenie uj#( wód podziemnych nie stanowi 

ustalenia planu, a jest wy! cznie oznaczeniem o charakterze informacyjnym.

W zakresie mo%liwo$ci budowy instalacji odnawialnych +róde! energii projekt planu, w ca!ym 

obszarze dopuszcza lokalizowanie mikroinstalacji w rozumieniu przepisów odr#bnych 

z zakresu odnawialnych +róde! energii. W zwi zku z tym uwaga jest bezzasadna w zakresie 

umo%liwienia budowy odnawialnych +róde! energii w postaci fotowoltaiki, która stanowi 

mikroinstalacj#, czyli której moc jest nie wi#ksza ni% 50kW. W pozosta!ym zakresie uwaga nie 

mo%e by( uwzgl#dniona. Dzia!ka nr 2/24 w obr#bie G-57, której dotyczy uwaga znajduje si# 

w granicach zespo!u przyrodniczo-krajobrazowego �*ród!a Neru�. Dopuszczenie zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, czy te% elektrowni s!onecznych w postaci farm 

fotowoltaicznych stoi w sprzeczno$ci z mo%liwo$ciami realizacji celów ochrony okre$lonych 

dla ww. formy ochrony.

Uwaga Nr 32

' wp!yn#!a 20 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego � 15 wrze$nia 2023 r.),

' z!o%ona przez ,

' dotyczy dzia!ki nr 2/17 w obr#bie G-57, przy ulicy Ziemia&skiej w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 2/17, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Nie zgadzam si  z wy!o"onym do wgl$du publicznego planem zagospodarowania 

przestrzennego dotycz$cego niemo"liwo#ci nowej zabudowy.

Pragn  zwróci& uwag  na najbli"sze otoczenia mojej dzia!ki, gdzie powstaj$ nowe domy 

jednorodzinne, Ja b d  ograniczony jedynie do uprawy ziemi na tym terenie.

Dzia!ka nie nadaje si  do uprawy rolnej poniewa" ma VI klas  gruntu. Mam dwie córki, które 

chcia!y by si  pobudowa& ko!o mnie na Naszej ojcowi'nie. Ograniczenia wynikaj$ce z planu 

uniemo"liwiaj$ budow  czegokolwiek nowego w przysz!o#ci. Mam bardzo du"$ dzia!k  prawie 

3ha , wi c mo"liwo#ci rolne bym mia! wy!$cznie w celach hodowli zwierz$t, a nie samej uprawy, 

która nie ma racji bytu na tych ziemiach. Wnosz  zatem uwag  do planu w postaci umo"liwienia 

nowej budowy budynku mieszkalnego a tak"e budowy magazynów do przechowywania sprz tu 

rolniczego oraz obory we wskazanym poni"ej zakresie:

- wska'nik wielko#ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni ca!ego terenu 

inwestycji przeznaczonego na zespó! zabudowy mieszkaniowej i budynku gospodarczego do 0;

- szeroko#& elewacji frontowej (od frontów planowanych dzia!ek+:
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- budynku jednorodzinnego od 5m do 21m.

- budynku gospodarczego od 8-22m

- wysoko#& górnej kraw dzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: dla wszystkich 

budynków w przedziale od 3m do 7m;�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz$dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr bnymi, odnosz$cymi si  do obszaru obj tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s$ wi$"$ce dla 

organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$( 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa& i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 
kierunków polityki przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium 

z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie mo%e by( uwzgl#dniona.

Dodatkowo, podkre$li( nale%y, %e celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie 

warunków dla rozwoju terenów budowlanych, a zachowanie i ochrona elementów systemu 

ekologicznego miasta, które obj#te zosta!y ochron  jako zespó! przyrodniczo-krajobrazowy 

�*ród!a Neru�. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej czy tez zagrodowej stoi 

w sprzeczno$ci z mo%liwo$ciami realizacji celów ochrony okre$lonych dla ww. formy ochrony.

Uwaga Nr 33

' wp!yn#!a 20 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego � 15 wrze$nia 2023 r.),

' z!o%ona przez ,
' dotyczy dzia!ki nr 34/2 w obr#bie G-57, przy ulicy Kolumny 574 w "odzi,
' dzia!ka nr 34/2, obr#b G-57 znajduje si# poza obszarem projektu planu.

Tre&( uwagi:

�Nie zgadzam si  na wy!$czenie spod zabudowy dzia!ki obj tej wnioskiem. Wnosz  o dokonanie 

zmian w planie, a tym samym pozostawienie terenów rolniczych z mo"liwo#ci$ zabudowy 

zagrodowej.

Je"eli na obszarze s$ planowane tereny rolnicze to z uwagi na fakt, "e do produkcji rolnej b d$ 

potrzebne maszyny oraz magazyn, wnosz  o umo"liwienie zabudowy zagrodowej. Zapewni to 

mo"liwo#& budowy pomieszcze% gospodarczych przeznaczonych do hodowli zwierz$t b$d' 
przechowywania p!odów rolnych a tak"e przechowywania do tego niezb dnego sprz tu. 
Zgodnie z przyj tymi w planie za!o"eniami, niezb dnymi do prac rolniczych b d$ wskazane 

budynki gospodarcze. Z uwagi na fakt, "e ziemia jest VI klasy, mamy w tym momencie okrojone 

mo"liwo#ci na produkcj  roln$. Najlepszym rozwi$zaniem by!aby budowa ekologicznych ferm 

drobiu, a brak zabudowy to uniemo"liwia. Zatem wnosz  jak na wst pie o mo"liwo#& 

dokonywania zabudowy zagrodowej.�
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Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do publicznego wgl$du (�). Uwaga dotyczy 

dzia!ki nr 34/2 w obr#bie G-57, która znajduje si# poza obszarem obj#tym projektem 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz#$ci obszaru miasta "odzi 
po!o%onej w rejonie ulic Ziemia&skiej i Kolumny i tym samym nie dotyczy ustale& planu 

miejscowego i nie mo%e by( uwzgl#dniona ze wzgl#dów formalnych.

Uwaga Nr 34

' wp!yn#!a 20 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego � 15 wrze$nia 2023 r.),

' z!o%ona przez ,

' dotyczy dzia!ki nr 34/17 w obr#bie G-57, przy ulicy Kolumny w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 34/17, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny elektrowni s!onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy 

lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Prosz  o wyj cie z planu Mojej dzia!ki, gdy" jest ona spójna z zabudow$ wzd!u" ul. Kolumny. 

Poczyni!em du"o prac i kosztów zwi$zanych z wydzieleniem dzia!ki, uzyska!em warunki 

zabudowy dla dzia!ki, wykona!em przy!$cz  energetyczne. (�).� Pan Piotr Kwiatkowski uwag# 

argumentuje wzgl#dami osobistymi.

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do publicznego wgl$du (�)�. Uwaga nie 

dotyczy ustale& planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mo%e by( uwzgl#dniona ze 

wzgl#dów formalnych.

Uwaga Nr 35

' wp!yn#!a 20 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego � 15 wrze$nia 2023 r.),

' z!o%ona przez  ,

' dotyczy dzia!ki nr 34/1 w obr#bie G-57, przy ulicy Kolumny w "odzi,
' dzia!ka nr 34/1, obr#b G-57.

Tre&( uwagi:

�Nie zgadzam si  na wy!$czenie spod zabudowy dzia!ki obj tej wnioskiem. Wnosz  o dokonanie 

zmian w planie, a tym samym pozostawienie terenów rolniczych z mo"liwo#ci$ zabudowy 

zagrodowej oraz jednorodzinnej.

Je"eli na obszarze s$ planowane tereny rolnicze to z uwagi na fakt, "e do produkcji rolnej b d$ 

potrzebne maszyny oraz magazyn, wnosz  o umo"liwienie zabudowy zagrodowej. Zapewni 

to mo"liwo#& budowy pomieszcze% gospodarczych przeznaczonych do hodowli zwierz$t b$d' 
przechowywania p!odów rolnych a tak"e przechowywania do tego niezb dnego sprz tu. 
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Zgodnie z przyj tymi w planie za!o"eniami, niezb dnymi do prac rolniczych b d$ wskazane 

budynki gospodarcze. Z uwagi na fakt, "e ziemia jest VI klasy, mamy w tym momencie okrojone 

mo"liwo#ci na produkcj  roln$.
Ponadto, wnosz  o mo"liwo#& zabudowy jednorodzinnej, dzia!ki zosta!y podzielone w zamiarem 

przekazania ich dzieciom, aby te mog!y kontynuowa& tradycje rodzinnej na dzia!kach 

stanowi$cych Nasz$ ojcowizn .�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz$dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr bnymi, odnosz$cymi si  do obszaru obj tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s$ wi$"$ce dla 

organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$( 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa& i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo (O). Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci kierunków polityki 

przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu 

miejscowego uwaga nie mo%e by( uwzgl#dniona.

Uwaga Nr 36

' wp!yn#!a 20 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego � 15 wrze$nia 2023 r.),

' z!o%ona przez ,
' dotyczy dzia!ki nr 1/2 w obr#bie G-57, przy ulicy Ziemia&skiej w "odzi,
' dzia!ka nr 1/2, obr#b G-57 znajduje si# poza obszarem projektu planu.

Tre&( uwagi:

�1) Brak projektowanego wodoci gu
2) Brak projektowanej kanalizacji

3)Brak projektowanego kana!u sanitarnego

4)Brak projektowanej linii telekomunikacyjnej

5) Brak utwardzenia drogi

6) Brak uwzgl#dnienia w projekcie budowy chodnika�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do publicznego wgl$du (�). Uwaga dotyczy 

dzia!ki nr 1/2 w obr#bie G-57, która znajduje si# poza obszarem obj#tym projektem 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz#$ci obszaru miasta "odzi 
po!o%onej w rejonie ulic Ziemia&skiej i Kolumny i tym samym nie dotyczy ustale& planu 

miejscowego, w zwi zku z czym nie mo%e by( uwzgl#dniona ze wzgl#dów formalnych.
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Uwaga Nr 37

' wp!yn#!a 20 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego � 15 wrze$nia 2023 r.),

' z!o%ona przez ,
' dotyczy dzia!ek nr 33/2 i 33/3 w obr#bie G-57, przy ulicy Kolumny 572 w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ki nr 33/2 i 33/3, obr#b 

G-57 s  przeznaczone na tereny elektrowni s!onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy 

lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Nie zgadzam si  z projektem wy!o"onego Miejscowego planu zagospodarowania terenu, który 

to wy!$cza zakupion$ przeze Mnie dzia!k  na tereny wyj te spod zabudowy (1PEF-RN-ZN). 

Swój wniosek uzasadniam podj tymi prze mnie dzia!aniami maj$cymi na celu uzyskanie 

pozwolenia na budow  zespo!u budynków w zabudowie bli'niaczej. Do dnia dzisiejszego dla 

wskazanej dzia!ki zosta!y wydane nast puj$ce decyzje, zgody i opinie, które umo"liwiaj$ 

wybudowanie wy"ej wskazanego przedsi wzi cia budowlanego, a wej#cie w "ycie planu 

zgodnego z wy!o"onym projektem uniemo"liwi mi kontynuowanie prac i b dzie wi$za!o si  

z bardzo du"$ strat$ materialn$ tj.

1) Wydana decyzja o warunkach zabudowy z dnia 05.09.2023 r. Przez Prezydenta miasta 

*odzi DECYZJA NR DPRG-UA-X.1016.2023 dla inwestycji polegaj$cej na budowie 

zespo!u budynków jednorodzinnych wolnostoj$cych, budynków jednorodzinnych 

w zabudowie bli'niaczej oraz budowie budynku handlowo-us!ugowego, przewidzianej 

do realizacji w *odzi przy ul. Kolumny na dzia!kach nr 33/2, nr33/3 w obr bie G-57.

2) Wydana przez *ódzki O#rodek Geodezji z dnia 15.09.2023 r decyzja o wy!$czeniu wy"ej 
wskazanej dzia!ki z produkcji rolnej.

Zgodnie z opini$ wydan$ przez Wojewódzkie Biuro Geodezji w *odzi z dnia 

1/09/2023 r. ZNAK WBG/G*/5050/325/790/2023 opini$ o pochodzeniu gleb, która 

stanowi "e na przedmiotowej dzia!ce wyst puj$ gleby pochodzenia mineralnego.

S$ to gleby w typie:

- brunatnym wy ugowanym wytworzone z piasków s!abo gliniastych zalegaj$cych na 

piaskach lu'nych (BW ps. Pl)

- p owym wytworzone z piasków gliniastych lekkich zalegaj$cych na glinie #redniej 
(A pgl. Gs)

Co zgodnie z opini! Klasyfikatora Gruntów mgr Agnieszki S omki- tereny nie nadaj! 
si" na upraw" roln! jak wskazuje zapis o przeznaczeniu gruntów w wy o#onym planie 
miejscowym.
Za# zgodnie z art.10 A ustawy z dnia 03 lutego 1995 roku o ochronie gruntów rolnych 

i le#nych (tj.Dz.U.2022r., poz.2409 z pó'niejszymi zmianami) -przepisów 2 pt.�

Ograniczenie przeznaczenia gruntów na cele nierolnicze i niele#ne �nie stosuje si  do 

gruntów po!o"onych w granicach administracyjnych miast.

3) Zosta!a podpisana umowa przedwst pna z *SI nr U/154/2022 z dnia 17.05.2022 

zobowi!zuj!ca Mnie jako inwestora do budowy sieci wodoci$gowej na zasadach 

okre#lonych w umowie i przej cia przez *SI. Inwestor dysponuje decyzj$ o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 30.01.2023r. nr DPRG-UA-VI.26.P.2023. 

Co w przypadku uchwalenia planu stanie si  bezcelowe.

4) Prezydent Miasta *odzi wyda! za#wiadczenie nr DPRG-UA-XIII.6740.3.435.2023 

418333.AW O BRAKU PODSTAW DO WNIESIENIA SPRZECIWU do zamiaru 

wykonania robót budowlanych , polegaj$cych na budowie sieci wodoci$gowej dla 
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potrzeb nieruchomo#ci przy ulicy kolumny 572 w *odzi, na dz.ew.nr 105/9, 81/2, 33/3, 

33/2 w obr bie G-57

5) Obs!uga komunikacyjna odbywa!a si  b dzie przez istniej$cy zjazd z ulicy Kolumny, 

który zosta! zaprojektowany i wykonany przez ZARZ$D DRÓG I TRANSPORTU, co 

#wiadczy o wcze#niej zaplanowanej mo"liwo#ci wydzielenia dzia!ki drogowej s!u"$cej 
do obs!ugi komunikacyjnej dla w/w zespo!u budynków mieszkalnych.

6) Zapewniona przez gestora sieci gazowej zgoda z dnia 04.07.2022 znak 

WJ00/000096717/0001/2022/00000 mo"liwo#& techniczna przy!$czenia wy"ej 
wskazanej inwestycji do gazoci$gu #redniego ci#nienia 250 mm

7) Zapewnienie gestora sieci energetycznej o mo"liwo#ci -o#wiadczenie PGE znak 22-

D7/WZD/00040/JW. Z dnia 31.07.2023 r.

Ponadto Zgodnie z Decyzj$ o warunkach zabudowy DPRG-UA-X.1016.2023r. z dnia 

WYDAN$ PRZEZ PREZYDENTA MIASTA %ODZI, w której zosta!a przeprowadzona 

analiza urbanistyczna, zgodnej z rozporz$dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 

2003 r. w sprawie ustalania wymaga% dotycz$cych nowej zabudowy i zagospodarowania 

terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 

z 2003 r., Nr 164, poz. 1588), w której wskazano, "e s$siednie nieruchomo#ci przy ul. Kolumny 

574 -576 oraz ul. Platanowej s$ zabudowane w sposób pozwalaj$cy na okre#lenie wymaga% 

dotycz$cych nowej zabudowy w ww. zakresie. Co &wiadczy o tym, #e pracownia Urbanistyczna 
opracowuj!ca studium, a w dalszej kolejno&ci wy o#ony projekt planu oraz Wydzia  
Urbanistyki Urz"du miasta %odzi jako organy dzia aj!ce w imieniu Prezydenta miasta %odzi 
maj! odmienne pogl!dy na to czy wprowadzony miejscowy plan b"dzie spójny z istniej!c! 
zabudowa wyst"puj!c! na tym obszarze.

W zwi$zku z powy"szym wy!o"ony plan nie uwzgl dni! zabudowy wyst puj$cej na 

s$siednich nieruchomo#ciach, co wed!ug mnie budzi zastrze"enia czy wy!o"ony Projekt planu 

nie jest sprzeczny z powszechnie obowi$zuj$cym Prawem oraz czy sporz$dzone studium, które 

jest prawem wewn trznie obowi$zuj$cym, nie narusza i nie ogranicza prawa w!asno#ci 
wynikaj$cej z Konstytucji RP z art. 64 pkt. 3 : :

�W asno&' mo#e by' ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie 
narusza ona istoty prawa w asno&ci.��

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz$dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr bnymi, odnosz$cymi si  do obszaru obj tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s$ wi$"$ce dla 

organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$( 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa& i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 
kierunków polityki przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium 

z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie mo%e by( uwzgl#dniona.
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Odnosz c si# do tre$ci uwagi dotycz cej wydanej decyzji o warunkach zabudowy, wyja$nienia 

wymaga fakt, %e plan miejscowy sporz dzany jest w innym trybie ni% ustalane s  warunki 

zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguj  do wydania decyzji 

ka%dorazowo, o ile spe!nione s  warunki okre$lone w ww. ustawie, niezale%nie od ustale& 

Studium uwarunkowa& i kierunków zagospodarowania przestrzennego, w tym dotycz cych 

wy! czenia terenów spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje 

o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaj  w sprzeczno$ci z ustalonymi dla 

przedmiotowego obszaru w obowi zuj cym Studium kierunkami polityki przestrzennej. 

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zak!ada ochron# 

terenów +ródliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzysz cej zieleni naturalnej.

Uwaga Nr 38

' wp!yn#!a 20 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego � 15 wrze$nia 2023 r.),

' z!o%ona przez ,

' dotyczy dzia!ki nr 32/2 w obr#bie G-57, przy ulicy Kolumny 570 w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 32/2, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny elektrowni s!onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy 

lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Wnioskuje o przeznaczenie wskazanego obszaru pod budownictwo mieszkaniowe 

jednorodzinne. Przeznaczenie tych terenów pod tego typu budownictwo by!oby naturalnym 

wpasowaniem si  w istniej$ce uwarunkowania terenu (zabudowa jednorodzinna). Aktualnie 

dzia!ki widniej$ w ewidencji jako rolne, jednak z uwagi na ich klas  "yzno#ci gleby tj. VI, nie 

ma zbyt wielu mo"liwo#ci, by uprawia& na nich role. 

Generalnie tereny przy ul. Kolumny s$ zwi$zane na ca!ej jej d!ugo#ci z zabudow$ 

jednorodzinn$ i chcieliby#my dalej kontynuowa& tradycje.

Oznaczenie w studium uwarunkowa& i kierunków zagospodarowania miasta *odzi, terenów 

symbolem �O� -tereny otwarte wy!$czone spod zabudowy, nie przes$dza!o dotychczas 

o mo"liwo#ci zabudowy. Tereny te ju" w roku 2018 widnia!y pod tym symbolem, jednak Urz$d 

miasta *odzi dotychczas wydawa! decyzje o warunkach zabudowy umo"liwiaj$ce zabudow  

jednorodzinn$. W zwi$zku z powy"szym zwracam si  z uprzejm$ pro#b$ o to, aby uwzgl dni& 

za!o"enia wskazane w decyzji dotycz$ce zabudowy, podczas prac nad zmianami w studium 

uwarunkowa%, aby tym samym umo"liwi& zabudow  jednorodzinn$ na tych terenach, tak jak to 

jest na innych odcinkach ul. Kolumny.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz$dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr bnymi, odnosz$cymi si  do obszaru obj tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s$ wi$"$ce dla 

organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$( 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa& i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 



28

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 
kierunków polityki przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium 

z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie mo%e by( uwzgl#dniona.
Odnosz c si# do tre$ci uwagi dotycz cej wydanej decyzji o warunkach zabudowy, wyja$nienia 

wymaga fakt, %e plan miejscowy sporz dzany jest w innym trybie ni% ustalane s  warunki 

zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguj  do wydania decyzji 

ka%dorazowo, o ile spe!nione s  warunki okre$lone w ww. ustawie, niezale%nie od ustale& 

Studium uwarunkowa& i kierunków zagospodarowania przestrzennego, w tym dotycz cych 

wy! czenia terenów spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje 

o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaj  w sprzeczno$ci z ustalonymi dla 

przedmiotowego obszaru w obowi zuj cym Studium kierunkami polityki przestrzennej. 

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zak!ada ochron# 

terenów +ródliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzysz cej zieleni naturalnej.

Jednocze$nie, nale%y zauwa%y(, %e zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego 

mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do 

publicznego wgl$du (�). W zakresie, w którym uwaga odnosi si# do prac nad zmianami 

studium uwaga nie dotyczy ustale& planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mo%e by( 

uwzgl#dniona.

Uwaga Nr 39

' wp!yn#!a 20 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego � 15 wrze$nia 2023 r.),

' z!o%ona przez ,

' dotyczy dzia!ki nr 31/4 w obr#bie G-57, przy ulicy Kolumny w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 31/4, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny elektrowni s!onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy 

lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Prosz  o wyj cie Mojej Dzia!ki spod obszaru planu miejscowego, gdy" po dokonanym podziale 

warunki zabudowy straci!y wa"no#&, a w chwili, gdy wyst powa!em o nowe, uzyska!em 

informacje o przyst$pieniu do planu i o tym, i" przyjmowanie wniosków zosta!o wstrzymane. 

Wnioskowana dzia!ka jest ogrodzona, zosta!a wyodr bniona dzia!ka drogowa od ul. Kolumny, 

która s!u"y jako dojazd do dzia!ki. Dzia!ki nigdy nie by!y uprawiane i by!y cz #ci$ Naszego 

gospodarstwa domowego.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo"e wnie#& ka"dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj te w projekcie planu, wy!o"onym do publicznego wgl$du (�). Uwaga nie 
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dotyczy ustale& planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mo%e by( uwzgl#dniona ze 

wzgl#dów formalnych.

Uwaga Nr 40

' wp!yn#!a 20 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego � 15 wrze$nia 2023 r.),

' z!o%ona przez ,

' dotyczy dzia!ek nr 33/2 i 33/3 w obr#bie G-57, przy ulicy Kolumny w "odzi,
' zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ki nr 33/2 i 33/3, obr#b 

G-57 s  przeznaczone na tereny elektrowni s!onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy 

lub zieleni naturalnej.

Tre&( uwagi:

�Nie zgadzam si  projektem wy!o"onego Miejscowego planu zagospodarowania terenu, który 

to wy!$cza sprzedan$ przeze Mnie dzia!k  na tereny wyj te spod zabudowy (1PEF-RN-ZN). 

Dzia!ki wy"ej wskazane s$ przedmiotem umowy kupna-sprzeda"y, w której nowy w!$sciciel 
b dzie móg! odst$pi& od zakupu dzia!ki ode Mnie je"eli nie uzyska prawomocnego pozwolenia 

na budow , a plan ograniczy mu tak$ mo"liwo#& co b dzie wi$za!o si  dla mnie z bardzo du"$ 

strat$ pieni "na. Grunty o których mowa, ju" od d!u"szego czasu nie by!y u"ytkowane prze 

zemnie na cele rolnicze, gdy" ziemia jest bardzo s!abej jako#ci u prawa jej, w zwi$zku 

ze zmieniaj$cym si  klimatem sta!a si  nieop!acalna ,a wr cz obci$"a!a Mnie finansowo.

Ponadto kupuj$ca uzyska!a decyzje o warunkach zabudowy z dnia 05.09.2023 r. wydan$ Przez 

Prezydenta miasta *odzi DECYZJA NR DPRG-UA-X.1016.2023 o tre#ci:
1) Wydana decyzja o warunkach zabudowy z dnia 05.09.2023 r. Przez Prezydenta miasta 

*odzi DECYZJA NR DPRG-UA-X.1016.2023 dla inwestycji polegaj$cej na budowie 

zespo!u budynków jednorodzinnych wolnostoj$cych, budynków jednorodzinnych 

w zabudowie bli'niaczej oraz budowie budynku handlowo-us!ugowego, przewidzianej 

do realizacji w *odzi przy ul. Kolumny na dzia!kach nr 33/2, nr33/3 w obr bie G-57.

2) Wydana przez *ódzki O#rodek Geodezji z dnia 15.09.2023 r decyzja o wy!$czeniu wy"ej 
wskazanej dzia!ki z produkcji rolnej.

Zgodnie z opini$ wydan$ przez Wojewódzkie Biuro Geodezji w *odzi z dnia 1/09/2023 

r. ZNAK WBG/G*/5050/325/790/2023 opini$ o pochodzeniu gleb, która stanowi "e na 

przedmiotowej dzia!ce wyst puj$ gleby pochodzenia mineralnego.

S$ to gleby w typie:

- brunatnym wy ugowanym wytworzone z piasków s!abo gliniastych zalegaj$cych 

na piaskach lu'nych (BW ps. Pl)

- p owym wytworzone z piasków gliniastych lekkich zalegaj$cych na glinie #redniej 
(A pgl. Gs)

Co zgodnie z opini! Klasyfikatora Gruntów mgr Agnieszki S omki- tereny nie nadaj! 
si" na upraw" roln! jak wskazuje zapis o przeznaczeniu gruntów w wy o#onym planie 
miejscowym.
Za# zgodnie z art.10 A ustawy z dnia 03 lutego 1995 roku o ochronie gruntów rolnych 

i le#nych (tj.Dz.U.2022r., poz.2409 z pó'niejszymi zmianami) -przepisów 2 pt.�

Ograniczenie przeznaczenia gruntów na cele nierolnicze i niele#ne � nie stosuje si  do 

gruntów po!o"onych w granicach administracyjnych miast.

3) Zosta!a podpisana umowa przedwst pna z *SI nr U/154/2022 z dnia 17.05.2022 

zobowi!zuj!ca Mnie jako inwestora do budowy sieci wodoci$gowej na zasadach 

okre#lonych w umowie i przej cia przez *SI. Inwestor dysponuje decyzj$ o ustaleniu 
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lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 30.01.2023r. nr DPRG-UA-VI.26.P.2023. 

Co w przypadku uchwalenia planu stanie si  bezcelowe.

4) Prezydent Miasta *odzi wyda! za#wiadczenie nr DPRG-UA-XIII.6740.3.435.2023 

418333.AW O BRAKU PODSTAW DO WNIESIENIA SPRZECIWU do zamiaru 

wykonania robót budowlanych , polegaj$cych na budowie sieci wodoci$gowej dla 

potrzeb nieruchomo#ci przy ulicy kolumny 572 w *odzi, na dz.ew.nr 105/9, 81/2, 33/3, 

33/2 w obr bie G-57

5) Obs!uga komunikacyjna odbywa!a si  b dzie przez istniej$cy zjazd z ulicy Kolumny, 

który zosta! zaprojektowany i wykonany przez ZARZ$D DRÓG I TRANSPORTU, co 

#wiadczy o wcze#niej zaplanowanej mo"liwo#ci wydzielenia dzia!ki drogowej s!u"$cej 
do obs!ugi komunikacyjnej dla w/w zespo!u budynków mieszkalnych.

§ wska'nik wielko#ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni ca!ego terenu 

inwestycji przeznaczonego na zespó! zabudowy mieszkaniowej i budynku us!ugowego 

ustala si  do 0,13. Po wydzieleniu z terenu inwestycji dzia!ki przeznaczonej na dojazd 

od ul. Kolumny do poszczególnych budynków, dla pozosta!ego terenu inwestycji 

przeznaczonego pod zabudow  ustala si  wska'nik zabudowy w przedziale od 0,07 do 

0,17;

§ szeroko#& elewacji frontowej (od frontów planowanych dzia!ek+:
- budynku jednorodzinnego od 5m do 21m.

- !$czna szeroko#& 2 budynków bli'niaczych nie mo"e przekracza& 21m.

- budynku us!ugowego 13m +/- 20% (tj. od 10m do 16m).

§ wysoko#& górnej kraw dzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: dla wszystkich 

budynków w przedziale od 3m do 7m;

§ geometria dachu: dla g!ównej bry!y wszystkich budynków dach dwu lub wielospadowy 

nachylenie g!ównych po!aci od 20° do 45°, attyki/kalenice o wysoko#ci � 6,5m do 9m; 

równoleg!e/prostopad!e do wschodniej granicy terenu inwestycji;

2. Warunki ochrony #rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz 

dóbr kultury wspó!czesnej:
Inwestycja powinna by& zgodna z:

1) Ustaw$ z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony #rodowiska (tekst jednolity Dz. U. 

z 2022r., poz.2556);

2) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. 

poz. 1336);

3) Ustaw$ z dnia 13 wrze#nia 1996r. o utrzymaniu czysto#ci i porz$dku w gminach (tekst 

jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 2519);

4) Ustaw$ z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 

z 2022r. poz. 840);

5) Ustaw$ z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i le#nych (t.j.Dz. U. z 2022r. 

poz. 2409 ze zm.) Przed wyst$pieniem o decyzj  o pozwoleniu na budow  nale"y uzyska& 

w my#l art.11. ww. ustawy decyzj  o wy!$czeniu z produkcji rolnej;

6) Ustaw$ z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2022r. poz.2625 

ze zm.)

3. Warunki obs!ugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1) Zaopatrzenie w energi  elektryczn$, gaz z sieci miejskiej na warunkach okre#lonych przez 

gestora sieci.
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Zaopatrzenie w wod , zgodnie z umow$ przedwst pn$ nr U/154/2022 zawart$ pomi dzy 

inwestorem, a *ódzk$ Spó!k$ Infrastrukturaln$ z dnia 17.05.2022 zobowi$zuj$c$ Inwestora do 

budowy sieci wodoci$gowej i odp!atne przej cie przez *SI wybudowanej sieci ze #rodków 

w!asnych, na zasadach okre#lonych w umowie.

Odprowadzanie #cieków do projektowanej w!asnej kanalizacji lokalnej :

§ zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt 13 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 

z 2022, poz.2625 z pó'n. zm.), wykonanie urz$dze% wodnych s!u"$cych do 

wprowadzania do ziemi #cieków oczyszczonych w przydomowej oczyszczalni #cieków 

na potrzeby zwyk!ego korzystania z wód wymaga zg!oszenia wodnoprawnego;

§ zgodnie z § 2 ust. 1 rozporz$dzenia Ministra )rodowiska z dnia 2 lipca 2010r. w sprawie 

rodzajów instalacji, których eksploatacja wymaga zg!oszenia (Dz. U. z 2019r., poz. 

1510) zg!oszenia organowi ochrony #rodowiska z uwagi na wprowadzenie #cieków do 

wód lub do ziemi wymagaj$ oczyszczalnie #cieków o przepustowo#ci do 5 m3 na dob  

wykorzystywane dla potrzeby w!asnego gospodarstwa domowego lub rolnego w ramach 

zwyk!ego korzystania z wód;

§ zgodnie z rozporz$dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiada& budynki i ich usytuowanie (Dz. Z 

2022 r. poz. 1225 z pó'n. zm.), je"eli ilo#& #cieków jest wi ksza od 5m3 na dob , to ich 

gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii w!a#ciwego terenowo 

inspektora ochrony #rodowiska.
2) Obs!uga komunikacyjna inwestycji: z ul. Kolumny przez istniej$cy zjazd.

3) Dla obs!ugi planowanej inwestycji nale"y zapewni& miejsca parkingowe/gara"owe 

i dostawcze dla samochodów poza pasami dróg publicznych w liczbie minimum 2 miejsca 

postojowe na 60,0m2 pow. u"ytkowej mieszka% (dot. funkcji mieszkalnej) oraz w liczbie min.4 

miejsca postojowe na 100,0m2 pow. u"ytkowej (dot. funkcji us!ugowo-handlowej+. Przy 

obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodów, uzale"nionej od 

powierzchni budynku, nale"y uwzgl dni& jego powierzchni  u"ytkow$, pomniejszon$ 

o powierzchni  pomieszcze% pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych 

nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni  magazynow$ oraz zaplecze komunikacyjne, 

w tym powierzchni  gara"ow$.
4) Nale"y spe!ni& wymagania wynikaj$ce z ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. 

o elektromobilno#ci i paliwach alternatywnych (t.j. Dz.U z 2023 r. poz. 875).

4. Wymagania dotycz$ce ochrony interesów osób trzecich:

1) Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 

682 z pó'n. zm.) obiekt budowlany wraz ze zwi$zanymi z nim urz$dzeniami budowlanymi nale"y 

projektowa& w sposób okre#lony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie 

z zasadami wiedzy technicznej, zapewniaj$c m.in. poszanowanie, wyst puj$cych w obszarze 

oddzia!ywania obiektu, uzasadnionych interesów osób trzecich, w tym zapewnienie dost pu do 

drogi publicznej. 

2) Usuni cie ewentualnych kolizji z istniej$cym uzbrojeniem terenu wymaga uzgodnienia 

z gestorami. Przez teren inwestycji, w odleg!o#ci ok. 3m od granicy z pasem drogowym ul. 

Ziemia%skiej, przechodzi gazoci$g #redniego ci#nienia Dn 250 ( wg. pisma z PSG z dnia 

04.07.2022r.) -st$d planowane zmierzenie budowlane nale"y lokalizowa& poza strefami 

kontrolowanymi gazoci$gu, których szeroko#& okre#la Rozporz$dzenie Ministra Gospodarki 

z dnia 13 kwietnia 2013r. (Dz.U. z 2013r. poz. 640).

5. Pozosta!e warunki wynikaj$ce z charakteru inwestycji:

Projekt budowalny winien by& zgodny z:



32

1) Ustaw$ z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z2023r., poz. 682 z pó'n. zm.) 

i rozporz$dzeniami wykonawczymi, a w szczególno#ci z:

a. rozporz$dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiada& budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r., poz. 

1225);

b. rozporz$dzeniami Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 

kwietnia 2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunków posadowienia obiektów 

budowlanych (Dz. U. z 2012 poz. 463)

c. rozporz$dzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze#nia 2020r. w sprawie szczegó!owego 

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022r. poz.1679)

d. rozporz$dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie przepisów 

techniczno-budowlanych dotycz$cych dróg publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 645 

t.j.) i rozporz$dzeniami wykonawczymi

III. Linie rozgraniczaj$ce teren inwestycji oznaczone s$ na mapie stanowi$cej za!$cznik 

graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 05.09.2022r. wnioskodawca- Pani Paulina Ku#mierczyk, z!o"y!a wniosek o ustalenie 

warunków zabudowy dla inwestycji polegaj$cej na budowie zespo!u budynków 

jednorodzinnych wolnostoj$cych, budynków jednorodzinnych w zabudowie bli'niaczej oraz 

budowie budynku handlowo-us!ugowego, przewidzianej do realizacji w *odzi przy ul. Kolumny 

na dzia!kach nr 33/2, 33/3 w obr bie G-57. Powierzchnia terenu inwestycji- 16720m2.

Parametry inwestycji wynikaj$ce z wniosku:

Budowa do 2 budynków jednorodzinnych wolnostoj$cych, do 36 budynków jednorodzinnych 

w zabudowie bli'niaczej, 1 budynek us!ugowo-handlowy. W g ostatniej aktualizacji koncepcji 

zagospodarowania terenu zaktualizowanej dnia 19.07.2023r. : 32 budynki jednorodzinne 

i 1 us!ugowo-handlowy.
- powierzchnia zabudowy 4180-5016m2 (wska'nik powierzchni zabudowy do powierzchni 

dzia!ki ok. 0,25-0,30)

- wysoko#& elewacji budynków jednorodzinnych w zabudowie bli'niaczej: 5-8m 

(2 kondygnacje); wolnostoj$cych- 3-8m (2kondygnacje)

- wysoko#& elewacji budynku us!ugowo-handlowego: 5-9m (2 kondygnacje)

- szeroko#& elewacji frontowej budynków jednorodzinnych (12m-30m)

- szeroko#& elewacji frontowej budynku us!ugowego: (28m-48m)

- dach budynków jednorodzinnych w zabudowie bli'niaczej: dwu lub wielospadowy 

o nachyleniu po!aci 15-40°, kalenica o wysoko#ci 8m-10m, 5m-10m ( dla wolnostoj$cych+
- dach budynku us!ugowego p!aski lub dwu lub wielospadowy o nachyleniu po!aci 0-40°, 

kalenica o wysoko#ci 7m-10m

Wniosek spe!nia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym.

Teren planowanej inwestycji po!o"ony jest na obszarze, dla którego nie ma obecnie 

obowi$zuj$cego planu zagospodarowania przestrzennego.

W my#l art. 62 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym �postepowanie 

administracyjne w sprawie ustalenia warunków zabudowy mo"na zawiesi& na czas nie d!u"szy 

ni" 9 miesi cy od dnia z!o"enia wniosku o ustalenie warunków zabudowy. Wójt, burmistrz albo 

prezydent miasta podejmuje postepowanie i wydaje decyzj  w sprawie warunków zabudowy, 

je"eli:
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1) w ci$gu dwóch miesi cy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podj !a uchwa!y 

o przyst$pieniu do sporz$dzenia planu miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego zmiany.�

W dniu 16.12.2021r. wesz!o w "ycie zarz$dzenie Prezydenta Miasta *odzi nr 9066/VII/21 

zmieniaj$ce zarz$dzenie w sprawie ustalenia harmonogramu sporz$dzania planów 

zagospodarowania przestrzennego dla Miasta *odzi na lata 2019-2024+. Zgodnie 

z zarz$dzeniem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu planowanej 

inwestycji by! przewidziany do uchwalenia w 2022r. Oznacza!o to równie", "e potencjalnie 

istnia!a mo"liwo#& uchwalenia planu miejscowego w okresie krótszym ni" 9 miesi cy od daty 

z!o"enia wniosku. Organ zawiesi! postepowanie w dniu 21.09.2022r. postanowieniem nr 

DPRG-UA-X.964.2023. wed!ug �Studium uwarunkowa% i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta *odzi� przyj tego uchwa!$ Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w *odzi 
z dnia 28 marca 2018 r., zmienionego uchwal$ Nr Vi/215/19 Rady Miejskiej w *odzi z dnia 6 

marca 2019 r. oraz uchwa!$ Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w *odzi z dnia 22 grudnia 2021 r. 

teren obj ty wnioskiem, jest po!o"ony na obszarze wy!$czonym spod zabudowy. Ustalenia 

studium s$ wi$"$ce dla organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych. Istnieje wi c 

prawdopodobie%stwo, i" funkcja terenu w opracowywanym miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego, mo"e by& niezgodna z wnioskowanym zamierzeniem. 

Zawieszenie postepowania by!o zatem zasadne.

W trakcie zawieszenia postepowania Rada Miejska w *odzi podj !a w dniu 21 grudnia 2022r. 

uchwa!  nr Nr LXX/2095/22 w sprawie przyst$pienia do sporz$dzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla cz #ci obszaru miasta *odzi po!o"onej w rejonie ulic 

Ziemia%skiej i Kolumny (przyst$pienie nr 338).

W okresie 9 miesi cy od dnia z!o"enia wniosku o ustalenie warunków zabudowy nie uchwalono 

miejscowego planu miejscowego dla cz #ci obszaru miasta *odzi obejmuj$cej teren 

planowanej inwestycji, zatem w dniu 06.06.2023r. organ podj$! post powanie post powaniem 

Nr DPRG-UA-X.371.2023.

Stosowanie do przepisów art.4 ust.2 pkt.2 ww. ustawy ustalenie warunków zabudowy 

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nast puje w drodze 

decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano 

analizy:

1. warunków i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikaj$cych z przepisów 

odr bnych:
§ w toku postepowania przeprowadzono analiz , o której mowa w art.61 pkt 5a, 6 ustawy 

z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 203r. 

poz. 977), i wynikaj$cym z nich Rozporz$dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 

sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymaga% dotycz$cych nowej zabudowy 

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, której wyniki stanowi$ integraln$ cz #& niniejszej decyzji;

§ projekt decyzji o warunkach zabudowy zosta! uzgodniony z w!a#ciwymi organami, 

o których mowa w art.53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na którym przewiduje si  realizacj  inwestycji:

§ w!a#cicielem terenu planowanej inwestycji (dzia!ek nr 33/2, 33/3) jest osoba fizyczna

§ teren inwestycji wg map ewidencyjnych aktualnych na dzie% wydania decyzji jest 

niezabudowany
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Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporz$dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. 

w sprawie sposobu ustalenia wymaga% dotycz$cych nowej zabudowy i zagospodarowania 

terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego �w celu 

ustalenia wymaga% dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w!a#ciwy organ wyznacza 

wokó! dzia!ki budowlanej, której dotyczy wniosek o ustalenie warunków zabudowy, obszar 

analizowany i przeprowadza na nim analiz  funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania 

terenu w zakresie warunków, o których mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy.�

W odniesieniu do przepisów art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym stwierdzono:

Zgodnie z art. 61 ust.1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mo"liwe jedynie 

w przypadku !$cznego spe!nienia nast puj$cych warunków:

1) co najmniej jedna dzia!ka s$siednia dost pna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana 

w sposób pozwalaj$cy na okre#lenie wymaga% dotycz$cych nowej zabudowy w zakresie 

kontynuacji funkcji, parametrów, cech i wska'ników kszta!towania zabudowy oraz 

zagospodarowania terenu, w tym gabarytów i formy architektonicznej obiektów budowlanych, 

linii zabudowy oraz intensywno#ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dost p do drogi publicznej;

3) istniej$ce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystraczaj$ce dla zamierzenia 

budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian  przeznaczenia gruntów rolnych i le#nych na 

cele nierolnicze i niele#ne albo jest obj ty zgod$ uzyskan$ przy sporz$dzaniu miejscowych 

planów, które utraci!y moc na podstawie art.67 ustawy o której mowa w art.88 ust.;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odr bnymi.
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si  w obszarze:

a) w stosunku do którego decyzj$ o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci 

przesy!owej, o której mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu 

i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesy!owych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 

784 i 922), ustanowiony zosta! zakaz, o którym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazoci$gu,
c) strefy bezpiecze%stwa wyznaczonej po obu stronach ruroci$gu.
Rozpatruj$c powy"sze wykazano:

Ad 1) � W wyniku przeprowadzonej analizy, zgodnej z rozporz$dzeniem Ministra Infrastruktury 

z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia wymaga% dotycz$cych nowej zabudowy 

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588), wykazano, "e s$siednie nieruchomo#ci s$ 

zabudowane w sposób pozwalaj$cy na okre#lenie wymaga% dotycz$cych nowej zabudowy 

w ww. zakresie. Warunek tzw. dobrego s$siedztwa nale"y uzna& za spe!niony. Wyniki analizy 

urbanistycznej stanowi$ za!$cznik do niniejszej decyzji.

Ad 2) � Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym dost p do drogi publicznej nale"y rozumie&, jako bezpo#redni dost p do tej drogi 

albo dost p do niej przez drog  wewn trzn$ lub przez ustanowienie odpowiedniej s!u"ebno#ci 
drogowej. Teren inwestycji ma dost p do drogi publicznej -ul. Kolumny, przez istniej$cy zjazd. 

Warunek spe!niony.
Ad 3) � Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczaj$ce dla zamierzenia budowlanego; 

przed!o"ono opinie gestorów sieci w zakresie dostaw mediów:
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-sieci gazu- pismo PSG z 04.07.2022r.. znak WJ00/000096717/00001/2022/00000 informuj$ce 

o mo"liwo#ci technicznej przy!$czenia do istniej$cego gazoci$gu #redniego ci#nienia 250 mm 

w ul. Ziemia%skiej, 64 punktów odbioru . 

- sieci energetycznej- o#wiadczenie PGE znak 22-D7/WZD/00040/JW. Z dnia 31-07-

2023r.dotycz$ce dzia!ek nr 33/2 33/3,

- sieci wodoci$gowej- do wniosku zosta!a za!$czona, umowa przedwst pna nr U/154/2022 

z *ódzk$ Spó!k$ Infrastrukturaln$ z dnia 17.05.2022 zobowi$zuj$c$ Inwestora do budowy sieci 

wodoci$gowej na zasadach okre#lonych w umowie i przej cia przez *SI. Inwestor dysponuje 

decyzj$ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 30.01.2023r. nr DPRG-UA-

VI.26.P.2023. Odprowadzenie #cieków do bezodp!ywowych zbiorników na nieczysto#ci ciek!e, 
zgodnie z wnioskiem. Warunek spe!niony.
Ad 4) Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntów dzia!ki nr 33/2, nr 33/3 obr.G-57 oznaczone jako 

RV, RVI. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych 

i le#nych (t.j. Dz. U.2022r., poz. 2409 z pó'n. zm.) � przepisów rozdzia!u 2 pt. �Ograniczenie 

przeznaczenia gruntów na cele nierolnicze i niele#ne� nie stosuje si  do gruntów rolnych 

po!o"onych w granicach administracyjnych miast. Warunek braku konieczno#ci uzyskania 

zgody na zmian  przeznaczenia gruntów rolnych i le#nych na cele nierolnicze i niele#ne nale"y 

uzna& za spe!niony.
Ad 5) � Decyzja jest zgodna z przepisami odr bnymi. Warunek nale"y uzna& za spe!niony.
Ad 6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si  w obszarze, w stosunku do którego decyzj$ 

o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesy!owej, o której mowa 

w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych 

inwestycji w zakresie sieci przesy!owych, ustanowiony zosta! zakaz wznoszenia i utrzymywania 

obiektów budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi (o którym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej 

ustawy), Zamierzenie budowlane nie znajdzie si  w obszarze strefy kontrolnej wyznaczonej po 

obu stronach gazoci$gu. Przez teren inwestycji, w odleg!o#ci ok. 3m od granicy z pasem 

drogowym ul. Ziemia%skiej, przechodzi gazoci$g #redniego ci#nienia Dn 250 (wg. Pisma PSG 

z dnia 04.07.2022r.) st$d planowane zamierzenie budowlane nale"y lokalizowa& poza strefami 

kontrolowanymi gazoci$gu, których szeroko#& okre#la Rozporz$dzenie Ministra Gospodarki 

z dnia 13 kwietnia 2013 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 640). Mi dzy wyznaczon$ lini$ zabudowy, 

a granic$ pasa drogowego od ulicy Ziemia%skiej nie b d$ realizowane wg wniosku "adne 

roboty ziemne zwi$zane z budow$ i utwardzeniami. Zamierzenie budowlane nie znajdzie si  

w obszarze strefy bezpiecze%stwa wyznaczonej po obu stronach ruroci$gu. Warunek nale"y 

uzna& za spe!niony.
W dniu 16.06.2023r. organ zawiadomi! wnioskodawc  o wyst puj$cych rozbie"no#ciach 

pomi dzy wynikami analizy urbanistycznej, a wnioskiem w sprawie ustalenia warunków 

zabudowy. W odpowiedzi na pismo organu, wnioskodawca wniós! aktualizacj  koncepcji 

zagospodarowania terenu oraz pro#by o ponowne przeanalizowanie wynikaj$cego z analizy 

wska'nika powierzchni zabudowy do powierzchni dzia!ki podaj$c za przyk!ad wska'niki 
poszczególne dzia!ki przy ulicy Platanowej, znajduj$ce si  w obszarze analizowanym. Organ, 

mimo tego nie znalaz! podstaw do zmiany parametrów wynikaj$cego z analizy urbanistycznej, 

ustalonego dla ca!ego terenu inwestycji na podstawie #rednich wska'ników wynikaj$cych 

z analizy, szczegó!y uzasadnienia znajduj$ si  w wynikach analizy.

Wydzia! informuje, "e z rozporz$dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. 

w sprawie sposobu ustalania wymaga% dotycz$cych nowej zabudowy i zagospodarowania 

terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 

164, poz. 1588) wynika zasada, i" parametry zabudowy obj tej decyzj$ o warunkach zabudowy 
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ustala si  w oparciu o #rednie warto#ci wyst puj$ce w obszarze analizowanym. Wyj$tkowo, 
mo"liwe jest odst pstwo od tej regu!y, które uzasadnione by& winno wynikami sporz$dzonej w 

sprawie analizy urbanistyczno-architektonicznej (por. np. par. 5 ust. 2, par. 6 ust. 2, 7 ust. 4 

rozporz$dzenia+. Nie oznacza to jednak, "e parametry inwestycji dla której ustalane s$ warunki 

zabudowy, mog$ by& okre#lane przez odniesienie ich zawsze do warto#ci najwy"szych 

(maksymalnych) wyst puj$cych w obszarze analizowanym. Odst pstwo bowiem od parametrów 

#rednich winno wynika& (tj. by& uzasadnione) przekonywuj$cymi przes!ankami zawartymi w 

analizie urbanistyczno-architektonicznej. Naczelnym za# celem planowania przestrzennego 

(art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji zosta! 
przekazany do uzgodnienia z:

- Dyrektorem Zarz$du Zlewni Wód Polskich w Sieradzu.

- Zarz$dem Dróg i Transportu w *odzi

Organ odst$pi! od uzyskania opinii operatora systemu przesy!owego elektroenergetycznego, 

oraz gazowego poniewa" nie zosta!y spe!nione przes!anki z art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie postepowania, stosownie do wymogów 

procedury administracyjnej (zgodnie z art. 61 § 4 i art. 10 ustawy Kodeks postepowania 

administracyjnego) Organ zawiadomi! strony o tocz$cym si  postepowaniu w sprawie ustalenia 

warunków zabudowy, zapewniaj$c stronom mo"liwo#& otrzymania informacji dotycz$cych 

postepowania i zapoznawania si  z zebranymi materia!ami do dnia wydania decyzji. Zgodnie z 

art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporz$dzenie projektu 

decyzji powierzono osobie wpisanej na list  izby architektów. Spe!nione zosta!y warunki art. 

61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, umo"liwiaj$ce wydanie 

decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji zosta! uzgodniony z organami, o których 

mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy. W zwi$zku z powy"szym nale"a!o orzec jak w sentencji. 

Organ zwraca uwag , "e niniejsza decyzja ustala warunki zabudowy dla zespo!u do budynków 

jednorodzinnych, natomiast ewentualne wnioski o warunki zabudowy dla pojedynczych 

budynków mieszkalnych jednorodzinnych na tym terenie lub inny rodzaj obs!ugi 
komunikacyjnej, mog$ si  zako%czy& innym rozstrzygni ciem ni" niniejsza decyzja.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa w!asno#ci i uprawnie% osób 

trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Organ, który 

wyda! niniejsz$ decyzj  stwierdza wyga#ni cie, je"eli:
1) inny wnioskodawca uzyska! pozwolenie na budow 
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia s$ inne ni" w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji s!u"y stronom odwo!anie do Samorz$dowego Kolegium Odwo!awczego 

w *odzi za po#rednictwem, dzia!aj$cego z upowa"nienia Prezydenta Miasta *odzi, Dyrektora 

Wydzia!u Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego 

Urz du Miasta *odzi, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. W trakcie biegu w/w 14 

dniowego terminu do wniesienia odwo!ania strona mo"e zrzec si  prawa do wniesienia 

odwo!ania wobec organu, który wyda! decyzj . Z dniem dor czenia organowi o#wiadczenia 

o zrzeczeniu si  prawa do wniesienia odwo!ania przez ostatni$ ze stron postepowania, decyzja 

staje si  ostateczna. W przypadku naruszenia terminu, okre#lonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, który wyst$pi! z wnioskiem 

o ustalenie warunków zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody *ódzkiego, 
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za po#rednictwem dzia!aj$cego z upowa"nienia Prezydenta Miasta *odzi, Dyrektora Wydzia!u 

Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urz du 

Miasta lodzi, "$dania wymierzenia Organowi kary pieni "nej, która ma stanowi& dochód 

bud"etu pa%stwa.

Maj!c na uwadze powy#sze, prosz" o uwzgl"dnienie w projekcie miejscowego planu dzia ek 
32/3 i 32/3 jako dzia ki z mo#liwo&ci! zabudowy jednorodzinnej.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni( uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz$dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr bnymi, odnosz$cymi si  do obszaru obj tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s$ wi$"$ce dla 

organów gminy przy sporz$dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$( 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa& i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 
kierunków polityki przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium 

z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie mo%e by( uwzgl#dniona.
Wyja$nienia wymaga fakt, %e plan miejscowy sporz dzany jest w innym trybie ni% ustalane s  

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguj  do wydania 

decyzji ka%dorazowo, o ile spe!nione s  warunki okre$lone w ww. ustawie, niezale%nie od 

ustale& Studium uwarunkowa& i kierunków zagospodarowania przestrzennego, w tym 

dotycz cych wy! czenia terenów spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu 

o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaj  w sprzeczno$ci z ustalonymi 

dla przedmiotowego obszaru w obowi zuj cym Studium kierunkami polityki przestrzennej. 

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zak!ada ochron# 

terenów +ródliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzysz cej zieleni naturalnej.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA


