ZARZADZENIE Nr 2446/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 13 listopada 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic Ziemianskiej i Kolumny.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890 12029), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688), w wykonaniu uchwaty Nr LXX/2095/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Ziemianskiej
1 Kolumny

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruje uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic Ziemianskiej 1 Kolumny, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym

zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 2446/2023
Prezydenta Miasta t.odzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi, polozonej w rejonie ulic Ziemianskiej i Kolumny.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi
polozonej w rejonie ulic Ziemianskiej i Kolumny zostal wylozony do publicznego wgladu
w okresie od 10 sierpnia 2023 r. do 1 wrzes$nia 2023 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 15 wrzesnia 2023 r. wplynelo 40 uwag. Ztozone
uwagi zostaty ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwagi Nr 1 i Nr 8 (tej samej tresci)

—  wplynely 14 wrzesnia 2023 r.,

-~ zlozone prze A I

— dotyczg dziatki nr 2/11 w obrebie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/11, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Wnoszeg o zmiane przeznaczenia mojej dziatki z terenow rolnych, na tereny z mozliwoscig
zabudowy jednorodzinnej. Na dzialce obok powstal juz dom, zabronienie mi budowy domu na
mojej wlasnej ziemi, do ktorej zostaly doprowadzone media, jest dzialaniem na mojg szkode”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem
(...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla
organow gminy przy sporzgdzaniu planoéw miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomosé
potozona jest w obszarze, ktory w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenow
wytaczonych spod zabudowy 1 ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymdg zachowania zgodnosci
kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwagi nie mogg by¢ uwzglednione.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie
warunkéw dla rozwoju terendw budowlanych, a zachowanie i ochrona elementéw systemu
ekologicznego miasta, ktore objete zostaty ochrong jako zespodt przyrodniczo-krajobrazowy



,»Zrodla Neru”. Dopuszcezenie zabudowy jednorodzinnej stoi w sprzecznosci z mozliwosciami
realizacji celéw ochrony okreslonych dla ww. formy ochrony.

Uwagl Nr 2 i Nr 11 (tej samej tresci)
wptynety 14 wrzesnia 2023 r.,

- zlozone przez I

— dotyczg dziatki nr 2/11 w obrgbie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/11, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Wnosze o zmiane studium, ktore przewiduje na mojej dzialce dzialke rolng. Do dzialki
doprowadzone sq media, wydane zostaly warunki zabudowy, a wniosek o pozwolenie na
budowe zostal ztozony. Ze wzgledu na warunki geologiczne, dzialka nie nadaje sie na uprawe
czegokolwiek, a budowa domow jednorodzinnych bedzie korzystna nie tylko dla wiascicieli
terenow, jak i dla miasta, ktore zyska zadowolonych mieszkancow.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...)”. Uwagi nie
dotycza ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym nie mogg by¢ uwzglednione ze
wzgledow formalnych.

Uwagi Nr 3 i Nr 12 (tej samej tresci)

—  wplynely 14 wrzes$nia 2023 r.,

— dotyczg dziatki nr 2/11 w obrebie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/11, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:
»Wnosze o powtorzenie dyskusji publicznej, zorganizowanie spotkania na zZywo, gdzie wylozony
plan bedzie mogt by¢ przedstawiony wigkszej ilosci 0sob.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...)”. Uwagi nie
dotyczg ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moga by¢ uwzglednione ze
wzgledow formalnych.

Uwagi Nr 4 i Nr 10 (tej samej tresci)
—  wplynely 14 wrzesnia 2023 r.,

- Zlozone prze; EE—— I
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— dotycza dziatki nr 2/11 w obrebie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/11, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Wnosze o wydluzenie terminu sktadania uwag do miejscowego planu zagospodarowania np.
338 ze wzgledu na sezon wakacyjny, podczas ktorego wiele 0sob byto wykluczonych z dyskusji
publicznej’

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...)”. Uwagi nie
dotycza ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moga by¢ uwzglednione ze
wzgledow formalnych.

Uwagi Nr 5 i Nr 9 (tej samej tresci)

—  wplynely 14 wrzesnia 2023 r.,

— zlozone przez

— dotyczg dziatki nr 2/11 w obrebie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/11, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Nie zgadzam si¢ z wyloZonym planem zagospodarowania przestrzennego dla mojej dziatki.
Przed decyzjg zakupu tego terenu uzyskatem warunki zabudowy, wniosek o pozwolenie
na budowe zostat ztozony 18-ego sierpnia b.r. Chce si¢ tam zbudowaé. W drodze dojazdowej
do mojej dzialki, znajdujqcej sie na dzialce 2/16 zostaly poprowadzone media (prgd i gaz)
dlatego tez wnosze o nie zatwierdzenie omawianego planu zagospodarowania. W przypadku
zatwierdzenia planu zagospodarowania, wartos¢ mojej dziatki spadnie, przez co bede zmuszony
do wystgpienia o odszkodowanie do miasta na podstawie art. 36 UPZP”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...)”. Uwagi nie
dotycza ustalen planu miejscowego, w zwiazku z czym nie moga by¢ uwzglednione ze
wzgledow formalnych.

Uwagl Nr 6 i Nr 7 (tej samej tresci)
wptynety 14 wrzesnia 2023 r.,

- Zlozone prze- EEEG——— D

— dotyczg dziatki nr 2/11 w obrebie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/11, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.




Tres¢ uwagi:

»Wnosze o porzucenie planu zagospodarowania przestrzennego nr 338. Na ulicy Ziemianskiej
powstal wiadukt, zostaly poprowadzone media w drodze. Te inwestycje mogqg sugerowac iz
bedg to tereny mieszkalne. Jesli Plan zagospodarowania wejdzie w zycie, mozliwe bede pozwy
o0 zados¢ uczynienie wlascicielom ziem, za utratg wartosci”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...)”. Uwagi nie
dotyczg ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moga by¢ uwzglednione ze
wzgledow formalnych.

Uwaga Nr 13
— wplynela 14 wrzesnia 2023 1.,

~ Zlozona przc: N N

— dotyczy catego obszaru objetego planem miejscowym.

Tres¢ uwagi:

wktadam wniosek o zorganizowanie ponownej dyskusji publicznej w formie spotkania
w obrebie obszaru G57. Ze wzgledu na to, Ze bylo to spotkanie przez Teams nie mogtam wzig¢
w nim udzialu i zostalam pominieta dyskusji. Nie kazdy ma mozliwos¢ wziecia udziatu
w spotkaniu online. Interesuje mnie ten obszar gdyz chcialam zakupic¢ tam dziatke w celach
budowy domu jednorodzinnego.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wyltozonym do publicznego wglgdu (...)”. Uwaga nie
dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moze by¢ uwzgledniona ze
wzgledow formalnych.

Uwaga Nr 14
— wptlynela 14 wrzesnia 2023 r.,

~ zlozona prze:

— dotyczy calego obszaru objetego planem miejscowym.

Tres¢ uwagi:

wktadam wniosek o zorganizowanie referendum wsrod mieszkancow obszaru G57 odnosnie
wprowadzenia terenow zielonych. Wigkszos¢ mieszkancow jest temu przeciwna gdyz dziala to
na naszq szkode. Kazdy z zainteresowanych powinien mie¢ mozliwos¢ wypowiedzenia si¢
w formie glosowania o zasadnosci przeprowadzonego studium, oraz o przeksztatceniu obszaru
w tereny zielone.

A komu ma to stuzy¢ jak nie mieszkancom?”



Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...)”. Uwaga nie
dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moze by¢ uwzglgdniona ze
wzgledow formalnych.

Uwaga Nr 15
—  wplynela 14 wrzesnia 2023 1.,

-~ Zlozona przc

— dotyczy catego obszaru objetego planem miejscowym.

Tres¢ uwagi:

Wktadam uwage, skarge oraz wniosek o ponowne zorganizowanie dyskusji publicznej dot.
planu zagospodarowania 338.

Podczas spotkania zostalo jasno i wyraznie stwierdzone, Ze powinno ono zostac zorganizowane
na terenie o ktorym mowa w planie oraz po godzinie 17:00. Byly obecne 3 osoby a z tego co
wiem to wigksza ilos¢ mieszkancow chciala wzigé udzial ale przez zorganizowanie tego przez
Panstwa w NIE DOGODNYM terminie oraz sposobie (spotkanie online) inni mieszkancy byli
WYKLUCZENI , pozbawieni mozliwosci udziatu oraz zdyskryminowani z uwagi, ze nie kazdy
ma mozliwosci oraz umiejetnosci aby w takim spotkaniu online wzig¢ udzial.

Skoro bylo przeprowadzone studium, powinni Panstwo wiedzie¢, Ze teren zamieszkany jest
przez osoby starsze, ktore nie potrafig si¢ odnalezé w internetowym Swiecie i jest to przejaw
Jjawnej dyskryminacji mieszkancow.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wyltozonym do publicznego wglgdu (...)”. Uwaga nie
dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moze by¢ uwzgledniona ze
wzgledow formalnych.

Uwaga Nr 16
— wplynela 14 wrzesnia 2023 r.,

~ zlozona prze:

— dotyczy calego obszaru objetego planem miejscowym.

Tres¢ uwagi:
wkladam wniosek o zmiane planu zagospodarowania numer 338, gdyz 100% uczestnikow
dyskusji publicznej bylo przeciwnych wprowadzeniu terenow zielonych w danym obszarze.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.



Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomosé
polozona jest w obszarze, ktéry w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenow
wytaczonych spod zabudowy 1 ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymdg zachowania zgodnosci
kierunkdéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego nieruchomosci potozone w granicach planu miejscowego
zostaly przeznaczone na cele rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oraz lasow.

Uwaga Nr 17
— wplynela 15 wrzesnia 2023 1.,

~ 7lozona przez I

— dotyczy dziatek nr 31/10 1 31/12 w obrebie G-57, przy ulicy Kolumny 568 w Lodzi,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 31/10 1 31/12,
obreb G-57 sa przeznaczone na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

LwDzialki ktorych jestem wiascicielem zostaly podzielone, ogrodzone i uzbrojone w przylgcze
prgdowe ze wzgledu na cheé budowy domow jednorodzinnych. Na w/w dzialki otrzymatem
warunki zabudowy (decyzjia nr DAR-UA-X23032018) byly to warunki zbiorcze na ktore
zabiegatem wraz z kuzynem ktory mieszka obok, niestety zostatem wprowadzony w blgd przez
biuro projektowe i wydzial urbanistyki. Na podstawie WZ z 2019 roku dziatka nr 31/6 zostala
podzielona na pie¢ dzialek 31/9, 31/10, 31/11, 31/12, 31/13 z czego jedna dzialek zostala
sprzedana (31/11), po sprzedazy zapewniano mnie ze bede mogl wystgpi¢ o pozwolenie na
budowe na pozostate dziatki tj. 31/10 i 31/12. Po tym jak dowiedziatem sig, Ze wdrazany jest
miejski plan zagospodarowania postanowilem rozpisa¢ swoje WZ na pozostale dzialki.
W urzedzie jednak otrzymatem odpowiedsz, ze jest to niemozliwe gdyz zmienit si¢ obszar z racji
sprzedazy jednej z dzialek i rozpisywanie warunkow jest niemozliwe. Otrzymatem jedynie
informacje, ze musze wystgpic o nowe WZ ale z racji tego Ze MPU wstrzymuje wszystkie decyzje
nie mogltem tego uczyni¢. Wczesniej nikt z urbanistyki mnie nie informowal o tym Ze po
sprzedazy bede musial wystgpi¢ o nowe warunki zabudowy, zrobitbym to na pewno ale zostatem
wprowadzony w blgd, zapewniano mnie ze jest mozliwos¢ rozpisania WZ na poszczegolne
dziatki.

W zwiqzku z tym z posrod trzech dziatek 31/10, 31/11, 31/12 dziatka nr 31/11 (sprzedana) jest
w trakcie budowy a pozostale dwie zostaly zablokowane przez ten sam urzqd ktory wczesniej
wydal warunki zabudowy ...

Dodam rowniez, ze dziatki potozone sq na granicy wyznaczonego planu zagospodarowania nr
338. W dodatku na dziatkach 33/2 oraz 33/3 ktora jest w bardzo bliskim sgsiedztwie moich
dziatek budowany bedzie zespol budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przez PB
Developer Paulina Kusmierczyk (plan nr DPRG-UA-X.371.20223).
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W zwigzku z sytuacjq jaka wynikla zglaszam uwage do MPU i prosze o dokiadna analize mapy
i przesuniecia granicy wyznaczonego planu nr 338, gdyz jest to niezgodne z wczesniejszymi
decyzjami i bardzo niesprawiedliwe w stosunku do mojej osoby.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...)”. Uwaga nie
dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moze by¢ uwzgledniona ze
wzgledéw formalnych.

Uwaga Nr 18
— wplynela 15 wrzesnia 2023 r.,
— dotyczy calego obszaru obj¢tego planem miejscowy.

Tres¢ uwagi:

wkladam wniosek o zorganizowanie ponownej dyskusji publicznej dotyczgcej planu
zagospodarowania przestrzeni obszaru G57 w godzinach popotudniowych. Ze wzgledu na to,
ze bylo to spotkanie w godzinie 15:00-17:30 nie mogtam wzig¢ w nim udziafu i zostatam
pominieta dyskusji. Nie kazdy ma mozliwos¢ wziecia udzialu w spotkaniu o tej godzinie, gdyz
pracuje stacjonarnie.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...)”. Uwaga nie
dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moze by¢ uwzglgdniona ze
wzgledoéw formalnych.

Uwaga Nr 19

— wplynela 15 wrzesnia 2023 1.,

~ zozona przez [ N

— dotyczy dziatki nr 2/9 w obrgbie G-57, przy ulicy Kolumny 552B w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/9, obrgb G-57
jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Nie zgadzamy sie z zaloZeniami i postanowieniami projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Ziemianska / Kolumny. Plan zakiada dla powyzszego terenu zakaz
zabudowy, dopuszczajgc jedynie remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejgcych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Powyzszy zakaz jest sprzeczny z obecnym sposobem
zagospodarowania terenu i z trwajgcymi procesami inwestycyjnymi, ktore sq na roznym etapie
— na etapie uzyskiwania warunkow zabudowy, projektowania, pozyskiwania pozwolenia na



budowe oraz budowy. Caly proces przeksztalcania charakteru terenu z rolnego na teren
rozproszonej zabudowy mieszkaniowej trwa od przynajmniej 15 lat.

Z uwagi na istniejgcqg liczng zabudowe, teren ten obecnie nie stanowi terenow
wykorzystywanych rolniczo, nie mozna si¢ tez zgodzic¢ z opiniq, iz przewazajgca czes¢ obszaru
to tereny aktywne przyrodniczo: grunty rolne, lasy i tereny zadrzewione. Tak bylo zapewne 15
lat temu, jednakze od tego czasu zagospodarowanie ewaluowato w strone terenow zabudowy
mieszkaniowej.

Jestesmy wiascicielami dziatki nr 2/9, na ktorej w planie przewidziano teren o symbolu 1RN-
ZN, gdzie jako przeznaczenie podstawowe wskazano teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej. Teren ten od kilkunastu lat nie jest i juz nie bedzie uzytkowany rolniczo,
o czym swiadczy sposob zagospodarowania tego terenu, jak rowniez wielkos¢ i ksztalt dziatek
wydzielonych z istniejgcych niegdys gospodarstw rolnych, co jest widoczne na zalgczniku
graficznym do projektu planu. Teren jest podzielony na dziatki budowalne, charakterystyczne
dla terenow mieszkaniowych, do ktorych doprowadzone sq media: prgd, gaz. Czes¢ dzialek jest
Jjuz zagospodarowana pod budownictwo jednorodzinne, na czesci proces inwestycyjny jest
w toku. Nasza dziatka przylega do ul. Ziemianskiej, ktora polgczona jest z siecig innych drog
publicznych. Z powyzszego wynika, Ze proces urbanizacji tego obszaru postepuje.
Uzasadnione jest zatem dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora
korelowalaby z terenami aktywnymi przyrodniczo i celami ochrony Srodowiska na tym
obszarze. W tym celu nalezy rozwazy¢ stworzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, w miejscach, gdzie wtorne podzialy geodezyjne spowodowaly wydzielenie
dzialek budowlanych i rozpoczecie procesow inwestycyjnych.

Wnosimy o uwzglednienie okolicznosci, iz dla naszej nieruchomosci wydana zostata decyzja
z dnia 10 sierpnia 2018 roku o nr DAR-UA-X.1500.2018 o warunkach zabudowy, ktora jest
ostateczna oraz decyzja o pozwoleniu na budowe z dnia 25 lipca 2023 Nr DPRG-UA-
1V.1359.2023”.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem
(...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla
organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos¢
polozona jest w obszarze, ktéry w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenow
wytaczonych spod zabudowy 1 ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymdg zachowania zgodnosci
kierunkow polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie
warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, a zachowanie 1 ochrona elementéw systemu
ekologicznego miasta, ktore objete zostaty ochrong jako zespdt przyrodniczo-krajobrazowy



,»Zrodla Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stoi w sprzecznosci
z mozliwosciami realizacji celéw ochrony okreslonych dla ww. formy ochrony.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa
warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okres§lone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zainicjowane
w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja
w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzujacym Studium
kierunkami polityki przestrzennej. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zaklada ochron¢ terendw zrddliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz
towarzyszacej zieleni naturalne;.

Jednoczesnie, nalezy zauwazyC, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasnigcia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg. Realizacja przedsigwzigcia
budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mozliwa. W projekcie planu okreslono katalog
mozliwych dziatan budowlanych dla zabudowy istniejacej, ktora zdefiniowano jako: ,,budynek
istniejgcy w dniu wejscia w zZycie planu, a takze budynek posiadajgcy w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe Ilub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego”.

Uwaga Nr 20

— wplynela 15 wrzesnia 2023 r.,

— zlozona przez

— dotyczy dziatki nr 2/12 w obrgbie G-57, przy ulicy Kolumny w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/12, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.
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Tres¢ uwagi:

,»Nie zgadzamy si¢ z zalozemiami i postanowieniami projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Ziemianska / Kolumny. Plan zakiada dla powyzszego terenu zakaz
zabudowy, dopuszczajgc jedynie remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejgcych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Powyzszy zakaz jest sprzeczny z obecnym sposobem
zagospodarowania terenu i z trwajgcymi procesami inwestycyjnymi, ktore sq na roznym etapie
— na etapie uzyskiwania warunkow zabudowy, projektowania, pozyskiwania pozwolenia na
budowe oraz budowy. Caly proces przeksztalcania charakteru terenu z rolnego na teren
rozproszonej zabudowy mieszkaniowej trwa od przynajmniej 15 lat.

Z uwagi na istniejgcqg liczng zabudowe, teren ten obecnie nie stanowi terenow
wykorzystywanych rolniczo, nie mozna sie tez zgodzi¢ z opiniq, iz przewazajgca czes¢ obszaru
to tereny aktywne przyrodniczo: grunty rolne, lasy i tereny zadrzewione. Tak bylo zapewne 15
lat temu, jednakze od tego czasu zagospodarowanie ewaluowato w strone terenow zabudowy
mieszkaniowej.

Jestesmy wilascicielami dzialki nr 2/12, na ktorej w planie przewidziano teren o symbolu 1RN-
ZN, gdzie jako przeznaczenie podstawowe wskazano teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej. Teren ten od kilkunastu lat nie jest i juz nie bedzie uzytkowany rolniczo,
o czym Swiadczy sposob zagospodarowania tego terenu, jak rowniez wielkos¢ i ksztalt dzialek



wydzielonych z istniejgcych niegdys gospodarstw rolnych, co jest widoczne na zalgczniku
graficznym do projektu planu. Teren jest podzielony na dziatki budowalne, charakterystyczne
dla terenow mieszkaniowych, do ktorych doprowadzone sq media: prgd, gaz. Czes¢ dzialek jest
juz zagospodarowana pod budownictwo jednorodzinne, na czesci proces inwestycyjny jest
w toku. Nasza dziatka przylega do ul. Ziemianskiej, ktora polgczona jest z siecig innych drog
publicznych. Z powyzszego wynika, Ze proces urbanizacji tego obszaru postepuje.
Uzasadnione jest zatem dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora
korelowalaby z terenami aktywnymi przyrodniczo i celami ochrony Srodowiska na tym
obszarze. W tym celu nalezy rozwazyé stworzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, w miejscach, gdzie wtorne podzialy geodezyjne spowodowaly wydzielenie
dzialek budowlanych i rozpoczecie procesow inwestycyjnych.

Wskazujemy, ze dla naszej nieruchomosci wydana zostata decyzja z dnia 21 grudnia 2018 roku
nr DAR-UA-X.2334.2018 o warunkach zabudowy, ktora jest ostateczna oraz decyzja
o pozwoleniu na budowe z dnia 19 sierpnia 2022 roku nr DPRG-UA-11.1533.2022.
Rozpoczelismy juz budowe w oparciu o te decyzje.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem
(...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla
organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos¢
polozona jest w obszarze, ktéry w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenow
wytaczonych spod zabudowy 1 ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymdg zachowania zgodnosci
kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie
warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, a zachowanie 1 ochrona elementéw systemu
ekologicznego miasta, ktore objete zostaly ochrong jako zespot przyrodniczo-krajobrazowy
,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stoi w sprzecznosci
z mozliwosciami realizacji celéw ochrony okreslonych dla ww. formy ochrony.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zainicjowane
w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja
w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzujagcym Studium
kierunkami polityki przestrzennej. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego zaktada ochron¢ terendw zrddliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz
towarzyszacej zieleni naturalne;.

Jednoczesnie, nalezy zauwazyC, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasnigcia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg. Realizacja przedsigwzigcia
budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mozliwa. W projekcie planu okreslono katalog
mozliwych dziatan budowlanych dla zabudowy istniejacej, ktora zdefiniowano jako: ,,budynek
istniejgcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajgcy w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe [ub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego”.

Uwaga Nr 21
— wplynela 15 wrzesnia 2023 r.,

— ztozona prze- [ e N
— dotyczy dziatki nr 2/10 w obrebie G-57, przy ulicy Kolumny 552B w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/10, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Nie zgadzamy sie z zaloZeniami i postanowieniami projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Ziemianska / Kolumny. Plan zakiada dla powyzszego terenu zakaz
zabudowy, dopuszczajgc jedynie remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejgcych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Powyzszy zakaz jest sprzeczny z obecnym sposobem
zagospodarowania terenu i z trwajgcymi procesami inwestycyjnymi, ktore sq na roznym etapie
— na etapie uzyskiwania warunkow zabudowy, projektowania, pozyskiwania pozwolenia na
budowe oraz budowy. Caly proces przeksztatcania charakteru terenu z rolnego na teren
rozproszonej zabudowy mieszkaniowej trwa od przynajmniej 15 lat.

Z uwagi na istniejgcqg liczng zabudowe, teren ten obecnie nie stanowi terenow
wykorzystywanych rolniczo, nie mozna sie tez zgodzi¢ z opiniqg, iz przewazajgca czes¢ obszaru
to tereny aktywne przyrodniczo: grunty rolne, lasy i tereny zadrzewione. Tak bylo zapewne 15
lat temu, jednakze od tego czasu zagospodarowanie ewaluowato w strone terenow zabudowy
mieszkaniowej.

Jestesmy wilascicielami dziatki nr 2/10, na ktorej w planie przewidziano teren o symbolu IRN-
ZN, gdzie jako przeznaczenie podstawowe wskazano teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej. Teren ten od kilkunastu lat nie jest i juz nie bedzie uzytkowany rolniczo,
o czym Swiadczy sposob zagospodarowania tego terenu, jak rowniez wielkoS¢ i ksztalt dzialek
wydzielonych z istniejgcych niegdys gospodarstw rolnych, co jest widoczne na zalgczniku
graficznym do projektu planu. Teren jest podzielony na dziatki budowalne, charakterystyczne
dla terenow mieszkaniowych, do ktorych doprowadzone sq media: prqd, gaz. Czes¢ dzialek jest
juz zagospodarowana pod budownictwo jednorodzinne, na czesci proces inwestycyjny jest
w toku. Nasza dziatka przylega do ul. Ziemianskiej, ktora polgczona jest z sieciqg innych drog
publicznych. Z powyzszego wynika, Ze proces urbanizacji tego obszaru postepuje.
Uzasadnione jest zatem dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora
korelowalaby z terenami aktywnymi przyrodniczo i celami ochrony Srodowiska na tym
obszarze. W tym celu nalezy rozwazyc¢ stworzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, w miejscach, gdzie wtorne podzialy geodezyjne spowodowaly wydzielenie
dziatek budowlanych i rozpoczecie procesow inwestycyjnych.
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Wnosimy o uwzglednienie okolicznosci, iz dla naszej nieruchomosci wydana zostata decyzja
z dnia 9 pazdziernika 2020 nr DPRG-UA-X.1521.2020 o warunkach zabudowy, ktora jest
ostateczna.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomosé
potozona jest w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenow
wyltaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymodg zachowania zgodnosci
kierunkoéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie
warunkow dla rozwoju terendow budowlanych, a zachowanie 1 ochrona elementéw systemu
ekologicznego miasta, ktore objete zostaly ochrong jako zespdt przyrodniczo-krajobrazowy
,Zrédla Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stoi w sprzecznosci
z mozliwosciami realizacji celow ochrony okreslonych dla ww. formy ochrony.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg
warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sa warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie
od ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy
budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru
w obowigzujacym Studium kierunkami polityki przestrzennej. Niniejszy projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zaklada ochrone terendw zrédliskowego odcinka
doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej zieleni naturalne;.

Uwaga Nr 22

— wplynela 15 wrzesnia 2023 r.,

— zlozona przez ,

— dotyczy dziatki nr 27/19 w obrebie G-57, przy ulicy Kolumny 564 w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 27/19, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:
»W wyloZonym do publicznego wyglgdu miejscowym planie zagospodarowania terenu dziatka
zostala oznaczona jako ,,teren rolniczy z zakazem zabudowy lub teren zielony”. Nie zgadzam
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sie z powyzszq klasyfikacjq. Krotka wizyta na tym terenie pozwala stwierdzic¢, iz, po pierwsze,
nie mamy tam do czynienia z , terenem rolniczym” ani , zielonym”, gdyz na sgsiednich
dziatkach wilasnie intensywnie rozwija si¢ w ostatnich latach zabudowa mieszkaniowa.
Ponadlto, taka klasyfikacja — pozbawiajgca mozliwosci zabudowy dziatki — jest w moim
odczuciu wysoce niesprawiedliwa. Dziatke nabylem w roku 2013. Na mocy blednych decyzji
wydawanych przez GDOS, przez wiele lat nie moglem uzyska¢ od UME decyzji o warunkach
zabudowy. Po wieloletniej batalii sqdowej, NSA ostatecznie uchylil zastrzezenia GDOS
i warunki zabudowy zostaly nam wydane w 2018 r. Teraz miejscowy plan zagospodarowania
terenu pozbawi ich nas ponownie.

Whnioskuje o zakwalifikowanie mojej dzialki jako ,,terenu pod zabudowe”.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami Studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos¢
potozona jest w obszarze, ktory w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenow
wyltaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymodg zachowania zgodnosci
kierunkoéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie
warunkow dla rozwoju terenow budowlanych, a zachowanie 1 ochrona elementéw systemu
ekologicznego miasta, ktore objete zostaly ochrong jako zespdt przyrodniczo-krajobrazowy
,.Zrédla Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej stoi w sprzecznosci z mozliwosciami
realizacji celéw ochrony okreslonych dla ww. formy ochrony.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg
warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spelnione sa warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Zainicjowane
w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja
w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzujacym Studium
kierunkami polityki przestrzennej. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zaktada ochrong terenow zrdédliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz
towarzyszacej zieleni naturalne;.

Uwaga Nr 23
— wplynela 15 wrzesnia 2023 r.,
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— ztozona przez _

— dotyczy dziatek nr 2/18 1 2/19 w obrebie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 2/18 12/19, obrgb
(G-57 sa przeznaczone na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Wnosimy o zaprojektowanie w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego m. Lodzi przeznaczenia dz. 2/18 i dz. 2/19 jako zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej. Nasze dziatki, jak i dzialki sgsiednie przylegajq do ul. Ziemianskiej. Od 2008 r.
kiedy jestesmy wiascicielami nieruchomosci, w okolicy zaszly duze zmiany, jesli chodzi
0 sposob zagospodarowania nieruchomosci. W niedalekiej odleglosci tereny typowo rolnicze
zaczely zmieniac¢ przeznaczenie na mieszkaniowe, wybudowane zostaly nowe budynki
mieszkalne, niektore budowy sq w toku, sqsiedzi uzyskali decyzje o warunkach zabudowy
z przeznaczeniem terenu jako mieszkaniowego oraz decyzje o pozwoleniu na budowe.
My uzyskalismy, decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie dwoch
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Do naszych dzialek podlgczone sq media, takie jak
prad i gaz. Nasze dzialki przylegajq do ul. Ziemianskiej, ktora polgczona jest z innymi drogami
publicznymi. W naszej ocenie nie ma uzasadnienia dla innego niz mieszkaniowe
zagospodarowanie naszych dzialek. Teren w okolicy naszej dzialki juz dawno utracit walory
obszaru typowo rolniczego, obecnie nie jest tam prowadzona dzialalnos¢ rolnicza. Dziatki
rolne zostaly podzielone i sq przeksztalcane na nieruchomosci mieszkaniowe. Teren zostal
podzielony na male dzialki, ktore sq charakterystyczne dla obszarow mieszkaniowych.
Wnosimy zatem o uwzglednienie w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
przestrzennego m. tLodzi w zakresie dotyczgcym aktualizacji struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta w jednostkach ,,O” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo” obejmujgcej uwzglednienie istniejgcych zespolow zabudowy, aby nasze dziatki
nr 2/18 i 2/19 zostaly jako dzialki o przeznaczeniu mieszkaniowym jednorodzinnym, zgodnie
z obecnie trwajgcq tendencjq zagospodarowania okolicznych nieruchomosci.

Wnosimy o uwzglednienie okolicznosci, iz dla naszej nieruchomosci zostata wydana decyzja
z dnia 06.04.2009 roku nr Il RUB/138/09 o warunkach zabudowy, ktora jest ostateczna.
Ponadto informuje, Ze oczekujemy na wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dwoch
budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych na dziatkach 2/18 i 2/19.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...)”. Uwaga nie
dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moze by¢ uwzglgedniona ze
wzgledoéw formalnych.

Uwagl Nr 24 i Nr 28 (tej samej tresci)
wplynety 18 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

— zlozone przez

— dotyczg dziatki nr 2/4 w obrebie G-57, przy ulicy Z1em1ansklej w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/4, obrgb G-57
jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.
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Tres¢ uwagi:

wNie zgadzam sie¢ z wylozonym do wglgdu publicznego planem zagospodarowania
przestrzennego w zakresie braku mozliwosci nowej zabudowy. Jestem wiascicielem dziatki 2/4
i przed jej zakupem zadbatem o to, aby uzyskac decyzje o warunkach zabudowy. Dla dzialki
zostala wydana ostateczna decyzja o warunkach zabudowy NR DPRG-UA-X.6739.109.2021
wdniu 29.11.2021 roku przez Prezydenta Miasta Lodzi. Decyzja przewiduje mozliwosé
zabudowy jednorodzinnej i zostala wydana zgodnie z obowigzujgcym studium. Zatem, nie
wyobrazam sobie sytuacji by w gramicach miasta Lodzi, ktore jest jednym z mocniej
rozwijajgcych sig miast na terenie Polski, ogranicza¢ ludziom w ich granicach prawo wiasnosci
i nakazywac uprawe ziem rolnych (bo do tego zmierza w mojej opinii uchwalenie planu).
Pragne zwroci¢ uwage na najblizsze otoczenia mojej dzialki, gdzie powstajg nowe domy
Jjednorodzinne, Ja bede ograniczona jedynie do uprawy ziemi na tym terenie. Dodatkowym
aspektem na ktory warto zwroci¢ uwage jest fakt, ze dziatka ma VI klase gruntu. Zgodnie
z opinig o pochodzeniu gleb wydana przez Wojewodzkie Biuro Geodezji w Lodzi z dnia
15.06.2023 r. ZNAK WBG/GL/5050/215/543/2023, ktora stanowi Ze na przedmiotowej dzialce
wystepujq gleby pochodzenia mineralnego. Sq to gleby w typie:

- brunatnym wylugowanym wytworze z piaskow luznych (Bw. Pl)

Zatem zgodnie z opiniq Klasyfikatora Gruntow mgr Agnieszki Stomki — tereny nie nadajq sie
na uprawe rolng jak wskazuje zapis w wylozonym planie miejscowym. Zatem prosze
o doprecyzowanie jakie uprawy rolne sq mozliwe na wskazanej wyzej VI klasie gruntu ziemi.
Dodatkowo w dniu 22 czerwca na mocy zaswiadczenia znak ZDG.G.4027.215.2023.1. MSK
wydanego przez Lodzki osrodek geodezji grunt moze zosta¢ wylqczony z produkcji rolnej bez
koniecznosci wydawania decyzji zezwalajqgcej na takie wylgczenie.

Wnosze o pozostawienie mozliwosci chociazby postawienia domow jednorodzinnych do 70m?,
na ktorve wystarczy zgloszenie do urzedu (nie ma koniecznosci uzyskiwania pozwolenia na

budowe)”.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.
Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos¢
polozona jest w obszarze, ktéry w obowigzujacym Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenow
wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci
kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwagi nie moga by¢ uwzglednione w zakresie umozliwienia
realizacji zabudowy. W pozostalym zakresie, tj. wskazania mozliwosci rolnych jakie sa
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mozliwe na VI klasie gruntu uwagi nie dotycza ustalen planu miejscowego, a wigc ze wzgledow
formalnych nie moga by¢ uwzglednione.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie
warunkéw dla rozwoju terendw budowlanych, a zachowanie i ochrona elementéw systemu
ekologicznego miasta, ktore objete zostaty ochrong jako zespodt przyrodniczo-krajobrazowy
,Zrédla Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stoi w sprzecznosci
z mozliwosciami realizacji celow ochrony okreslonych dla ww. formy ochrony.

Odnoszac si¢ do tresci uwag dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy, wyjasnienia
wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania decyzji
kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w tym dotyczacych
wylaczenia terenow spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla
przedmiotowego obszaru w obowigzujagcym Studium kierunkami polityki przestrzenne;.
Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada ochrong
terenow zrodliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej zieleni naturalne;.

Uwagi Nr 25i Nr 26 (tej samej tresci)

— wplynely 18 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

— zlozone przez Pana ,

— dotycza dziatki nr 2/26 w obrebie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/26, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Wnosze o wprowadzenie zmian do planu majgcych zmierza¢ do umozliwienia zabudowy
zagrodowej dla dzialek gruntu owczesnie podzielonych z zamiarem zabudowy. Dla dziatki
zostala wydana ostateczna decyzjg o warunkach zabudowy NR DPRG-UA-X.275.2022 w dniu
28.02.2022 roku przez Prezydenta Miasta Lodzi, do ktorej wydano sprostowanie nr
postanowienia DPRG-UA-X.174.2022 z dnia 22 marca 2022, a kolejno przeniesiono na mnie
mozliwos¢ zabudowy jednorodzinnej i zostala wydana zgodnie z obowigzujgcymi wyzej
w hierarchii aktami, w tym studium uwarunkowan.

Z uwagi na najblizsze otoczenie (na dziatkach obok budujqg si¢ domy jednorodzinne), Nie
mozliwe oraz nie celowe jest prowadzenie prac rolnych na dzialce, zwazywszy na fakt,
ze dziatka ma powierzchnie nie caly tysigc metrow. Zatem ilos¢ przyniesionych z niej pozytkow
bedzie niewspolmierna z kosztem chociazby samych nakiadow finansowych zwigzanych
z dojazdem do nieruchomosci. Dodatkowym aspektem na ktory warto zwrocic¢ uwage jest fakt,
ze dziatka ma VI klase gruntu. Zgodnie z opinig o pochodzeniu gleb wydang przez Wojewodzkie
Biuro Geodezji w Lodzi z dnia 15.06.2023 r. ZNAK WBG/5050/215/543/2023, ktora stanowi
Ze na przedmiotowej dzialce wystepujg gleby pochodzenia mineralnego. Sq to gleby w typie:

- brunatnym wytugowanym wytworzone z piaskow luznych (Bw. Pl)

Zatem zgodnie z opinig Klasyfikatora Gruntow mgr Agnieszki Slomki — tereny nie nadajq sie
na uprawe rolng jak wskazuje zapis w wylozonym planie miejscowym. W zwiqgzku z powyzszym
nie ma zbyt duzych mozliwosci upraw rolniczych.
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Dodatkowo w dniu 22 czerwca na mocy zaswiadczenia znak ZDG.G.4027.215.2023.1. MSK
wydanego przez Lodzki osrodek geodezji grunt moze zostac¢ wylgczony z produkcji rolnej bez
koniecznosci wydawania decyzji zezwalajgcej na takie wylgczenie.

Jestem wilascicielem dziatki od roku i kupitam jg w celu zabudowy domu jednorodzinnego,
a uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie jaki zostal wyloZony
spowoduje brak takiej mozliwosci. W dniu zakupu nie bylo informacji o przystgpieniu do
uchwalania planu, w zwigzku z powyzszym kwota za jaka kupitam dziatke byta wspotmierna do
Jjej wartosci. Po wejsciu w zycie planu dziatka straci ok 90% swojej wartosci. Zatem wnosze
o umozliwienia chociazby dla dzialek ponizej 3 tys m? zabudowy zagrodowej w minimalnym
zakresie (takim jaka mozliwos¢ rozbudowy dla dziatek wskazana w planie).”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos¢
potozona jest w obszarze, ktory w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenow
wyltaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymoég zachowania zgodnosci
kierunkoéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwagi nie mogg by¢ uwzglednione.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie
warunkow dla rozwoju terenow budowlanych, a zachowanie 1 ochrona elementéw systemu
ekologicznego miasta, ktore objete zostaly ochrong jako zespdt przyrodniczo-krajobrazowy
,Zrédla Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stoi w sprzecznosci
z mozliwosciami realizacji celow ochrony okreslonych dla ww. formy ochrony.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy, wyjasnienia
wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania decyzji
kazdorazowo, o ile spelnione sa warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym dotyczacych
wylaczenia terenéw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla
przedmiotowego obszaru w obowigzujacym Studium kierunkami polityki przestrzennej.
Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada ochrong
terenéw zrodliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej zieleni naturalne;.
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Uwagi Nr 27 i Nr 29 (tej samej tresci)
wplynety 18 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r1.),

- Ziozone_

— dotyczg dziatki nr 2/25 w obrebie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/25, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres$¢ uwagi:

»Dla dziatki zostala wydana ostateczna decyzjg o warunkach zabudowy NR DPRG-UA-
X 194.2022 w dniu 15.02.2022 roku przez Prezydenta Miasta Lodzi, do ktorej wydano
sprostowanie nr postanowienia DPRG-UA-X.175.2022 z dnia 15 marca 2022, a kolejno
przeniesiono na mnie decyzjg numer DPRG-UA-X.613.2013 z dnia 31 maja 2023 roku.

Z uwagi na najblizsze otoczenie (na dziatkach obok budujg sie domy jednorodzinne), nie
mozliwe oraz nie celowe jest prowadzenie prac rolnych na dzialce, zwazywszy na fakt,
Ze dziatka ma powierzchnie nie caly tysigc metrow. Zatem ilos¢ przyniesionych z niej pozytkow
bedzie niewspolmierna z kosztem chociazby samych nakiadow finansowych zwigzanych
z dojazdem do nieruchomosci. Dodatkowym aspektem na ktory warto zwrocic¢ uwage jest fakt,
ze dziatka ma VI klase gruntu. Zgodnie z opinig o pochodzeniu gleb wydang przez Wojewddzkie
Biuro Geodezji w Lodzi z dnia 15.06.2023 r. ZNAK WBG/5050/215/543/2023, ktora stanowi
Ze na przedmiotowej dzialce wystepujg gleby pochodzenia mineralnego. Sq to gleby w typie:

- brunatnym wylugowanym wytworzone z piaskow luznych (Bw. Pl)

Zatem zgodnie z opiniq Klasyfikatora Gruntow mgr Agnieszki Stomki — tereny nie nadajq sie
na uprawe rolng jak wskazuje zapis w wylozonym planie miejscowym. W zwigzku z powyzszym
nie ma zbyt duzych mozliwosci upraw rolniczych.

Dodatkowo w dniu 22 czerwca na mocy zaswiadczenia znak ZDG.G.4027.215.2023.1. MSK
wydanego przez Lodzki osrodek geodezji grunt moze zostac¢ wylgczony z produkcji rolnej bez
koniecznosci wydawania decyzji zezwalajgcej na takie wylgczenie.

Jestem wilascicielem dziatki od roku i kupitam jg w celu zabudowy domu jednorodzinnego,
a uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie jaki zostal wyloZony
spowoduje brak takiej mozliwosci. W dniu zakupu nie bylo informacji o przystgpieniu
do uchwalania planu, w zwigzku z powyzszym kwota za jaka kupitem dziatke byla wspoimierna
do jej wartosci. Po wejsciu w zycie planu dziatka straci ok 90% swojej wartosci. Zatem wnosze
o umozliwienia chociazby dla dzialek ponizej 3 tys m? zabudowy zagrodowej w minimalnym
zakresie (takim jaka mozliwos¢ rozbudowy dla dziatek wskazana w planie).”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos¢
polozona jest w obszarze, ktéry w obowigzujacym Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terendw
wyltaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
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rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci
kierunkow polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwagi nie mogag by¢ uwzglednione.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie
warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, a zachowanie i ochrona elementéw systemu
ekologicznego miasta, ktore objete zostaty ochrong jako zespdt przyrodniczo-krajobrazowy
,Zrodta Neru”. Dopuszczenie zabudowy zagrodowej stoi w sprzecznosci z mozliwosciami
realizacji celéw ochrony okreslonych dla ww. formy ochrony.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy, wyjasnienia
wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania decyz;ji
kazdorazowo, o ile spelnione sg warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w tym dotyczacych
wylaczenia terenéw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla
przedmiotowego obszaru w obowigzujagcym Studium kierunkami polityki przestrzenne;.
Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada ochrone
terenow zrodliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej zieleni naturalne;.

Uwaga Nr 30

— wplynela 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

— zlozona przez ,

— dotyczy dziatki nr 34/19 w obrebie G-57, przy ulicy Kolumny 574 w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 34/19, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Nie zgadzam sie z wylozonym do wglgdu publicznego planem zagospodarowania
przestrzennego w zakresie braku mozliwosci nowej zabudowy. Plan jest dalece krzywdzgcy
wzgledem wlascicieli, ktorzy przez wiele lat placq na to podatki, aby pozniej ograniczy¢ im
prawo wilasnosci. Wnosze o umozliwienie zabudowy chociazby w minimalnym zakresie (jak
chociazby budowa domu na zgloszenie do 70m?). Wszystkie dzialki po lewej stronie od wyzej
wymienione sq zabudowane przez domy jednorodzinne, w zwigzku z czym, chcemy mie¢ takze
mozliwos¢ praktykowania dalszej zabudowy zgodnie z jej najblizszym sgsiedztwem. Ponadlto,
prosze o wskazanie mozliwosci rolnych jakie sq mozliwe na VI klasie gruntu, aby moc
skorzystaé z zalozen przewidzianych w planie.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla
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organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos¢
potozona jest w obszarze, ktory w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenow
wyltaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci
kierunkow polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona w zakresie umozliwienia
realizacji zabudowy. W pozostatym zakresie, tj. wskazania mozliwosci rolnych jakie sa
mozliwe na VI klasie gruntu uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, a wigc ze
wzgledow formalnych nie moze by¢ uwzgledniona.

Uwaga Nr 31
— wplynela 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

— ztozona przez ,

— dotyczy dziatki nr 2/24 w obregbie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/24, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Dla dziatki zostala wydana ostateczna decyzjg o warunkach zabudowy NR DPRG-UA-
X 194.2022 w dniu 15.02.2022 roku , przez Prezydenta Miasta Lodzi. , a kolejno prawomocne
pozwolenie na budowe dla domu jednorodzinnego nr DPRG-UA-1V.1392.2013 z dnia 31 lipca
2023 roku. W decyzji zostal nakazany nadzor i zgoda wojewddzkiego konserwatora zabytkow
na prowadzenie badan archeologicznych. Podczas prowadzonych prac wykopaliskowych nie
zostaly znalezione Zadne zabytki, zatem wnosze o wylgczenie w planie mojej dzialki ze strefy
ochrony archeologicznej oraz zabytku archeologicznego. Ponadto, prosz¢ o zazmnaczenie
na planie istniejgcego ujecia wody pitnej zgodnie ze wskazanym zatgcznikiem.

Ponadto wnosze o umozliwienie budowy odnawialnych zrédel energii w postaci fotowoltaiki.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje wygasniecia ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe. Realizacja przedsigwzigcia budowlanego w oparciu o takie
pozwolenie jest mozliwa. W projekcie planu okreslono katalog mozliwych dziatan
budowlanych przy budynkach istniejacych, ktore zdefiniowano jako: ,,budynek istniejgcy
w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji
na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe Ilub zgloszenia, o ktorym mowa
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego”.

Wskazane w projekcie planu stanowisko archeologiczne oraz strefa ochrony archeologicznej
sa elementami, ktore o ile wystepuja w danym obszarze uwzglgdniane sa kazdorazowo
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zostaly one
wprowadzone w oparciu o dokumentacje¢ przedstawiong przez organ wilasciwy w sprawach

20



ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami, wtym =zabytkami archeologicznymi, tj.
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w Lodzi. Projekt planu zostal uzgodniony z ww.
organem w toku procedury planistycznej, co potwierdza prawidlowos§¢ wprowadzonych danych
(zasiggow 1 zapisow).

Wskazane w projekcie planu ujecia wdéd podziemnych zostalty wprowadzone w oparciu
o materialy udostepnione przez organ wtasciwy w sprawach udokumentowanych zt6z kopalin
1 udokumentowanych uj¢¢ wod podziemnych tj. Marszatka Wojewddztwa tddzkiego. Projekt
planu zostat zaopiniowany pozytywnie przez ww. organ w toku procedury planistyczne;j,
co potwierdza prawidlowos¢ wprowadzonych danych (zasiggdw 1 zapisow). Wyjasnienia
wymaga fakt, ze w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniane sg udokumentowane ujecia wdd podziemnych, bedace w kompetencji Marszatka
Wojewddztwa Lodzkiego. Dodaé nalezy, ze oznaczenie uje¢ wdod podziemnych nie stanowi
ustalenia planu, a jest wylacznie oznaczeniem o charakterze informacyjnym.

W zakresie mozliwosci budowy instalacji odnawialnych zrodet energii projekt planu, w catym
obszarze dopuszcza lokalizowanie mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu odnawialnych zrddet energii. W zwigzku z tym uwaga jest bezzasadna w zakresie
umozliwienia budowy odnawialnych Zrédet energii w postaci fotowoltaiki, ktéra stanowi
mikroinstalacje, czyli ktérej moc jest nie wigksza niz SOkW. W pozostalym zakresie uwaga nie
moze by¢ uwzgledniona. Dzialka nr 2/24 w obrebie G-57, ktorej dotyczy uwaga znajduje si¢
w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Zrodta Neru”. Dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, czy tez elektrowni stonecznych w postaci farm
fotowoltaicznych stoi w sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celéw ochrony okreslonych
dla ww. formy ochrony.

Uwaga Nr 32
— wplyneta 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

~ 7lozona przez

— dotyczy dziatki nr 2/17 w obregbie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/17, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tres¢ uwagi:

wNie zgadzam sie z wylozonym do wglgdu publicznego planem zagospodarowania
przestrzennego dotyczqcego niemozliwosci nowej zabudowy.

Pragne zwroci¢ uwage na najblizsze otoczenia mojej dzialki, gdzie powstajg nowe domy
Jjednorodzinne, Ja bede ograniczony jedynie do uprawy ziemi na tym terenie.

Dziatka nie nadaje sie do uprawy rolnej poniewaz ma VI klase gruntu. Mam dwie corki, ktore
chcialy by sie pobudowac¢ koto mnie na Naszej ojcowiznie. Ograniczenia wynikajgce z planu
uniemozliwiajq budowe czegokolwiek nowego w przysztosci. Mam bardzo duzq dzialke prawie
3ha, wigc mozliwosci rolne bym miat wylqgcznie w celach hodowli zwierzgt, a nie samej uprawy,
ktora nie ma racji bytu na tych ziemiach. Wnosze zatem uwage do planu w postaci umozliwienia
nowej budowy budynku mieszkalnego a takze budowy magazynéw do przechowywania sprzetu
rolniczego oraz obory we wskazanym ponizej zakresie:

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni calego terenu
inwestycji przeznaczonego na zespol zabudowy mieszkaniowej i budynku gospodarczego do 0;
- szerokos¢ elewacji frontowej (od frontow planowanych dziatek):
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- budynku jednorodzinnego od 5m do 2 Im.

- budynku gospodarczego od 8-22m

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: dla wszystkich
budynkow w przedziale od 3m do 7m;”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla
organow gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomosé
potozona jest w obszarze, ktory w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenow
wytaczonych spod zabudowy 1 ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymdg zachowania zgodnosci
kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie
warunkow dla rozwoju terenow budowlanych, a zachowanie i ochrona elementéw systemu
ekologicznego miasta, ktore objete zostaty ochrong jako zespdt przyrodniczo-krajobrazowy
,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej czy tez zagrodowej —stoi
W sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celow ochrony okreslonych dla ww. formy ochrony.

Uwaga Nr 33

— wplyneta 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),
— dotyczy dziatki nr 34/2 w obrebie G-57, przy ulicy Kolumny 574 w Lodzi,

— dziatka nr 34/2, obreb G-57 znajduje si¢ poza obszarem projektu planu.

Tres¢ uwagi:

,Nie zgadzam si¢ na wylgczenie spod zabudowy dziatki objetej wnioskiem. Wnosze o dokonanie
zmian w planie, a tym samym pozostawienie terenow rolniczych z mozliwoscig zabudowy
zagrodowej.

Jezeli na obszarze sq planowane tereny rolnicze to z uwagi na fakt, ze do produkcji rolnej bedg
potrzebne maszyny oraz magazyn, wnosze o umozliwienie zabudowy zagrodowej. Zapewni to
mozliwos¢ budowy pomieszczen gospodarczych przeznaczonych do hodowli zwierzgt bgdz
przechowywania plodow rolnych a takze przechowywania do tego niezbednego sprzetu.
Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami, niezbednymi do prac rolniczych bedq wskazane
budynki gospodarcze. Z uwagi na fakt, ze ziemia jest VI klasy, mamy w tym momencie okrojone
mozliwosci na produkcje rolng. Najlepszym rozwigzaniem bylaby budowa ekologicznych ferm
drobiu, a brak zabudowy to uniemozliwia. Zatem wnosze jak na wstepie o mozliwosé¢
dokonywania zabudowy zagrodowej.”
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Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wyltozonym do publicznego wglgdu (...). Uwaga dotyczy
dziatki nr 34/2 w obrebie G-57, ktéra znajduje si¢ poza obszarem objetym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta tfodzi
potozonej w rejonie ulic Ziemianskiej i Kolumny i tym samym nie dotyczy ustalen planu
miejscowego i nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych.

Uwaga Nr 34

— wplyneta 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

— zlozona przez

— dotyczy dziatki nr 34/17 w obrebie G-57, przy ulicy Kolumny w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 34/17, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Prosze o wyjecie z planu Mojej dziatki, gdyz jest ona spojna z zabudowq wzdtuz ul. Kolumny.
Poczynitem duzo prac i kosztow zwigzanych z wydzieleniem dziatki, uzyskatem warunki
zabudowy dla dzialki, wykonatem przylgcze energetyczne. (...).” Pan Piotr Kwiatkowski uwage
argumentuje wzgledami osobistymi.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...)”. Uwaga nie
dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moze by¢ uwzgledniona ze
wzgledéw formalnych.

Uwaga Nr 35

— wptlynela 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),
— zlozona przez

— dotyczy dziatki nr 34/1 w obrgbie G- 57 przy ulicy Kolumny w Lodzi,

— dziatka nr 34/1, obreb G-57.

Tres¢ uwagi:

,Nie zgadzam si¢ na wylgczenie spod zabudowy dziatki objetej wnioskiem. Wnosze o dokonanie
zmian w planie, a tym samym pozostawienie terenow rolniczych z mozliwoscig zabudowy
zagrodowej oraz jednorodzinnej.

Jezeli na obszarze sq planowane tereny rolnicze to z uwagi na fakt, Zze do produkcji rolnej bedg
potrzebne maszyny oraz magazyn, wnosze o umozliwienie zabudowy zagrodowej. Zapewni
to mozliwos¢ budowy pomieszczen gospodarczych przeznaczonych do hodowli zwierzgt bgdz
przechowywania plodow rolnych a takze przechowywania do tego niezbednego sprzetu.
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Zgodnie z przyjetymi w planie zaloZeniami, niezbednymi do prac rolniczych bedq wskazane
budynki gospodarcze. Z uwagi na fakt, ze ziemia jest VI klasy, mamy w tym momencie okrojone
mozliwosci na produkcje rolng.

Ponadto, wnosze o mozliwos¢ zabudowy jednorodzinnej, dziatki zostaly podzielone w zamiarem
przekazania ich dzieciom, aby te mogly kontynuowaé tradycje rodzinnej na dziatkach
stanowigcych Naszqg ojcowizne.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla
organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos¢
polozona jest w obszarze, ktéry w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenow
wytaczonych spod zabudowy 1 ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo (O). Majac zatem na uwadze wymoég zachowania zgodnosci kierunkow polityki
przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu
miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Uwaga Nr 36
— wplynela 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

— dotyczy dziatki nr 1/2 w obrebie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,
— dziatka nr 1/2, obrgb G-57 znajduje si¢ poza obszarem projektu planu.

Tres¢ uwagi:

,» 1) Brak projektowanego wodociagu

2) Brak projektowanej kanalizacji

3)Brak projektowanego kanatu sanitarnego

4)Brak projektowanej linii telekomunikacyjnej

5) Brak utwardzenia drogi

6) Brak uwzglednienia w projekcie budowy chodnika”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...). Uwaga dotyczy
dziatki nr 1/2 w obrebie G-57, ktora znajduje si¢ poza obszarem objetym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic Ziemianskiej i Kolumny i tym samym nie dotyczy ustalen planu
miejscowego, w zwigzku z czym nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych.
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Uwaga Nr 37

— wptlynela 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

— dotyczy dziatek nr 33/2 133/3 w obrgbie G-57, przy ulicy Kolumny 572 w Lodzi,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 33/2 1 33/3, obreb
G-57 sa przeznaczone na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

,Nie zgadzam sie z projektem wylozonego Miejscowego planu zagospodarowania terenu, ktory
to wylgcza zakupiong przeze Mnie dzialke na tereny wyjete spod zabudowy (IPEF-RN-ZN).
Swoj wniosek uzasadniam podjetymi prze mnie dziataniami majgcymi na celu uzyskanie
pozwolenia na budowe zespotu budynkow w zabudowie blizniaczej. Do dnia dzisiejszego dla
wskazanej dzialki zostaly wydane nastepujgce decyzje, zgody i opinie, ktore umozliwiajg
wybudowanie wyzej wskazanego przedsiewziecia budowlanego, a wejscie w Zycie planu
zgodnego z wylozonym projektem uniemozliwi mi kontynuowanie prac i bedzie wigzalo sie
z bardzo duzg stratg materialng tj.

1)

2)

3)

4)

Wydana decyzja o warunkach zabudowy z dnia 05.09.2023 r. Przez Prezydenta miasta
todzi DECYZJA NR DPRG-UA-X.1016.2023 dla inwestycji polegajgcej na budowie
zespolu budynkow jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkow jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej oraz budowie budynku handlowo-ustugowego, przewidzianej
do realizacji w Lodzi przy ul. Kolumny na dziatkach nr 33/2, nr33/3 w obrebie G-57.
Wydana przez L.odzki Osrodek Geodezji z dnia 15.09.2023 r decyzja o wylgczeniu wyzej
wskazanej dziatki z produkcji rolnej.

Zgodnie z opinig wydang przez Wojewodzkie Biuro Geodezji w Lodzi z dnia
1/09/2023 v. ZNAK WBG/GL/5050/325/790/2023 opinig o pochodzeniu gleb, ktora
stanowi Ze na przedmiotowej dzialce wystepujg gleby pochodzenia mineralnego.

Sq to gleby w typie:

- brunatnym wylugowanym wytworzone z piaskow stabo gliniastych zalegajgcych na
piaskach luznych (BW ps. Pl)

- plowym wytworzone z piaskow gliniastych lekkich zalegajgcych na glinie Sredniej
(A pgl. Gs)

Co zgodnie 7 opiniq Klasyfikatora Gruntow mgr Agnieszki Stomki- tereny nie nadajg
si¢ na uprawe rolng jak wskazuje zapis o przeznaczeniu gruntow w wyloZonym planie
miejscowym.

Zas zgodnie z art. 10 A ustawy z dnia 03 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (tj.Dz.U.2022r., poz.2409 z pozniejszymi zmianami) -przepisow 2 pt.”
Ograniczenie przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne ,, nie stosuje si¢ do
gruntow potozonych w granicach administracyjnych miast.

Zostata podpisana umowa przedwstepna z LSI nr U/154/2022 z dnia 17.05.2022
zobowigzujgca Mnie jako inwestora do budowy sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w umowie i przejecia przez LSI. Inwestor dysponuje decyzjq o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 30.01.2023r. nr DPRG-UA-VI.26.P.2023.
Co w przypadku uchwalenia planu stanie si¢ bezcelowe.

Prezydent Miasta todzi wydal zaswiadczenie nr DPRG-UA-XIII.6740.3.435.2023
418333.AW O BRAKU PODSTAW DO WNIESIENIA SPRZECIWU do zamiaru
wykonania robot budowlanych , polegajgcych na budowie sieci wodociggowej dla
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potrzeb nieruchomosci przy ulicy kolumny 572 w Lodzi, na dz.ew.nr 105/9, 81/2, 33/3,

33/2 w obregbie G-57

5) Obstuga komunikacyjna odbywala si¢ bedzie przez istniejgcy zjazd z ulicy Kolumny,
ktéry zostal zaprojektowany i wykonany przez ZARZAD DROG I TRANSPORTU, co
Swiadczy o wczesniej zaplanowanej mozliwosci wydzielenia dziatki drogowej stuzgcej
do obstugi komunikacyjnej dla w/w zespotu budynkow mieszkalnych.

6) Zapewniona przez gestora sieci gazowej zgoda z dnia 04.07.2022 znak
WJ00/000096717/0001/2022/00000  mozliwos¢  techniczna  przylgczenia  wyZej
wskazanej inwestycji do gazociggu sredniego cisnienia 250 mm

7) Zapewnienie gestora sieci energetycznej o mozliwosci -oswiadczenie PGE znak 22-
D7/WZD/00040/JW. Z dnia 31.07.2023 r.

Ponadto Zgodnie z Decyzjg o warunkach zabudowy DPRG-UA-X.1016.2023r. z dnia
WYDANA PRZEZ PREZYDENTA MIASTA LODZI, w ktorej zostala przeprowadzona
analiza urbanistyczna, zgodnej z rozporzqgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r., Nr 164, poz. 1588), w ktorej wskazano, ze sgsiednie nieruchomosci przy ul. Kolumny
574 -576 oraz ul. Platanowej sq zabudowane w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy w ww. zakresie. Co swiadczy o tym, ze pracownia Urbanistyczna
opracowujgca studium, a w dalszej kolejnosci wyloiony projekt planu oraz Wydzial
Urbanistyki Urzedu miasta Lodzi jako organy dzialajgce w imieniu Prezydenta miasta Lodzi
majg odmienne poglgdy na to czy wprowadzony miejscowy plan bedzie spojny 7 istniejgcq
zabudowa wystepujgcq na tym obszarze.

W zwigzku z powyzszym wylozony plan nie uwzglednil zabudowy wystepujgcej na
sgsiednich nieruchomosciach, co wedlug mnie budzi zastrzezenia czy wylozony Projekt planu
nie jest sprzeczny z powszechnie obowigzujgcym Prawem oraz czy sporzgdzone studium, ktore
jest prawem wewnetrznie obowigzujgcym, nie narusza i nie ogranicza prawa wilasnosci
wynikajgcej z Konstytucji RP z art. 64 pkt. 3 : :

» Wlasnosé moze by¢é ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie
narusza ona istoty prawa wlasnosci.””

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami Studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla
organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos¢
potozona jest w obszarze, ktory w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenow
wyltaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymoég zachowania zgodnosci
kierunkoéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
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Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy, wyjasnienia
wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania decyzji
kazdorazowo, o ile spelnione sa warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym dotyczacych
wylaczenia terenéw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla
przedmiotowego obszaru w obowigzujacym Studium kierunkami polityki przestrzennej.
Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada ochrong
terenéw zrodliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej zieleni naturalne;.

Uwaga Nr 38
— wplynela 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

— ztozona przez |

— dotyczy dziatki nr 32/2 w obregbie G-57, przy ulicy Kolumny 570 w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 32/2, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Wnioskuje o przeznaczenie wskazanego obszaru pod budownictwo mieszkaniowe
Jjednorodzinne. Przeznaczenie tych terenow pod tego typu budownictwo byloby naturalnym
wpasowaniem si¢ w istniejgce uwarunkowania terenu (zabudowa jednorodzinna). Aktualnie
dziatki widniejg w ewidencji jako rolne, jednak z uwagi na ich klase zyznosci gleby tj. VI, nie
ma zbyt wielu mozliwosci, by uprawiac¢ na nich role.

Generalnie tereny przy ul. Kolumny sq zwigzane na calej jej dlugosci z zabudowg
Jjednorodzinng i chcielibysmy dalej kontynuowac tradycje.

Oznaczenie w studium uwarunkowac i kierunkow zagospodarowania miasta Lodzi, terenow
symbolem ,, 0" -tereny otwarte wylgczone spod zabudowy, nie przesgdzalo dotychczas
o mozliwosci zabudowy. Tereny te juz w roku 2018 widnialy pod tym symbolem, jednak Urzgd
miasta Lodzi dotychczas wydawal decyzje o warunkach zabudowy umozliwiajgce zabudowe
jednorodzinng. W zwigzku z powyzszym zwracam si¢ z uprzejmg prosbg o to, aby uwzglednic
zalozenia wskazane w decyzji dotyczqce zabudowy, podczas prac nad zmianami w studium
uwarunkowan, aby tym samym umozliwi¢ zabudowe jednorodzinng na tych terenach, tak jak to
jest na innych odcinkach ul. Kolumny.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem
(...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla
organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomosé
potozona jest w obszarze, ktdory w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
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w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenow
wylaczonych spod zabudowy 1 ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymodg zachowania zgodnosci
kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy, wyjasnienia
wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania decyzji
kazdorazowo, o ile spelnione s3 warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w tym dotyczacych
wytaczenia terendw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla
przedmiotowego obszaru w obowigzujacym Studium kierunkami polityki przestrzenne;.
Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada ochrong
terenow zrodliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej zieleni naturalne;.

Jednoczesnie, nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego
moze wnieS¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do
publicznego wglgdu (...). W zakresie, w ktorym uwaga odnosi si¢ do prac nad zmianami
studium uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwiazku z czym nie moze by¢
uwzgledniona.

Uwaga Nr 39

— wplynela 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

— ztozona przez | NG

— dotyczy dziatki nr 31/4 w obrgbie G-57, przy ulicy Kolumny w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 31/4, obreb G-
57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Prosze o wyjecie Mojej Dziatki spod obszaru planu miejscowego, gdyz po dokonanym podziale
warunki zabudowy stracilty waznos¢, a w chwili, gdy wystgpowalem o nowe, uzyskalem
informacje o przystgpieniu do planu i o tym, iz przyjmowanie wnioskow zostalo wstrzymane.
Wnioskowana dziatka jest ogrodzona, zostata wyodrebniona dziatka drogowa od ul. Kolumny,
ktora stuzy jako dojazd do dziatki. Dziatki nigdy nie byly uprawiane i byly czescig Naszego
gospodarstwa domowego.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.
Wyjasnienie:
Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...). Uwaga nie
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dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moze by¢ uwzgledniona ze
wzgleddw formalnych.

Uwaga Nr 40
— wplyneta 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

~ zlozona przez [

— dotyczy dziatek nr 33/2 133/3 w obrgbie G-57, przy ulicy Kolumny w todzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 33/2 1 33/3, obrgb
G-57 sa przeznaczone na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Nie zgadzam sie projektem wylozonego Miejscowego planu zagospodarowania terenu, ktory
to wylgcza sprzedang przeze Mnie dzialke na tereny wyjete spod zabudowy (1PEF-RN-ZN).
Dziatki wyzej wskazane sq przedmiotem umowy kupna-sprzedazy, w ktorej nowy wigsciciel
bedzie moglt odstgpic od zakupu dziatki ode Mnie jezeli nie uzyska prawomocnego pozwolenia
na budowe, a plan ograniczy mu takq mozliwos¢ co bedzie wigzalo sie dla mnie z bardzo duzg
stratg pieniezna. Grunty o ktorych mowa, juz od dluzszego czasu nie byly uzytkowane prze
zemnie na cele rolnicze, gdyz ziemia jest bardzo stabej jakosci u prawa jej, w zwigzku
ze zmieniajgcym sie klimatem stala si¢ nieoplacalna ,a wrecz obcigzata Mnie finansowo.
Ponadto kupujgca uzyskata decyzje o warunkach zabudowy z dnia 05.09.2023 r. wydang Przez
Prezydenta miasta Lodzi DECYZJA NR DPRG-UA-X.1016.2023 o tresci:

1) Wydana decyzja o warunkach zabudowy z dnia 05.09.2023 r. Przez Prezydenta miasta
Ltodzi DECYZJA NR DPRG-UA-X.1016.2023 dla inwestycji polegajgcej na budowie
zespolu budynkow jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkow jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej oraz budowie budynku handlowo-ustugowego, przewidzianej
do realizacji w Lodzi przy ul. Kolumny na dziatkach nr 33/2, nr33/3 w obrebie G-57.

2) Wydana przez Lodzki Osrodek Geodezji z dnia 15.09.2023 v decyzja o wylgczeniu wyzej
wskazanej dziatki z produkcji rolnej.

Zgodnie z opinig wydang przez Wojewodzkie Biuro Geodezji w Lodzi z dnia 1/09/2023
r. ZNAK WBG/GL/5050/325/790/2023 opinig o pochodzeniu gleb, ktéra stanowi Ze na
przedmiotowej dzialce wystepujg gleby pochodzenia mineralnego.

Sq to gleby w typie:

- brunatnym wylugowanym wytworzone z piaskow stabo gliniastych zalegajgcych
na piaskach luznych (BW ps. Pl)

- plowym wytworzone z piaskow gliniastych lekkich zalegajqcych na glinie Sredniej
(A pgl. Gs)

Co zgodnie 7 opiniq Klasyfikatora Gruntow mgr Agnieszki Stomki- tereny nie nadajg
si¢ na uprawe rolng jak wskazuje zapis o przeznaczeniu gruntow w wyloZonym planie
miejscowym.

Zas zgodnie z art. 10 A ustawy z dnia 03 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (1j.Dz.U.2022r., poz.2409 z pozniejszymi zmianami) -przepisow 2 pt.”
Ograniczenie przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne ,, nie stosuje si¢ do
gruntow potozonych w granicach administracyjnych miast.

3) Zostala podpisana umowa przedwstgpna z L£SI nr U/154/2022 z dnia 17.05.2022
zobowiqzujgca Mnie jako inwestora do budowy sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w umowie i przejecia przez LSI. Inwestor dysponuje decyzjq o ustaleniu
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4)

)

lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 30.01.2023r. nr DPRG-UA-V1.26.P.2023.
Co w przypadku uchwalenia planu stanie si¢ bezcelowe.

Prezydent Miasta todzi wydal zaswiadczenie nr DPRG-UA-XIII.6740.3.435.2023
418333.AW O BRAKU PODSTAW DO WNIESIENIA SPRZECIWU do zamiaru
wykonania robot budowlanych , polegajgcych na budowie sieci wodociggowej dla
potrzeb nieruchomosci przy ulicy kolumny 572 w Lodzi, na dz.ew.nr 105/9, 81/2, 33/3,
33/2 w obregbie G-57

Obstuga komunikacyjna odbywata sie bedzie przez istniejqcy zjazd z ulicy Kolumny,
ktory zostal zaprojektowany i wykonany przez ZARZAD DROG I TRANSPORTU, co
swiadczy o wezesniej zaplanowanej mozliwosci wydzielenia dziatki drogowej stuzgcej
do obstugi komunikacyjnej dla w/w zespotu budynkow mieszkalnych.

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni catego terenu
inwestycji przeznaczonego na zespot zabudowy mieszkaniowej i budynku ustugowego
ustala sie do 0,13. Po wydzieleniu z terenu inwestycji dziatki przeznaczonej na dojazd
od ul. Kolumny do poszczegolnych budynkow, dla pozostalego terenu inwestycji
przeznaczonego pod zabudowe ustala sie wskaznik zabudowy w przedziale od 0,07 do
0,17,

szerokos¢ elewacji frontowej (od frontow planowanych dziatek):

- budynku jednorodzinnego od 5m do 2 1m.

- lgczna szerokos¢ 2 budynkow blizniaczych nie moze przekraczac 2 1m.

- budynku ustugowego 13m +/- 20% (tj. od 10m do 16m).

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: dla wszystkich
budynkow w przedziale od 3m do 7m;

geometria dachu: dla glownej bryly wszystkich budynkow dach dwu lub wielospadowy
nachylenie gtownych potaci od 20° do 45°, attyki/kalenice o wysokosci — 6,5m do 9m;
rownolegte/prostopadte do wschodniej granicy terenu inwestycji;

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:
Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z2022r., poz.2556);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023r.
poz. 1336);

Ustawq z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 2519);

Ustawq z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2022r. poz. 840);

Ustawaq z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j.Dz. U. z 2022r.
poz. 2409 ze zm.) Przed wystgpieniem o decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyskac
w mysl art. 11. ww. ustawy decyzje o wylqgczeniu z produkcji rolnej;

Ustawq z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2022r. poz.2625
ze zm.)

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
1) Zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz z sieci miejskiej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci.
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Zaopatrzenie w wode, zgodnie z umowq przedwstepng nr U/154/2022 zawartq pomiedzy
inwestorem, a Lodzkqg Spotkg Infrastrukturalng z dnia 17.05.2022 zobowigzujgcg Inwestora do
budowy sieci wodociggowej i odplatne przejecie przez LSI wybudowanej sieci ze srodkow
wlasnych, na zasadach okreslonych w umowie.

Odprowadzanie Sciekow do projektowanej wlasnej kanalizacji lokalnej :

»  zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt 13 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
22022, poz.2625 z pozn. zm.), wykonanie urzgdzen wodnych stuzgcych do
wprowadzania do ziemi Sciekow oczyszczonych w przydomowej oczyszczalni sciekow
na potrzeby zwyklego korzystania z wod wymaga zgloszenia wodnoprawnego;

»  zgodniez § 2 ust. 1 rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2010r. w sprawie
rodzajow instalacji, ktorych eksploatacja wymaga zgloszenia (Dz. U. z 2019r., poz.
1510) zgloszenia organowi ochrony srodowiska z uwagi na wprowadzenie sciekow do
wod lub do ziemi wymagajq oczyszczalnie Sciekow o przepustowosci do 5 m3 na dobe
wykorzystywane dla potrzeby wlasnego gospodarstwa domowego lub rolnego w ramach
zwyklego korzystania z wod,;

» zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. Z
2022 r. poz. 1225 z pozn. zm.), jezeli ilos¢ Sciekow jest wigksza od Sm3 na dobe, to ich
gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii wlasciwego terenowo
inspektora ochrony srodowiska.

2) Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul. Kolumny przez istniejqcy zjazd.

3) Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe/garazowe
i dostawcze dla samochodow poza pasami drog publicznych w liczbie minimum 2 miejsca
postojowe na 60,0m2 pow. uzytkowej mieszkan (dot. funkcji mieszkalnej) oraz w liczbie min.4
miejsca postojowe na 100,0m2 pow. uzytkowej (dot. funkcji ustugowo-handlowej). Przy
obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow, uzaleznionej od
powierzchni  budynku, nalezy uwzglednié jego powierzchnie uzytkowg, pomniejszong
0 powierzchnig pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnie magazynowq oraz zaplecze komunikacyjne,
w tym powierzchnie garazowg.

4) Nalezy spelnic wymagania wynikajgce z ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r.
o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (t.j. Dz.U z 2023 r. poz. 875).

4. Wymagania dotyczqce ochrony interesow osob trzecich:

1) Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023r., poz.
682 z pozn. zm.) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy
projektowac w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc m.in. poszanowanie, wystepujgcych w obszarze
oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do
drogi publicznej.

2) Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu wymaga uzgodnienia
z gestorami. Przez teren inwestycji, w odleglosci ok. 3m od granicy z pasem drogowym ul.
Ziemianskiej, przechodzi gazocigg Sredniego cisnienia Dn 250 ( wg. pisma z PSG z dnia
04.07.2022r.) -stgd planowane zmierzenie budowlane nalezy lokalizowac¢ poza strefami
kontrolowanymi gazociggu, ktorych szerokos¢ okresla Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki
z dnia 13 kwietnia 2013r. (Dz.U. z 2013r. poz. 640).

5. Pozostale warunki wynikajgce z charakteru inwestycji:

Projekt budowalny winien by¢ zgodny z:
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1) Ustawg z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z2023r., poz. 682 z pozn. zm.)
i rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegolnosci z:

a. rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r., poz.
1225);

b. rozporzgdzeniami Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow
budowlanych (Dz. U. z 2012 poz. 463)

¢. rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegoltowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022r. poz.1679)

d. rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczgcych drog publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 645
t.j.) i rozporzgdzeniami wykonawczymi

IIl. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczone sq na mapie stanowiqgcej zalgcznik
graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 05.09.2022r. wnioskodawca- Pani Paulina Kusmierczyk, zlozyla wniosek o ustalenie
warunkow  zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie zespolu budynkow
Jjednorodzinnych wolnostojgcych, budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz
budowie budynku handlowo-ustugowego, przewidzianej do realizacji w Lodzi przy ul. Kolumny
na dziatkach nr 33/2, 33/3 w obrebie G-57. Powierzchnia terenu inwestycji- 16720m2.
Parametry inwestycji wynikajgce z wniosku:

Budowa do 2 budynkow jednorodzinnych wolnostojgcych, do 36 budynkow jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, 1 budynek ustugowo-handlowy. W g ostatniej aktualizacji koncepcji
zagospodarowania terenu zaktualizowanej dnia 19.07.2023r. : 32 budynki jednorodzinne
i 1 ustugowo-handlowy.

- powierzchnia zabudowy 4180-5016m2 (wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki ok. 0,25-0,30)

- wysokos¢ elewacji  budynkow  jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej: 5-8m
(2 kondygnacje); wolnostojgcych- 3-8m (2kondygnacje)

- wysokosc¢ elewacji budynku ustugowo-handlowego: 5-9m (2 kondygnacje)

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkow jednorodzinnych (12m-30m)

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego: (28m-48m)

- dach budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej: dwu Ilub wielospadowy
o nachyleniu potaci 15-40°, kalenica o wysokosci 8m-10m, Sm-10m ( dla wolnostojgcych)

- dach budynku ustugowego plaski lub dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci 0-40°,
kalenica o wysokosci 7m-10m

Whniosek spetnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren planowanej inwestycji polozony jest na obszarze, dla ktorego nie ma obecnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.

W mysl art. 62 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy mozna zawiesic na czas nie dluzszy
niz 9 miesiecy od dnia zlozenia wniosku o ustalenie warunkow zabudowy. Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta podejmuje postepowanie i wydaje decyzje w sprawie warunkow zabudowy,
jezeli:
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1) w ciggu dwoch miesiecy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjela uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzenia planu miejscowego albo
2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego zmiany.”
W dniu 16.12.2021r. weszlo w zycie zarzqdzenie Prezydenta Miasta Lodzi nr 9066/VIIl/21
zmieniajgce zarzqdzenie w sprawie ustalenia harmonogramu sporzgdzania planow
zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Lodzi na lata 2019-2024+. Zgodnie
z zarzgdzeniem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu planowanej
inwestycji byt przewidziany do uchwalenia w 2022r. Oznaczalo to rowniez, ze potencjalnie
istniala mozliwos¢ uchwalenia planu miejscowego w okresie krotszym niz 9 miesiecy od daty
zlozenia wniosku. Organ zawiesil postepowanie w dniu 21.09.2022r. postanowieniem nr
DPRG-UA-X.964.2023. wedlug ,, Studium wuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” przyjetego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r., zmienionego uchwalg Nr Vi/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6
marca 2019 r. oraz uchwalg Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.
teren objety wnioskiem, jest polozony na obszarze wylgczonym spod zabudowy. Ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqgdzaniu planow miejscowych. Istnieje wigc
prawdopodobienstwo, iz funkcja terenu w opracowywanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, moze by¢ niezgodna z wnioskowanym zamierzeniem.
Zawieszenie postepowania bylo zatem zasadne.
W trakcie zawieszenia postepowania Rada Miejska w Lodzi podjeta w dniu 21 grudnia 2022r.
uchwate nr Nr LXX/2095/22 w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic
Ziemianskiej i Kolumny (przystgpienie nr 338).
W okresie 9 miesiecy od dnia zlozenia wniosku o ustalenie warunkow zabudowy nie uchwalono
miejscowego planu miejscowego dla czesci obszaru miasta tLodzi obejmujgcej teren
planowanej inwestycji, zatem w dniu 06.06.2023r. organ podjgl postepowanie postepowaniem
Nr DPRG-UA-X.371.2023.
Stosowanie do przepisow art.4 ust.2 pkt.2 ww. ustawy ustalenie warunkow zabudowy
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.
Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy:
1. warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrebnych:
» w toku postepowania przeprowadzono analize, o ktorej mowa w art.61 pkt 5a, 6 ustawy
zdn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 203r.
poz. 977), i wynikajgcym z nich Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktorej wyniki stanowiq integralng czes¢ niniejszej decyzjiy
» projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal uzgodniony z wilasciwymi organami,
o ktorych mowa w art.53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji:
* wilascicielem terenu planowanej inwestycji (dzialek nr 33/2, 33/3) jest osoba fizyczna
= teren inwestycji wg map ewidencyjnych aktualnych na dzien wydania decyzji jest
niezabudowany
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Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w celu
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wilasciwy organ wyznacza
wokol dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek o ustalenie warunkow zabudowy, obszar
analizowany i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy.”

W odniesieniu do przepisow art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono:

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku lgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystraczajgce dla zamierzenia
budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych
planow, ktore utracily moc na podstawie art.67 ustawy o ktorej mowa w art.88 ust.,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujgc powyzisze wykazano:

Ad 1) — Wwyniku przeprowadzonej analizy, zgodnej z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588), wykazano, Ze sgsiednie nieruchomosci sq
zabudowane w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
w ww. zakresie. Warunek tzw. dobrego sgsiedztwa nalezy uzna¢ za spetniony. Wyniki analizy
urbanistycznej stanowiq zalgcznik do niniejszej decyzji.

Ad 2) — Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dostep do drogi publicznej nalezy rozumiec, jako bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej. Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej -ul. Kolumny, przez istniejgcy zjazd.
Warunek spetniony.

Ad 3) — Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;
przedlozono opinie gestorow sieci w zakresie dostaw mediow:
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-sieci gazu- pismo PSG z 04.07.2022r.. znak WJ00/000096717/00001/2022/00000 informujgce
o mozliwosci technicznej przylgczenia do istniejgcego gazociggu Sredniego cisnienia 250 mm
w ul. Ziemianskiej, 64 punktow odbioru .

- sieci emergetycznej- oswiadczenie PGE znak 22-D7/WZD/00040/JW. Z dnia 31-07-
2023r.dotyczgce dziatek nr 33/2 33/3,

- sieci wodociggowej- do wniosku zostala zalgczona, umowa przedwstepna nr U/154/2022
z Lodzkqg Spotkg Infrastrukturalng z dnia 17.05.2022 zobowigzujgcg Inwestora do budowy sieci
wodociggowej na zasadach okreslonych w umowie i przejecia przez LSI. Inwestor dysponuje
decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 30.01.2023r. nr DPRG-UA-
VI1.26.P.2023. Odprowadzenie sciekow do bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,
zgodnie z wnioskiem. Warunek spetniony.

Ad 4) Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntow dziatki nr 33/2, nr 33/3 obr.G-57 oznaczone jako
RV, RVI. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (tj. Dz. U.2022r., poz. 2409 z pozn. zm.) — przepisow rozdzialu 2 pt. ,, Ograniczenie
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne” nie stosuje si¢ do gruntow rolnych
potozonych w granicach administracyjnych miast. Warunek braku koniecznosci uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne nalezy
uznac za spetniony.

Ad 5) — Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

Ad 6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze, w stosunku do ktorego decyzjg
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa
wart. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz wznoszenia i utrzymywania
obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi (o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy), Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze strefy kontrolnej wyznaczonej po
obu stronach gazociggu. Przez teren inwestycji, w odleglosci ok. 3m od granicy z pasem
drogowym ul. Ziemianskiej, przechodzi gazocigg Sredniego cisnienia Dn 250 (wg. Pisma PSG
z dnia 04.07.2022r.) stqd planowane zamierzenie budowlane nalezy lokalizowa¢ poza strefami
kontrolowanymi gazociggu, ktorych szerokos¢ okresla Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki
z dnia 13 kwietnia 2013 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 640). Miedzy wyznaczong linig zabudowy,
a granicq pasa drogowego od ulicy Ziemianskiej nie bedqg realizowane wg wniosku zadne
roboty ziemne zwigzane z budowq i utwardzeniami. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie
w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu. Warunek nalezy
uznac za spetniony.

W dniu 16.06.2023r. organ zawiadomil wnioskodawce o wystepujgcych rozbieznosciach
pomiedzy wynikami analizy urbanistycznej, a wnioskiem w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy. W odpowiedzi na pismo organu, wnioskodawca wniost aktualizacje koncepcji
zagospodarowania terenu oraz prosby o ponowne przeanalizowanie wynikajgcego z analizy
wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki podajgc za przykiad wskazniki
poszczegolne dziatki przy ulicy Platanowej, znajdujgce sie w obszarze analizowanym. Organ,
mimo tego nie znalazi podstaw do zmiany parametrow wynikajgcego z analizy urbanistycznej,
ustalonego dla calego terenu inwestycji na podstawie Srednich wskaznikow wynikajgcych
z analizy, szczegoly uzasadnienia znajdujg sie w wynikach analizy.

Wydzial informuje, zZe z rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1588) wynika zasada, iz parametry zabudowy objetej decyzjq o warunkach zabudowy
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ustala sie w oparciu o Srednie wartosci wystepujgce w obszarze analizowanym. Wyjgtkowo,
mozliwe jest odstepstwo od tej reguly, ktore uzasadnione by¢ winno wynikami sporzqdzonej w
sprawie analizy urbanistyczno-architektonicznej (por. np. par. 5 ust. 2, par. 6 ust. 2, 7 ust. 4
rozporzqgdzenia). Nie oznacza to jednak, ze parametry inwestycji dla ktorej ustalane sq warunki
zabudowy, mogqg by¢ okreslane przez odniesienie ich zawsze do wartosci najwyzszych
(maksymalnych) wystepujgcych w obszarze analizowanym. Odstepstwo bowiem od parametrow
Srednich winno wynika¢ (1j. by¢ uzasadnione) przekonywujgcymi przestankami zawartymi w
analizie urbanistyczno-architektonicznej. Naczelnym zas celem planowania przestrzennego
(art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji zostal
przekazany do uzgodnienia z:

- Dyrektorem Zarzqdu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu.

- Zarzgdem Drog i Transportu w Lodzi

Organ odstgpil od uzyskania opinii operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego,
oraz gazowego poniewaz nie zostaty spetnione przestanki z art. 53 ust. Se ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie postepowania, stosownie do wymogow
procedury administracyjnej (zgodnie z art. 61 § 4 i art. 10 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego) Organ zawiadomit strony o toczgcym sie postepowaniu w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy, zapewniajgc stronom mozliwos¢ otrzymania informacji dotyczgcych
postepowania i zapoznawania Si¢ z zebranymi materiatami do dnia wydania decyzji. Zgodnie z
art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzqdzenie projektu
decyzji powierzono osobie wpisanej na liste izby architektow. Spetnione zostaly warunki art.
61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, umozliwiajgce wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji zostal uzgodniony z organami, o ktorych
mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy. W zwigzku z powyziszym nalezalo orzec jak w sentencji.
Organ zwraca uwage, ze niniejsza decyzja ustala warunki zabudowy dla zespotu do budynkow
Jjednorodzinnych, natomiast ewentualne wnioski o warunki zabudowy dla pojedynczych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na tym terenie Ilub inny rodzaj obstugi
komunikacyjnej, mogq sie zakonczy¢ innym rozstrzygnieciem niz niniejsza decyzja.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0sob
trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Organ, ktory
wydal niniejszq decyzje stwierdza wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Lodzi za posrednictwem, dzialajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta Lodzi, Dyrektora
Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego
Urzedu Miasta Lodzi, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. W trakcie biegu w/w 14
dniowego terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna. W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 pkt I ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktory wystgpil z wnioskiem
o ustalenie warunkow zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody Lodzkiego,
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za posrednictwem dzialajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta Lodzi, Dyrektora Wydziatu
Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu
Miasta lodzi, zgdania wymierzenia Organowi kary pienieznej, ktora ma stanowié¢ dochod
budzetu panstwa.

Majgc na uwadze powyzsze, prosze o uwzglednienie w projekcie miejscowego planu dzialek
32/3 i 32/3 jako dzialki 7 mozliwoscig zabudowy jednorodzinnej.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem
(...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla
organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos¢
potozona jest w obszarze, ktdory w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenow
wytaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymodg zachowania zgodnosci
kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spetnione s3 warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
dotyczacych wylaczenia terenéw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi
dla przedmiotowego obszaru w obowigzujacym Studium kierunkami polityki przestrzenne;.
Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada ochrong
terenow zrodliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej zieleni naturalne;.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA
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