ZARZADZENIE Nr 265/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 09 lutego 2023 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych wlasnos¢ Miasta L.odzi, polozonych w Lodzi
przy ulicach $w. Kazimierza bez numeru i Teodora bez numeru oraz powolania Komisji
Przetargowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 1 2, art. 39, art. 40 ust. 1 pkt 1,
ust. 2 1 3, art. 41 1 art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 i 2185),
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213), uchwaty Nr XXVIII/950/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 lipca 2020 r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci potozonych
w Lodzi przy al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 112-112A 1 ul. Teodora bez numeru oraz
zarzadzenia Nr 1279/2022 Prezydenta Miasta todzi z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci potozonych w Lodzi przy
ulicach $w. Kazimierza bez numeru i Teodora bez numeru oraz ogtoszenia ich wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych
wilasnos¢ Miasta Lodzi, potozonych w Lodzi przy ulicach $w. Kazimierza bez numeru
i Teodora bez numeru, oznaczonych w obrgbie geodezyjnym W-22 jako dziatki nr 34/18
i 34/12 o Itacznej powierzchni 2205 m?, dla ktérych urzadzone sg ksiegi wieczyste
nr LD1M/00050021/2 i LD1M/00258299/9.

§ 2. 1. Celem przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powotuje Komisje Przetargowa, zwang dalej
Komisja, w nastgpujacym skladzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor =~ Wydzialu  Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie = Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub wyznaczony przez
niego pracownik;

2-3) Cztonkowie: - dwoch pracownikéw Departamentu  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§4.1.Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, nieruchomosci
opisane w § 1 niniejszego zarzadzenia, moga by¢ zbyte w drodze rokowan za cen¢ ustalong
w tych rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza Komisja, powotana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzadzenia.



§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213) oraz zgodnie
z ,,Warunkami przetargu” 1 ,,Warunkami rokowan” stanowigcymi zalaczniki Nr 1 1 2
do niniejszego zarzadzenia.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

wz. PREZYDENTA MIASTA

Adam PUSTELNIK
Pierwszy Wiceprezydent Miasta



Zatacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr 265/2023
Prezydenta Miasta Lodzi

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. sw. Kazimierza
bez numeru i ul. Teodora bez numeru, oznaczonych w obrebie geodezyjnym W-22 jako
dziatki nr 34/18 i 34/12 o tacznej powierzchni 2205 m?, dla ktérych urzadzone sa ksiegi
wieczyste nr LDIM/00050021/2 i nr LDIM/00258299/9 przeprowadza si¢ w formie
przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Dziatka nr 34/12 w obrebie W-22 jest niezabudowana, ma wydtuzony ksztatt
zwezony w czesci polnocnej. Na dziatce urzadzona jest droga o nawierzchni z trylinki.
Na dzialce nr 34/18 w obrgbie W-22 znajduja si¢ nieuzytkowane drewniane komorki
lokatorskie oraz pergola, ktora stuzyla mieszkancom sgsiednich budynkow. Nowa pergola
zostala posadowiona przez Widzewskie TBS Sp. z 0.0. poza sprzedawanym terenem. Pergola
na dzialce 34/18 w obrgbie W-22 winna zosta¢ usunig¢ta przez nabywce nieruchomosci
opisanej w § 1. Na dziatce nr 34/18 w obrebie W-22 rosng okazate drzewa, ktore zgodnie
z opinia Wydziatu Ksztattowania Srodowiska w Departamencie Ekologii i Klimatu Urzedu
Miasta £.odzi powinny by¢ zachowane.

2. Na nieruchomosciach znajdujg si¢:

1) kanatl sanitarny D=0,20m wraz ze studnig, wybudowany w 1962 r., stanowiacy wtasnos¢
Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z o0.0. oraz znajdujacy si¢ w dzierzawie
1 eksploatacji Zaktadu Wodociagéw 1 Kanalizacji Sp. z o.0., dla ktérego obowiazuja pasy
ochronne o szerokosci po 5,0 m, po obu stronach przewodu liczac od jego krawedzi
skrajnych wraz z powierzchnig nad kanatem, w pasach ochronnych nie nalezy dokonywac
zabudowy ani trwatych naniesien;

2) odcinek przylacza wodociggowego ©40/32mm, o dlugosci L=7,10m, wybudowanego
w 1991 r., stanowigcego wlasnos¢ Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z o.o.
oraz znajdujacego si¢ w eksploatacji Zaktadu Wodociggow 1 Kanalizacji Sp. z o.0.,
dla ktérego obowiazuja pasy ochronne o szerokosci po 2,5 m od osi, po obu stronach
przewodu, w pasach ochronnych nie nalezy dokonywac¢ zabudowy ani trwatych naniesien,
Zaktad Wodociggéw 1 Kanalizacji Sp. z o0.0. od 2021 r. nie $wiadczy ustug
W oparciu 0 w/w przytacze;

3) odcinek przylacza wodociaggowego ¢40/32mm, o dlugosci L=6,60m, wybudowanego
w 1986 r., stanowigcego wihasnos¢ todzkiej Spoétki Infrastrukturalnej Sp. z 0.0. oraz
znajdujacego si¢ w eksploatacji Zaktadu Wodociagéw 1 Kanalizacji Sp. z o.0.,
dla ktérego obowiazuja pasy ochronne o szerokosci po 2,5 m od osi, po obu stronach
przewodu, w pasach ochronnych nie nalezy dokonywa¢ zabudowy ani trwatych naniesien,
Zaklad Wodociggdw 1 Kanalizacji Sp. z o0.0. od 2018 r. nie $wiadczy ushig
W oparciu o w/w przytacze;

4) przylacze kanalizacji sanitarnej d=0,15m, o dlugosci L=5,30m, wybudowane w 1991 r.,
stanowigce wilasnos¢ bLodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z o.0. oraz znajdujace
si¢ w eksploatacji Zaktadu Wodociaggdw i1 Kanalizacji Sp. z o0.0., dla ktérego obowiazuja
pasy ochronne o szerokosci po 2,5 m od osi, po obu stronach przewodu, w pasach
ochronnych nie nalezy dokonywac¢ zabudowy ani trwatych naniesien, w/w przylacze nie
jest uzywane od 2018 r.;



5) odcinek przylacza kanalizacji sanitarnej d=0,15m, o dlugosci L=38,40m, wybudowane
w 1964 r., stanowigce wilasnos¢ bLodzkiej Spoéiki Infrastrukturalnej Sp. z o.0. oraz
znajdujace sie¢ w eksploatacji Zaktadu Wodociagoéw i Kanalizacji Sp. z o.0., dla ktorego
obowigzuja pasy ochronne o szerokosci po 2,5 m od osi, po obu stronach przewodu,
w pasach ochronnych nie nalezy dokonywa¢ zabudowy ani trwatych naniesien,
w/w przytacze obstuguje posesj¢ przy ul. Teodora 1;

6) odcinek przylacza wodociagowego ¢50mm, o diugosci L=35,90m, wybudowanego
w 1965 r., stanowigcego wihasnos¢ todzkiej Spoétki Infrastrukturalnej Sp. z 0.0. oraz
znajdujacego si¢ w eksploatacji Zaktadu Wodociagdéw 1 Kanalizacji Sp. z o.0., dla ktérego
obowigzuja pasy ochronne o szerokosci po 2,5 m od osi, po obu stronach przewodu, w
pasach ochronnych nie nalezy dokonywaé¢ zabudowy ani trwatych naniesien, w/w
przytacze obstuguje posesje przy ul. Teodora 4;

7) przytacze kanalizacji deszczowej d=0,15m na wysokosci dziatki nr 34/12 w obrgbie
W-22, wybudowane w 1965 r., o dlugosci L=44,0m, ktore obstuguje wpust podworzowy
zlokalizowany na przedmiotowej dzialce oraz posesje przy ul. Teodora 4, stanowiagce
wlasnos¢ Lodzkiej Spodtki Infrastrukturalnej Sp. z o0.0. oraz znajdujace si¢
w eksploatacji Zaktadu Wodociagoéw 1 Kanalizacji Sp. z o.0., dla ktérego obowigzuja pasy
ochronne o szerokosci po 2,5 m od osi, po obu stronach przewodu, w pasach ochronnych
nie nalezy dokonywa¢ zabudowy ani trwatych naniesien;

8) przylacze kanalizacji sanitarnej zlokalizowane na dzialce nr 34/12 w obrebie W-22,
ktore jest czynne i obsluguje posesje przy al. Pilsudskiego 112 i 112a, w/w przylacze
nie znajduje si¢ w eksploatacji Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0.; przylacze
to stanowi wlasnos¢ wiascicieli nieruchomosci, oznaczonych jako dziatki nr 34/5 i1 34/7
w obrebie W-22 (w obu przypadkach uprawnionym z tytulu prawa wiasnosci jest Miasto
Lodz); dla ww. przylacza oraz pasa ochronnego przylacza nabywca nieruchomosci bedzie
zobowigzany do ustanowienia w umowie przenoszacej wilasnos¢ nieruchomosci
nieodplatnej stuzebnosci gruntowej, opisanej w § 6 ust. 3;

9) zlacze kablowe nN oraz linie kablowe nN, nalezace do PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Lo6dz, przy czym strefa ochronna dla linii kablowej nN wynosi 0,5m pasa z kazdej strony
wzdtuz catej linii kablowej;

10)sie¢ cieplownicza 2xDn200mm, wykonana w 1997 r. i w 2001 r. w technologii
preizolowanej, stanowigca wlasnos¢ Veolia Energia £o6dz S.A, dla ktorej strefa
oddziatywania wynosi 3,0 m od skraju rury preizolowanej;

11)nieczynne przylacze cieptownicze 2xDn50mm, wykonane w 2001 r. w technologii
preizolowanej;

12)sie¢ cieplownicza 2xDn50mm, wykonana w 2001 r. w technologii preizolowanej,
stanowigca wtasnos¢ Veolia Energia L.6dz S.A, dla ktérej strefa oddziatywania wynosi
2,0 m od skraju rury preizolowanej;

13)sie¢ cieptownicza 2xDn50mm, wykonana w 2018 r. w technologii preizolowanej,
stanowigca wlasnos¢ Veolia Energia £.6dz S.A, dla ktorej strefa oddziatywania wynosi
2,0 m od skraju rury preizolowane;.

3. Na sprzedawanych nieruchomosciach moga znajdowac si¢ takze inne sieci lub strefy
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przyleglych, nie opisane przez
gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci
we wlasnym zakresie, za$ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wyniknaé
dla nabywcy z istnienia tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzaja ryzyko nabywcy
1 nie stanowig wady nieruchomosci.



4. Nieruchomosci posiadaja dostep do drogi publicznej ulicy $w. Kazimierza zaliczonej
do kategorii drog gminnych. Obsluga komunikacyjna nieruchomosci, powinna odbywac sie¢
przez istniejacy zjazd z ul. $w. Kazimierza. Opinia powyzsza nie stanowi zgody zarzadcy
drogi na lokalizacj¢ zjazdu, ktéra moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693, 1768, 1783 i 2185).
Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przylegtych do drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarzadcy
drogi na lokalizacje¢ lub przebudowe zjazdu. Budowe zjazdu na wiasny koszt, bez prawa
roszczen do sprzedajacego wykonuje nabywca nieruchomosci.

5. W ksiedze wieczystej nr LD1M/00258299/9, prowadzonej dla dziatki nr 34/12
w obrebie W-22 w dziale III znajduja si¢ wpisy dotyczace obcigzenia nieruchomosci:

1) sthuzebnoscia gruntowa polegajaca na prawie przejscia, przejazdu, wejscia i wyjazdu
przez dziatkg¢ 34/12 w obrgbie W-22, ustanowiong na czas nieoznaczony ha rzecz
kazdoczesnego  wiasciciela  lokalu  uzytkowego nr 4  (ksigga  wieczysta
nr  LDIM/00258297/5) oraz lokalu wuzytkowego nr 5 (ksigga wieczysta
nr LD1M/00258303/1) oraz stuzebnoscia gruntowa polegajaca na prawie przejscia
1 przejazdu przez dziatke 34/12 w obrgbie W-22, ustanowiong na czas nieoznaczony
na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lokalu uzytkowego nr 7 (ksigga wieczysta
nr LDIM/00259699/0) oraz lokalu wuzytkowego nr 1U (ksigga wieczysta
nr LD1M/00340945/5);

2) shuzebnoscia  przesylu  ustanowiong  odptatnie, na  rzecz Lodzkiej Spotki
Infrastrukturalnej Sp. z 0.0., w zwiazku z posadowiong na dzialce nr 34/12 w obrebie
W-22 infrastrukturg wodociggowa i jej pasem ochronnym; powierzchnia wykonywania
stuzebnosci 125 m?.

6. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym nieruchomosci oraz ich aktualnym
sposobem zagospodarowania, ich parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych i1 prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

7. Ewentualne usunigcie przez przysztego nabywce drzew i1 krzewow znajdujacych sig
na dzialce nr 34/18 w obrgbie W-22, moze nastapi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, 1726, 2185 1 2375).

§ 3. 1. Dla przedmiotowych nieruchomosci nie ma obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846,
2185 1 2747) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.

2. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, przyjetym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., nieruchomosci znajduja si¢ w granicach obszaru
oznaczonego symbolem M1 — tereny wielkich zespotéw mieszkaniowych.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 1 300 000 zt (stownie: jeden milion
trzysta tysiecy ztotych) netto.

2. Wadium wynosi: 130 000 zt (stownie: sto trzydziesci tysiecy ztotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz: 13 000 zt (stownie: trzynascie tysiecy ztotych).

4. Sprzedaz dziatki nr 34/18 w obrgbie W-22 bedzie opodatkowana podatkiem VAT
(obecnie wg stawki 23%), a sprzedaz dziatki nr 34/12 w obrebie W-22 bedzie zwolniona
z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towarow 1 ustug (Dz. U. z 2022 r. poz. 931, 974, 1137, 1301, 1488, 1561, 21801 2707).



5.Ceng nabycia dziatek nr 34/18 1 34/12 w obrebie W-22 stanowi cena netto osiaggnigta
w przetargu powigkszona o podatek VAT zgodnie z ust. 4.

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedtozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wplaty wadium w pieniagdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wplaca¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w Banku Pekao S.A. — numer rachunku: 74 1240
1037 1111 0011 0911 0931;

2) danych dotyczacych osoby zainteresowanej, w przypadku:

a) osoby fizycznej: imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,

b) osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do dorgczen, adresu elektronicznego, wyciggu o wpisie
z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej sporzadzonego nie
wczesniej niz 1 miesigce przed datg przetargu,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawne;j:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego sporzadzonego nie wezesniej niz 1 miesige przed datg przetargu;

3) danych dotyczacych przedstawicieli osoby fizycznej, pelnomocnikdéw, 0sob
reprezentujacych osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej, tj. imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego Elektronicznego
Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu do dorgczen i adresu elektronicznego oraz

w przypadku przedstawicieli osoby fizycznej — dokumentu potwierdzajacego
przedstawicielstwo, w przypadku petnomocnikéw - pelnomocnictwa w formie aktu
notarialnego;

4) pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjeciu tych
warunkdw bez zastrzezen.

§ 6. 1. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do ztozenia w akcie notarialnym
oswiadczen dotyczacych:

1) zapoznania si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjecia tych warunkéw oraz stanu prawnego
1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez zastrzezen;

2) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania
istniejagcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia,
o ktéorych mowa w § 2 ust. 2 1 3, w uzgodnieniu z gestorami tych sieci;

3) budowy zjazdu z ulicy na wlasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego
w przypadku realizacji zjazdu.

2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do ustanowienia w umowie sprzedazy
nieruchomosci, nieodplatnej stuzebnosci gruntowe] polegajacej na prawie przejscia
1 przejazdu przez dziatke nr 34/12 w obrebie W-22, uregulowang w ksiedze wieczystej
LDIM/00258299/9, na rzecz kazdoczesnego wtasciciela lub wiascicieli nieruchomosci
polozonych w Lodzi przy ulicy Teodora 4, oznaczonej jako dziatka nr 34/13 w obrebie W-22,
uregulowanej w ksiedze wieczystej nr LD1M/00258295/1, przy czym powierzchnia
stuzebnosci wynosi 517 m? i obejmuje w catosci teren dziatki nr 34/12 w obrebie W-22.



3. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do ustanowienia w umowie sprzedazy
nieruchomosci, nieodptatnej stuzebnosci gruntowej, obcigzajacej nieruchomos¢ uregulowang
w ksiedze wieczystej nr LDIM/00258299/9, oznaczong, jako dziatka nr 34/12 w obrebie
W-22, na rzecz kazdoczesnego wilasciciela lub wtascicieli badz uzytkownika wieczystego
lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej
nr LD1M/00091368/5 oznaczonej jako dziatka nr 34/5 w obrebie W-22 oraz na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela lub wilascicieli badz uzytkownika wieczystego lub uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej nr LD1M/00091369/2
oznaczonej jako dziatka nr 34/7 w obrebie W-22, przy czym powierzchnia stuzebnosci
wynosi 517 m? i obejmuje w catosci teren dzialki nr 34/12 w obrebie W-22, a jej tres¢
polega na:

1) znoszeniu istnienia posadowionego na nieruchomosci obcigzonej urzadzenia infrastruktury
technicznej wskazanego w § 2 ust. 2 pkt 8 wraz ze strefg ochronng o szerokosci 2,5 m od
osi przewodu po obu jego stronach;

2) prawie korzystania przez kazdoczesnych wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci wladnacych z nieruchomos$ci obcigzonej, w zakresie utrzymywania
1 eksploatacji urzadzenia infrastruktury technicznej wskazanego w § 2 ust. 2 pkt 8 wraz
ze strefg ochronng o szerokosci 2,5 m od osi przewodu po obu jego stronach;

3) prawie nieograniczonego w czasie 1 nieodplatnego dostepu w pasie shuzebnosci,
przystugujacego kazdoczesnym wiascicielom i1 uzytkownikom wieczystym nieruchomosci
wiadnacych, do posadowionego na nieruchomosci obcigzonej urzadzenia infrastruktury
technicznej wskazanego w § 2 ust. 2 pkt 8 wraz ze strefg ochronng o szerokosci 2,5 m od
osi przewodu po obu jego stronach, w celu wykonywania naprawy, konserwacji, remontow
1 modernizacji tego urzadzenia oraz usuwania jego awarii,

4) zaniechaniu przez wlasciciela nieruchomosci obcigzonej wznoszenia w pasie shuzebnosci
zabudowy, stalych naniesien i nasadzen bez zgody uprawnionego ze stuzebnosci, za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z urzadzeniem drogi na nieruchomosci obcigzonej,
polegajacych m.in. na jej utwardzeniu badz zmianie nawierzchni.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzsza o jedno postapienie od ceny wywolawczej.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikdéw przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wptata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci, winna nastgpi¢ przed
zawarciem umowy przenoszace] wiasnos¢ nieruchomosci, na konto Urzedu Miasta Lodzi
w Banku Pekao S.A. — numer rachunku: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004 w taki sposob,
aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem.
Jezeli nabyweca, nie uiscil optaty w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez nie przystapi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, W miejscu 1 terminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.



2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak réwniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, Czlonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoOw
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 1 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego - Sprzedajagcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytutem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.

§ 16. Prezydent Miasta Lodzi dopuszcza przeprowadzenie przetargu w oparciu
0 postanowienia zawarte w § 30a-30c rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzes$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), tj. przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.



Zakacznik Nr 2
do zarzadzenia Nr 265/2023
Prezydenta Miasta Lodzi

WARUNKI ROKOWAN

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanych w § 1-3 zatacznika
Nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 1 300 000 zt (stownie: jeden milion
trzysta tysiecy zlotych) netto.

2. Zaliczka wynosi: 130 000 zt (stownie: sto trzydziesci tysiecy ztotych).

3. Sprzedaz dziatki nr 34/18 w obrgbie W-22 bedzie opodatkowana podatkiem VAT
(obecnie wg stawki 23%), a sprzedaz dziatki nr 34/12 w obrebie W-22 bedzie zwolniona
z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towarow i ustug (Dz. U. z 2022 r. poz. 931, 974, 1137, 1301, 1488, 1561, 21801 2707).

4.Ceng nabycia dziatek nr 34/18 i 34/12 w obrgbie W-22 stanowi cena netto osiggnieta
w rokowaniach powigkszona o podatek VAT zgodnie z ust. 3.

§ 3. Warunkami udzialu w rokowaniach sg:

1) zlozenie pisemnego zgloszenia udzialu w rokowaniach w zamknigtej kopercie w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomo$ci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi,
ul. Piotrkowska 104, pok. 464;

2) wniesienie zaliczki w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2 na konto Urzedu
Miasta L.odzi w Banku Pekao S.A. — numer rachunku: 74 1240 1037 1111 0011 0911
0931, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach;

3) przediozenie Komisji dowodu wniesienia zaliczki przed otwarciem rokowan.

§ 4. Pisemne zgloszenie udziatu w rokowaniach powinno zawierac:

1) dane dotyczace osoby zainteresowanej, w przypadku:

a) osoby fizycznej: imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,

b) osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do dorgczen, adresu elektronicznego, wyciagu
o wpisie z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
sporzadzonego nie wczesniej niz 1 miesigc przed data rokowan,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajgcej osobowosci prawnej:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego sporzadzonego nie wezesniej niz 1 miesige przed datg rokowan;

2) date sporzadzenia zgloszenia udziatu w rokowaniach;

3) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ przez zglaszajacego ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie, ,,Warunkami rokowan” i przyj¢ciu tych
warunkow bez zastrzezen;

4) kopig¢ dowodu wniesienia zaliczki;

5) proponowang ceng.



§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikéw Komisja kwalifikuje lub odmawia udziatu w ustnej czesci
rokowan zglaszajacym.

3. Komisja po przeprowadzeniu ustnej czgsci rokowan osobno z kazda z oséb
zakwalifikowanych do udziatu w tej czg¢sci w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do
zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejszg propozycj¢ z zastrzezeniem § 16.

§ 6. 1. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do ztozenia w akcie notarialnym
oswiadczen dotyczacych:

1) zapoznania si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie oraz ,,Warunkami rokowan” i przyjecia tych warunkéw oraz stanu prawnego
1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez zastrzezen;

2) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania
istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia,
o ktorych mowa w §2 ust. 2 1 3 zalgcznika Nr 1 do zarzadzenia, w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci;

3) budowy zjazdu z ulicy na wlasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego
w przypadku realizacji zjazdu.

2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do ustanowienia w umowie sprzedazy
nieruchomos$ci, nieodplatnej shuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przejscia
1 przejazdu przez dziatke nr 34/12 w obrebie W-22, uregulowang w ksigdze wieczystej
LDIM/00258299/9, na rzecz kazdoczesnego wtasciciela lub wiascicieli nieruchomosci
potozonych w Lodzi przy ulicy Teodora 4, oznaczonej jako dziatka nr 34/13 w obrebie W-22,
uregulowanej w ksigdze wieczystej nr LDIM/00258295/1, przy czym powierzchnia
stuzebnosci wynosi 517 m? i obejmuje w catosci teren dziatki nr 34/12 w obrebie W-22.

3. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do ustanowienia w umowie sprzedazy
nieruchomosci, nieodptatnej stuzebnosci gruntowej, obcigzajacej nieruchomos¢ uregulowang
w ksiedze wieczystej nr LDIM/00258299/9, oznaczong, jako dziatka nr 34/12 w obrebie
W-22, na rzecz kazdoczesnego wilasciciela lub witascicieli badz uzytkownika wieczystego
lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej
nr LD1M/00091368/5 oznaczonej jako dziatka nr 34/5 w obrebie W-22 oraz na rzecz
kazdoczesnego wilasciciela lub wiascicieli badz uzytkownika wieczystego lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci uregulowane; w ksigdze wieczystej nr LDIM/00091369/2
oznaczonej jako dzialka nr 34/7 w obrgbie W-22, przy czym powierzchnia shuzebnosci
wynosi 517 m? i obejmuje w catosci teren dziatki nr 34/12 w obrgbie W-22, a jej tres¢ polega
na:

1) znoszeniu istnienia posadowionego na nieruchomosci obcigzonej urzadzenia infrastruktury
technicznej wskazanego w § 2 ust. 2 pkt 8 zatacznika Nr 1 do zarzadzenia wraz ze strefy
ochronng o szerokosci 2,5 m od osi przewodu po obu jego stronach;

2) prawie korzystania przez kazdoczesnych wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci wladnacych z nieruchomos$ci obcigzonej, w zakresie utrzymywania
1 eksploatacji urzadzenia infrastruktury technicznej wskazanego w § 2 ust. 2 pkt 8
zalacznika nr 1 do zarzadzenia wraz ze strefa ochronng o szerokosci 2,5 m od osi
przewodu po obu jego stronach;

3) prawie nieograniczonego w czasie 1 nieodplatnego dostgpu w pasie sluzebnosci,
przystugujacego kazdoczesnym wiascicielom 1 uzytkownikom wieczystym nieruchomosci
wladnacych, do posadowionego na nieruchomosci obcigzonej urzadzenia infrastruktury
technicznej wskazanego w § 2 ust. 2 pkt 8 zatgcznika nr 1 do zarzadzenia wraz ze strefa
ochronng o szerokos$ci 2,5 m od osi przewodu po obu jego stronach, w celu wykonywania
naprawy, konserwacji, remontdw i modernizacji tego urzadzenia oraz usuwania jego
awarii;



4) zaniechaniu przez wlasciciela nieruchomosci obcigzonej wznoszenia w pasie stuzebnosci
zabudowy, stalych naniesien i nasadzen bez zgody uprawnionego ze stuzebnosci, za
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z urzadzeniem drogi na nieruchomosci obcigzonej,
polegajacych m.in. na jej utwardzeniu badz zmianie nawierzchni.

§ 7. Kryterium wyboru nabywcy jest proponowana cena nabycia nieruchomosci.

§ 8. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wptyneto tylko jedno zgloszenie
spelniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 9. Zaliczke wniesiong przez uczestnika ustalonego przez Komisje jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 10. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikoéw rokowan podlega zwrotowi na
wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania rokowan.

§ 11. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisj¢ jako nabywca nieruchomosci,
zostanie zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamknigcia rokowan o miejscu 1 terminie
zawarcia umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krdtszy niz 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia.

§ 12. 1. Wptata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach, winna nastapic¢
przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w Banku
Pekao S.A. — numer rachunku: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004 w taki sposob,
aby wptacone srodki byty widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem. Jezeli
nabywca nie uiscit optaty w wyzej wymienionym terminie, jak roéwniez nie przystapi
bez wusprawiedliwienia do =zawarcia umowy W miejscu 1 terminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 11, organizator moze odstapi¢ od zawarcia umowy,
a wptacona zaliczka, pobrana tytutem zabezpieczenia kosztéw w przypadku uchylenia si¢
przez nabywce od zawarcia umowy sprzedazy nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak réowniez, ktdry bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 11, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a zaliczka nie podlega zwrotowi.

§ 13. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokol z przeprowadzonych
rokowan.

§ 14. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabyweca.

§ 15. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udziat w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoOw
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem,
ktéry przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknie¢cia rokowan do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 11, 12 1 14 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktoérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej
okreslonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;



2) zobowigzanie cudzoziemca do zaptaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego - Sprzedajagcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz potowy ceny nabycia - tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 16. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonych
rokowan z waznych powodow oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy nieruchomosci.



