ZARZADZENIE Nr 2779/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 22 grudnia 2023 r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ulicach:
Szczecinskiej 106 i 108 oraz Skibowej 4 oraz powolania Komisji Przetargowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 11 2, art. 39,
art. 40 ust. 1 pkt1, ust. 2 1 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762,
1906 i1 2029), rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu
1 trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213), uchwaty Nr XXVII/922/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 czerwca 2020 r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomos$ci polozonej
w Lodzi przy ulicach: Szczecinskiej 106 i 108 oraz Skibowej 4 oraz zarzadzenia
Nr 2544/2022 Prezydenta Miasta t.odzi z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie przeznaczenia
do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomos$ci potozonej wtodzi przy ulicach:
Szczecinskiej 106 1 108 oraz Skibowej 4 oraz ogloszenia jej wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. W zarzadzeniu Nr 429/2023 Prezydenta Miasta todzi z dnia 27 lutego 2023 r.
w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicach: Szczecinskiej 106 i 108 oraz Skibowej 4
oraz powotania Komisji Przetargowej, zmienionym zarzadzeniem Nr 1689/2023 Prezydenta
Miasta t.odzi z dnia 24 lipca 2023 r. — wprowadzam nastepujgce zmiany:

1) w § 4 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l.Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, Komisja
przeprowadza kolejny przetarg na warunkach okreslonych w zalgczniku Nr 1b
do niniejszego zarzadzenia lub nieruchomo$¢ opisana w § 1 niniejszego zarzadzenia moze
by¢ zbyta w drodze rokowan za cen¢ ustalong w tych rokowaniach.”;

2) § 5 otrzymuje brzmienie:

»$ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargoéw oraz rokowan na zbycie nieruchomos$ci (Dz. U. z 2021 r. poz.2213) oraz
zgodnie z: ,,Warunkami przetargu”, ,,Warunkami drugiego przetargu” i ,,Warunkami
kolejnego przetargu” stanowigcymi odpowiednio zataczniki Nr: 1, 1a i 1b do niniejszego
zarzadzenia oraz ,,Warunkami rokowan” stanowigcymi zatgcznik Nr 2 do niniejszego
zarzadzenia.”;

3) po zataczniku Nr la do zarzadzenia dodaje si¢ zatagcznik Nr 1b w brzmieniu okreslonym
w zalagczniku do niniejszego zarzadzenia.



§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zalacznik
do zarzadzenia Nr 2779/2023
Prezydenta Miasta Lodzi

Zatacznik Nr 1b
do zarzadzenia Nr 429/2023
Prezydenta Miasta Lodzi

WARUNKI KOLEJNEGO PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicach: Szczecinskiej
106 1 108 oraz Skibowej 4, oznaczonej jako dzialtki nr: 48/4, 45/2 1 44/1 w obrebie
geodezyjnym B-2 o powierzchni 3 037 m?, dla ktorej urzadzona jest ksiega wieczysta
nr LD1M/00114782/1, przeprowadza si¢ w formie ustnego przetargu nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomos$¢ jest niezabudowana 1 czeSciowo ogrodzona. Miasto 1.odz
informuje w trybie art. 557 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U.
72023 r. poz. 1610, 1615, 1890 i1 1933), ze zachodnie granice dzialek nr 44/1 1 48/4 w obrebie
B-2 nie pokrywaja si¢ z przebiegiem ogrodzenia, w szczegdlnosci naruszone s3
przez ogrodzenie nieruchomosci sasiednich — dziatek nr: 43/3, 46/3 i 48/4 w obrgbie B-2.
Ponadto, budynek potozony na dziatce nr 43/3 w obregbie B-2 nieznacznie narusza granicg
dziatek nr 44/1 1 48/4 w obrebie B-2. Wiasciciele dziatek nr: 43/3, 46/3 i 48/4 w obrebie B-2
moga wystapi¢ na droge sadowa z wnioskami o zasiedzenie czesci dzialek nr 44/1 1 48/4
w obrgbie B-2. W przypadku uwzglednienia tych wnioskow powierzchnia zbytej
nieruchomos$ci moze ulec zmianie o obszar objety zasiedzeniem w zwigzku z usytuowaniem
przedmiotowego budynku oraz przebiegiem ogrodzenia. Przystgpienie do przetargu jest
roOwnoznaczne z przyjeciem do wiadomosci ww. informacji podanej w trybie art. 557 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, a takze informacji, ze od dnia wydania
nieruchomosci na jej nabywce przechodzi ryzyko utraty prawa wilasnosci co do fragmentu
terenu, lezacego w granicach budynku oraz ogrodzenia sgsiednich dzialek. Przebieg granic
oraz posadowienie budynku ukazane zostaty na szkicu wyznaczenia punktow granicznych,
stanowigcym zatacznik do ,,Warunkow kolejnego przetargu”.

2. Dziatka nr 45/2 w obrebie B-2, objeta jest umowg dzierzawy zawarta na okres
od dnia 1 lutego 2023 r. do dnia 31 stycznia 2024 r. pomig¢dzy Miastem £.0dZ a osobg fizyczng
z przeznaczeniem na sktadowanie materialow z dziatalno$ci gospodarczej — 114 m?, teren
na dojscia i dojazdy — 196 m?, tereny zielone — 567 m?. Co do obowigzku wydania
nieruchomosci dzierzawca poddat sie egzekucji w oparciu o art. 777 Kodeksu postgpowania
cywilnego. Nabywca nieruchomosci wstapi w miejsce Miasta L.odzi w obowiazujacag umowe
dzierzawy. Zanonimizowana kopia umowy dzierzawy udostepniona jest w Biuletynie
Informacji Publiczne;.

3.Zgodnie z informacja Wydzialu Ksztattowania Srodowiska w Departamencie
Ekologii i Klimatu Urzedu Miasta Lodzi z dnia 5 kwietnia 2022 r. na dziatkach nr 45/2 1 44/1
w obrebie B-2 rosng rozwijajace si¢ samosiewy drzew i1 krzewow, za§ na dziatce nr 48/4
w obrgbie B-2 rosnie 12 sztuk debéw o obwodach pni powyzej 100 cm, w tym co najmniej
2 sztuki posiadaja obwod pnia powyzej 200 cm; brzozy o obwodach pni od 70 cm do 200 cm
oraz lipy od obwodach pni od 70 cm do 170 cm. Wydziat Ksztaltowania Srodowiska
w Departamencie Ekologii 1 Klimatu Urzedu Miasta L.odzi widzi potrzebe zachowania drzew
o obwodach powyzej 100 cm ze szczegolnym uwzglednieniem debdw oraz lip.



4. Zgodnie z mapg sytuacyjno-wysokosciowa na terenie nieruchomosci znajdujg si¢
przewod telekomunikacyjny oraz studnia.

5.Na nieruchomo$ci moga znajdowaé sie sieci lub strefy ochronne sieci
zlokalizowanych na nieruchomosciach przyleglych, nie opisane przez gestorow. Nabywca
winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci we wlasnym zakresie, za$
ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikng¢ dla nabywcy z istnienia
tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzaja ryzyko nabywcy i1 nie stanowig wady
nieruchomosci.

6. Nieruchomo$¢ posiada dostep do drog publicznych — ulicy Szczecinskiej oraz ulicy
Skibowej. Zgodnie z opinig Zarzadu Droég 1 Transportu obstuga komunikacyjna
nieruchomos$ci powinna odbywac si¢ przez projektowany zjazd z drogi publicznej — ulicy
Skibowej, oddalony od skrzyzowania ulicy Skibowej 1 ulicy Szczecinskiej. Opinia ta nie
stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacj¢ zjazdu, ktéora moze by¢ wydana zgodnie z art. 29
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645, 760, 1193
11688). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wtasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przylegtej do drogi, po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ lub
przebudowe zjazdu. Budowe zjazdu na wlasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego,
wykonuje nabywca nieruchomosci.

7. Ewentualne usunigcie przez przysztego nabywce drzew i krzewdw znajdujacych sie
na nieruchomosci, moze nastagpi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, 1688 i 1890).

8. Niezaleznie od podanych wyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomos$ci oraz jej aktualnym
sposobem zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych i prawnych niezbgdnych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w calo$ci po stronie nabywcy 1 stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. Nieruchomos$¢ potozona jest na terenie objetym uchwatg Nr LXXIII/1532/13 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Lodzi obejmujacej potudniowa
czgs¢ osiedla Sokotéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5199), zmieniong uchwata
Nr XXVII/905/20 Rady Miejskiej w todzi z dnia 24 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 4050). Zgodnie z rysunkiem powyzszego planu, nieruchomos$¢ potozona jest
w jednostce urbanistycznej oznaczonej symbolem 46U — tereny zabudowy ustugowe]
przeznaczonej wylacznie pod handel zwigzany z obstuga cmentarza, wtym ustugi
kamieniarskie.

§4.1.Cena wywotawcza nieruchomo$ci wynosi: 540 000 zt (stownie: pigcset
czterdziesci tysigey ztotych) netto.

2. Wadium wynosi: 54 000 zt (stownie: piecdziesiat cztery tysigce ztotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz: 5 400 zt (slownie: pig¢ tysigcy czterysta ztotych).

4. Cen¢ nabycia nieruchomos$ci stanowi cena netto osiggni¢ta w przetargu. Do ceny
nabycia nieruchomosci zostanie doliczony podatek od towaréow i ustug wedlug obecnie
obowigzujacej stawki 23%.

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przediozenie w terminie wyznaczonym
w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:
1) dowodu wptaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wptacaé na konto Urzedu Miasta Lodzi w PEKAO S.A. — numer rachunku: 74 1240 1037
11110011 0911 0931;



2)

3)

4)

danych dotyczacych osoby zainteresowanej, w przypadku:

a) osoby fizycznej: imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludno$ci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,

b) osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do dorgczen, adresu elektronicznego, wyciagu o wpisie
z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej sporzadzonego nie
wcezesniej niz 1 miesige przed datg przetargu,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego sporzadzonego nie wezesniej niz 1 miesige przed datg przetargu;

danych dotyczacych przedstawicieli osoby fizycznej, petlnomocnikow, o0sob

reprezentujacych osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci

prawnej, tj. imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego Elektronicznego

Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu do dorgczen i adresu elektronicznego

orazw przypadku przedstawicieli osoby fizycznej — dokumentu potwierdzajacego

przedstawicielstwo, w przypadku pelnomocnikow — pelmomocnictwa w formie aktu
notarialnego;

pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem

zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami kolejnego przetargu”

iprzyjeciu tych warunkdw oraz stanu prawnego 1 sposobu zagospodarowania
nieruchomosci bez zastrzezen.

§ 6. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do zlozenia w akcie notarialnym

o$wiadczen dotyczacych:

1))

2)

3)

zapoznania si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie oraz ,,Warunkami kolejnego przetargu” i przyjecia tych warunkéw oraz stanu
prawnego i1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez zastrzezen;

udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania
istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia,
o ktorych mowa w § 2 ust. 4 1 5, w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i ztozenia w tym
zakresie stosownego o$wiadczenia w umowie sprzedazy;

budowy zjazdu z ulicy na wilasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego
w przypadku realizacji zjazdu.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden

uczestnik zaoferuje cen¢ wyzszg o jedno postapienie od ceny wywolawcze;.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet

ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikoéw przetargu podlega zwrotowi

na wskazane konto, w terminie nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania przetargu.



§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu o miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wptata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomo$ci wraz z podatkiem
od towardéw 1 ustug naliczonym zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wiasno$¢ nieruchomosci na konto Urzedu Miasta Lodzi
w PEKAO S.A. - numer rachunku: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004 w taki sposob, aby
wptacone $rodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem. Jezeli
nabywca, nie uiscit oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miegjscu i1 terminie wskazanym w zawiadomieniu,
o ktorym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wplacone
wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscil ceny nabycia nieruchomos$ci w terminie, o ktéorym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktéry bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1 Cudzoziemcy moga bra¢ udziat w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcoéw
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 1 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstegpna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytutem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta todzi dopuszcza przeprowadzenie przetargu w oparciu
o postanowienia zawarte w § 30a-30c rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), tj. przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektroniczne;.



§ 16. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.



Zakacznik
do ,,Warunkéw kolejnego przetargu”
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