ZARZADZENIE Nr 2811/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 27 grudnia 2023 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag zltozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢Sci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688, 1890 12029), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw
(Dz. U. poz. 1688), w wykonaniu uchwaly Nr LXX/2104/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
21 grudnia 2022r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic
Jedrzejowskiej 1 Kolumny

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruje uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym

zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia  powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 2811/2023
Prezydenta Miasta f.odzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta YL.odzi polozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
L.odzi potozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny zostat wylozony do publicznego
wgladu w okresie od 25 pazdziernika 2023 r. do 16 listopada 2023 r. W wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 30 listopada 2023 r.
wplynely 3 uwagi. Zlozone uwagi zostalty ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaga Nr 1
— wplyngla 9 listopada 2023 1.,

— zlozona przez
— dotyczy dziatki nr 78/3 w obrebie G-56, przy ulicy Kolumny 428 w Lodzi,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 78/3, obreb
(G-56 jest przeznaczona cz¢$ciowo na tereny:
e clektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
e zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Nie zgadzamy si¢ na przeznaczenie czesci terenu dziatki 78/3 wskazane w planie
2PEF-RN-ZN — teren elektrowni slonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalne, a czesci dziatki 78/3 na 1ZN — teren zieleni naturalnej.

Postulujemy o przeznaczenie w/w dziatki nr 78/3 jako tereny budowlane pod
budownictwo jednorodzinne. Powyzsze argumentujemy faktem, Ze zgodnie z aktem
notarialnym repozytoriu_ dziatka nr 78/3 zostata przez nas zakupiona jako
niezabudowana nieruchomos¢ budowlana z WZ. Ponadto na dzialce znajduje sie juz prgd pod
budowe jednorodzinng (sq rowniez promesy na pozostate media: wode i gaz).

Przeznaczenie dziatki 78/3 na cele 2PEF-RN-ZN oraz 1ZN spowoduje znaczny spadek
wartosci terenu. Czy Miasto posiada srodki pozwalajgce na odszkodowania dla wlascicieli
nieruchomosci, ktore stracily na wartosci w wyniku rozwigzan przewidzianych w planie
przestrzennym? Spadnie takze przydatnos¢ dzialki 78/3. Nie jestesmy z zong rolnikami,
a nieruchomos¢ kupilismy pod zabudowe. Dzialka jest nieuzytkiem. Nie ma szczegolnych
walorow przyrodniczych i krajobrazowych, ktorych koniecznos¢ ochrony przesgdzataby
o wylgczeniu mozliwosci jej zabudowy.

Proponowana uchwata narusza art. 32 ust. 1 Konstytucji RP, poprzez naruszenie
zasady rownosci, przez niekorzystny dla mnie i matzonki sposob przeznaczenia naszej
nieruchomosci, w sytuacji gdy stopien zrozmnicowania nie jest uzasadniony koniecznoscig
ochrony jakiegokolwiek usprawiedliwionego interesu, w szczegolnosci ochrony srodowiska
i walorow krajobrazowych terenu objetego planem. Zwazywszy na fakt, ze wszystkie dziatki
lezgce przy drodze wewnetrznej (dziatka drogowa 78/2) bedq zabudowane. Czesé juz jest,



czes¢ wilascicieli, wlasnie Sciga sie z czasem w celu uzyskania pozwolenia na budowe.
Wprowadzenia miejscowego planu w tej formie, pozbawi nas moZzliwosci korzystania
z nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym jej przeznaczeniem.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqgdzaniu planow
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w  obszarze, ktory
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terendw wylaczonych spod
zabudowy 1 ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinnej stoi w sprzecznosci
z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkow dla rozwoju terenéw budowlanych, a zachowanie i1 ochrona elementow
systemu ekologicznego miasta. Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy
sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane s3 warunki zabudowy 1 zagospodarowania
terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, o ile
spetnione sg warunki okres§lone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w tym dotyczacych wylaczenia terenéw spod
zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy,
procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru
w obowigzujacym Studium kierunkami polityki przestrzenne;.

Jednoczesnie, nalezy zauwazy¢, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasnigcia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Realizacja przedsiewzigcia
budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mozliwa. W projekcie planu okreslono
katalog mozliwych dziatan budowlanych dla zabudowy istniejace;.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,, Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogqg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.”
Dziatka nr 78/3 w obrebie G-56 stanowi uzytek rolny oznaczony symbolem ,,R” — grunt orny,
zatem przeznaczenia dziatki pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
wskazane w projekcie planu miejscowego, nie zmieniaja, a jedynie utrwalaja sposob
dotychczasowego wykorzystania terenu.



Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem
do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci, co oznacza,
ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomos$ci moze
by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Uwaga Nr 2
— wplynetla 27 listopada 2023 r.,

— zlozona przez

— dotyczy dziatek nr: 70/1, 71/3, 73/1, 17/1, 19/2, 19/3, 19/4, 21/3, 22/4 w obrgbie G-56,
przy ulicy Kolumny 424 w t.0dzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr: 70/1, 71/3,
73/1, 17/1, 19/2, 19/3, 19/4, 21/3, 22/4 w obrebie G-56, s3a przeznaczone cze$Ciowo
na tereny:

e clektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
e zieleni naturalne;j.

Tres¢ uwagi:

., Wymienione powyzej dziatki zostaly oznaczone w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego jako ,, tereny zieleni naturalnej”.

Jako wiasciciel ww. dzialek nie zgadzam si¢ na zmiane przeznaczenia terenu i wnosze
o uwzglednienie w §18. ust 2. o przeznaczeniu uzupetniajgcym tych terenow jako rolnych.

Wskazuje, ze przedmiotowe dziatki wchodzqg w sktad gospodarstwa rolnego, ktore
prowadzone jest z pokolenia na pokolenie, poczgwszy od poczgtku XX wieku. Od samego
poczgtku, az do dnia dzisiejszego, na ww. dziatkach znajdujq sie pola uprawne.

Potwierdzeniem tego faktu sq wypisy w ewidencji gruntow, zgodnie z ktorymi kazda
z dzialek oznaczona jest jako rolna, a dodatkowo dotgczam:

- kopie ,, Wniosku o przyznanie platnosci na rok 2023 (2022 i 2021)

- potwierdzenie kierownika PZDR Brzeziny o uprawie rolnej i prowadzeniu
gospodarstwa

- potwierdzenia placenia podatkow od gruntow rolnych

Zmiana przeznaczenia zagospodarowania z terenu rolnego na teren zieleni naturalnej
uniemozliwi mi dotychczasowe, kilkudziesigecioletnie korzystanie z dzialek na potrzeby
prowadzonego przeze mnie gospodarstwa rolnego.

Pragne rowniez nadmieni¢, iz w sktad mojego gospodarstwa wchodzi lgcznie 9 dzialek,
ktore razem dajg powierzchnie ok. 14 ha. Dla czesci dzialek, tj. 3 (70/1, 71/3, 73/1) o lgcznej
powierzchni ok. 4 ha, plan przewiduje mozliwos¢ dalszego ich zagospodarowywania jako
terenow rolniczych. Jednoczesnie, z nieznanych mi przyczyn, pozostate dziatki, o powierzchni
ok. 10 ha — jak juz wskazano — przeznaczono w projekcie na ,, tereny zieleni naturalnej”.

Kolejnym faktem jest brak rzetelnej analizy terenu podczas przygotowania planu
zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie dane, ktore Panstwo opisujq pochodzq z Atlasu
Miasta Lodzi z 2002 roku, gdzie opisywane tereny znaczgco sig¢ zmienily od tego momentu.
Najlepszym przykiadem bedzie teren ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno”, gdzie korzystajgc
z szeroko dostepnych zZrodel jak np. zdjecia satelitarne, mozna stwierdzic, zZe jeziorko wysycha



i z roku na rok zmniejsza swoja powierzchnig. Jako potwierdzenie dolgczam zdjecia z map
satelitarnych z 2014 i 2023 roku.

[zdjecia satelitarne ,,Jeziorka Wiskitno” z 2014 r. oraz z 2023 r.]

Podsumowujgc, sprzeciwiam si¢ wprowadzeniu zmiany przeznaczenia czesci dzialek
wchodzgcych w  sklad prowadzonego przeze mnie i mojg rodzing od dziesiecioleci
gospodarstwa rolnego, z terenow rolniczych na tereny zieleni naturalnej. Wprowadzenie
przedmiotowej zmiany uniemozliwi mi dalsze uzywanie wigkszosci terenow (10 z 14 ha),
na ktorych prowadzone jest gospodarstwo.

Uprzejmie prosze o rozwazenie przedstawionej argumentacji, ponownq analizg
przeznaczenia zagospodarowania wskazanych na wstepie dzialek oraz wprowadzenie
poprawek w postaci zakwalifikowania przedmiotowych terenow jako rolnicze.”

Do uwagi zalaczono 3 zatgczniki:
1. Wniosek o przyznanie ptatnosci na rok 2023, 2022, 2021,
2. Potwierdzenie kierownika PZDR Brzeziny o uprawie rolnej i prowadzeniu
gospodarstwa,
3. Potwierdzenia ptacenia podatkéw od gruntéw rolnych.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest czgsciowo w obszarze, ktdry
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terendw wylaczonych spod
zabudowy 1 ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,, Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogqg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.”

Przedmiotowa nieruchomo$¢, w granicach ktérej czesciowo znajduje sie uzytek
ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno”, stanowi uzytek rolny oznaczony symbolem ,,R” — grunt
orny. Przeznaczenie czeséci nieruchomosci w planie miejscowym pod teren zieleni naturalne;j
nie wywoluje skutku w postaci koniecznosci zaprzestania dotychczasowego wykorzystania
terenu. Decyzja o zmianie sposobu dotychczasowego uzytkowania na zgodne z ustalonym
w planie przeznaczeniem lezy w gestii wlascicieli nieruchomosci i moze nastapi¢ poprzez
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci rolnicze;j.



Uwaga Nr 3 [uwaga ztozona w 2 egzemplarzach]
— wplynela 27 listopada 2023 r.,
— zlozona przez
— dotyczy dziatek nr: 74, 75, 76/7, 76/4, 76/3, 173, 23/1, 24/4 w obrebie G-56, przy ulicy
Kolumny 426 w todzi,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr: 74, 75, 76/7,
76/4,76/3, 173, 23/1, 24/4 w obrgbie G-56, sa przeznaczone czg$ciowo na tereny:
e clektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
e zieleni naturalne;j.

Tres¢ uwagi:

~Wymienione powyzej dziatki zostaly oznaczone w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego jako ,, tereny zieleni naturalnej”.

Jako wiasciciel ww. dzialek nie zgadzam si¢ na zmiang przeznaczenia terenu i wWnosze
o uwzglednienie w §18. ust 2. o przeznaczeniu uzupetniajgcym tych terenow jako rolnych.

Wskazuje, ze przedmiotowe dziatki wchodzqg w sktad gospodarstwa rolnego, ktore
prowadzone jest z pokolenia na pokolenie, poczgwszy od poczgtku XX wieku. Od samego
poczgtku, az do dnia dzisiejszego, na ww. dziatkach znajdujq sie pola uprawne.

Potwierdzeniem tego faktu sq wpisy w ewidencji gruntow, zgodnie z ktorymi kazda
z dzialek oznaczona jest jako rolna, a dodatkowo dotgczam:

- kopig ,, Wniosku o przyznanie platnosci na rok 2023”

- potwierdzenia placenia podatkow od gruntow rolnych

Zmiana przeznaczenia zagospodarowania z terenu rolnego na teren zieleni naturalnej
uniemozliwi mi dotychczasowe, kilkudziesigecioletnie korzystanie z dzialek na potrzeby
prowadzonego przeze mnie gospodarstwa rolnego.

Pragne rowniez nadmieni¢, iz w sktad mojego gospodarstwa wchodzi lgcznie 8 dzialek,
ktore razem dajg powierzchnie ok. 6,30 ha. Dla czesci dzialek, tj. 6 ( 74, 75, 76/7, 76/4, 76/3,
173) o {gcznej powierzchni ok. 4,5 ha, plan przewiduje mozliwos¢ dalszego ich
zagospodarowywania jako terenow rolniczych. Jednoczesnie, z nieznanych mi przyczyn,
pozostale dziatki (24/4, 23/1) o powierzchni ok. 1,80 ha — jak juz wskazano — przeznaczono
w projekcie na ,, tereny zieleni naturalnej”.

Kolejnym faktem jest brak rzetelnej analizy terenu podczas przygotowywania planu
zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie dane, ktore Panstwo opisujq pochodzq z Atlasu
Miasta Lodzi z 2002 roku, gdzie opisywane tereny znaczgco sig¢ zmienily od tego momentu.
Najlepszym przykiadem bedzie teren, ktory Rada Miasta Lodzi nazwala ,,Jeziorkiem
Wiskitno” bez uprzedniego poinformowania mnie jako wlasciciela, ktorego rodzina znajduje
sie tu od kilku pokolen i z mojej wiedzy rodzinnej wynika Ze to jest zwykly staw.

Podsumowujgc, sprzeciwiam sie wprowadzeniu zmiany przeznaczenia czesci dzialek
wchodzgcych w  sklad prowadzonego przeze mnie i mojg rodzing od dziesiecioleci
gospodarstwa rolnego, z terenow rolniczych na tereny zieleni naturalnej. Wprowadzenie
przedmiotowej zmiany uniemozliwi mi dalsze uzywanie terenow (1,80 z 6,30 ha), na ktorych
prowadzone jest gospodarstwo.



Uprzejmie prosze o rozwazenie przedstawionej argumentacji, ponowng analize
przeznaczenia zagospodarowania wskazanych na wstepie dzialek oraz wprowadzenie
poprawek w postaci zakwalifikowania przedmiotowych terenow jako rolnicze.

Do uwagi zalaczono 2 zalgczniki:
1. Whniosek o przyznanie ptatnosci na rok 2023 [zatacznik ztozono w 2 egzemplarzach],
2. Potwierdzenia ptacenie podatkdéw od gruntow rolnych.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie¢
do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest czeSciowo w obszarze, ktory
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terendw wylaczonych spod
zabudowy 1 ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,, Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.”

Przedmiotowa nieruchomos¢, w granicach ktorej czesciowo znajduje si¢ uzytek
ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno”, stanowi uzytek rolny oznaczony symbolem ,,R” — grunt
orny. Przeznaczenie czesci nieruchomosci w planie miejscowym pod teren zieleni naturalnej
nie wywoluje skutku w postaci konieczno$ci zaprzestania dotychczasowego wykorzystania
terenu. Decyzja o zmianie sposobu dotychczasowego uzytkowania na zgodne z ustalonym
w planie przeznaczeniem lezy w gestii wlascicieli nieruchomosci i moze nastagpi¢ poprzez
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci rolnicze;j.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



