ZARZADZENIE Nr 337/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 20 lutego 2023 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢Sci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej,
Zakladowej i Transmisyjnej do autostrady Al.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 1 2747),
w wykonaniu uchwaly Nr LXXIV/2019/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 sierpnia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta £odzi polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka
oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zaktadowej 1 Transmisyjnej do autostrady Al

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruje uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zaktadowe;j
1 Transmisyjnej do autostrady Al, zgodnie z rozstrzygnieciem, stanowigcym zalgcznik do

niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 337/2023
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic:
Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zakladowej i Transmisyjnej do autostrady Al.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej,
Zakladowej i Transmisyjnej do autostrady Al zostal wylozony do publicznego wgladu
w okresie od 22 listopada 2022 r. do 13 grudnia 2022 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 30 grudnia 2022 r. wplynelo 25 uwag. Zlozone
uwagi zostalty ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaga Nr 1
— wptynela dnia 15 grudnia 2022 r.,

— ztozona przez Panattoni Europe Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie reprezentowang przez
petnomocnik

— dotyczy jednostek planistycznych oznaczonych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolami od 1PU do 8 PU — tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow 1 magazyndw wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalnoscig
prowadzong na terenie.

Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwagg wnosi o, cytuje: - ,,Dziatajac w imieniu spoiki Panattoni Europe Sp. z o. o.
z siedzibg w Warszawie, adres spotki 00-844 Warszawa, ul. Plac Europejski 1, wpisanej do
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 310547 (dalej: ,,Panattoni"), na podstawie
udzielonego mi petnomocnictwa (w zalgczeniu), w zwigzku z wylozeniem do publicznego
wgladu MPZP wraz z niniejszym pismem sktadam uwagi:

1. Wnosze o utrzymanie zapisu §7 ust. 1 pkt. 1. lit. ¢ dotyczacego zakazu lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko za
wyjatkiem inwestycji zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1 PU do 8 PU, infrastruktury technicznej, drég i wylesien.

2. Wnosze¢ o utrzymanie funkcji produkcyjno-sktadowo-magazynowej na terenach
bedacych wiasnoscig m. in. Gminy £.6dz oraz Skarbu Panstwa oznaczonych symbolami
1 PU, 2 PU oraz 5 PU.

3. Wnosz¢ o utrzymanie parametréw zabudowy okreslonych w §17 ust. 3 pkt. 1; pkt. 2
MPZP, tj:

e Niezmniejszanie = maksymalnego  wskaznika  powierzchni  zabudowy
1 pozostawienie go na poziomie maksimum 60%;
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e Niezmienianie minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy
1 pozostawienie ich na poziomie odpowiednio: 0,05 oraz 1,2;

e Niezwigkszanie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
1 pozostawienie go na poziomie minimum 10%;

e Niezmniejszanie maksymalnej wysokosci zabudowy 1 pozostawienie jej na
poziomie:

— dla budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami -
maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25,0 m na obszarze
stanowigcym do 30% powierzchni zabudowy dla elementéw technologicznych lub
czesci budynku zwigzanych z procesami technologicznymi;

— dla obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej - 35,0 m.

4. Doprecyzowanie zapisu §17 ust. 3 pkt. 3. lit. c tir. 2.

5. Wnosze o wykreslenie lub doprecyzowanie zapisu §9 pkt. 6 dotyczacego zakazu
stosowania zewnetrznych urzadzen oswietleniowych bedacych zrédltem ucigzliwosci
dla terenow sgsiednich.

6. Wnosze o niezwigkszanie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej od ul. Trakcyjne;.

Uzasadnienie

Ad. 1.

Biorac pod uwage charakter oraz wielko$¢ zabudowy produkcyjno-sktadowo-
magazynowej, a takze w zwigzku z parametrami brzegowymi, okreslonymi w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, kwalifikujacymi dane przedsiewziecie co do koniecznosci
uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, wnosi si¢ o utrzymanie zapisu §7 ust.
1 pkt. 1. lit. c.

Ze wzgledu na wielkos$¢ terendw inwestycyjnych oraz potencjalng skale i intensywnos$¢
zabudowy, ogélny zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko zablokowalby mozliwos¢ zagospodarowania terendw oznaczonych
w projekcie MPZP symbolami od 1 PU do 8 PU.

Ad. 2.

Przeznaczenie dzialek bedacych we wlasnosci m. in. Gminy £.6dzZ oraz Skarbu Panstwa,
oznaczonych w projekcie MPZP symbolami 1 PU, 2 PU oraz 5 PU, jest zgodne ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta ktodzi (dalej:
»Studium”). Polityka miasta, okreslona w Studium, przewiduje intensywne wykorzystanie
terenow wokot wezta autostradowego Nr 22 na rozwdj zabudowy przemystowo-sktadowo-
magazynowej, w dalszej kolejnosci na tereny o charakterze ochronnym szeroko pojetej zieleni
izolacyjnej. Znaczna czg$¢ obszaru w ramach projektu MPZP przeznaczona jest pod uzytki
lesne badz tereny wskazane do zalesienia, dlatego tez tym bardziej wskazane jest utrzymanie
funkcji przemystowo-sktadowo- magazynowej w jednostkach oznaczonych symbolami 1PU,
2 PU oraz 5 PU.

Ad. 3.

Parametry okreslone w projekcie MPZP, tj. maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalna wysokos¢, sa wilasciwe dla charakteru zabudowy
produkcyjno-ustugowo- magazynowej oraz zgodne z zapisami Studium.
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Zwigkszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej bytoby niezasadne,
poniewaz zmniejszytoby to mozliwosci inwestycyjne zatwierdzone w Studium. Tereny
oznaczone symbolem od 1 PU do 8 PU znajduja si¢ w sgsiedztwie terendw istniejacych
uzytkow lesnych badz terenéw wskazanych do zalesienia, co obliguje przysztego inwestora do
zaprojektowania przysztych inwestycji w taki sposdb, aby zachowa¢ odpowiednie odleglosci
projektowanych budynkéw od lasow. Odleglosci te wynikaja z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (z pézn. zm.) - dalej ,, Warunki Techniczne''.
W zwigzku z koniecznoscig zachowania odpowiednich odlegtosci od laséw, przyszty Inwestor
1 tak jest ograniczony w kontekscie intensywnos$ci zagospodarowania dzialek, dlatego tez
wprowadzenie kolejnych ograniczen byloby niezrozumiate.

Co wigcej, w ramach jednostki planistycznej 3 PU, 4 PU planowane jest wprowadzenie
strefy zieleni wysokiej, natomiast w ramach jednostki planistycznej 7 PU oraz 8 PU - strefy
zieleni izolacyjnej. W zwiazku z tym, w ramach tych jednostek planowana jest intensyfikacja
powierzchni biologicznie czynnej. Tereny laséw 1 zalesien wraz ze strefami zieleni
wyznaczonymi w obrebie terendow inwestycyjnych petlni¢ beda role naturalnej izolacji
niwelujacej niekorzystne relacje przestrzenne i Srodowiskowe pomiedzy rozwijajaca si¢
zabudowa produkcyjno-ustugows a sgsiadujgcymi osiedlami mieszkaniowymi.

Ad. 4.

Zgodnie z zapisem §17 ust. 3 pkt. 3. lit. a tir. 2. w strefie zieleni izolacyjnej nakazuje
si¢ realizacje nasadzen zieleni izolacyjnej w formie zwartej zieleni wielopietrowej na co
najmniej 50% powierzchni tych stref, natomiast §17 ust. 3 pkt. 3. lit. ¢ tir. 2. dopuszcza
lokalizacj¢ budynkow portierni, stacji transformatorowych, komunikacji wewng¢trznej
1 infrastruktury technicznej we wskazanych na rysunku planu strefach zieleni izolacyjnej na
terenach oznaczonych symbolami 7PU 1 8PU.

W zwiazku z nieprecyzyjnym zapisem §17 ust. 3 pkt. 3 lit. c. tir. 2 powstaje pytanie,
czy w strefie zieleni izolacyjnej mozliwa jest lokalizacja miejsc postojowych, dojazdéw do tych
miejsc, zewnetrznych urzadzen oswietleniowych, ogrodzen, przy zachowaniu realizacji
nasadzen na co najmniej 50% powierzchni tych stref.

Wobec tego wnosze o doprecyzowanie zapisu i nadanie mu brzmienia:
lokalizacji  budynkow portierni, stacji transformatorowych, komunikacji wewnetrznej,
infrastruktury  technicznej, zewnetrznych urzgdzen oSwietleniowych oraz urzqdzen
budowlanych we wskazanych na rysunku planu strefach zieleni izolacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami 7 PU i 8 PU” lub, w przypadku gdy nie znajdzie uznania dodanie
zapisu dotyczacego ,,urzadzenia budowlane", nadanie brzmienia:
lokalizacji  budynkow portierni, stacji transformatorowych, komunikacji wewnetrznej,
infrastruktury technicznej, zewnetrznych urzgdzen oswietleniowych, ogrodzen, miejsc
postojowych oraz infrastruktury towarzyszgcej miejscom postojowym, takich jak dojazd, we
wskazanych na rysunku planu strefach zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami
7PUi8 PU”

Ad. 5.

Z uwagi na zbyt ogolnikowe sformutowanie §9 pkt 6 MPZP moze by¢ niemozliwa
realizacja inwestycji gtownej, gdyz oswietlenie zewngtrzne jest nieodtacznym elementem
funkcjonowania obiektow magazynowo-logistyczno-produkcyjnych. Ponadto, wymog
realizacji o$wietlenia zewnetrznego wynika wprost z §14 ust. 4 Warunkow Technicznych,
zgodnie z ktorym ,,dojscia i dojazdy do budynkow, z wyjgtkiem jednorodzinnych, zagrodowych
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i rekreacji indywidualnej, powinno mie¢ zainstalowane oSwietlenie elektryczne, zapewniajgce
bezpieczne ich uzytkowanie po zapadnigciu zmroku”.

W ramach realizacji inwestycji magazynowych, ze wzgledu na skale oraz wielkos¢
zabudowy projektowanych inwestycji, konieczne jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Warunki dotyczace wplywu emisji Swiatta na tereny sasiednie zostang
uszczegdtowione w ustaleniach wspomnianej decyzji. Podkresla si¢, ze w ramach planowanych
inwestycji magazynowych, rozmieszczenie oswietlenia zewnetrznego odbywac si¢ bedzie
z zachowaniem wszelkich zasad okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach.

Ad. 6

Szerokos¢ strefy izolacyjnej wskazana na rysunku MPZP wynosi od 20 m do 44,8 m,
co oznacza, ze przy uwzglednieniu szerokosci linii rozgraniczajacych pod ul. Trakcyjna,
potencjalna zabudowa magazynowa bedzie znajdowaé si¢ od obszaréw mieszkaniowych
w odleglosci minimalnej od ok. 35 m do ok. 60 m. Ewentualne wzajemne oddziatywanie
funkcji magazynowej oraz mieszkaniowej zostanie zniwelowana poprzez sasiedztwo terendw
lesnych oraz szeroki pas zieleni izolacyjne;.
Ze wzgledu na dodatkowe ograniczenia wynikajace z §271 Warunkow Technicznych
(konieczno$¢ zachowania odpowiednich odlegtosci od laséw) wskazane jest niezwigkszanie
szerokosci pasa zieleni izolacyjnej od ul. Trakcyjnej, co mogloby uniemozliwi¢ realizacje
inwestycji o charakterze produkcyjno-magazynowo-sktadowym.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Sktadajaca uwage wnosi w punktach 1, 2, 3 1 6 o utrzymanie ustalen, ktére zawiera
projekt planu wylozony do publicznego wgladu co oznacza, ze ich nie kwestionuje. W zwigzku
Z powyzszym uwage w zakresie ww. punktow nalezy uznaé za bezzasadna.

Przytoczony w punkcie 4 uwagi § 17 ust. 3 pkt 3 lit ¢ tiret drugie nie wymaga
doprecyzowania. Definicja infrastruktury technicznej zawarta w § 4 ust. 1 pkt 4 uchwaty
wskazuje, ze sa to ,,... przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne”. Oznacza to,
ze do infrastruktury technicznej nalezy zaliczy¢ rowniez urzadzenia oswietleniowe.
Przytoczona definicja w pofaczeniu z trescig § 17 ust. 3 pkt 3 lit ¢ tiret drugie umozliwia
lokalizacj¢ zewngtrznych urzadzen oswietleniowych na terenie stref zieleni izolacyjne;j.
Jednoczesnie nalezy doda¢, ze lokalizacja tych urzadzen musi spelic¢ ustalenie uchwaty
zawarte w § 9 pkt 6, zgodnie z ktorym urzadzenia o$wietleniowe nie moga by¢ ,,... zrodtem
ucigzliwosci dla terendw sasiednich.” Ponadto zgodnie z §17 ust. 3 pkt 3 lit ¢ tiret drugie projekt
planu dopuszcza w strefie zieleni izolacyjnej takze lokalizacj¢ komunikacji wewngtrzne;.
Oznacza to, ze plan daje mozliwos¢ lokalizacji drég wewnetrznych oraz dojazdow do miejsc
postojowych. Jednoczesnie nalezy zwroci¢ uwage, ze ustalenia dotyczace zagospodarowania
strefy zieleni izolacyjnej nalezy traktowac tacznie, a powierzchnia obiektéw dopuszczonych
w strefie nie moze przekroczy¢ 50% jej powierzchni.

Plan nie przewiduje mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych w strefie zieleni izolacyjnej
poniewaz ten rodzaj zagospodarowania jest sprzeczny z celem jej wyznaczenia polegajacym na
wytworzeniu zielonego buforu pomiedzy terenami przemystowymi i mieszkaniowymi
usytuowanymi po przeciwnych stronach ul. Trakcyjnej i przedtuzenia ul. Stanistawa
Przybyszewskiego oraz ul. Transmisyjnej. Odnoszac si¢ do czgsci uwagi dotyczacej
mozliwosci sytuowania ogrodzen w strefie zieleni izolacyjnej nalezy zauwazy¢, ze plan
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miejscowy nie stanowi aktu prawa miejscowego, w ktérym okresla si¢ zasady i warunki
dotyczace lokalizacji 1 formy ogrodzen. Zasady te ustala odrebna uchwata Rady Miejskiej
w Lodzi, a mianowicie tzw. uchwala krajobrazowa (uchwata Nr XXXVII/966/16 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane, dla miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz. 5588), zmieniona uchwatg
Nr LXI1/1597/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 5464). W zwigzku z powyzszym uwage w tym zakresie nalezy uznac¢ jako
bezprzedmiotows.

W nawigzaniu do punktu 5 uwagi stwierdza si¢, ze instalowanie o$wietlenia
zewngtrznego jak wynika z przepisow odrebnych jest konieczne z uwagi na bezpieczenstwo
uzytkowania budynkéw i dotyczy obstugi budynkoéw na terenie planowanych inwestycji po
zapadnieciu zmroku. Nalezy zauwazy¢, ze niewtasciwe zainstalowanie i uzytkowanie urzadzen
oswietleniowych na obiektach budowlanych moze stanowi¢ zrédto ucigzliwosci dla terenow
sagsiednich. W zwiazku z powyzszym w celu ochrony terendw sasiednich, w tym
w szczeg6lnosci terenow zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i1 magazynéw (PU) wprowadzono
ustalenie zawarte w § 9 pkt 6. Charakter ogolny zapisu powoduje, ze nie jest on sprzeczny
z przepisami odrebnymi 1 jest mozliwy do uszczegdtowienia w oparciu o te przepisy.
Uszczegotowienie problematyki nastgpuje na etapie wydania przez wlasciwy organ decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Uwaga Nr 2

— wptlynela dnia 22 grudnia 2022 r.,

~ Ztozona prze- .

— dotyczy terendow oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami: 1 PU, 2 PU,
3PU,4PU,5PU,6PU17PU.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,W wyniku wielkoskalowego przeobrazenia terendéw
rolno- lesnych na obszarach przeznaczonych pod dzialalnos¢ przemystowa, tereny te zostang
uszczelnione dla wod opadowych. W wyniku tego powaznie zostanie wstrzymana ich infiltracja
do wdd podziemnych, co spowoduje obnizenie zwierciadta tych ostatnich. Kolejna
konsekwencja bedzie znaczne obcigzenie kanalizacji deszczowej, brak retencji wody na
miejscu jej powstawania i dalsza degradacja srodowiska.

Wymoég powierzchni biologicznie czynnej jest ustalony na minimalnej wartosci 10%.
Tymczasem mozna ja zwigkszy¢ nawet do 20%.

Prosze o wzigcie mojej prosby pod analiz¢ 1 zmieni¢ przynajmniej o kilka procent (najlepiej do
20%) powierzchnie biologicznie czynna, co ztagodzi nieco tak silng urbanizacje¢ tego terenu.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Zgodnie z ustaleniami projektu planu tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw
1 magazynéw (PU) nie zostaly wyznaczone na calym jego obszarze. Zostaly zrownowazone
terenami lasow 1 zalesien (ZL), ktore obejmuja jego znaczng cz¢s$¢. Tereny te wystepuja na
przemian z terenami zabudowy produkcyjnej, sktadéw 1 magazynéw (PU) oraz sa obszarami
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retencjonujagcymi wode 1 umozliwiajagcymi jej infiltracje do wdd podziemnych. Ponadto
w projekcie planu w §7 pkt 6 lit. b zastosowano zapis nakazujacy stosowania kompleksowych
rozwigzan dot. retencjonowania i zagospodarowania nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania przed wprowadzeniem tego nadmiaru do sieci kanalizacji deszczowe;.
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostal dostosowany do potrzeb oraz mozliwosci
docelowego sposobu zagospodarowania terenéw produkcyjnych i odpowiada wskaznikowi
przyjetemu w obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi.

Uwaga Nr 3
— wplynela dnia 22 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez ,

— dotyczy dziatek o nr ewid. 51/2 1 55/4 w obr. W-39,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 51/2,
w obr. W-39 jest przeznaczona na teren zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny wraz
z uslugami zwigzanymi z dziatalnoscig prowadzong na terenie oznaczony symbolem 2 PU
1 w czesci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 2 KDD (ul. Katna). Dziatka o nr
ewid. 55/4, w obr. W-39 jest przeznaczona na teren zabudowy produkcyjnej, sktady
1 magazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalno$cig prowadzong na terenie oznaczony
symbolem 2 PU 1 w cze¢sci na tereny drog publicznych oznaczonych symbolami 2 KDL (ul.
Nery) i 1 KDG (al. Cezarego Jézefiaka).

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,Moja uwaga dotyczy dzialek przylegajacych do ciggu
pieszo rowerowego. Planowane duze przeobrazenie terenu w okolicy oraz istniejace duze
powierzchnie uszczelnione, jak jezdnie 1 tym podobne, spowodujg nieznosnie cigzkie warunki
dla os6b chcacych sig tam przemieszczac na rowerach lub pieszo w trakcie pory letniej. Wpisuje
si¢ to takze w polityke zrownowazonego transportu. Jest faktem, ze po przyjeciu planu
powstanie duza betonowa pustynia, nie przyjazna dla uczestnikéw ruchu innych niz
zmotoryzowanych.

Moja prosba dotyczy zachowania obecnego drzewostanu na przedmiotowych dziatkach, czyli
zmiany z PU na ZL, lub przynajmniej utworzenia pasa zieleni izolacyjnej (zachodnia strona)
wzdhuz ciagu pieszo-rowerowego od skrzyzowania Nery/Jozefiaka do ronda Zohierzy
wykletych o szerokos$ci na przyktad do 10 metrow.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw
wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
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rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaty okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym
Studium dziatki o nr ewid. 51/2, 55/4 w obr. W-39 znajduja si¢ w granicach jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”,
oznaczonej symbolem AG1. W granicach ww. dziatek nie wystepuja uzytki lesne lecz grunty
orne 1 grunty orne zabudowane. W zwiazku z powyzszym dziatki zostaty w projekcie planu
wlaczone do terenu 2 PU. Przeznaczenie przedmiotowych dziatek pod lasy i zalesienia byloby
niezgodne z obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta F.odzi, ktorego celem w ww. dokumencie jest zwigkszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej miasta, poprzez porzadkowanie, uzupetlienie i kreacje nowych struktur
przestrzennych, ich koncentracj¢ oraz ksztaltowanie poprawnych relacji tych terendéw
z obszarami sgsiednimi co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu
miejscowego.

W celu ztagodzenia skutkéw wzmozonego ruchu kotowego dla przemieszczajacych si¢
chodnikiem oraz $ciezka rowerowg wzdluz al. Cezarego Jézefiaka projekt planu wprowadza
nakaz ksztattowania systemu zieleni m.in. w oparciu o istniejace 1 projektowane szpalery
drzew. Wprowadzenie terenu lasu czy pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz al. Cezarego Jozefiaka
na terenie oznaczonym symbolem 2 PU, poskutkowatoby zmniejszeniem mozliwosci
inwestycyjnych nieruchomosci potozonych w jego granicach, ktére ze wzgledu na ksztatt juz
$3 ograniczone.

Uwaga Nr 4
— wplynela dnia 22 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez ,

— dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9,
wobr. W-39 jest przeznaczona w czegsci na teren zabudowy produkcyjnej, sktady
imagazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalnosciag prowadzong na terenie
oznaczonym symbolem 5 PU, w czesci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KDL (ul. Nery) 1 we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,Przedmiotowa dziatka aktualnie jest zalesiona, cho¢
w ewidencji gruntow widnieje jako teren rolny. Obszar lasow migdzy ulicami: Transmisyjng
od zachodu, Jozetiaka od wschodu, Nery od po6inocy i hala PROLOGIS od potudnia stanowia
zwarty kompleks lesny, miejsce rekreacji dla mieszkancéw Olechowa-Janowa oraz
mieszkancow osiedla NR 33. Jednoczesnie tak duzy teren lesny jest schronieniem dla zwierzat.
Jak Pani wie, lasy w miescie majg wiele funkcji, w tym reguluja mikroklimat, wilgotnos¢,
retencjonujg wode, schtadzaja powietrze w trakcie coraz czestszych upatow.



Obszar przedmiotowej, zalesionej dziatki, ktéra ma wej$¢ w sfer¢ obszarow przemystowych
jest 1 bedzie (takze wg studium) otoczona z trzech stron lasem. Niemalze wbija si¢ gleboko
klinem w zwarty kompleks lesny. Nalezy takze podkresli¢, ze teren ten nalezy do gminy £.6dz,
ktéra chetnie bierze udziat w réznych panelach dotyczacych ekologii i klimatu, tymczasem
w srodkowej czesci lasu Plan Zagospodarowania przewiduje przeznaczy¢ dziatke miejska pod
przemyst oraz wycigcie z niej wszystkich drzew. Obszar biologicznie czynny dla tego terenu
ma nie przekracza¢ 10 %. Oznacza to pot¢zna strate dla ekosystemu.

Co warte uwagi, na pdétnoc od wymienionego terenu, takze inne dziatki miejskie, czgsciowo
zalesione 1dg pod przemyst (okoto 120 000 m?), dlatego uratowanie tej jednej, o powierzchni
25 000 m? (przyp. W39-71/9) nie spowoduje straty dla budzetu miasta £.odzi, ktéry bedzie takze
czerpatl zyski z rozwijajacych si¢ pozostalych terendw przemystowych. Olbrzymie obszary
przeznaczone pod hale, w ramach tego samego MPZP, powstang takze po wschodniej stronie
al. Jozefiaka (dodatkowe okoto 270 000 m? uszczelnionej powierzchni).

Jako Radny Rady Osiedla NR 33 czulem si¢ zobowiagzany przeprowadzi¢ konsultacje
z okolicznymi mieszkancami. W imieniu wielu z Nich prosze o wylaczeniu przynajmniej tej
jednej miejskiej (W39-71/9) dziatki z obszaru PU 1 przeznaczenie jako lesnej - ZL. Jest to
w zywotnym interesie Pani, Miasta 1.0dz, mieszkancdw osiedla, przysztych pokolen jak i catej
przyrody.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okres$lenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudoweg oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane s3 w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowiazujagcym
Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39 znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,Tereny aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej
symbolem AG1. W zwigzku z powyzszym cala dziatka za wyjatkiem czgsci stanowigcej uzytek
lesny zostata w projekcie planu wiaczona do terenu 5 PU. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze
projekt planu przewiduje zwigkszenie lesisto$ci w stosunku do stanu istniejacego (zwigkszono
udziat terendw przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkdéw lesnych) poprzez
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wskazanie terenéw dolesien w miejscach, w ktorych w obowigzujacym Studium wyznaczono
lasy. Tak wigc, obszary przeznaczone w projekcie planu pod zabudowg produkcyjna
uzupeinione zostaly terenami laséw 1 zalesien oraz dodatkowo wyznaczonymi terenami
i strefami zielni izolacyjnej i1 strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami drzew, ktére wptyna na
poprawe wiasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowych pomigdzy tymi terenami
aterenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze
przedmiotowa dziatka sgsiaduje od pdinocy z ul. Nery, ktéra ma zosta¢ zmodernizowana na
potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego i zwartego kompleksu terendw przeznaczonych
w obowigzujacym Studium na tereny produkcyjne AGI1, w sktad ktorego wchodzi
przedmiotowa dziatka.

Uwaga Nr 5
— wplynela dnia 22 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez ,

— dotyczy dziatki o nr ewid. 8/26 w obr. W-37,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 8/26,
w obr. W-37 jest przeznaczona na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1 KDG (al.
Cezarego Jozefiaka).

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,Moja uwaga dotyczy dziatki W37-8/26, gdzie ma powstaé
skrzyzowanie ulic Przybyszewskiego z alejg Jozefiaka. W ramach BO przy ciggu pieszo
rowerowym zostaty nasadzone 238 drzew w kwocie 320 000 zt w grudniu 2021 roku. Sporo
z nich znajduje si¢ wtasnie w miejscu przysztego skrzyzowania. Mimo moich apeli ZZM je tam
nasadzit. Wylozenie planu wskazuje, ze na tym terenie nie ma zadnych nasadzonych drzew,
a jednak fizycznie s3.

Prosz¢ o weryfikacje stanu istniejacego (uwzgledni¢ na mapie planu aktualnie wsadzone
drzewa przez ZZM) i dostosowaé ,w tekscie oraz rysunku, rozwigzanie dla tej kolizji.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Ustalenia zawarte w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 z dnia
28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr
VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. przewiduja
przedtuzenie ulicy Stanistawa Przybyszewskiego do al. Cezarego Jozefiaka w ramach realizacji
docelowego systemu transportowego Miasta. Zgodnie z ww. Studium dziatka o nr ewid. 8/26
w obr. W-37 zlokalizowana jest doktadnie w miejscu przeznaczonym na skrzyzowanie ulicy
Stanistawa Przybyszewskiego z al. Cezarego Jozefiaka. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww.
ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych”. Dodatkowo o tym, ze realizacja przedtuzenia ulicy Przybyszewskiego,
a co za tym idzie takze skrzyzowania znajduje si¢ w planach Miasta Swiadczy réwniez fakt, ze
zostaly juz dokonane podzialy geodezyjne skutkujace wyznaczeniem dzialek pod ww.
skrzyzowanie, do ktérych zalicza si¢ rdwniez dz. nr 8/26. Nasadzenia wykonane w ramach
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Budzetu Obywatelskiego, o ktorych mowa w uwadze obejmuja odcinek al. Cezarego Jozefiaka
pomiedzy ul. Nery i ul. Zaktadowa. W kolizji z planowanym skrzyzowaniem znajduje si¢
jedynie czes¢ z nich. Usunigcie ww. kolizji stanowi¢ bedzie jeden z elementow realizacji
skrzyzowania, w ramach ktérej niezbedna bedzie takze przebudowa istniejacej jezdni, ciggu
pieszo-rowerowego oraz pasa zieleni. Drzewa, ktére znajda si¢ w kolizji z przewidywanym
skrzyzowaniem beda mogly zosta¢ przesadzone i zlokalizowane w nowo powstatych pasach
zieleni.

Uwaga Nr 6
— wplynela dnia 22 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez ,

— dotyczy dziatek o nr ewid.: 8/31, 8/30 1 8/27 w obr. W-37,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid.: 8/31,
8/30 1 8/27 w obr. W-37 sa przeznaczone na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem
5ZL.

Tres¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o, cytuje: - ,,Bioragc udzial w konsultacjach spotecznych dostalem
niepokojaca informacje¢ od wiascicieli niektorych nieruchomosci na terenie planu. Jest ona
zwigzana z Ich obawg dotyczaca przeznaczenia dziatki na lesne (ZL). Dotychczas MPU
oznaczal dzialki ZL na terenach na ktérych juz dzi§ rosng jakie§ drzewa. Tymczasem
przedmiotowe dziatki sg zadbane, co uwidacznia si¢ w regularnych zabiegach pielegnacyjnych-
brak drzew i wysokiej roslinnosci. Nawet jesli tereny te zostang jako ZL, to musiatoby mingé
duzo czasu aby na tym terenie powstal las. Mimo, ze dziatka jest rolna, w rzeczywistosci nikt
nie prowadzi od lat w tej okolicy dzialalno$ci rolniczej. Wiadomo bowiem, ze okoliczne tereny
s3 mocno urbanizowane na cele mieszkaniowe, ustugowe 1 przemystowe.

Na terenie planu 239 sg dziatki rolnicze, ale w rzeczywistosci juz zalesione- ktore w znakomitej
wigkszosci przechodzg w tereny PU.

Jednoczesnie dzialka ta jest §wietnie skomunikowana z al. Jozefiaka oraz ma bezposrednie
potaczenie z przysztym skrzyzowaniem Jozefiaka/Przybyszewskiego.

Z uzyskanych przeze mnie informacji wynika, ze witasciciele dziatek zamierzaja zatozy¢ na
terenach dziatalno$¢ gospodarcza. W zwiazku z przeznaczeniem w wytozeniu MPZP tych
terendw jako lesne, uzytkujacy grunt straci mozliwos¢ zysku z tej ziemi. Nie uda im si¢ takze
w przysztosci nikomu sprzeda¢ tych gruntow.

Budzet miasta moze by¢ jednoczesnie w przysztosci stratny na tej decyzji, poniewaz wtasciciel
moze dochodzi¢ rekompensaty.

W zwigzku z tym wnioskuje o wytaczenie terenu spod obszaréw oznaczonych jako ZL(lesne).”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
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a w konsekwencji wyznaczenia terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniona
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ww. Studium
dziatki o nr ewid.: 8/27, 8/30 1 8/31 w obr. W-37 znajduja si¢ w strefie terendéw wytaczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno- przestrzennej - ,tereny laséw o powierzchni
minimum 3 ha”, oznaczonej symbolem ,,.L, w ramach ktorej jako cel wskazano zachowanie
istniejacych elementow systemu przyrodniczego, ochrong poszczegdlnych elementow systemu
przyrodniczego miasta oraz zwickszenie ilosci 1 dostepnosci terendw zieleni. Oznacza to, ze
wylaczenie przedmiotowych dziatek z terendw laséw i zalesien oraz przeznaczenia ich na cele
inwestycyjne zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej bytoby niezgodne
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazda nieruchomo$¢ objeta planem moze by¢é wykorzystywana w sposob
dotychczasowy do czasu jej zagospodarowania, zgodnie z tym planem.

Uwaga Nr 7
— wptynela dnia 22 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez L.6dz Logistics sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie za posrednictwem
pelnomocnika ,

— dotyczy dziatek o nr ewid.: 59/16, 58/10, 56/9, 55/6, 56/12, 58/9, 59/15, 59/3, 59/4, 60/1
1 60/2 w obr. W-39,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid.: 59/16,
58/10, 56/9, 55/6, 56/12, 58/9, 59/15, 59/3, 59/4, 60/1 1 60/2 w obr. W-39 sg przeznaczone
na teren zabudowy produkcyjnej, sklady i magazyny wraz z uslugami zwigzanymi
z dzialalno$cig prowadzong na terenie oznaczony symbolem 3 PU.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: -

- Ustalenia dla terenu 3 P/U na obszarze wystepowania oznaczenia strefy zieleni wysokiej
- Zapisy w projekcie uchwaty w §17 ust. 3 pkt 3 ppkt a tiret trzeci:
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., - ksztaltowania w wyznaczonych na rysunku planu stref zieleni wysokiej w oparciu o istniejgce
drzewa i nowe nasadzenia drzew w ilosci obliczonej wedtug wskaznika - minimum jedno drzewo
na kazde petne 50 m2 powierzchni tej strefy, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu”
Whnosimy o zmiang¢ zapisu na ,, - ksztaltowania w wyznaczonych na rysunku planu stref zieleni
wysokiej w oparciu o istniejgce drzewa i nowe nasadzenia drzew w ilosci obliczonej wedfug
wskaznika - minimum jedno drzewo na kazde pelne 50 m? powierzchni tej strefy,
o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu. W strefie zieleni wysokiej mozliwa jest lokalizacja
drog wewnetrznych, infrastruktury towarzyszqcej, urzgdzen budowlanych oraz uzbrojenia, przy
zachowaniu warunkow jak powyzej”

- Zapisy w projekcie uchwaty w § 9 pkt 6,zakaz stosowania zewnetrznych urzgdzen
oswietleniowych bedqgcych Zrodiem ucigzliwosci dla terenow sgsiednich™

Wnosimy o likwidacj¢ tego zapisu

UZASADNIENIE

W dniu 8 grudnia 2021 r. zostalo wydane pozwolenie na budowe Centrum Produkcyjno-
Magazynowo-Biurowego obejmujacego hale produkcyjno-magazynowa z czesciami biurowo-
socjalnymi, budynek portierni, wiaty na rowery, zbiornik wody p.poz wraz z pompownia,
wewnetrzny uktad drogowy wraz z miejscami postojowymi, ekran akustyczny oraz
infrastrukture techniczng - Decyzja Nr DPRG-UA-1.3128.2021 (zatacznik nr 1 - Projekt
zagospodarowania terenu w odniesieniu do projektu miejscowego planu) obejmujace dziatki
onr ewid.: 59/3; 59/4; 59/15; 59/16 oraz na fragmentach dzialek 55/6; 56/9 i1 58/8 (obecnie
58/101 58/9).

W dniu 04.03.2022 r. wydana zostata decyzja Nr 21/U/2022 o sygn.. DEK-OSR-
1.6220.128.2021 o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzi¢cia dla realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu przemystowo-magazynowo - uslugowego
wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Lodzi przy ul. Nery na dziatkach ew. nr 55/6, 56/9, 59/15,
56/12, 58/8(obecnie 58/9; 58/10), 59/3, 59/4, 59/16, 60/1, 60/2, w obrgbie geodezyjnym W-39.
Wobec powyzszego, zakres inwestycji zostal rozszerzony o dziatki o nr ewid. 60/1; 60/2 oraz
56/12.

Po uzyskaniu decyzji srodowiskowej w dniu 23.06.2022 r. zostat ztozony wniosek
o wydanie decyzji warunki zabudowy dla inwestycji zgodnej z decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach Nr 21/U/2022 o sygn.. DEK-OSR-1.6220.128.2021. ktéry swoim zasiegiem
objat brakujace dziatki 60/1; 60/2; 56/12 oraz czgs¢ 58/9.

Po przeanalizowaniu rysunku projektu miejscowego planu wraz z uchwatg oraz analizie
projektu zagospodarowania terenu stanowigcego zatacznik do decyzji o pozwoleniu na budowe
Nr DPRG-UA-1.3128.2021, nalezy zauwazy¢, ze strefa zieleni wysokiej czesciowo wchodzi
w obszar drogi wewnetrznej obstugujacej planowang inwestycje.

Uwzgledniajac zapisy w projekcie uchwaly w §17 ust. 3 pkt 3 ppkt a tiret trzeci: ,,-
ksztaftowania w wyznaczonych na rysunku planu stref zieleni wysokiej w oparciu o istniejgce
drzewa i nowe nasadzenia drzew w ilosci obliczonej wedlug wskaznika - minimum jedno drzewo
na kazde petne 50 m? powierzchni tej strefy, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu”™
powstaja watpliwosci, czy w strefie zieleni wysokiej jest mozliwa lokalizacja takich
elementéw, jak droga wewnetrzna?

Wobec powyzszego wnosimy o umozliwienie lokalizacji infrastruktury towarzyszacej,
w tym drég wewnetrznych oraz urzadzen budowlanych w strefach zieleni wysokiej, lub zmiang
zasiegu strefy zieleni wysokiej, w taki sposob, aby nie wchodzita w obszar projektowanej drogi
wewnetrznej, aby byla mozliwos$¢ uzyskania pozwolenia na budowe obejmujacego wszystkie
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dziatki objete decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 21/U/2022 o sygn.. DEK-OSR-
1.6220.128.2021.

Wnosimy o wykreslenie lub doprecyzowanie zapiséw §9 pkt 6 uchwaty. Z uwagi na
zbyt ogdlnikowe sformulowanie moze by¢ nie mozliwa realizacja inwestycji gldwnej, gdyz
oswietlenie zewnetrzne jest nicodtgcznym elementem funkcjonowania obiektow magazynowo-
logistyczno-produkcyjnych. Ponadto na etapie przygotowania inwestycji w momencie
uzyskiwania decyzji srodowiskowej okreslane sg szczegdlowe ustalenia w tym zakresie.
Realizowana inwestycja w tym rozmieszczenie oswietlenia zewnetrznego odbywac si¢ bedzie
z zachowaniem wszelkich zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz normach.

Zakaczniki:
nr 1 - Projekt zagospodarowania terenu w odniesieniu do projektu miejscowego planu,
nr 2 - Docelowy sposob zagospodarowania terenu w odniesieniu do projektu miejscowego
planu.”

Do uwagi dotaczono kopie poswiadczong petnomocnictwa wydang przez kancelari¢ notarialng
wraz z dowodem wptaty optaty skarbowe;j.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Dla wyznaczonych stref zieleni wysokiej projekt planu ustala jedynie nakaz ich
ksztaltowania w oparciu o istniejagce drzewa oraz nowe nasadzenia oraz okresla wskaznik
nasadzen dla nowych drzew w ilosci 1 drzewo na kazde pelne 50 m? powierzchni strefy. Nie
formuluje natomiast zadnego zakazu dotyczacego lokalizowania obiektow w tej strefie. Wobec
powyzszego mozliwe jest lokalizowane w strefie zieleni wysokiej wnioskowanych obiektow
zagospodarowania w tym drogi wewnetrznej przy jednoczesnym spetnieniu ww. wskaznika
dotyczacego nasadzen drzew.

Instalowanie oswietlenia zewnetrznego jak wynika z przepisow odrebnych jest
konieczne z uwagi na bezpieczenstwo uzytkowania budynkow i dotyczy obstugi budynkow na
terenie planowanych inwestycji po zapadnigciu zmroku. Nalezy zauwazy¢, ze niewlasciwe
zainstalowanie i uzytkowanie urzadzen oswietleniowych na obiektach budowlanych moze
stanowi¢ zrddto ucigzliwosci dla terenow sasiednich. W zwiazku z powyzszym w celu ochrony
terendw sgsiednich, w tym w szczegélnosci terenow zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terendw zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazynéw (PU) wprowadzono ustalenie zawarte w § 9 pkt 6. Charakter ogdlny zapisu
powoduje, ze nie jest on sprzeczny z przepisami odrebnymi i jest mozliwy do uszczegdtowienia
w oparciu o te przepisy. Uszczegdlowienie problematyki nastgpuje na etapie wydania przez
wlasciwy organ decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Uwaga Nr 8
— wplyne¢la dnia 23 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez

— dotyczy dziatki o nr ewid. 80/1 w obr. W-39,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 80/1,
w obr. W-39 jest przeznaczona w czesci na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem
8 ZL oraz w czgsci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery).
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Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o, cytuje: - ,JJako wspdtwiasciciele dz. 80/1 wnosimy o zmiang
przeznaczenia terenu 8ZL na tereny PU. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dz. 80/1 przeznaczono pod tereny laséw 1 zalesien. Teren naszej dziatki
porosniety jest starym lasem w bardzo ztej kondycji zdrowotnej. Drzewa sg spréchniate, sg
zniszczone w wyniku silnych wiatrow. Drzewa maja potamane konary i pnie. Nie stanowia
wielkiej wartosci. Las zlozony gldwnie sosny z domieszka brzozy. Miejscami wystepuja akacje
i pojedyncze deby. Sa tez mate klony i buki. Duzy udziat jest drzew suchych. Ponizej
przedstawiamy zdjecia obrazujace niniejszy teren.

Ponadto zgodnie z art. 20 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie mogg narusza¢ ustalen studium
uwarunkowan.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta L.odzi
obszar ten przeznaczony jest pod AGI - tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej
ucigzliwosci - zalacznik nr 2 do niniejszego pisma. Dlatego przeznaczenie pod tereny lasow
izalesien nie jest zgodne ze studium. Wobec powyzszego wnioskujemy o zmiang
przeznaczenia na tereny P/U lub wylaczenie terenu z opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zataczniki:
nr 1 - Obszar objety uwaga na tle studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
nr 2 - Obszar objety uwaga na tle projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.”

W uwadze zamieszczono 3 zdjecia lasu zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 80/1.
W zalacznikach wskazano lokalizacje dziatki 80/1 na tle obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi i1 projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Na dzialce bedacej przedmiotem uwagi zlokalizowany jest uzytek lesny. Zgodnie
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi dziatka o nr ewid.. 80/1 w obr. W-39 znajduje si¢ w granicach jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”,
oznaczonej symbolem ,,AG1”. W zwiagzku z powyzszym, w celu wyrazenia zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne Prezydent Miasta wystapil z wnioskiem do
Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego. W odpowiedzi na wniosek Marszatek Wojewddztwa
Lodzkiego wydat decyzje znak: RRI1.7151.2.6.2021 (RSI1.7151.4.2.2021) z dnia 17 listopada
2021 r. o braku wyrazenia zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne
dla ww. dziatki. Z uwagi na odwotanie Prezydenta Miasta L.odzi na ww. decyzje skierowane
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lodzi po rozpatrzeniu sprawy organ wydat
decyzj¢ znak: SK0O.4160.355.2021 r. z dnia 9 marca 2022 r., w ktorej orzekt o zachowaniu
w mocy decyzji Marszatka Wojewodztwa bLodzkiego w zakresie dotyczacym odmowy
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne tj. pod zabudowe produkcyjna, sktady
1magazyny wraz z ustlugami zwigzanymi z dziatalnoscig prowadzong na terenie na
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przedmiotowej dzialce oraz uchylit zaskarzong decyzj¢ Marszatka Wojewddztwa t.odzkiego
w zakresie dotyczacym wyznaczenia na ww. dziatce drogi publicznej oznaczonej w projekcie
planu symbolem 2 KDL (ul. Nery). Wobec powyzszego, niemozliwe stato si¢ wyznaczenie
w procedowanym projekcie planu na przedmiotowej dzialce terenow aktywnosci gospodarczej
zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi.

Uwaga Nr 9
— wplynela dnia 23 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez ,

— dotyczy dziatek o nr ewid. 76/15 1 czgs$ci 76/36 w obr. W-39 (przed podziatem dziatka o nr
ewid. 76/18),

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 76/15
w obr. W-39 jest przeznaczona w czg$ci na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem
6 ZL oraz w czgsci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery).
Cze$¢ dziatki o nr ewid. 76/36 w obr. W-39 objeta uwagg jest przeznaczona na teren lasu
i zalesienia oznaczony symbolem 6 ZL..

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o, cytuje: - ,,Jako wspotwiasciciele dz. 76/15 wynosimy o zmiang
przeznaczenia terenu 6 ZL na tereny PU. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dz. 76/15 oraz na czesci dz. 76/36 przeznaczono pod tereny laséw 1 zalesien.
Teren naszej dziatki porosnigty jest starym lasem w bardzo ztej kondycji zdrowotnej. Drzewa
sa sprochniate, sg zniszczone w wyniku silnych wiatrow. Drzewa maja potamane konary 1 pnie.
Nie stanowig wielkiej wartosci. Pozostatosci lasu stanowig gtéwnie sosny z domieszka brzozy.
Miejscami wystepuja akacje 1 pojedyncze deby. Sg tez mate klony 1 buki. Wiele drzew jest
suchych. Ponizej przedstawiamy zdjecia obrazujace niniejszy teren.

Ponadto zgodnie z art. 20 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie mogg naruszaé ustalen studium
uwarunkowan.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta L.odzi
obszar ten przeznaczony jest pod AG 1 - tereny aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej
ucigzliwosci - zalacznik nr 2 do niniejszego pisma. Dlatego przeznaczenie pod tereny lasow
izalesien nie jest zgodne ze studium. Wobec powyzszego wnioskujemy o zmiang
przeznaczenia na tereny P/U lub wylaczenie terenu z opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.”

Zakaczniki:
nr 1 - Obszar objety uwaga na tle studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
nr 2 - Obszar objety uwagg na tle projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.”

W uwadze zamieszczono 3 zdjecia lasu zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 76/15 1 czesci
dziatki 76/36. W zalacznikach wskazano lokalizacj¢ dziatki 80/1 na tle obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi 1 projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

15



Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Na catej dziatce o nr ewid. 76/15 oraz czgsci dziatki o nr ewid. 76/36 wyznaczony jest
uzytek lesny. Zgodnie 2z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w granicach
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczone]
ucigzliwosci”, oznaczonej symbolem ,,AG1”. W zwiagzku z powyzszym, w celu wyrazenia
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne Prezydent Miasta wystapit
z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego. W odpowiedzi na wniosek Marszatek
Wojewodztwa Lodzkiego wydat decyzje znak: RRI1.7151.2.6.2021 (RS1.7151.4.2.2021) z dnia
17 listopada 2021 r. o braku wyrazenia zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne dla dziatki o nr ewid. 76/15 i czgsci dziatki o nr ewid. 76/36. Z uwagi na odwotanie
Prezydenta Miasta todzi na ww. decyzj¢ skierowane do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w&hLodzi po rozpatrzeniu sprawy organ wydal decyzje znak:
SK0.4160.355.2021 r. z dnia 9 marca 2022 r., w ktdrej orzekt o zachowaniu w mocy decyzji
Marszatka Wojewddztwa t.odzkiego w zakresie dotyczacym odmowy przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne tj. pod zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny wraz z ustugami
zwigzanymi z dziatalno$cig prowadzong na terenie przedmiotowej dziatki o nr ewid. 76/15
1 czesci dziatki 76/36 oraz uchylit zaskarzong decyzje Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego
w zakresie dotyczacym wyznaczenia na dziatce o nr ewid. 76/15 drogi publicznej oznaczone;j
w projekcie planu symbolem 2 KDL (ul. Nery). Wobec powyzszego, niemozliwe stato si¢
wyznaczenie w procedowanym projekcie planu na przedmiotowej dziatce jak i czgsci dziatki
76/36 terenow aktywnosci gospodarczej zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi.

Uwaga Nr 10
— wplynela dnia 27 grudnia 2022 r.,

— ztozona przez ,
— dotyczy catosci obszaru planu — w szczegdlnosci obszar korytarza ekologicznego (tacznika)
dla dzikich zwierzat.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,W opisanym terenie mozna zaobserwowaé wystepujace
czesto dzikie zwierzeta. Nie majg one w okolicy wodopojow, szczegdlnie w okresie suszy.
Whioskuje o wpisanie w plan utworzenia zbiornika retencyjnego na wode opadowa z czesci
terenu PU, aby umozliwi¢ dodatkowo czesciowg retencje wody na tym terenie i utrzymanie
mozliwie odpowiedniego poziomu wdd gruntowych. Takie dziatania sa konieczne do ochrony
srodowiska 1 klimatu.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Lokalizacja zbiornikéw retencyjnych na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadéw
i magazynéw (PU), w tym zlokalizowanych w sasiedztwie korytarza ekologicznego jest
mozliwa na podstawie §7 pkt 6 lit. b projektu planu, ktéry nakazuje stosowanie kompleksowych
rozwigzan dotyczacych retencjonowania i zagospodarowania nadmiaru wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania przed wprowadzeniem tego nadmiaru do sieci
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kanalizacji deszczowej. Zbiorniki te jednak ze wzgledu na przepisy odrebne nie mogg petnié
funkcji wodopojéw dla okolicznej zwierzyny. Zbiorniki wodne petnigce role wodopojow moga
by¢ lokalizowane na gruntach zwigzanych z gospodarka lesng zgodnie z ustawg z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach. W projekcie planu miejscowego zbiorniki wodne petnigce role
wodopojow moga zatem by¢ lokalizowane na wszystkich terenach lasow 1 zalesien (ZL) w tym
zlokalizowanych w sasiedztwie korytarza ekologicznego.

Uwaga Nr 11
— wplynela dnia 28 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez ,

— dotyczy dziatki o nr ewid.71/9 w obr. W-39,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9,
wobr. W-39 jest przeznaczona w czesci na teren zabudowy produkcyjnej, sklady
imagazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dzialalno$cia prowadzong na terenie
oznaczonym symbolem 5 PU, w czg$ci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,Miejska dziatka o powierzchni ok. 2,5 ha stanowi
integralng cze$¢ duzego lasu. Nie chciatbym aby Janow 1 Olechéw tracilo zalesione tereny
o bogatych walorach przyrodniczych na rzecz zabudowy produkcyjnej i magazynowej. Drzewa
nie tylko s3 domem dla zwierzat ale i tworza naturalng ochrong przed hatasem od strony al.
Cezarego Jozefiaka i autostrady Al. Tak duzo si¢ mowi o nie wycinaniu drzew na §wiecie wigc
dobrze by bylo podaza¢ za tym trendem. Im wigcej terendw zielonych tym lepsza jakos¢
powietrza. Dobrze by bylo zachowaé jaki§ kompromis i pozostawi¢ cho¢ niewielka czgsé
terenow zalesionych w niezmienionej postaci(wspomniana dziatka W39-71/9). Wiadome jest,
ze 1 tak bardzo duza powierzchnia lasu, terenow zielonych pomigdzy al. Hetmanska a al.
Jozefiaka zostata 1 zostanie przeznaczona na zabudow¢ mieszkaniowa i produkcyjno-
magazynowg. Wsrod terendw zielonych mieszka si¢ po prostu przyjemniej mieszkancom
Janowa i1 Olechowa. Oszczedzenie wskazanej dziatki moze réwniez ociepli¢ wizerunek wtadz
miejskich.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okres$lenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz terendéw
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane s3 w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
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zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wiazace
dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym
Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39 znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej
symbolem AG1. W zwigzku z powyzszym cata dziatka za wyjatkiem cz¢sci stanowiacej uzytek
lesny zostata w projekcie planu wlaczona do terenu 5 PU. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze
projekt planu przewiduje zwigkszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejgcego (zwickszono
udzial terendw przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkow lesnych) poprzez
wskazanie terendw dolesien w miejscach, w ktérych w obowigzujagcym Studium wyznaczono
lasy. Tak wiec, obszary przeznaczone w projekcie planu pod zabudoweg produkcyjna
uzupelnione zostalty terenami lasow i zalesien oraz dodatkowo wyznaczonymi terenami
1 strefami zielni izolacyjnej 1 strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami drzew, ktére wptyng na
poprawe wiasciwych relacji przestrzennych i Srodowiskowych pomiedzy tymi terenami
aterenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwréci¢ uwage, ze
przedmiotowa dzialka sgsiaduje od potnocy z ul. Nery, ktéra ma zosta¢ zmodernizowana na
potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego i1 zwartego kompleksu terenéw przeznaczonych
w obowigzujagcym Studium na tereny produkcyjne AGI, w skltad ktorego wchodzi
przedmiotowa dzialtka.

Uwaga Nr 12
— wplynela dnia 28 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez ,

— dotyczy dziatek o nr ewid. 70/4 1 70/5 w obr. W-39 (przed podzialem dziatka o nr ewid.
70/1) oraz dziatek przylegtych do ciagu ulicy Transmisyjnej i ul. Nery,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 70/4,
w obr. W-39 jest przeznaczona w czesci na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem
5 ZL oraz w czesci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery).
Dziatka o nr ewid. 70/5 w obr. W-39 jest przeznaczona w czg$ci na teren lasu i zalesienia
oznaczony symbolem 5 ZL oraz w cz¢sci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KDL (ul. Nery) i 4 KDL (ul. Transmisyjna), cze¢$¢ zachodnia dziatki zlokalizowana jest
poza obszarem objetym projektem planu.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosza o, cytuje: -

,Uwaga 1:
— Niezrozumiaty zapis § 21.2.2) - do ktérych terendw czy terenu odnosi si¢ ten zapis?
— Brak jednoznacznych zapisow dotyczacych mozliwosci prowadzenia infrastruktury
technicznej przez tereny 1-8ZL w odniesieniu do zapisow § 21.2.2) - § 21.3.2.b)
§ 21.2.2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednig
obstuga terendw - kanalizacji sanitarnej na terenie oznaczonym symbolem 1 ZL.
§ 21,3.2.b) dopuszczenie:
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b) lokalizacji infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej wylacznie w granicach uzytkéw
przeznaczonych do zalesienia.

Whiosek o uzupetnienie mozliwosci lokalizowania infrastruktury, przez teren 5 ZL do dziatek
70/4 i 70/5 zwiazanej z bezposrednig obstugg tych terenéw oraz o czytelny i1 jednoznaczny
zapis.

Uwaga 2:

Dokumenty udostepnione w ramach prowadzonego postepowania planistycznego nie
obejmuja prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem
art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktdrej sporzadzenie jest
wymagane zgodnie z art. 17 pkt 5 w/w ustawy, a w tym jest niezb¢dne w odniesieniu do dziatek
nr 70/4 1 nr 70/5 obr. W-39.

Dziatka nr 70/4 jest aktualnie dziatkg budowlang, ktdrej sytuacje planistyczng okresla
decyzja o warunkach zabudowy z dnia 14.06.2021 r. nr DPRG-UA-1X.973.2020, a nadto
w odniesieniu do w/w dziatki w obrocie prawnym funkcjonuje ostateczna i prawomocna
decyzja o pozwoleniu na budowe z dnia 02.12.2022 r. nr DPRG-UA-111.2277.2022. Aktualne
zapisy planu miejscowego nie dajg si¢ pogodzi¢ z w/w decyzjami, co stanowic begdzie podstawe
roszczen opartych na art. 36 i nast. w/w ustawy.

Dziatka nr 70/5 jest aktualnie zabudowana, za$ aktualne zapisy planu miejscowego nie
pozwalaja na korzystanie z w/w dzialtki w dotychczasowy sposob.

Niesporzadzenie w/w prognozy w odniesieniu do w/w dziatki razgco narusza art. 17 pkt
5 w/w ustawy.

Uwaga 3:

Wobec podjecia przez Rade Miejska m. Lodzi na posiedzen.u z 16.11.2022 uchwaty nr
LXVIII/2025/22 w sprawie przystgpienia do zmiany ,,Studium awarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” w zakresie aktualizacji struktury
funkcjonalno- przestrzennej miasta w jednostkach ,,0 - tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo” 1 wprowadzenia innych niezbednych zmian - wnioskujemy
o wstrzymanie prac nad MPZP i1 wniesienie wniosku do zmian w Studium dotyczacego
dopuszczenia realizacji zabudowy wzdluz wschodniej granicy projektowanego pasa
drogowego ulicy Transmisyjnej /4KDL/.

Na terenie dziatki 70/5 istnieje zabudowa, a wigc ten teren nie byt catkowicie wytaczony
z procesu urbanizacji. Na terenie dziatki 70/4 uzyskano prawomocng decyzj¢ o pozwoleniu na
budowg z dnia 02.12.2022 r. nr DPRG-U A-1 11.2277.2022 poprzedzong decyzja o warunkach
zabudowy z dnia 14.06.2021 r. nr DPRG-UA-I1X.973.2020. Oba te tereny powinny mie¢
mozliwo$¢ wyposazenia w infrastrukturg techniczng (przylacza, zjazdy), na co projekt MPZP
nie pozwala.

Wnosimy o zmian¢ w tym =zakresie i1 kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu
korzystania z dziatki nr 70/4 oraz zachowanie przeznaczenia dzialki nr 70/5 okreslonego
w decyzji o warunkach zabudowy z dnia 14.06.2021 r. nr DPRG-UA-1X.973.2020, w oparciu
o ktérg wydana zostata decyzja o pozwoleniu na budowe z dnia 02.12.2022 r. nr DPRG-UA-
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11.2277.2022, a takze umozliwienia wyposazenia w/w dziatek w infrastruktur¢ techniczng
(przytacza, zjazdy).

Jest to uzasadnione racjonalnym wykorzystaniem nakladéw, jakie musza by¢
poniesione na budowe drogi 4K.DL wraz z infrastrukturg, ktéra w obecnym Studium jedynie
po jednej stronie (zachodniej) bedzie obstugiwac tereny z zabudowa, opisane w MPZP nr 78
z 2015r.: jednorodzinng (4MN), matymi domami mieszkalnymi - zabudowa wielorodzinng
(IMWn) praz wielorodzinng (IMW 1 3MW). Pas zieleni izolacyjnej jest potrzebny zasadniczo
jedynie na wysokosci terenu 7MN, gdzie bedzie oddzielat zabudowe jednorodzinng od
zabudowy przemystowej. Na pozostatej dtugosci ul. Transmisyjnej nie ma podstaw, aby
wykluczy¢ pas zabudowy wzdtuz wschodniej strony ulicy. Wnioskujemy o dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach 70/5, 70/4.

Uwaga 4:

W MPZP nie uwzgledniono istniejacych granic dziatek (nadal pokazano 70/1), ani
prawomocnej decyzji PB z dnia 02.12.2022 r. nr DPRG-UA-II1.2277.2022 dla dziatki 70/4 na
7 budynkéw mieszkalnych w infrastrukturg. W zwigzku z tym wnioskujemy o uwidocznienie
ich na MPZP jako zabudowy istniejacej, zgodnie z definicjg opisang w projekcie planu. Nalezy
okresli¢ mozliwosci ewentualnych przeksztalcen projektowanej zabudowy (np. remontow,
przebudowy) analogicznie jak dla zabudowy istniejacej na terenach wskazanych w § 5. 2) d).

Wobec niezgodnosci funkcji z przeznaczeniem terenu ten obszar (dziatka: 70/4)
powinien by¢ wylaczony z MPZP lub objety zmiang w Studium, a nastgpnie odrgbnie
zdefiniowany w MPZP.

Uwaga §:

Nieuwzglednienie aktualnej sytuacji planistycznej nr 70/4, a w tym decyzji o warunkach
zabudowy z dnia 14.06.2021 r. nr DPRG-UA-1X.973.2020, a nadto nieuwzglednienie praw
przyznanych decyzja o pozwoleniu na budowe z dnia 02.12.2022 r. nr DPRG-UA-
111.2277.2022, a takze nieuwzglednienie aktualnego sposobu korzystania z dziatki nr 70/5
narusza interes ich wlascicieli wnoszacych niniejsze uwagi.

W tym stanie rzeczy wnosimy o zmian¢ planu w tym zakresie i kontynuacje
dotychczasowego sposobu korzystania z dziatki nr 70/4 oraz zachowanie przeznaczenia dziatki
nr 70/5 okreslonego w decyzji o warunkach zabudowy z dnia 14.06.2021 r. nr DPRG-UA-
1X.973.2020, w oparciu o ktéra wydana zostata decyzja o pozwoleniu na budow¢ z dnia
02.12.2022 r. nr DPRG-UA-II1.2277.2022, a takze umozliwienia wyposazenia w/w dzialek w
infrastrukture techniczng (przytacza, zjazdy).”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Uwaga w zakresie postulowanego wstrzymania prac nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi nie moze zosta¢ uwzgledniona ze
wzgledow formalnych, gdyz nie odnosi si¢ do tresci planu miejscowego. Zgodnie z art. 18 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Uwagi do
projektu planu miejscowego moze wnie$s¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
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w projekcie planu, wytozonym do publicznego wgladu (...)”. Wnioski o zmian¢ studium
powinny by¢ sktadane poza procedura sporzadzania projektu planu miejscowego.

Plany miejscowe sporzadza si¢ z wykorzystaniem kopii map zasadniczych
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Mapy zasadnicze
tworzone s3 na podstawie ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz.
2052). Stosownie do § 10 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) materialy planistyczne sporzadzane na podstawie
przepisow odrebnych, wykorzystywane na potrzeby projektu planu miejscowego (m.in. mapa
zasadnicza), powinny by¢ aktualne na dzien przystapienia do sporzadzenia tego projektu.
Oznacza to, ze data pozyskania mapy zasadniczej nie powinna by¢ wczesniejsza niz data
przystapienia. Kopia mapy zasadniczej uzyta do sporzadzenia rysunku przedmiotowego
projektu planu zostala pozyskana z t.6dzkiego Osrodka Geodezji w dniu 27 sierpnia 2020 r.

Art. 17 pkt. 5. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, ze prezydent miasta ,,... sporzadza prognoze¢ skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem art. 36;”. Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego nie stanowi zatgcznika do uchwaty, jest natomiast dokumentem
sporzadzanym na potrzeby procedury planistycznej, ktéra nie podlega obowigzkowi wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu. Zgodnie bowiem z art. 17 pkt 9 ww. ustawy wylozeniu
do publicznego wgladu podlega projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
srodowisko.  Prognoza  skutkow  finansowych uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi cze¢s¢ dokumentacji sprawy, z ktorg mozna si¢
zapozna¢ w trybie dostgpu do informacji publicznej okreslonym w ustawie z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publiczne;.

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr ewid. 70/5 1 70/4 jest
niemozliwe z uwagi na obowigzujgce dokumenty planistyczne. Zgodnie z ww. Studium
uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej - ,tereny lasow
o powierzchni minimum 3 ha”, oznaczonej symbolem ,,L.”’, w ramach ktorej jako cel wskazano
zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego, ochron¢ poszczegdlnych
elementéw systemu przyrodniczego miasta oraz zwigkszenie ilosci 1 dostepnosci trendw
zieleni. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organow gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Oznacza to, ze wylaczenie
przedmiotowych dzialek z terenéw laséw 1 zalesien oraz dopuszczenie na nich zabudowy
mieszkaniowej réwniez wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Transmisyjnej bytoby
niezgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wymieniona w uwadze dziatka o nr
ewid. 70/5 zlokalizowana jest w granicach obowigzujacego planu miejscowego obejmujacego
obszar miasta L.odzi potozony w rejonie alei Hetmanskiej oraz ulic: Rokicinskiej 1 Zaktadowej
(Uchwata Nr XX/460/15 Rady Miejskiej W Lodzi z dnia 18 listopada 2015 r.), ktéry ww.
dziatke przeznacza pod lasy — tereny oznaczone symbolami 1 ZL i 5 ZL oraz droge publiczng
oznaczong symbolem 2 KDZ (ul. Transmisyjna). Istniejaca zabudowa, ktéra zostata
przytoczona w uwadze znajduje si¢ w §ladzie projektowanej ul. Transmisyjnej oraz w liniach
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rozgraniczajagcych wyznaczonego terenu lasu. Ustalenia przedmiotowego projektu planu
miejscowego nie wprowadzaja zmian w zakresie przeznaczenia ww. nieruchomosci zarowno
wzgledem obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez
wzgledem obowiazujacego Studium co stanowi przejaw konsekwentnego podejscia do
dokumentow planistycznych na tym obszarze.

Zakres przywolanej w uwadze decyzji o warunkach zabudowy nie obejmowat czgsci
dziatki 70/1, z ktoérej zostata wydzielona dziatka 70/5 z uwagi na ww. obowigzujacy plan
miejscowy. W zwigzku z powyzszym bezpodstawne jest wnoszenie o przeznaczenie tej dziatki
na podstawie ww. decyzji.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami,
sposdéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazda nieruchomo$¢ objeta planem moze by¢é wykorzystywana w sposob
dotychczasowy do czasu jej zagospodarowania, zgodnie z tym planem.

Odnoszac si¢ do czesci uwagi dotyczacej ewentualnych przeksztatcen dla projektowane;j
zabudowy nalezy zauwazy¢, ze zakres mozliwych przeksztatcen wskazanych w § 5 pkt 2 lit. d
dotyczy wytacznie zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu. W zwiazku z tym, ze
zabudowa projektowana na dziatce 70/4 jest niezgodna z przyjetym w planie przeznaczeniem
terenu ww. ustalenie nie moze mie¢ zastosowania. Przeznaczenie wskazane w projekcie planu
wynika z zapiséw obowigzujacego Studium.

Ustalenia dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej zawarte w § 13 ust. 1 pkt 213
Rozdziatu 2 dla calego obszaru objetego projektem planu oraz w § 21 ust. 2 pkt 2 Rozdziatlu 3
dla poszczegdlnych terendw w tym terendw lasow i zalesien (ZL) nalezy interpretowac tacznie.
Zgodnie z ww. ustaleniami projektu planu mozliwa jest lokalizacja infrastruktury technicznej
w terenach o innym przeznaczeniu niz w terenach drég publicznych gdy zwigzana jest ona
z bezposrednig obshuga zabudowy 1 zagospodarowania tych terendw. Wobec powyzszego
uwaga dotyczgca mozliwosci lokalizowania ww. infrastruktury do dziatek o nr ewid. 70/4 1 70/5
w obr. W-39 usytuowanych na terenie oznaczonym symbolem 5 ZL jest bezzasadna.

Odnoszac si¢ do kwestii umozliwienia lokalizacji zjazdow nalezy zaznaczy¢, ze
wykracza ona poza zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. O tym gdzie
moga by¢ realizowane zjazdy oraz zezwolenia w tym zakresie wydaje zarzadca drogi w drodze
decyzji administracyjne;j.

Uwaga Nr 13
— wplynela dnia 29 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez ,

— dotyczy obszaru przystgpienia nr 239 (uchwata Nr LXXIV/2019/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 30 sierpnia 2018 r.), dziatki przy alei Cezarego Jdézefiaka oraz ulic:
Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zaktadowej 1 Transmisyjnej do autostrady Al.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,Dziatki te powinny zosta¢ jako tereny zielone,
niezabudowane. Zalesione tereny na tych dziatkach stuza okolicznym mieszkancom jako tereny
rekreacyjne. Dodatkowo, sg naturalng bariera, ktéra chroni przed odglosami autostrady Al.
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Zabudowanie tych terenow zle wplynie na komfort Zzycia mieszkancéw osiedli Jandéw
1 Olechow w Lodzi.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych

okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fL.odzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze objetym
projektem planu obowigzujace Studium wskazuje zardwno tereny wytaczone spod zabudowy,
w tym gltownie tereny lasow jak i1 przeznaczone pod zabudowe, w tym glownie ,tereny
aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczone symbolem AG1.
W rzeczywisto$ci w granicach obszaru planu wystepuja zardwno uzytki lesne jak i uzytki rolne
podlegajace sukcesji lesnej. Wszystkie uzytki lesne, za wyjatkiem fragmentow niezbednych
pod realizacj¢ nowych drog oraz poszerzenie istniejacych zostaty w planie przeznaczone pod
lasy. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze projekt planu przewiduje zwigkszenie lesistosci
w stosunku do stanu istniejagcego (zwigkszono udzial terendéw przeznaczonych na lasy
wzgledem istniejacych uzytkow lesnych) poprzez wskazanie terenow dolesien w miejscach,
w ktorych w obowigzujacym Studium wyznaczono lasy. Ponadto w granicach terendéw
przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe produkcyjng wyznaczono strefy zielni
izolacyjnej 1 strefy zieleni wysokiej, ktéore wpltyna na poprawe wilasciwych relacji
przestrzennych 1 srodowiskowych pomiedzy tymi terenami a terenami sgsiednich osiedli
mieszkaniowych. Wlaczenie wszystkich dziatlek w cato$ci do terendw lasdw 1 zalesien
w projekcie planu miejscowego byloby niezgodne z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, ktorego celem w ww.
dokumencie jest zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta, poprzez porzadkowanie,
uzupehnienie i1 kreacje nowych struktur przestrzennych ich koncentracje oraz ksztalttowanie
poprawnych relacji tych terenéw z obszarami sgsiednimi co ma swoje odzwierciedlenie
w ustaleniach projektu planu miejscowego.

23



Uwaga Nr 14
— wptyng¢la dnia
ztozona przez

29 grudnia 2022 r.,
— za posrednictwem pelnomocnika -

dotyczy dziatek o nr ewid. 8/301 8/31 (przed podziatem dziatka o nr ewid. 8/21) w obr. W-

37,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid. 8/30
18/31, w obr. W-37 s3 przeznaczone na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres¢ uwagi:
Sktadajaca uwage wnosi o, cytuje: -

,»1.1stnieje oczywista sprzeczno$¢ pomiedzy zamierzonym przez wilascicieli nieruchomosci
sposobem zagospodarowania terenu pod inwestycje (budowa budynku magazynowo -
ustugowego), a przyjeta przez UML wizja planistyczng (teren lasu i zalesienia);

2. teren ww. dziatek nie jest zalesiony (aktualnie ani w przesztosci) - dziatki sa
uporzadkowane, czyste, zadbane, bez wysokiej zielni (nigdy nie byly zalesione lub
zadrzewione), grunty s3 na biezaco orane w celu nalezytego utrzymania dziatki,

3. w obowigzujacym stadium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi dzialki sa usytuowane na terenach funkcjonalno -
przestrzennych aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci oraz terendw
zabudowy ustugowej, a w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
przewidziano przeznaczenie dominujgcej czesci obszaru pod zabudowe produkcyjna,
sktady 1 magazyny oraz pod zabudowg ustlugowa, bezzasadnie wytaczajac spod takiej
zabudowy ww. dziatki.

4. dziatki o nr 8/31,8/30 zlokalizowane sg wzdluz al. Jozefiaka 1 granicza z obszarem
planowanego przedtuzenia wul. Przybyszewskiego,! co przy uwzglednieniu
postepujacych obecnie proceséOw inwestycyjnych zwigzanych z powstalg wokot
zabudowa magazynowa, stwarza rowniez dogodne warunki na ww. dzialkach do
zabudowy magazynowo - ustugowej, majac na wzgledzie bliskos¢ autostrady Al;

5. dla ww. dziatek zostat ztozony poprzednio wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku magazynowo - uslugowego
(magazynowanie sprzetu rtv/agd, spedycja) w raz z infrastrukturg techniczng, ale ze
wzgledu na wymagania opinii $rodowiskowej, aktualnie wlasciciel zawnioskowal
o ustalenie warunkéw zabudowy pod budynek biurowo - ustugowy;

6. wladciciel ww. dzialek poczynil wiele czynnosci zwigzanych z przystosowaniem
dziatek pod przyszta inwestycj¢ - projekt wjazdu z al. Jézefiaka, wymagane promesy na
przytacza wody i kanalizacji, energii elektrycznej niezbedne do wykonania i zatozenia
warunkow zabudowy. Przy czym wiasciciel dziatki poniost wysokie koszty zwigzane
z uzyskaniem wymaganych dokumentow;

7. na bezposrednio sgsiadujacych dziatkach istnieje zabudowa centrum logistycznego;

8. zagospodarowanie dziatek 8/31, 8/30 w obrebie W37 jako tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazyndéw wraz z ustugami zw. z dziatalnoscig (PU) bedzie
zgodne z celami projektu planu 1 nie staloby w sprzecznosci z zapewnieniem
wlasciwych relacji przestrzennych i1 srodowiskowych pomigdzy terenami ww. dziatek
a terenami sgsiednimi;
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9. przeznaczenie terendw ww. dzialek w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako teren lasu i zalesienia (5ZL), w istocie pozbawia wiascicieli
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci, poprzez realng utrate
mozliwos$ci zbycia ww. nieruchomosci - co nalezy uzna¢ za nieuzasadniong ingerencj¢
UML w prawo wtasnosci, w sposdb nieproporcjonalny w stosunku do zalozonych celow
planu;

10. zagospodarowanie dziatek jako tereny lesne i zalesienia spowoduje drastyczny spadek
wartosci tych nieruchomosci;

11. uchwalenie planu miejscowego uniemozliwiajace korzystanie przez wlascicieli
z nieruchomosci spowoduje po stronie miasta konieczno$¢ wyptaty odszkodowan dla
wiasciciela ww. dzialek, co nie zostalo uwzglednione w projekcie planu, przy czym
nalezy wskazac, ze przy ustaleniu wysokosci odszkodowania uwzglednia si¢ nie tylko
faktyczny sposéb korzystania z nieruchomosci, lecz takze potencjalnie mozliwe
sposoby korzystania z niej (nalezy tez uwzglednia¢ istniejgce mozliwosci w tym
zakresie).

W zwiazku z powyzszym wnosze¢ o uwzglednienie powyzszych uwag oraz w konsekwencji
zmiang¢ w przygotowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poprzez
wskazanie ww. dzialek 8/31,8/30 w obrebie W37 jako teren zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazyndéw wraz z uslugami zw. z dziatalnoscig tj. zgodnie z planowang przez wiasciciela
inwestycja. Umozliwienie powyzszej inwestycji pozwoli na realizacje zalozen przestrzennych
miasta L.odzi bez koniecznosci ingerencji w prywatng wlasnos¢, a jednoczesnie nie naruszy
preferencyjnie potozonych obszaréw kluczowych dla systemu przyrodniczego zgodnie
z obowigzujacym Studium.”

Do uwagi dolaczono petnomocnictwo udzielone przez _ kancelarii

adwokackiej wraz z dowodem wplaty oplaty skarbowe;.
Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okres$lenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym moéwi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odregbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujagcym Studium
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uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaty okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ww. Studium
dziatki o nr ewid. 8/30 i 8/31 w obr. W-37 znajduja si¢ w strefie terendw wytaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno- przestrzennej - ,,tereny lasow o powierzchni minimum
3 ha”, oznaczonej symbolem ,,L., w ramach ktdrej jako cel wskazano zachowanie istniejacych
elementéw systemu przyrodniczego, ochrong¢ poszczegdlnych elementéw systemu
przyrodniczego miasta oraz zwigkszenie ilosci 1 dostgpnosci terenow zieleni. Oznacza to, ze
wylaczenie przedmiotowych dziatek z terenow lasow 1 zalesien oraz przeznaczenia ich na cele
inwestycyjne zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej bytoby niezgodne
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajacg tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazda nieruchomo$¢ objeta planem moze by¢ wykorzystywana w sposob
dotychczasowy do czasu jej zagospodarowania, zgodnie z tym planem.

Uwaga Nr 15
— wplynela dnia 29 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez
posrednictwem pelnomocnik

— dotyczy dziatki o nr ewid. 8/27 w obr. W-37,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 8/27
w obr. W-37 jest przeznaczona na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

za

9

Tres¢ uwagi:
Sktadajaca uwage wnosi o, cytuje: -

,»1.1stnieje oczywista sprzecznos¢ pomiedzy zamierzonym przez wilascicieli nieruchomosci
sposobem zagospodarowania terenu pod inwestycje (budowa budynku magazynowo -
uslugowego), a przyjeta przez UML wizjg planistyczng (teren lasu i zalesienia);

2. teren ww. dzialki nie jest zalesiony (aktualnie ani w przesztosci) - dziatka bez wysokiej
zielni, z wyjatkiem ok. 10 drzew wzdtuz pasa drogowego z al. Jozefiaka;

3. w obowigzujagcym stadium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi dziatka jest usytuowana na terenach funkcjonalno -
przestrzennych aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci oraz terendw
zabudowy uslugowej, a w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
przewidziano przeznaczenie dominujacej czesci obszaru pod zabudowe produkcyjna,
sktady i magazyny oraz pod zabudowe ustugowa, bezzasadnie wytaczajac spod takiej
zabudowy ww. dziatke.

4. dziatka o nr 8/27 jest zlokalizowana wzdluz al. Jozefiaka 1 granicza z obszarem
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planowanego przedluzenia ul. Przybyszewskiego, co przy uwzglednieniu
postepujacych obecnie procesow inwestycyjnych zwigzanych z powstata wokot
zabudowa magazynowa, stwarza réwniez dogodne warunki na ww. dzialkach do
zabudowy magazynowo - ustugowej, majac na wzgledzie bliskos¢ autostrady Al;

5. na bezposrednio sgsiadujacych dziatkach istnieje zabudowa centrum logistycznego;

6. zagospodarowanie dzialki 8/27 w obrgbie W37 jako terenu zabudowy produkcyijne;j,
sktadow i magazyndéw wraz z ushugami zw. z dziatalnoscia (PU) bedzie zgodne z celami
projektu planu i nie staloby w sprzecznosci z zapewnieniem wlasciwych relacji
przestrzennych i1 $rodowiskowych pomigdzy terenami ww. dziatek a terenami
sasiednimi;

7. przeznaczenie terendéw ww. dziatki w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako teren lasu i zalesienia (5ZL), w istocie pozbawia wiascicieli
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci, poprzez realng utratg
mozliwosci zbycia ww. nieruchomosci - co nalezy uzna¢ za nieuzasadniong ingerencj¢
UML w prawo wtasnosci, w sposdb nieproporcjonalny w stosunku do zatozonych celow
planu;

8. zagospodarowanie dziatki jako tereny lesne i zalesienia spowoduje drastyczny spadek
wartosci tych nieruchomosci i w zasadzie uniemozliwi zbycie tego gruntu;

9. uchwalenie planu miejscowego uniemozliwiajace korzystanie przez wilascicieli
z nieruchomosci spowoduje po stronie miasta koniecznos¢ wyplaty odszkodowan dla
wlascicieli ww. dziatki, co nie zostatlo uwzglgdnione w projekcie planu, przy czym
nalezy wskazac¢, ze przy ustaleniu wysokosci odszkodowania uwzglednia si¢ nie tylko
faktyczny sposob korzystania z nieruchomosci, lecz takze potencjalnie mozliwe
sposoby korzystania z niej (nalezy tez uwzglednia¢ istniejagce mozliwosci w tym
zakresie).

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ o uwzglednienie powyzszych uwag oraz w konsekwencji
zmian¢ w przygotowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poprzez
wskazanie ww. dziatki 8/27 w obrgbie W37 jako terenu zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynow wraz z uslugami zw. z dzialalnos$cia tj. zgodnie z planowang przez wiascicieli
inwestycja. Umozliwienie powyzszej inwestycji pozwoli na realizacj¢ zalozen przestrzennych
miasta L.odzi bez koniecznos$ci ingerencji w prywatng wtasnos¢, a jednoczesnie nie naruszy
preferencyjnie potozonych obszaréw kluczowych dla systemu przyrodniczego zgodnie
z obowigzujacym Studium.”

Do uwagi dolaczono petnomocnictwo udzielone prze_ kancelarii

adwokackiej wraz z dowodem wptaty optaty skarbowe;.
Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
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prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym moéwi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaty okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ww. Studium
dziatka o nr ewid. 8/27 w obr. W-37 znajduje si¢ w strefie terendw wytaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno- przestrzennej - ,,tereny lasow o powierzchni minimum
3 ha”, oznaczonej symbolem ,,L., w ramach ktorej jako cel wskazano zachowanie istniejacych
elementéw systemu przyrodniczego, ochrone poszczegdlnych elementéw systemu
przyrodniczego miasta oraz zwigkszenie ilosci 1 dostgpnosci terenow zieleni. Oznacza to, ze
wytaczenie przedmiotowej dziatki z terenow lasdéw 1 zalesien oraz przeznaczenia jej na cele
inwestycyjne zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej byloby niezgodne
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazda nieruchomo$¢ objegta planem moze by¢ wykorzystywana w sposob
dotychczasowy do czasu jej zagospodarowania, zgodnie z tym planem.

Uwaga Nr 16
— wplynela dnia 29 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez ,

— dotyczy dziatki o nr ewid.71/9 w obr. W-39 1 okolicznych dziatek ujetych w planie,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9,
w obr. W-39 jest przeznaczona w czesci na teren zabudowy produkcyjnej, sklady
1magazyny wraz z uslugami zwigzanymi z dzialalnoscia prowadzong na terenie
oznaczonym symbolem 5 PU, w cze$ci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,Zgodnie z informacjami jakie uzyskalem, zgodnie
z przedmiotowym planem zagospodarowania przestrzennego, dziatki, na ktérych obecnie rosng
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lasy, maja zosta¢ przeznaczone pod zabudowe¢ magazynowa. Dzialki te, sa w tej cze$ci miasta
jednymi z nielicznych pozostatych, duzych terendw zielonych. Sg one gesto zalesione 1 shuza
nie tylko okolicznym mieszkancom, do pieszych wedréwek, relaksu i odpoczynku od zgietku
miasta, ale rOwniez osobom, ktére przyjezdzaja tu specjalnie z innych czesci miasta i okolic.
Nie wspomne¢ rowniez o dzikich zwierzgtach takich jak dziki, lisy i sarny, ktore zyja w tych
lasach 1 ktédre mozna w nich zaobserwowaé. Zgodnie z raportami NIK, do ktérych mozna
dotrze¢, wynika, ze L.0dz jest jednym z najstabiej zabezpieczajacych zielen miast w Polsce.
W czasach zrownowazonego rozwoju, kiedy walczymy z wszechogarniajaca dookota nas
,betonozg”, wycinka laséw, ktére pomagaja w utrzymaniu wilgoci 1 oczyszczajg powietrze, nie
powinna by¢ priorytetem ponad budowa kolejnych magazyndéw. Ich obecnos¢ ponadto
zwiekszy zanieczyszczenie $wiatlem w tej czesci miasta. Prosze o uwzglednienie moich uwag,
majacych na celu oszczedzenie tak cennych w dzisiejszych czasach terendw zielonych,
szczegdlnie waznych dla takiego miasta jak £.6dz.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terendéw
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze objetym
projektem planu obowigzujace Studium wskazuje zaréwno tereny wytaczone spod zabudowy,
w tym gltownie tereny lasow jak 1 przeznaczone pod zabudowg, w tym gléwnie ,.tereny
aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczone symbolem AGI.

W rzeczywistosci w granicach obszaru planu wystepuja zardwno uzytki lesne jak
1 uzytki rolne podlegajace sukcesji le$nej w tym réwniez na dzialce o nr ewid. 71/9. Wszystkie
uzytki lesne, za wyjatkiem fragmentéw niezbednych pod realizacje nowych drég oraz
poszerzenie istniejacych zostaly w planie przeznaczone pod lasy. Jednoczesnie nalezy
zauwazy¢, ze projekt planu przewiduje zwigkszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejagcego
(zwigkszono udzial terendw przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkdéw lesnych)
poprzez wskazanie terendw dolesien w miejscach, w ktéorych w obowigzujagcym Studium
wyznaczono lasy. Ponadto w granicach terendw przeznaczonych w projekcie planu pod
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zabudowe produkcyjng wyznaczono strefy zielni izolacyjnej 1 strefy zieleni wysokiej, ktore
wplyng na poprawe wiasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowych pomiedzy tymi
terenami a terenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Wiaczenie wszystkich dziatek w tym
dziatki o nr ewid. 71/9 w catosci do terendw laséw i zalesien w projekcie planu miejscowego
bytoby niezgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta F.odzi, ktorego celem w ww. dokumencie jest zwigkszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej miasta, poprzez porzadkowanie, uzupetienie i kreacje nowych struktur
przestrzennych ich koncentracje¢ oraz ksztattowanie poprawnych relacji tych terenow
z obszarami sgsiednimi co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu
miejscowego.

Uwaga Nr 17
— wplynela dnia 29 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez

5

— dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9,
wobr. W-39 jest przeznaczona w czesci na teren zabudowy produkcyjnej, sklady
1 magazyny wraz z uslugami zwigzanymi z dziatalnoscia prowadzong na terenie
oznaczonym symbolem 5 PU, w cze$ci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KDL (ul. Nery) 1 we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,Przedmiotowa dziatka na ten moment jest zalesiona, cho¢
w ewidencji gruntéw widnieje jako teren rolny Our law migdzy ulicami: Transmisyjng od
zachodu, Jozefiaka od wschodu, Nery od pdéinocy, hala PROLOGIS od potudnia stanowig
zwarty kompleks lesny, miejsce rekreacji dla Olechowa-Janowa oraz mieszkancow osiedla NR
33. Jednoczenie tak duzy teren lesny jest schronieniem dla wielu gatunkéw zwierzat. Jak Pani
wie, lasy w miescie pelnig wiele funkcji, w ty reguluja mikroklimat, wilgotnos¢, retencjonuja
wode, schtadza powietrze w trakcie coraz czgstszych i coraz bardziej ucigzliwych upatow.
Obszar przedmiotowej dziatki, ktora ma wejs¢ w stref¢ obszaréw przemystowych jest i bedzie
(takze wedtug studium) otoczona z kazdej strony lasem. Niemalze wbija si¢ gleboko klinem
w zwarty kompleks lesny. Nalezy takze podkresli¢, ze teren ten nalezy do gminy £.6dz ktéra
chetnie bierze udziat w réznych panelach dotyczacych ekologii 1 klimatu, tymczasem
w srodkowej czesci lasu Plan Zagospodarowania przewiduje przeznaczy¢ dziatke miejska pod
przemyst oraz wycigcie z niej wszystkich drzew, obszar biologicznie czynny dla tego terenu
ma nie przekracza¢ 10%. |

Oznacza to niezwykle duza strate dla ekosystemu i biologicznej réznorodnosci Olechowa
1 Janowa, z ktorej korzystaja wszyscy mieszkancy, od najmtodszych po najstarszych.

Warto Nadmieni¢, ze tereny w bliskim sgsiedztwie przedmiotowej dziatki zostang
przeznaczone pod przemyst (blisko 120 000 m2), dlatego ratowanie tej jednej, o powierzchnmi
25 000 m2 (przyp. W39-71/9) nie spowoduje uszczerbku dla budzetu Miasta L.odzi. Olbrzymie
obszary przeznaczone pod hale w ramach tego samego MPZP powstang takze po wschodnie;j
stronie al. Jozefiaka (dodatkowe okoto 270 000 m2 ). Jako wieloletni mieszkaniec Janowa
prosz¢ o pozostawienie w stanie nienaruszonym i wylaczenie z przedmiotowego MPZP
przynajmniej tej jednej dziatki (W39-71/9) i przeznaczenie jej na tereny lesne - ZL.

Jest to w interesie Pani, Miasta £.6dz, obecnych jak 1 przysztych mieszkancéw osiedla jak i calej
przyrody, ktéra i tak juz wiele, przez nas ludzi wycierpiala.”
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Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okres$lenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane s3 w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru obj¢tego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym
Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39 znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej
symbolem AG1. W zwigzku z powyzszym cata dziatka za wyjatkiem cz¢sci stanowiacej uzytek
lesny zostata w projekcie planu wlaczona do terenu 5 PU. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze
projekt planu przewiduje zwigkszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejgcego (zwickszono
udzial terendw przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkdow lesnych) poprzez
wskazanie terendw dolesien w miejscach, w ktérych w obowigzujagcym Studium wyznaczono
lasy. Tak wiec, obszary przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe produkcyjng
uzupelnione zostalty terenami lasow i zalesien oraz dodatkowo wyznaczonymi terenami
1 strefami zielni izolacyjnej 1 strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami drzew, ktére wptyng na
poprawe wiasciwych relacji przestrzennych i Srodowiskowych pomiedzy tymi terenami
aterenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwréci¢ uwage, ze
przedmiotowa dzialka sgsiaduje od potnocy z ul. Nery, ktdra ma zosta¢ zmodernizowana na
potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego 1 zwartego kompleksu terenéw przeznaczonych
w obowigzujacym Studium na tereny produkcyjne AGI, w sklad ktorego wchodzi
przedmiotowa dziatka.

Uwaga Nr 18
— wplyne¢la dnia 29 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez spotke 2PBS5 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

— dotyczy dzialek o nr ewid.: 1/12 (przed podziatem cz¢s¢ dziatki o nr ewid. 1/9), 2/7, 3/8,
4/10, 4/12, 5/6, 6/5 1 7/8 w obr. W-37, zlokalizowanych przy ul. Zaktadowej 90/92, 96
w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid.: 1/12,
2/7, 3/8, 4/10, 4/12, 5/6, 6/5, 7/8 w obr. W-37 sg przeznaczone w czgsci na teren lasu
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1 zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL i w czg$ci na teren drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1 KDZ (przedtuzenie ul. Stanistawa Przybyszewskiego). Fragment dziatki o nr
ewid. 1/12 w obr. W-37 jest przeznaczony na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
4 KDL (ul. Transmisyjna).

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnoszg o, cytuje: -

,Uwaga 1:

W zwiazku ze wskazaniem w obowigzujacym "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi" przyjetym uchwata nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 1. (,,Studium”) czesci z ww. dziatek jako rejonu dziatan
miejskich wspierajacych inwestycje: wspieranie rozwoju zabudowy mieszkaniowej (kierunki
rozwoju - schemat 14k) uprzejmie prosimy o dopuszczenie ww. zabudowy na czgsci obszaru
oznaczonego w ww. studium jako ,,Tereny wylaczone spod zabudowy - tereny lasow
o powierzchni minimum 3ha”, w szczegdlnosci na dz. ew. 1/12, 2/7, 3/8. Zgodnie
z orzecznictwem oraz literaturg przedmiotu, studium z zatozenia ma by¢ aktem elastycznym,
a gmina w ramach uprawnien wynikajacych z wtadztwa planistycznego moze zmieni¢ w planie
miejscowym dotychczasowe przeznaczenie okreslonych obszardéw, cho¢ tylko w granicach
zakreslonych ustaleniami studium. W naszym przekonaniu, wiasnie taka sytuacja zachodzi
w stosunku do przedmiotowego obszaru. W zataczeniu fragment rysunku studium, na ktory si¢
powolujemy.

Uwaga 2:

W zwiazku z oznaczeniem w Studium obszaru objetego wnioskiem jako ,,Tereny
wytaczone spod zabudowy - tereny laséw o powierzchni minimum 3ha” oraz proponowanym
zapisem § 21.3.1):

§ 21.3.1) zakaz lokalizacji budynkow,

uprzejmie prosimy o dopuszczenie na ww. obszarze budynkow o funkcji gwarantujacej
pozostawienie zespotu lesnego (o powierzchni minimum 3ha), ale umozliwiajacej
wprowadzenie powigzanej z nig zabudowy, np. obiektow rekreacyjnych, ustug medycznych lub
stuzacych obstudze ludzi starszych - domy seniora, centra rehabilitacji itp. Rozwigzanie takie
bytoby zgodne z okreslonym w ww. studium charakterem terenu ,,0 zasadniczym znaczeniu dla
ksztattowania warunkéw funkcjonowania srodowiska przyrodniczego miasta”.

Uwaga 3:

Zwracamy uwage¢ na niezrozumialy zapis § 21.2.2) - do ktérych terenow czy terenu
odnosi si¢ ten zapis? Brak jednoznacznych zapisow dotyczacych mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej przez tereny 1-8ZL w odniesieniu do zapisow § 21.2.2) - § 21.3.2.b):

§ 21.2.2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposredniq
obstugq terenow - kanalizacji sanitarnej na terenie oznaczonym symbolem 1 ZL.

§ 21.3.2.b) dopuszczenie:

b) lokalizacji infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej wylgcznie w granicach uzytkow
przeznaczonych do zalesienia.
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Whnioskujemy o uzupetienie mozliwosci lokalizowania infrastruktury przez teren 5ZL
do dziatek nr 1/12, 2/7, 3/8, 4/10, 4/12, 5/6, 6/5, 7/8 W-37 zwigzane]j z bezposrednig obsluga
tych terenow oraz o czytelny i jednoznaczny zapis.

Uwaga 4:

Prosimy o wprowadzenie zapisow umozliwiajacych ogradzanie obszarow oznaczonych
jako ZL, znajdujacych si¢ w rekach prywatnych, co zwigzane jest z odpowiedzialnoscia
wiascicieli za ew. szkody.

Uwaga 5 :

Zwracamy uwage na brak zapisdw dotyczacych sposobu wykupu/roszczen
odszkodowawczych dla terenéw ktéore w momencie wejscia planu miejscowego beda
wylaczone z mozliwosci zabudowy (§ 21.2.1) - 21.2.2)). Obecnie jest taka szansa ze wzgledu
na mozliwo$¢ uzyskania warunkéw zabudowy. Prosimy o wprowadzenie odpowiednich
zapisoOw. Zgodnie z art. 17 pkt 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2021.0.741 t.j. - Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) winna zosta¢ sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, zuwzglednieniem art. 36 prawo do zadania od gminy odszkodowania lub zadania
wykupienia nieruchomosci, co nie zostato odzwierciedlone projekcie planu, w tym w stosunku
do dziatek objetych wnioskiem.

Uwaga 6:

Wobec podjecia przez Radg Miejska m. L.odzi na posiedzeniu 16.11.2022 r. uchwaty nr
LXVIII/2025/22 w sprawie przystgpienia do zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi” w zakresie aktualizacji struktury
funkcjonalno- przestrzennej miasta w jednostkach ,,0 - tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo” 1 wprowadzenia innych niezbednych zmian - wnioskujemy
o wstrzymanie prac nad MPZP i1 wniesienie wniosku do zmian w Studium dotyczacego
dopuszczenia realizacji zabudowy wzdluz wschodniej granicy projektowanego pasa
drogowego ulicy Transmisyjnej (4KDL).

Jest to uzasadnione racjonalnym wykorzystaniem naktadéw, jakie musza by¢
poniesione na budowe drogi 4KDL wraz z infrastruktura, ktéra w obecnym Studium jedynie po
jednej stronie (zachodniej) bedzie obstugiwaé tereny z zabudowa, opisane w MPZP nr 78
7 2015r.: jednorodzinng (4MN), matymi domami mieszkalnymi - zabudowa wielorodzinng
(1IMWn) praz wielorodzinng (IMW 1 3MW). Pas zieleni izolacyjnej jest potrzebny zasadniczo
jedynie na wysokosci terenu 7MN, gdzie bedzie oddzielal zabudowg¢ jednorodzinng od
zabudowy przemystowej. Na pozostatej dlugosci ul. Transmisyjnej nie ma podstaw, aby
wykluczy¢ pas zabudowy odpowiadajacej rodzajem i1 wielkoscia zabudowie po przeciwnej
stronie ulicy. W przypadku dzialek ktorych dotyczy uwaga (w szczegolnosci dz. ew. 1/12, 2/7,
3/8) jest to zabudowa mieszkaniowa, i o dopuszczenie takiej zabudowy wnioskujemy.”

Do uwagi dotaczono aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego oraz zatacznik w postaci
schematu 14 k z obowiazujacego Studium.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.
Wyjasnienie:
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Uwaga w zakresie postulowanego wstrzymania prac nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi nie moze zosta¢ uwzgledniona ze
wzgleddw formalnych, gdyz nie odnosi si¢ do tresci planu miejscowego. Zgodnie z art. 18 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Uwagi do
projektu planu miejscowego moze wnie$s¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu, wyltozonym do publicznego wgladu (...)”. Wnioski o zmiang studium
powinny by¢ sktadane poza procedura sporzadzania projektu planu miejscowego.

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaty okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym
Studium dziatki o nr ewid.: 1/12, 2/7, 3/8, 4/10, 4/12, 5/6, 6/5 1 7/8 w obr. W-37 znajduja si¢
w strefie terenéw wyltaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej -
,tereny lasdw o powierzchni minimum 3 ha”, oznaczonej symbolem ,,L.”, w ramach ktérej jako
cel wskazano zachowanie istniejagcych elementéw systemu przyrodniczego, ochrone
poszczegolnych elementow systemu przyrodniczego miasta oraz zwigkszenie ilosci
1 dostepnosci terenow zieleni.

Zgodnie z kartg ustalen do obowigzujacego Studium dotyczaca terendw laséw
o powierzchni minimum 3 ha”, oznaczonej symbolem ,,L”” nie przewidziano dopuszczenia
lokalizacji zabudowy zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak i1 ustugowej, o ktéra wnioskuja
sktadajacy uwage. Oznacza to, ze wylaczenie przedmiotowych dziatek z terendéw laséw
1 zalesien oraz dopuszczenie na nich zabudowy wnioskowanej w uwadze zabudowy, w tym
réowniez wzdluz wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Transmisyjnej bytoby niezgodne
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta £.odzi. Ponadto potudniowe czg$ci przedmiotowych dzialek w obowigzujacym Studium
przeznaczone s3 na teren ulicy publicznej stanowigcej przedtuzenie ul. Stanistawa
Przybyszewskiego wchodzacego w sktad podstawowego systemu komunikacyjnego Miasta.
Projekt miejscowego planu zostal opracowany zgodnie z zapisami Studium.

Przywolany w uwadze rysunek 14 k z obowigzujacego Studium przedstawia te same
granice jednostek funkcjonalno-przestrzennych, zgodnie z ktérymi przedmiotowe dziatki
znajduja si¢ ww. jednostce oznaczonej symbolem ,,L.”. Zasigg przeznaczenia poszczegdlnych
terend6w w planach miejscowych wyznacza si¢ na podstawie podzialu obszaru miasta na
jednostki funkcjonalno-przestrzenne zawarte na planszy ,,Kierunki — jednostki funkcjonalno-
przestrzenne” — zalacznik nr 13 do uchwaly oraz w oparciu o karty ustalen zawierajacych opis
poszczegolnych jednostek funkcjonalno-przestrzennych. Ustalenia obowiazujacego Studium
nalezy traktowac tacznie.

Art. 15 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
wskazuje ustalenia obowigzkowe 1 fakultatywne do okreslenia w planie miejscowym.
W ramach tych ustalen nie wskazano zasad dotyczacych roszczen odszkodowawczych. Zasady
dotyczacych roszczen odszkodowawczych okreslone sg w art. 36 ww. ustawy. Zgodnie z ww.
zapisem jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
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z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg
szkode¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze na
podstawie art. 17 pkt. 5 prezydent miasta ,,... sporzadza prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem art. 36;”. Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego nie stanowi zalgcznika do uchwaty, jest natomiast dokumentem
sporzadzanym na potrzeby procedury planistycznej, ktora nie podlega obowiazkowi wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu. Zgodnie bowiem z art. 17 pkt 9 ww. ustawy wytozeniu
do publicznego wgladu podlega projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania
srodowisko.  Prognoza  skutkéw  finansowych uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi cz¢$¢ dokumentacji sprawy, z ktéra mozna si¢
zapoznaé w trybie dostepu do informacji publicznej okre§lonym w ustawie z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publiczne;.

Ustalenia dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej zawarte w § 13 ust. 1 pkt 213
Rozdzialu 2 dla catego obszaru objetego projektem planu oraz w § 21 ust. 2 pkt 2 Rozdziatu 3
dla poszczegdlnych terenow w tym terenow lasow i zalesien (ZL) nalezy interpretowac lacznie.
Zgodnie z ww. ustaleniami projektu planu mozliwa jest lokalizacja infrastruktury techniczne;j
w terenach o innym przeznaczeniu niz w terenach drég publicznych gdy zwigzana jest ona
z bezposrednig obstuga zabudowy 1 zagospodarowania tych terenow. Wobec powyzszego
uwaga dotyczaca mozliwosci lokalizowania ww. infrastruktury do dziatek o nr ewid.: 1/12, 2/7,
3/8, 4/10, 4/12, 5/6, 6/5, 7/8 w obr. W-37 usytuowanych na terenie oznaczonym symbolem 5
ZL jest bezzasadna.

Plan miejscowy nie stanowi aktu prawa miejscowego, w ktorym okresla si¢ zasady
1 warunki dotyczace lokalizacji 1 form ogrodzen. Zasady te ustala odrgbna uchwata Rady
Miejskiej w Lodzi, a mianowicie tzw. uchwata krajobrazowa (uchwata Nr XXXVII/966/16
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5588),
zmieniona uchwatg Nr LXII/1597/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 grudnia 2017 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5464). W zwiazku z powyzszym uwage w tym zakresie nalezy uznac
jako bezprzedmiotowa.

Uwaga Nr 19
— wplynela dnia 29 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez ,

— dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9,
wobr. W-39 jest przeznaczona w czgs$ci na teren zabudowy produkcyjnej, sklady
1magazyny wraz z uslugami zwigzanymi z dzialalnoscia prowadzong na terenie
oznaczonym symbolem 5 PU, w cze$ci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL..

Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o, cytuje: - ,,Przedmiotowa dziatka na ten moment jest zalesiona, cho¢
w ewidencji gruntow widnieje jako teren rolny Our law migdzy ulicami: Transmisyjna od
zachodu, Jozefiaka od wschodu, Nery od péinocy, hala PROLOGIS od potudnia stanowig
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zwarty kompleks lesny, miejsce rekreacji dla Olechowa-Janowa oraz mieszkancow osiedla NR
33. Jednoczenie tak duzy teren lesny jest schronieniem dla wielu gatunkéw zwierzat. Jak Pani
wie, lasy w miescie pelnig wiele funkcji, w ty regulujg mikroklimat, wilgotnos¢, retencjonujg
wode, schtadza powietrze w trakcie coraz czgstszych i coraz bardziej ucigzliwych upatow.

Obszar przedmiotowej dziatki, ktéra ma wejs¢ w strefe obszarow przemystowych jest i bedzie
(takze wedtug studium) otoczona z kazdej strony lasem. Niemalze wbija si¢ gleboko klinem
w zwarty kompleks lesny. Nalezy takze podkresli¢, ze teren ten nalezy do gminy £.6dz ktora
chetnie bierze udziat w réznych panelach dotyczacych ekologii 1 klimatu, tymczasem
w srodkowej czesci lasu Plan Zagospodarowania przewiduje przeznaczy¢ dziatke miejska pod
przemyst oraz wycigcie z niej wszystkich drzew, obszar biologicznie czynny dla tego terenu
ma nie przekracza¢ 10%.

Oznacza to niezwykle duza strate dla ekosystemu i biologicznej réznorodnosci Olechowa
1 Janowa, z ktorej korzystaja wszyscy mieszkancy, od najmtodszych po najstarszych.

Warto Nadmieni¢, ze tereny w bliskim sgsiedztwie przedmiotowej dziatki zostang
przeznaczone pod przemyst (blisko 120 000 m2), dlatego ratowanie tej jednej, o powierzchnmi
25 000 m2 (przyp. W39-71/9) nie spowoduje uszczerbku dla budzetu Miasta L.odzi. Olbrzymie
obszary przeznaczone pod hale w ramach tego samego MPZP powstang takze po wschodniej
stronie al. Jézefiaka (dodatkowe okoto 270 000 m2). Jako wieloletni mieszkaniec Janowa
prosz¢ o pozostawienie w stanie nienaruszonym 1 wylaczenie z przedmiotowego MPZP
przynajmniej tej jednej dziatki (W39-71/9) i przeznaczenie jej na tereny lesne - ZL.

Jest to w interesie Pani, Miasta £.6dz, obecnych jak 1 przysztych mieszkancéw osiedla jak i calej
przyrody, ktora i tak juz wiele, przez nas ludzi wycierpiata.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wiazace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. W obowiazujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym
Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39 znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-
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przestrzennej ,,Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej
symbolem AG1. W zwiazku z powyzszym cata dziatka za wyjatkiem czesci stanowigcej uzytek
lesny zostata w projekcie planu wiaczona do terenu 5 PU. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze
projekt planu przewiduje zwigkszenie lesisto$ci w stosunku do stanu istniejacego (zwigkszono
udziat terenow przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkdéw lesnych) poprzez
wskazanie terenéw dolesien w miejscach, w ktérych w obowigzujacym Studium wyznaczono
lasy. Tak wiec, obszary przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe produkcyjng
uzupetlione zostaty terenami laséw 1 zalesien oraz dodatkowo wyznaczonymi terenami
1 strefami zielni izolacyjnej 1 strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami drzew, ktére wptyng na
poprawe wiasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowych pomiedzy tymi terenami
aterenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwr6ci¢ uwage, ze
przedmiotowa dzialka sasiaduje od potnocy z ul. Nery, ktdra ma zosta¢ zmodernizowana na
potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego i zwartego kompleksu terendw przeznaczonych
w obowigzujacym Studium na tereny produkcyjne AGI, w sktad ktérego wchodzi
przedmiotowa dziatka.

Uwaga Nr 20
— wplynela dnia 30 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez ,

— dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39 przy ul. Nery,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9,
wobr. W-39 jest przeznaczona w czgsci na teren zabudowy produkcyjnej, sktady
imagazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dzialalnoscig prowadzona na terenie
oznaczonym symbolem 5 PU, w czesci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KDL (ul. Nery) 1 we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o, cytuje: - ,,przedmiotowa dzialka jest zalesiona i stuzy mieszkancom
okolicznych blokéow Janow 1 Olechéw oraz Osiedla 33 do odpoczynku i rekreacji. Jest tez
naturalnym buforem hatasu dobiegajacym do osiedli Janow, Olechéw z Autostrady Al.
Dodatkowo niepokojacy jest fakt, ze wraz z magazynami bedzie wzmagat si¢ ruch samochodow
cigzarowych potocznie nazywanych TIR-ami, co bedzie generowalo kolejny hatas i wzrost
zanieczyszczenia powietrza. Czystego powietrza, o ktore tak wszyscy walczymy dla siebie
i1 naszych dzieci.

Ekosystem na przedmiotowej dzialce przez wycinke drzew zostanie zachwiany. W lesie
mieszka wiele ptakow 1 zwierzat (sarny, wiewiorki, dziki)

Obwieszczenie miasta opisane w planie zagospodarowania miejscowego — Przystapienie nr
239, mnie jako mieszkanca Lodzi przeraza.

Osiedle Janow — Olechow, ktore byto urokliwe ze wzgledu na otaczajaca zielen, obecnie jest
otaczane przez wielkopowierzchniowe magazyny. Tutaj mieszka ponad 20 tys. mieszkancow,
a osiedle stale si¢ powigksza. Na Osiedlu 33 mieszka blisko 1 tys. mieszkancow.

Whnoszg, aby dziatka W39-71/9 pozostala zalesiona i jednoczesnie prosze, aby nie zabierac
terenéw zielonych z wieloletnimi drzewami okolicznym mieszkancom i mieszkajacych tam
zwierzetom.

Magazyny mozna budowaé w miejscu, gdzie nie ma tak duzej ilosci drzew.

Jest wiele miejsc wokoét autostrady A1, gdzie nie ma lasow 1 takie ogromne budynki majg swoje
uzasadnienie.”
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Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okres$lenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane s3 w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru obj¢tego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wiazace
dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym
Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39 znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej
symbolem AG1. W zwigzku z powyzszym cata dziatka za wyjatkiem czgsci stanowiacej uzytek
lesny zostata w projekcie planu wlaczona do terenu 5 PU. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze
projekt planu przewiduje zwigkszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejgcego (zwickszono
udzial terenéw przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkow lesnych) poprzez
wskazanie terendw dolesien w miejscach, w ktérych w obowigzujagcym Studium wyznaczono
lasy. Tak wiec, obszary przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe produkcyjng
uzupelnione zostalty terenami lasow i zalesien oraz dodatkowo wyznaczonymi terenami
1 strefami zielni izolacyjnej 1 strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami drzew, ktére wptyng na
poprawe wiasciwych relacji przestrzennych i Srodowiskowych pomiedzy tymi terenami
aterenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwréci¢ uwage, ze
przedmiotowa dzialka sgsiaduje od potnocy z ul. Nery, ktdra ma zosta¢ zmodernizowana na
potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego 1 zwartego kompleksu terenéw przeznaczonych
w obowigzujacym Studium na tereny produkcyjne AGI, w sklad ktorego wchodzi
przedmiotowa dziatka.

Uwaga Nr 21
— wplyne¢la dnia 30 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez

b

— dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39 przy ul. Nery,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9,
wobr. W-39 jest przeznaczona w czgsci na teren zabudowy produkcyjnej, sktady
imagazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dzialalnoscia prowadzona na terenie
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oznaczonym symbolem 5 PU, w cze$ci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL..

Tres¢ uwagi:

Sktadajgca uwage wnosi o, cytuje: - ,,przedmiotowa dziatka jest zalesiona i shuzy mieszkancom
okolicznych blokéw Janow i1 Olechow oraz Osiedla 33 do odpoczynku i rekreacji. Jest tez
naturalnym buforem hatasu dobiegajacym do osiedli Janow, Olechéw z Autostrady Al.
Dodatkowo niepokojacy jest fakt, ze wraz z magazynami bedzie wzmagat si¢ ruch samochodéw
cigzarowych potocznie nazywanych TIR-ami, co bedzie generowalo kolejny hatas i wzrost
zanieczyszczenia powietrza. Czystego powietrza, o ktére tak wszyscy walczymy dla siebie
1 naszych dzieci.

Ekosystem na przedmiotowej dzialce przez wycink¢ drzew zostanie zachwiany. W lesie
mieszka wiele ptakdéw 1 zwierzat (sarny, wiewidrki, dziki)

Obwieszczenie miasta opisane w planie zagospodarowania miejscowego — Przystapienie nr
239, mnie jako mieszkanca L.odzi przeraza.

Osiedle Janow — Olechow, ktére byto urokliwe ze wzgledu na otaczajaca zielen, obecnie jest
otaczane przez wielkopowierzchniowe magazyny. Tutaj mieszka ponad 20 tys. mieszkancow,
a osiedle stale si¢ powigksza. Na Osiedlu 33 mieszka blisko 1 tys. mieszkancow.

Whnoszg, aby dziatka W39-71/9 pozostala zalesiona i jednoczesnie prosze, aby nie zabierac
terenéw zielonych z wieloletnimi drzewami okolicznym mieszkancom i mieszkajgcych tam
zwierzetom.

Magazyny mozna budowa¢ w miejscu, gdzie nie ma tak duzej ilosci drzew.

Jest wiele miejsc wokot autostrady A1, gdzie nie ma laséw i takie ogromne budynki maja swoje
uzasadnienie.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz terendéw
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fL.odzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaty okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym
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Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39 znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej
symbolem AG1. W zwigzku z powyzszym cata dziatka za wyjatkiem cz¢sci stanowiacej uzytek
lesny zostata w projekcie planu wlaczona do terenu 5 PU. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze
projekt planu przewiduje zwigkszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejacego (zwigkszono
udzial terenéw przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkow lesnych) poprzez
wskazanie terendw dolesien w miejscach, w ktérych w obowigzujacym Studium wyznaczono
lasy. Tak wigc, obszary przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe produkcyjng
uzupeknione zostaly terenami laséw 1 zalesien oraz dodatkowo wyznaczonymi terenami
1 strefami zielni izolacyjnej 1 strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami drzew, ktére wptyna na
poprawe wiasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowych pomigdzy tymi terenami
aterenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze
przedmiotowa dziatka sgsiaduje od potnocy z ul. Nery, ktdra ma zostaé zmodernizowana na
potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego i zwartego kompleksu terendw przeznaczonych
w obowigzujacym Studium na tereny produkcyjne AGIl, w sktad ktorego wchodzi
przedmiotowa dziatka.

Uwaga Nr 22
— wplynela dnia 30 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez ,

— dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39 przy ul. Nery,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9,
wobr. W-39 jest przeznaczona w czes$ci na teren zabudowy produkcyjnej, sklady
1magazyny wraz z uslugami zwigzanymi z dzialalnoscia prowadzong na terenie
oznaczonym symbolem 5 PU, w czesci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KDL (ul. Nery) 1 we fragmencie na teren lasu i1 zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje¢: - ,,przedmiotowa dziatka jest zalesiona i stuzy mieszkancom
okolicznych blokéw Janow i1 Olechow oraz Osiedla 33 do odpoczynku i rekreacji. Jest tez
naturalnym buforem hatasu dobiegajacym do osiedli Janow, Olechdéw z Autostrady Al.
Dodatkowo niepokojacy jest fakt, ze wraz z magazynami bedzie wzmagat si¢ ruch samochodéw
cigzarowych potocznie nazywanych TIR-ami, co bedzie generowalo kolejny hatas i wzrost
zanieczyszczenia powietrza. Czystego powietrza, o ktore tak wszyscy walczymy dla siebie
1 naszych dzieci.

Ekosystem na przedmiotowej dzialce przez wycink¢ drzew zostanie zachwiany. W lesie
mieszka wiele ptakow 1 zwierzat (sarny, wiewiorki, dziki)

Obwieszczenie miasta opisane w planie zagospodarowania miejscowego — Przystapienie nr
239, mnie jako mieszkanca f.odzi przeraza.

Osiedle Janow — Olechow, ktore byto urokliwe ze wzgledu na otaczajaca zielen, obecnie jest
otaczane przez wielkopowierzchniowe magazyny. Tutaj mieszka ponad 20 tys. mieszkancow,
a osiedle stale si¢ powigksza. Na Osiedlu 33 mieszka blisko 1 tys. mieszkancow.

Whnoszg, aby dziatka W39-71/9 pozostala zalesiona i jednoczesnie prosze, aby nie zabierac
terenéw zielonych z wieloletnimi drzewami okolicznym mieszkancom i mieszkajgcych tam
zwierzgtom.

Magazyny mozna budowa¢ w miejscu, gdzie nie ma tak duzej ilosci drzew.

Jest wiele miejsc wokot autostrady A1, gdzie nie ma lasow i takie ogromne budynki maja swoje
uzasadnienie.”
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Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okres$lenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odregbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym
Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39 znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej
symbolem AG1. W zwiazku z powyzszym cata dziatka za wyjatkiem czesci stanowigcej uzytek
le$ny zostata w projekcie planu wiaczona do terenu 5 PU. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze
projekt planu przewiduje zwigkszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejgcego (zwickszono
udziat terenow przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkdéw lesnych) poprzez
wskazanie terendw dolesien w miejscach, w ktérych w obowigzujagcym Studium wyznaczono
lasy. Tak wiec, obszary przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe produkcyjng
uzupelnione zostalty terenami lasow i zalesien oraz dodatkowo wyznaczonymi terenami
1 strefami zielni izolacyjnej 1 strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami drzew, ktére wptyng na
poprawe wiasciwych relacji przestrzennych i Srodowiskowych pomiedzy tymi terenami
aterenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze
przedmiotowa dzialka sasiaduje od potnocy z ul. Nery, ktdra ma zosta¢ zmodernizowana na
potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego 1 zwartego kompleksu terenéw przeznaczonych
w obowigzujacym Studium na tereny produkcyjne AGI, w sktad ktérego wchodzi
przedmiotowa dziatka.

Uwaga Nr 23
— wplynela dnia 30 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez L6dz Logistics sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie za posrednictwem
pelnomocnika ,

— dotyczy dziatek o nr ewid. 70/4 1 70/5, w obr. W-39 (przed podziatem dziatka o nr ewid.
70/1),
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— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 70/4
w obr. W-39 jest przeznaczona w czesci na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem
5 ZL oraz w czesci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery).
Dziatka o nr ewid. 70/5 w obr. W-39 jest przeznaczona w czg¢sci na teren lasu i zalesienia
oznaczony symbolem 5 ZL oraz w cz¢sci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KDL (ul. Nery) i 4 KDL (ul. Transmisyjna), cze$¢ zachodnia dziatki zlokalizowana jest
poza obszarem objetym projektem planu.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,W zwigzku z realizowanymi pracami projektowymi
zwigzanymi z podigczeniem do sieci cieptowniczej projektowanej hali magazynowej
z zapleczami socjalno-biurowymi w rejonie ul. Jézefiaka i ul. Nery (dz. nr 59/16, W-39),
planuje si¢ wybudowac sie¢ na dz. 70/4 i 70/5 w obrebie W-39, ktére w projekcie miejscowego
planu sg terenem przeznaczonym do zalesienia.

Czgs$¢ terenu w/w dzietek przeznaczona jest pod zabudowe jednorodzinng, zgodnie z wydana
przez Prezydenta Miasta L.odzi prawomocng decyzja pozwolenie na budow¢ nr DPRG-UA-
111.2277.2022 z dnia 02.12.2022 r. Wybudowanie sieci cieplowniczej na terenie
wnioskowanych dziatek umozliwi potencjalnie przytaczenie do Ciepta Systemowego Veolia
Energia £.6dz S.A. przedmiotowej inwestycji.

Rozbudowa sieci cieptowniczej na terenach objetych projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, umozliwi podlaczenie w przyszlosci do Ciepla
Systemowego Veolia Energia £.6dz S.A. kolejnych, planowanych inwestycji w kwartale ulic
Transmisyjna-Nery-Jézefiaka-Zaktadowa.”

Do uwagi dotaczono zatacznik graficzny projektu sieci cieptowniczej wysokich parametréw
oraz kopi¢ poswiadczong pelmomocnictwa wydang przez kancelari¢ notarialng wraz
z dowodem wptaty oplaty skarbowe;.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Dziatki o nr ewid. 70/4 1 70/5 (dawniej dziatka 70/1) w obr. W-39 zostaly przeznaczone
w projekcie planu miejscowego pod lasy i zalesienia (teren oznaczony symbolem 5 ZL) z uwagi
na obowigzujace Studium. Zgodnie z ww. Studium uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. przedmiotowe
dziatki znajduja si¢ w strefie terendéw wytgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej - ,tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha”, oznaczonej symbolem ,,L”,
w ramach ktorej jako cel wskazano zachowanie istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego, ochron¢ poszczegdlnych elementdw systemu przyrodniczego miasta oraz
zwigkszenie ilosci 1 dostepnosci trendw zieleni. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww.
ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych”. Oznacza to, ze wytaczenie przedmiotowych dziatek z terenow lasow
i zalesien oraz dopuszczenie na nich zabudowy byloby niezgodne z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi.

42



Odnoszac si¢ do kwestii infrastruktury technicznej nalezy zauwazy¢, ze projekt planu
nakazuje lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych. Jednoczesnie
przewiduje mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w granicach innych niz tereny drog
publicznych wytacznie w dwoch przypadkach, tj. gdy zwigzana jest z bezposrednig obstuga
zabudowy 1 zagospodarowania tych terenéw, lub jest niezwigzana z bezposrednig obsluga
zabudowy 1 zagospodarowania tych terenéw oraz wymieniona w ustaleniach szczegdétowych
dla terendw w ramach przeznaczenia uzupetniajacego. Drugi wyjatek odnosi si¢ wytacznie do
juz istniejacej infrastruktury. Jak wynika z powyzszego projekt planu dopuszcza realizacj¢
infrastruktury technicznej zwigzanej z bezposrednig obstuga terendéw we wszystkich terenach,
w tym roéwniez wymienionym w uwadze terenie oznaczonym symbolem 5 ZL. Nie przewiduje
on natomiast mozliwosci prowadzenia nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej
z bezposrednia obstuga zabudowy i1 zagospodarowania tych terenéw przez tereny inne niz
drogi.

Uwaga Nr 24
— wplynela dnia 29 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez ,

— dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9,
wobr. W-39 jest przeznaczona w czgsci na teren zabudowy produkcyjnej, sktady
imagazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalnoscig prowadzona na terenie
oznaczonym symbolem 5 PU, w czesci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o, cytuje: - ,,Przedmiotowa dziatka na ten moment jest zalesiona, cho¢
w ewidencji gruntow widnieje jako teren rolny Our law migdzy ulicami: Transmisyjng od
zachodu, Jézefiaka od wschodu, Nery od pdinocy, hala PROLOGIS od potudnia stanowia
zwarty kompleks lesny, miejsce rekreacji dla Olechowa-Janowa oraz mieszkancow osiedla NR
33. Jednoczenie tak duzy teren lesny jest schronieniem dla wielu gatunkéw zwierzat. Jak Pani
wie, lasy w miescie pelnig wiele funkcji, w ty regulujg mikroklimat, wilgotnos¢, retencjonujg
wode, schtadza powietrze w trakcie coraz czgstszych i coraz bardziej ucigzliwych upatow.

Obszar przedmiotowej dziatki, ktora ma wejs¢ w strefe obszarow przemystowych jest i bedzie
(takze wedtug studium) otoczona z kazdej strony lasem. Niemalze wbija si¢ gleboko klinem
w zwarty kompleks lesny. Nalezy takze podkresli¢, ze teren ten nalezy do gminy £6dz ktora
chetnie bierze udziat w réznych panelach dotyczacych ekologii 1 klimatu, tymczasem
w srodkowej czesci lasu Plan Zagospodarowania przewiduje przeznaczy¢ dziatke miejska pod
przemyst oraz wycigcie z niej wszystkich drzew, obszar biologicznie czynny dla tego terenu
ma nie przekracza¢ 10%.

Oznacza to niezwykle duza strate dla ekosystemu i biologicznej réznorodnosci Olechowa
1 Janowa, z ktorej korzystaja wszyscy mieszkancy, od najmtodszych po najstarszych.

Warto Nadmieni¢, ze tereny w bliskim sgsiedztwie przedmiotowej dziatki zostana
przeznaczone pod przemyst (blisko 120 000 m2), dlatego ratowanie tej jednej, o powierzchnmi
25 000 m2 (przyp. W39-71/9) nie spowoduje uszczerbku dla budzetu Miasta L.odzi. Olbrzymie
obszary przeznaczone pod hale w ramach tego samego MPZP powstang takze po wschodniej
stronie al. Jézefiaka (dodatkowe okoto 270 000 m2). Jako wieloletni mieszkaniec Janowa
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prosze o pozostawienie w stanie nienaruszonym i wylaczenie z przedmiotowego MPZP
przynajmniej tej jednej dziatki (W39-71/9) i przeznaczenie jej na tereny lesne - ZL.

Jest to w interesie Pani, Miasta £.6dz, obecnych jak 1 przysztych mieszkancéw osiedla jak i calej
przyrody, ktéra i tak juz wiele, przez nas ludzi wycierpiata.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniona
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym
Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39 znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej
symbolem AG1. W zwigzku z powyzszym cata dziatka za wyjatkiem cz¢sci stanowiacej uzytek
lesny zostata w projekcie planu wlaczona do terenu 5 PU. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze
projekt planu przewiduje zwigkszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejacego (zwigkszono
udzial terenéw przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkow lesnych) poprzez
wskazanie terendw dolesien w miejscach, w ktérych w obowigzujagcym Studium wyznaczono
lasy. Tak wigc, obszary przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe produkcyjng
uzupetnione zostaly terenami laséw 1 zalesien oraz dodatkowo wyznaczonymi terenami
1 strefami zielni izolacyjnej 1 strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami drzew, ktére wptyna na
poprawe wiasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowych pomigdzy tymi terenami
aterenami sasiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, ze
przedmiotowa dziatka sgsiaduje od poinocy z ul. Nery, ktéra ma zostaé zmodernizowana na
potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego i zwartego kompleksu terendw przeznaczonych
w obowigzujacym Studium na tereny produkcyjne AGIl, w sktad ktéorego wchodzi
przedmiotowa dziatka.

Uwaga Nr 25

— wplynela dnia 29 grudnia 2022 r.,
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— dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9,
wobr. W-39 jest przeznaczona w czgsci na teren zabudowy produkcyjnej, sktady
imagazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalnosciag prowadzong na terenie
oznaczonym symbolem 5 PU, w czesci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,Przedmiotowa dziatka na ten moment jest zalesiona, cho¢
w ewidencji gruntow widnieje jako teren rolny Our law migdzy ulicami: Transmisyjng od
zachodu, Jézefiaka od wschodu, Nery od péinocy, hala PROLOGIS od potudnia stanowia
zwarty kompleks lesny, miejsce rekreacji dla Olechowa-Janowa oraz mieszkancow osiedla NR
33. Jednoczenie tak duzy teren lesny jest schronieniem dla wielu gatunkéw zwierzat. Jak Pani
wie, lasy w miescie petnig wiele funkcji, w ty reguluja mikroklimat, wilgotnos¢, retencjonuja
wode, schtadza powietrze w trakcie coraz czgstszych i coraz bardziej ucigzliwych upatow.

Obszar przedmiotowej dziatki, ktora ma wej$¢ w strefg obszarow przemystowych jest i bedzie
(takze wedtug studium) otoczona z kazdej strony lasem. Niemalze wbija si¢ gleboko klinem
w zwarty kompleks lesny. Nalezy takze podkresli¢, ze teren ten nalezy do gminy £.6dz ktéra
chetnie bierze udziat w réznych panelach dotyczacych ekologii 1 klimatu, tymczasem
w srodkowej czesci lasu Plan Zagospodarowania przewiduje przeznaczy¢ dziatke miejska pod
przemyst oraz wycigcie z niej wszystkich drzew, obszar biologicznie czynny dla tego terenu
ma nie przekracza¢ 10%.

Oznacza to niezwykle duza strate dla ekosystemu i biologicznej réznorodnosci Olechowa
1 Janowa, z ktorej korzystaja wszyscy mieszkancy, od najmtodszych po najstarszych.

Warto Nadmieni¢, ze tereny w bliskim sgsiedztwie przedmiotowej dziatki zostang
przeznaczone pod przemyst (blisko 120 000 m2), dlatego ratowanie tej jednej, o powierzchnmi
25 000 m2 (przyp. W39-71/9) nie spowoduje uszczerbku dla budzetu Miasta L.odzi. Olbrzymie
obszary przeznaczone pod hale w ramach tego samego MPZP powstang takze po wschodnie;j
stronie al. Jozefiaka (dodatkowe okoto 270 000 m2). Jako wieloletni mieszkaniec Janowa
prosz¢ o pozostawienie w stanie nienaruszonym i wylaczenie z przedmiotowego MPZP
przynajmniej tej jednej dziatki (W39-71/9) i przeznaczenie jej na tereny lesne - ZL.

Jest to w interesie Pani, Miasta £.6dz, obecnych jak 1 przysztych mieszkancéw osiedla jak i calej
przyrody, ktéra i tak juz wiele, przez nas ludzi wycierpiala.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
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rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odregbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym
Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39 znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej
symbolem AG1. W zwiazku z powyzszym cata dziatka za wyjatkiem czesci stanowigcej uzytek
lesny zostata w projekcie planu wlaczona do terenu 5 PU. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze
projekt planu przewiduje zwigkszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejgcego (zwickszono
udzial terenéw przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkow lesnych) poprzez
wskazanie terendw dolesien w miejscach, w ktérych w obowigzujagcym Studium wyznaczono
lasy. Tak wiec, obszary przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe produkcyjng
uzupelnione zostalty terenami lasow i zalesien oraz dodatkowo wyznaczonymi terenami
1 strefami zielni izolacyjnej 1 strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami drzew, ktére wptyng na
poprawe wiasciwych relacji przestrzennych i Srodowiskowych pomiedzy tymi terenami
aterenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwrdéci¢ uwage, ze
przedmiotowa dzialka sgsiaduje od potnocy z ul. Nery, ktéra ma zosta¢ zmodernizowana na
potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego i1 zwartego kompleksu terenéw przeznaczonych
w obowigzujacym Studium na tereny produkcyjne AGI, w sktad ktérego wchodzi
przedmiotowa dziatka.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA
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