ZARZADZENIE Nr 41/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 10 stycznia 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie autostrady A1 oraz ulic Brzezinskiej i Wiaczynskiej — wschodniej

czesci osiedla Nowosolna.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 1 1561) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846,
2185 1 2747), w wykonaniu uchwaty NrL/1540/21 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia
17 listopada 2021 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
autostrady Al oraz ulic Brzezinskiej 1 Wigczynskiej — wschodniej czgsci osiedla Nowosolna

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie autostrady Al oraz ulic Brzezinskiej i Wigczynskiej — wschodniej czesci
osiedla Nowosolna, zgodnie zrozstrzygni¢ciem, stanowigcym zatgcznik do niniejszego

zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zaktacznik
do zarzadzenia Nr 41/2023
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie autostrady Al oraz ulic
Brzezinskiej i Wiaczynskiej — wschodniej czesci osiedla Nowosolna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie autostrady Al oraz ulic Brzezinskiej i Wigczynskiej — wschodniej
czesci osiedla Nowosolna zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 10 listopada
do 2 grudnia 2022 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu,
tj. do dnia 16 grudnia 2022 r. wplynelo 25 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane
w celu utatwienia ich identyfikac;ji.

Uwaginr 1i 16

- wplyneta 25 listopada 2022 r. (uwaga nr 1) 1 16 grudnia 2022 r. (uwaga nr 16),

- dotyczy catego obszaru objetego planem.

Rada Osiedla Nowosolna i _ skladaja nastepujaca uwage

o jednakowym zakresie merytorycznym:

., “Dla obszaru objetego planem miejscowym Studium wyznacza nastepujgce tereny: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M3), tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych (PM) oraz tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane przyrodniczo (O).
Wyznaczona zostala takze strefa pasow ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej, na granicy
z sgsiadujgcym z obszarem opracowania terenem aktywnosci gospodarczej o ograniczonej
ucigzliwosci (AG1%*).” Nie ma terenow ustugowych U.

Projekt planu 273 znaczgco odbiega od ustalen Studium wuwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Na terenach MN oraz PM ze Studium zostaly wprowadzone strefy 1 U/ MN I 2 U/ MN
w sgsiedztwie juz istniejqgcej strefy AG 1 dopuszczajgce dziatalnos¢ ustugowg wykraczajgca
poza dzialalnos¢ nieucigzliwg. W tresci projektu uchwaly RM brakuje opisu stref U / MN
co wskazuje na chec¢ przemilczenia informacji o przyszlych inwestycjach na tym terenie.
Domagamy sie:

a/ zachowania terenow mieszkaniowych (MN, PM ) dla budownictwa jednorodzinnego
oraz terenow aktywnych przyrodniczo w tym rolniczych (tereny O) zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,

b/ wstrzymania ekspansji planowanych terenow U jako terenow zabudowy ustugowej, ktore to
ustugi  kolidowac¢ bedg z mieszkaniowym charakterem osiedla i generowac¢ ustugi
wykraczajgce poza ustugi nieucigzliwe,

¢/ umozliwienie istniejgcym na tym terenie gospodarstwom rolnym pracy i rozwoju zgodnie
z ustawq o ustroju rolnym.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwag.



Wyjasnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej M3 (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) studium ustala dopuszczalne przeznaczenie terendéw
w jednostkach jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 1 uslugowe;,
za$ dla jednostki ,,PM” (tereny zabudowy mieszkaniowej w ukladach ulicowych) — tereny
zabudowy zagrodowej wraz zobstluga produkcji rolnej, mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej. Przeznaczenie ustugowe w obrebie jednostek funkcjonalno-przestrzennych ,,M3”
1,,PM” jest zatem zgodne z ustaleniami studium. Przeznaczenie dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo) takze jest
zgodne z ustaleniami studium.

Przeznaczenie ustugowe w terenach o symbolu U/MN zostato dopuszczone ze wzgledu
na sasiedztwo ucigzliwej funkcji centrum logistycznego, znajdujacego si¢ w obszarze
sasiadujgcym z obszarem objetym projektem planu, ktére nie jest optymalnym sgsiedztwem
dla funkcji mieszkaniowej. Nalezy podkresli¢, iz § 5 pkt 2 lit. a projektu planu wprowadza
zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych w calym obszarze objetym planem, zatem zarzut
»generowania ustug wykraczajacych poza ustugi nieucigzliwe” jest bezzasadny. Ustalenia
dla terenow o symbolu U/MN sa zawarte w § 20 ust. 2 projektu planu; przeznaczenie to jest
dodatkowo ograniczone ustaleniami § 5 pkt 2 projektu planu.

W zakresie umozliwienia istniejagcym gospodarstwom rolnym pracy i rozwoju zgodnie
z ustawg o ustroju rolnym uwaga jest bezzasadna. Ustalenia planu nie koliduja z przepisami
ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2022 r. poz.
2569), ktora jest aktem prawnym wyzszego rzedu. Istniejace gospodarstwa rolne po wejsciu
w zycie planu beda mialy mozliwos¢ funkcjonowania, a zlokalizowana na nich zabudowa
bedzie mogla by¢ przebudowywana, rozbudowywana inadbudowywana zgodnie
z ustaleniami planu.

Uwagi nr 2-4
- wplynety: uwagi nr 2 1 3 — 1 grudnia 2022 r., uwaga nr 4 — 8 grudnia 2022 r.,

- dotycza: uwaga nr 2 — dzialtek nr 157/19, 157/20, 157/21, 157/22, 157/23, 157/24, 157/25,
157/26, 157/44 — powstaltych z podzialu dziatki nr 157/18 w obrebie W-48
przy ul. Wigczynskiej bez numeru, uwaga nr 3 — dziatki nr 157/18 w obrgbie W-48
przy ul. Wigczynskiej bez numeru, uwaga nr 4 — dziatek nr 157/27, 157/28, 157/29, 157/30,
157/31, 157/32, 157/33, 157/34, 157/45 — powstatych z podzialu dziatki nr 157/18 w obrgbie
W-48 przy ul. Wigczynskiej bez numeru.

WWB Investments Sp. z o.0., oraz _

skladaja nastepujaca uwage o jednakowym zakresie merytorycznym:

,,Jako wilasciciel dzialek (...) nie wyrazam zgody na zmiang na budowe projektowanej drogi
IKDL, tgczqgcej ulice Wigczynskqg z projektowang drogg 11KDD.

Powyzsza zmiana nie pozwoli mi na realizacje zamierzonych planow  budowy,
a przede wszystkim spowoduje znaczny spadek wartosci mojej nieruchomosci.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.
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Wyjasnienie:

Jednym z celéw sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wyznaczenie zasiggu terenow przeznaczonych pod urbanizacje
oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy ukladéw komunikacji. Plan
miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostgpu do drogi publicznej dla dziatek
budowlanych — zgodnie zart.2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktory definiuje dziatk¢ budowlang jako ,,nieruchomosé
gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i1 aktow prawa miejscowego”.
Wobec powyzszego plan okresla tereny inwestycyjne wraz z systemem komunikacji opartym
na sieci drég publicznych, kontynuujacych funkcje istniejacych drég. Projektowane drogi
obsluguja nowe tereny budowlane i1 jednoczesnie odcigzaja istniejacy uktad drogowy.
Zaproponowany uklad komunikacyjny zostat wyznaczony w taki sposob, aby nie kolidowat
jednoczesnie z istniejaca zabudowa.

Nalezy podkresli¢, iz droga 1KDL jest w projekcie planu wskazana jako inwestycja celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, zatem czg$¢ dziatki znajdujaca si¢ w obrebie terenu
IKDL bedzie podlega¢ wykupowi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 1 2185).

Uwaganr S
- wptyneta 14 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 157/7 i 157/19 w obrgbie W-48 przy ul. Wigczynskiej 25 (teren
oznaczony na zalaczniku).

., Dla terenow jednostki 3R/Zn wnoszg o wprowadzenie jako przeznaczenie uzupetniajgce
(paragraf 23.2.2.f tekstu planu) — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z warunkiem:
duzych dziatek - o powierzchni powyzej 1500 m2 i polozeniem na potnoc od rzeki Miazgi,
poza zasiegiem doliny w/w rzeki oznaczonej na rysunku planu.

Uzasadnienie:

Dla w/w jednostki projekt planu dopuszcza rozbudowe i nadbudowe budynkow mieszkalnych
Jjednorodzinnych i zabudowy zagrodowej. Odmowa lokalizacji nowej zabudowy mieszkalnej
Jjednorodzinnej jest zatem niezasadna i bledna. Skoro uznano za zgodne ze Studium
utrwalanie i rozwdj istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w tym obszarze to nie mozna
odmawiac mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy powotujgc si¢ na sprzecznosé z ustaleniami
Studium. Zapis Studium mowi o terenach aktywnych przyrodniczo co mozina pogodzié
z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na podanych w uwadze warunkach.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego



planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg
wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie
z dokumentem kierunkowym okreslajagcym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawe formulowania zatozen 1 ustalen Studium, acoza tym
idzie rdwniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych
spod zabudowy, byto przyjete przez Rad¢ Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu
rozwoju przestrzennego todzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej
suburbanizacji, ktora pocigga za soba koszty nadmiernie obcigzajace gming. W ustaleniach
Studium teren wymieniony w uwadze zlokalizowany jest w strefie terenéw wylaczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego
teren, o ktorym mowa w uwadze, pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla
rozwoju nowej zabudowy.

Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo) jednym z celéw wskazanych w Studium jest zachowanie oraz ochrona
otwartego krajobrazu miasta i ochrona poszczegdlnych elementéw systemu przyrodniczego.
Sa to tereny z zalozenia wylaczone spod zabudowy. Studium ustala przy tym zatrzymanie
rozpoczetych proceséw urbanizacji poprzez zakaz wyznaczania nowych terenéw zabudowy
poza terenami istniejgcego zainwestowania. Warunek ten nie bylby spelniony w przypadku
dopuszczania zabudowy na dziatkach, ktorych dotyczy uwaga, gdyz sa to dziatki
niezabudowane.

Uwaga nr 6
- wplyneta 14 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 157/7 i 157/19 w obrgbie W-48 przy ul. Wigczynskiej 25 (teren
oznaczony na zatgczniku).

, Wnosze o dopuszczenie na moim terenie, lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, polozonej w pasie 50 metrow od wyznaczonych w projekcie planu drog
publicznych, oznaczonych symbolami IKDL i 12 KDD.

Uzasadnienie:

Projekt planu wyznacza na moich nieruchomosciach a takze bezposrednio w stycznosci
z moimi nieruchomosciami tereny nowych drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDL
i I2KDD. Projekt nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy po potudniowo-wschodniej
stronie drogi 1KDL i poludniowo-zachodniej stronie drogi 12KDD. Tworzenie ulic miejskich
przy ktorych mozna lokalizowac zabudowe tylko po jednej stromie jest dla mnie bledem
i marnowaniem publicznych pienigdzy na ich realizacje.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.



Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami Studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi sie¢ do obszaru objetego

planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sqg
wigzqce dla organow gminy przy sporzqgdzaniu planow miejscowych’.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie
z dokumentem kierunkowym okreslajagcym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawe formutowania zalozen i ustalen Studium, a co za tym
idzie réwniez wskazania terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wylaczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rade Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu
rozwoju przestrzennego todzi uwzgledniajagcego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej
suburbanizacji, ktora pocigga za soba koszty nadmiernie obcigzajace gming. W ustaleniach
Studium przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w strefie terendéw wylaczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,O0” (tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego
nieruchomos$¢ pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju
zabudowy.

Wyznaczenie drogi publicznej przebiegajacej na granicy miedzy terenami zabudowy
aterenem rolnym 1 zieleni naturalnej jest realizacja zapisu Studium dla jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,M3” z zakresu ksztaltowania prawidlowych relacji z terenami
sasiadujacymi, ustalajacego =zasade kreowania potaczen z ukladem zewngtrznym:
komunikacyjnych 1 kompozycyjnych, w tym z terenami aktywnymi przyrodniczo, a takze
mozliwos¢ "konczenia" struktury zabudowy ciggiem komunikacyjnym, zapewniajacym
dostep do terenéow o duzej wartosci przyrodniczej lub wysokich walorach krajobrazowych
(w tym przypadku doliny rzeki Miazgi).

Uwaga nr 7
- wptyneta 14 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 157/13 1 157/16 w obrebie W-48 przy ul. Wigczynskiej 21.

T A ——

., Wnosimy o przywrocenie mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na naszych nieruchomosciach.

Proponowana w projekcie planu kwalifikacja terenu i wylgczenie go z mozliwosci zabudowy
nie uwzglednia aktualnie zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu terenow sgsiednich.
Rozbudowujgcy sie uklad komunikacyjny, w tym rezerwa terenu pod obwodnice Nowosolnej
i przebieg dojazdu z Ltodzi do wezla autostradowego czyni nieracjonalnym pozostawienie
terenow wewngtrz obwodnicy bez prawa zabudowy. Jest zasadnym i mozliwym ustalenie
specjalnych warunkow zagospodarowania dla terenow otwartych i korytarza ekologicznego
doliny zanikajgcego cieku Miazgi z jednoczesnym dopuszczeniem nowej zabudowy
mieszkaniowej a nie wylgczanie automatem catego terenu z jakiejkolwiek mozliwosci nowej
zabudowy.”



Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:
Frontowa cz¢$¢ dziatki nr 157/16 jest polozona w terenie 15MN. Zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna stanowi przeznaczenie podstawowe tego terenu, zatem w tym zakresie uwaga
jest bezzasadna.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg
wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych’.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie
z dokumentem kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstaw¢ formutowania zalozen i ustalen Studium, a co za tym
idzie réwniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytaczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rade Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu
rozwoju przestrzennego todzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej
suburbanizacji, ktoéra pocigga za sobg koszty nadmiernie obcigzajace gming. W ustaleniach
Studium dziatka nr 157/13 oraz tylna czes$¢ dziatki 157/16 sa zlokalizowane w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie
planu miejscowego przedmiotowa nieruchomo$¢é pozostawiono w strukturze terenow
nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Wigksza cze$¢ nieruchomosci potozona jest
w korytarzu ekologicznym zwigzanym z doling rzeki Miazgi. Korytarze ekologiczne jako
obszary, ktére powinny pozostawac¢ pozbawione barier m. in. dla sptywu wod, przewietrzania,
migracji zwierzat, nie powinny by¢ w ogéle zabudowywane.

Uwaga nr 8
- wptyneta 15 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 157/19, 157/20, 157/21, 157/22, 157/23, 157/24, 157/25, 157/26, 157/44
— powstatych z podziatu dziatki nr 157/18 w obrgbie W-48 przy ul. Wigczynskiej bez numeru.

WWB Investments sp. z 0.0. sklada nastepujace uzupelnienie do uwagi z dnia 23.11.2022
(uwaga nr 2):

. Jako wilasciciel dziatek 157/19, 157/20, 157/21, 157/22, 157/23, 157/24, 157/25, 157/26,
157/44- powstale z podzialu dziatki 157/18 nie wyrazam zgody na zmiang na budowe
projektowanej drogi 1KDL, lgczqcej ulice Wigczynskqg z projektowang drogg 11KDD.
Ponadto wnosze o wprowadzenie zmian z zakresie przeznaczenia powyzszych dzialek , na ich
calej powierzchni na 13 MN.

Powyzisza zmiana nie pozwoli mi na realizacje zamierzonych planow  budowy,
a przede wszystkim spowoduje znaczny spadek wartosci mojej nieruchomosci.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
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Wyjasnienie:

Nie mozna zidentyfikowaé dziatek nr 157/26 1 157/44 w obrebie W-48 z uwagi na fakt,
1z dziatki o takich numerach na dzien rozpatrzenia uwag nie figuruja w ewidencji gruntoéw
1 budynkow. Ze wzgledu na brak mozliwosci jednoznacznego zidentyfikowania konkretnych

dziatek powstatych z podziatu dzialki nr 157/18 bedacych przedmiotem uwagi przyjeto,
ze uwaga odnosi si¢ do wszystkich dzialek stanowigcych uprzednio czg$¢ tej dziatki.

Jednym z celéw sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wyznaczenie zasiggu terenow przeznaczonych pod urbanizacje
oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladéw komunikacji. Plan
miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostepu do drogi publicznej dla dziatek
budowlanych — zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry definiuje dziatk¢ budowlang jako ,,nieruchomos¢
gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne;j
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego”.
Wobec powyzszego plan okresla tereny inwestycyjne wraz z systemem komunikacji opartym
na sieci drédg publicznych, kontynuujacych funkcje istniejacych drég. Projektowane drogi
obstuguja nowe tereny budowlane i1 jednoczesnie odcigzajg istniejacy uklad drogowy.
Zaproponowany uklad komunikacyjny zostat wyznaczony w taki sposob, aby nie kolidowat
jednoczesnie z istniejgca zabudowa.

Nalezy podkresli¢, iz droga 1KDL jest w projekcie planu wskazana jako inwestycja celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, zatem czgs$¢ dziatki znajdujaca si¢ w obrebie terenu
1KDL bedzie podlega¢ wykupowi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami Sstudium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi sie¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sqg
wigzqce dla organow gminy przy sporzqgdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie
z dokumentem kierunkowym okreslajagcym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawe formutowania zalozen i ustalen Studium, a coza tym
idzie rowniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendéw wylaczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rade Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu
rozwoju przestrzennego rodzi uwzgledniajagcego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej
suburbanizacji, ktora pocigga za soba koszty nadmiernie obcigzajace gming. W ustaleniach
Studium cze$¢ przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowana jest w strefie ogdlnomiejskiej
terendw przeznaczonych pod zabudowg, w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych ,,M3”
(tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) 1 ,,PM” (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadach ulicowych), zas jej pozostata czgs¢ zlokalizowana jest w strefie
terend6w wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo). Zgodnie zustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego czes¢ nieruchomosci przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, za$ jej pozostala czgs¢ pozostawiono w strukturze terendéw
nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.



Uwaganr 9
- wptyneta 15 grudnia 2022 1.,

- dotyczy dziatek nr 157/27, 157/28, 157/29, 157/30, 157/31, 157/32, 157/33, 157/34, 157/45
— powstalych z podziatlu dziatki nr 157/18 w obrgbie W-48 przy ul. Wigczynskiej bez numeru.

_sklada nastepujace uzupelnienie do uwagi z dnia 28.11.2022 (uwaga
nr 4):

,Jako wiasciciel dzialek 157/27, 157/28, 157/29, 157/30, 157/31, 157/32, 157/33, 157/34,
157/45- powstale z podziatu dziatki 157/18 nie wyrazam zgody na zmiane na budowe
projektowanej drogi 1KDL, lgczqcej ulice Wigczynskq z projektowang drogg 11KDD.
Ponadto wnosze o wprowadzenie zmian z zakresie przeznaczenia powyzszych dzialek , na ich
catej powierzchni na 13MN.

Powyzsza zmiana nie pozwoli mi na realizacje zamierzonych planow  budowy,
a przede wszystkim spowoduje znaczny spadek wartosci mojej nieruchomosci.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Nie mozna zidentyfikowac dziatek nr 157/27, 157/28, 157/29, 157/30, 157/31, 157/32,
157/33, 157/34, 157/45 w obrgbie W-48 z uwagi na fakt, iz dziatki o takich numerach
na dzien rozpatrzenia uwag nie figuruja w ewidencji gruntéw ibudynkéw. Ze wzgledu
na brak mozliwosci jednoznacznego zidentyfikowania konkretnych dziatek powstatych
z podziatu dziatki nr 157/18 bedacych przedmiotem uwagi przyjeto, ze uwaga odnosi si¢
do wszystkich dziatek stanowigcych uprzednio cz¢s¢ tej dziatki.

Jednym z celéw sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wyznaczenie zasiggu terenow przeznaczonych pod urbanizacje
oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy ukladéw komunikacji. Plan
miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostgpu do drogi publicznej dla dziatek
budowlanych — zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktory definiuje dzialtk¢ budowlang jako ,,nieruchomosé
gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego”.
Wobec powyzszego plan okresla tereny inwestycyjne wraz z systemem komunikacji opartym
na sieci drég publicznych, kontynuujacych funkcje istniejacych drég. Projektowane drogi
obstuguja nowe tereny budowlane i jednoczesnie odcigzajg istniejgcy uklad drogowy.
Zaproponowany uklad komunikacyjny zostat wyznaczony w taki sposob, aby nie kolidowat
jednoczesnie z istniejgca zabudowa.

Nalezy podkresli¢, iz droga 1KDL jest w projekcie planu wskazana jako inwestycja celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, zatem czg$¢ dziatki znajdujaca si¢ w obrebie terenu
IKDL bedzie podlega¢ wykupowi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie¢ do obszaru objetego
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planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg
wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie
z dokumentem kierunkowym okreslajagcym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawe formulowania zatozen 1 ustalen Studium, acoza tym
idzie rdwniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych
spod zabudowy, byto przyjete przez Rad¢ Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu
rozwoju przestrzennego todzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej
suburbanizacji, ktora pocigga za soba koszty nadmiernie obcigzajace gming. W ustaleniach
Studium cze$¢ przedmiotowe] nieruchomosci zlokalizowana jest w strefie ogolnomiejskiej
terendw przeznaczonych pod zabudowg, w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych ,,M3”
(tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) 1 ,,PM” (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadach ulicowych), za$ jej pozostata czgs$¢ zlokalizowana jest w strefie
terend6w wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo). Zgodnie zustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego czes¢ nieruchomosci przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, za$ jej pozostala czgs¢ pozostawiono w strukturze terendéw
nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Uwaga nr 10
- wptyneta 14 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 155/4 w obrgbie W-48 przy ul. Wigczynskiej 25a.

,Jako wilasciciel dzialek 155/4 nie wyrazam zgody na przeprowadzenie nieprzekraczalnej
granicy zabudowy przez Srodek mojej zabudowanej dzialki. Wytyczona linia nie uwzglednia
istniejgcych zabudowan, uniemozliwiajgc w przysztosci rozbudowe Dzialka w porownaniu
do ciggu dzialek zlokalizowanych przy ulicy Wigczynskiej ma kilkukrotnie wigkszg
powierzchnig oraz kilkukrotnie wiekszy potencjal. Niezrozumialym jest zrownywanie tej linii
do linii dzialek sgsiednich o typowo mieszkaniowym charakterze.

Powyzsza nieprzekraczalna granica nie pozwoli mi na realizacje zamierzonych planow
przebudowy, a przede wszystkim spowoduje znaczny spadek wartosci mojej nieruchomosci.

W zalgczniku mapa z propozycjg zmiany granic.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zaproponowany w zalgczniku do uwagi przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy,
obejmujacy czegs¢ dziatki potozong w terenie 3R/Zn, bylby sprzeczny z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonego
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie ze Studium frontowa cze¢s¢ dziatki znajduje si¢ w jednostce



funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadach ulicowych), za$ pozostata czes¢ — w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy,
w jednostce  funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” studium ustala
obowigzek wyznaczenia linii zabudowy od strony terendw aktywnych przyrodniczo. Nalezy
podkresli¢, ze w odniesieniu do przedmiotowe] nieruchomosci projekt planu ustala
dopuszczenie remontu 1 przebudowy dla zabudowy istniejacej, o funkcji niezgodnej
z przeznaczeniem terenu (§ 5 pkt 3 lit. d), a takze dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej na warunkach okreslonych
w § 23 ust. 3 pkt 3. Uwaga jest zatem bezzasadna w zakresie uniemozliwienia przez plan
realizacji zamierzonych planow przebudowy budynkéw potozonych na dziatce, ktorej
dotyczy uwaga.

Uwaga nr 11
- wplyneta 16 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 86/15 w obregbie W-46 przy ul. Brzezinskiej 320/324.

T E—G———

,, Przedmiotem uwagi jest planowana droga 6KDD i 5KDD. Dziatka ktorej dotyczy uwaga jest
uzytkowana rolniczo i w zwigzku z moim zawodem jej przeznaczenie si¢ nie zmieni. Nie mam
w planie dokonywa¢ podziatu gruntu i zmienia¢ jego przeznaczenia.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogqg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania”. Tym
samym przeznaczenie rolnicze gruntu moze zosta¢ utrzymane do czasu realizacji drog, ktéra
stanie si¢ racjonalna po podjeciu przez wiascicieli gruntdw decyzji o przeznaczeniu
nieruchomosci pod zabudowe.

Jednym z celéw sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wyznaczenie zasiggu terendw przeznaczonych pod urbanizacje
oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy uktadéw komunikacji. Plan
miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostepu do drogi publicznej dla dziatek
budowlanych — zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktory definiuje dziatk¢ budowlang jako ,,nieruchomos¢
gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i1 aktow prawa miejscowego”.
Wobec powyzszego plan okre$la tereny inwestycyjne wraz z systemem komunikacji opartym
na sieci drog publicznych, kontynuujacych funkcje istniejacych drog. Nowa sie¢ drog jest
niezbedna do obstugi nowych terenow budowlanych, ktére nie majg aktualnie wymaganego
prawem dostepu do drogi publicznej. Drogi SKDD 1 6KDD sg po czgsci kontynuacja
istniejacych drog potozonych poza obszarem objetym planem, a ich proponowany przebieg
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umozliwia optymalne zagospodarowanie dzialek w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym
oraz ograniczenie liczby zjazdow z ul. Brzezinskiej do nowej zabudowy.

Uwaga nr 12
- wptyneta 16 grudnia 2022 1.,

- dotyczy dziatek nr 842/3 1 843/17 w obrgbie W-46 przy ul. Brzezinskiej 334.

., Przedmiot uwagi: przeznaczenie posiadanego terenu jako tereny rolne, zielen o charakterze
naturalnym, wchodzqce w skiad terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R/Zn.
Zaproponowana w planie linia zabudowy (na rysunku planu symbol 8MN) jest dla nas
krzywdzqgca i nie do przyjecia, dlatego wnioskujemy o jej przesuniecie w gilgh parceli.
Rzeczone tereny sq w posiadaniu naszej rodziny od 1945/46 roku dlatego domagamy sie
mozliwosci dysponowania nimi w mozliwie jak najwigkszej mierze. Ziemia ta zostala nam
zapisana przez zmartych rodzicow. Mieli oni troje dzieci, a kazde z nich rowniez ma swoje
dzieci. Chcielibysmy mie¢ mozliwos¢ podziatu ziemi na gospodarstwa rolne siedliskowe,
ksztaltowane w oparciu o ustawe o ustroju rolnym o powierzchni 1h a co za tym idzie —
oraz przede wszystkim - mozliwos¢ rozbudowy siedliska. Obecna lokalizacja zamieszkiwanych
przez nas budynkow w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest dla nas
niezwykle ucigzliwa. Jak stusznie zauwazono w prognozie oddzialywania na Srodowisko
ustalen miejscowego zagospodarowania przestrzennego - teren przez nas zamieszkiwany
znajduje sie w epicentrum zrodel emisji zanieczyszczen i halasu. Wskazujecie Panstwo,
iz glownym zZrodlem zanieczyszczen powietrza jest emisja liniowa z ciggu komunikacyjnego,
jakim jest ulica Brzezinska, przebiegajgca w poblizu Autostrada Bursztynowa oraz droga
serwisowa tej autostrady. Sami Panstwo podkreslacie, ze drogi te sq jednoczesnie glownymi
zrodtami emisji hatasu, a na zamieszkiwanym przez nas obszarze dopuszczalne poziomy
halasu sq znacznie przekraczane - zarowno za dnia, jak i w porze nocnej. Jestesmy ponadto
narazeni na stale oddziatywanie emisji zanieczyszczen do powietrza. Przez lata powtarzano
nam, ze tereny w ktorych posiadaniu jestesmy w calosci bedg przeznaczome na tereny
inwestycyjne/przemystowe - nie tylko ze wzgledu na ich potencjal z uwagi na pobliskie
sgsiedztwo wezla, ale rowniez ucigzliwos¢ wyzej wspomnianych czynnikow. Teraz czujemy sie
nie tylko poszkodowani, ale i oszukani. Pozostalismy z terenami na ktorych nie da sie¢ godnie
Zy¢, ale rowniez nic nie mozna z nimi zrobié. Skoro nasze obecne warunki Zyciowe nie
stanowiq dla Panstwa problemu - uprzejmie prosimy o przesunigcie linii zabudowy w glgb
parceli, tak - aby nasze dzieci mogly wybudowac¢ tam domy przy gospodarstwach, budynki
gospodarcze czy otworzy¢ punkty ustugowe. Ceny nieruchomosci w obrebie Nowosolnej
diametralnie wzrosly z uwagi na pobliskie potoZenie zjazdu na autostrade. Prosze nie stawiac
nas w polozeniu, w ktorym nie tylko jesteSmy narazeni na nieustajgce ucigzliwosci,
ale rowniez pozbawieni mozliwosci decydowania o wlasnej wilasnosci. Jestesmy w posiadaniu
ziemi, ktorg chcemy wykorzysta¢ w sposob nieucigzliwy dla srodowiska. Pogodzilismy sie
z koniecznosciq zamieszkiwania obecnych terenow. Ceny ziemi znajdujgcej si¢ w okolicach
Osiedla Nowosolna wzrosly do niebotycznych sum. Dlaczego mamy kupowac ziemie
w pobliskim otoczeniu, skoro sami jestesmy w posiadaniu ziemi? Jestesmy zmuszeni tu
mieszkac¢ i godzimy sie na to, dlatego przesunigcie mozliwosci zabudowy siedli uwazamy
za uczciwe i sprawiedliwe. Posiadanie ziemi dla kazdego stanowi pewng pewnos¢ majgtkowq.
Nasza w obecnej sytuacji zostata naruszona. Nadmieniamy, ze rowniez Rada Osiedla
Nowosolna zaopiniowata plan zgodnie z naszymi oczekiwaniami, a zatem o umozliwienie
na terenach objetych planem - pracy i rozwoju zgodnie z ustawq o ustroju rolnym.”
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Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:
Frontowa czg$¢ dziatki nr 843/17, obejmujaca aktualnie zabudowang cz¢$¢ nieruchomosci,
jest potozona w terenie 8MN. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi lokalne

stanowig przeznaczenie podstawowe tego terenu, zatem w tym zakresie uwaga jest
bezzasadna.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg
wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych’.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie
z dokumentem kierunkowym okreslajagcym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstaw¢ formulowania zatozen 1 ustalen Studium, a co za tym
idzie rdwniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytaczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rade Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu
rozwoju przestrzennego todzi uwzgledniajacego koniecznos$¢ ograniczenia nadmiernej
suburbanizacji, ktora pocigga za soba koszty nadmiernie obcigzajace gming. W ustaleniach
Studium dziatka nr 842/3 oraz tylna cze$¢ dziatki 843/17 sa zlokalizowane w strefie terenow
wyltaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie
planu miejscowego przedmiotowa nieruchomos¢ pozostawiono czgsciowo w  strukturze
terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

W zakresie umozliwienia istniejacym gospodarstwom rolnym pracy i rozwoju zgodnie
z ustawg o ustroju rolnym uwaga jest bezzasadna. Ustalenia planu nie koliduja z przepisami
ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego, ktora jest aktem prawnym
wyzszego rzedu. Istniejagce gospodarstwa rolne po wejsciu w zycie planu beda miaty
mozliwo$¢ funkcjonowania, a takze przebudowy, rozbudowy inadbudowy zgodnie
z ustaleniami planu. Nieruchomos¢ wskazana w uwadze moze by¢ nadal wykorzystywana
w sposob, w jaki byta wykorzystywana do tej pory.

Uwaga nr 13
- wptyneta 16 grudnia 2022 1.,

- dotyczy dziatki nr 86/22 w obrgbie W-46.

_ sklada nastepujaca uwage:

, Dziatka nr 86/22, ktorej jestem wilascicielem, ma juz bezposredni dostep do drogi
(ul. Brzezinska). Przez ww. dziatke w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
planowana jest droga. Jest nam ona absolutnie nie potrzebna, nie planujemy rowniez
sprzedazy pozostalych gruntow, na ktorych prowadzona jest produkcja rolnicza. Mato tego,
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planuje pobudowa¢ dom w miejscu, gdzie wilasnie ktos wymyslil sobie przebieg drogi.
Przez dzialke i okres oczekiwania na pozwolenie na budowe znacznie sie wydtuzyl. Dzieci
rosng, czas ucieka, nikt o plany na prywatne grunty nas nie zapytal. Ktos z urzednikow chce
pozbawi¢ mnie i rodzing marzen na dom, wolnos¢, swobode i rados¢ z zycia. Mowig
stanowcze nie! dla przebiegu drug w obrebie W-46.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Jednym 2z celow sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wyznaczenie zasiggu terendw przeznaczonych pod urbanizacje
oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladéw komunikacji. Plan
miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostepu do drogi publicznej dla dziatek
budowlanych — zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry definiuje dziatk¢ budowlang jako ,,nieruchomos¢
gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne;j
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego”.
Wobec powyzszego plan okresla tereny inwestycyjne wraz z systemem komunikacji opartym
na sieci drég publicznych, kontynuujacych funkcje istniejacych drog.

Nalezy podkresli¢, iz przewazajaca wigkszos¢ dziatki nr 86/22 znajduje si¢ w terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i mozna na niej zbudowa¢ dom.
Projektowana droga, przebiegajaca przez przedmiotowa dziatke, ma na celu doprowadzenie
obstugi komunikacyjnej terenéw budowlanych, w ktérych potozona jest nieruchomos$¢
wnoszacej uwage. Zostala ona poprowadzona tak, aby zachowaé ciaglo$¢ juz istniejacego
uktadu drogowego oraz ograniczy¢ liczbe zjazdow z ul. Brzezinskiej do nowej zabudowy.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania”. Tym
samym rolnicze przeznaczenie gruntu moze zosta¢ utrzymane do czasu realizacji drog.
Ponadto projekt planu ustala dopuszczenie remontu 1 przebudowy dla zabudowy istniejace;,
o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu (§ 5 pkt 3 lit. d), a takze dopuszczenie
rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w § 18
ust. 3 pkt 4.

Uwaga nr 14
- wptyneta 16 grudnia 2022 1.,

- dotyczy dziatki nr 582/2 w obrebie W-48 przy ul. Brzezinskiej 273A.

_ sklada nastepujaca uwage:

,, Przedmiot uwagi:

Projekt ciggu pieszo rowerowego oraz terenu zieleni urzgdzonej i drogi dla rowerow
1ZP/KDX

Projektowany MPZP wprowadza dalece idgcqg ingerencje w moje prawo wiasnosci do dziatki
582/2. Chcialbym si¢ odnies¢ do planu wykorzystania znacznej czesci mojej dziatki na cele
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stworzenia ciggu pieszo-rowerowego oraz terenow zieleni urzgdzonej i drogi rowerowej
(oznaczenie na planie 1ZP/KDX) i jednoczesnie wnies¢ sprzeciw wobec takiemu
wykorzystaniu mojej zagospodarowanej juz w znacznym stopniu dziatki.

Cigg pieszo-rowerowy zaprojektowany jest na terenie, ktory jest juz w znacznym stopniu
przeze mnie zagospodarowany. Poniostem bardzo wysokie koszty, aby dostosowac dziatke
do celow mieszkalnych, biorgc pod uwage panujgce na tym terenie warunki glebowe i wodne.
Pozwolitem sobie przygotowaé zdjecia z opisami, na ktorych szczegolowo przedstawiam
zbudowang przeze mnie infrastrukture.

., Rys 1 - gdzie przebiega proponowana sciezka przez dzialke 582 2" - pokazuje poglgdowo
gdzie na mojg dziatke wchodzilby cigg pieszo - rowerowy wg planow przedstawionych
w wyloZeniu.

LRys 2 - przebieg elementow systemu magazynowania wody deszczowej i Systemu
odwodnienia” - z uwagi na charakter gruntu oraz fakt, Ze moj budynek jest czesciowo
podpiwniczony, a ulegal zalewaniu, konieczne bylo wykonanie drenazu wokol domu
polozonego na dzialce 582/2 oraz wykonanie systemu odwodnienia rowniez z dziatki 582/1.
Wbudowane zostaly zbiorniki na deszczowke, studzienka rozsqczajgca oraz drenaz
rozsqczajgcy nadmiar wody przelewajgcy si¢ ze zbiornikow z wodg deszczowg. Dodam,
iz byly to dzialania rowniez o charakterze proekologicznym, poniewaz woda ze zbiornikow
jest wykorzystywana do nawadniania roslinnosci. W bliskiej odleglosci proponowanej granicy
dziatki mam rowniez usytuowany zbiornik betonowy na szambo. Znaczna czes¢ wspomnianej
instalacji znajduje si¢ na terenie, ktory mialby by¢ przeznaczony na ciggu pieszo-
rowerowego.

, Rys 3- instalacje na dzialce 582 27 — Na terenie, ktory miatby by¢ przeznaczony wg planu
pod Sciezke rowerowq, umiejscowione mam dwa kontenery morskie, ktore stuzg mi jako
magazyny dla prowadzonej przeze mnie dzialalnosci gospodarczej. Do kontenerow
doprowadzone sq wszelkie instalacje: kable energetyczne, kable telefoniczno — internetowe.
Przy proponowanej granicy dzialki znajduje si¢ studnia glebinowa, ktora zasila w wode
rowniez budynek mieszkalny, a dalej w terenie poprowadzone sq ujecia wody do celow
gospodarczych.

,Rys 4- rolno — gospodarcze” — Dziatka jest ogrodzona panelami betonowymi, a na tyle
dziatki znajduje sie brama przesuwna. Wzdluz istniejgcego ogrodzenia mam nasadzenia, ktore
w tym momencie siggajq juz ok 3,5 m wysokosci. Poprowadzony jest system nawadniania
roslinnosci. ~ Dziatka  zostala nawieziona ziemig i wyrownana, przygotowana
na przysztoroczne nasadzenie krzewami oraz drzewami owocowymi — to wszystko znajduje si¢
czesciowo lub w calosci na terenie, ktory ma by¢ wg planu zagospodarowany pod cigg
pieszo-rowerowy. W niedalekiej przysziosci planowalem rowniez budowe malego domu
Jjednorodzinnego, ktorego szacunkowe umiejscowienie zaznaczam rowniez na rysunku.
Usytuowanie drogi na mojej dzialce, to ogromna ingerencia w moje prawo wilasnosci
i niostoby za sobg ogrom konsekwencji chociazby zwigzanych z przebudowaq istniejgcych juz
instalacji, a co za tym idzie - z ogromnymi kosztami. Teren jest ogrodzony, w znacznej czesci
obsadzony roslinnosciq. Po zakonczeniu instalacji wylozona zostala kostka brukowa.

Ponadto w miejscu gdzie cigg pieszo-rowerowy miatby wchodzi¢ na mojqg dzialke, po budowie
hal magazynowych powstala znaczna rownica w wysokoSci terenu (prosze spojrzec
na zalqgczone zdjecia ZDJI1-ZDJS5), siggajgca ok 7m. Nie wiem w tym momencie jakie
rozwigzania bylyby przyjete w czasie budowy tej drogi — czy wigzaloby to si¢ rowniez
z obnizeniem terenu na tyle mojej dziatki — dla mnie jest to ogromne zagrozenie chociazby
ze wzgledu na studnig glebinowg usytutlowang na dziailce czy system odwodnienia i drenazu
dzialki, ktory przestalby funkcjonowac, a moj dom zostalby narazony na zalania.

Zdziwiony jestem faktem, iz majgc wczesniej (ale i obecnie) naokolo niezagospodarowane
tereny, takiego jak igki, pola, na ktorych znacznie fatwiej i mniejszym kosztem mozna by
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zbudowaé pas zieleni / park / droge rowerowq, wybrano jej przebieg dopiero teraz zaraz
na czole hal, a potem przez w znacznym stopniu zagospodarowang dziatke.

Z przykroscig dodam, iz o interesy najblizszych mieszkancow i sgsiadow strefy ekonomicznej
Miasto nie zadbalo. Samo powstanie pasow zieleni chronigcych okoliczne tereny mieszkalne
i zmniejszajgcych ucigzliwos¢ samej strefy ekonomicznej, powinn by¢ zagwarantowane
po stronie inwestorow strefy ekonomicznej, i takie pasy powinny by¢ wydzielone na tymze
terenie, a nie teraz, po wybudowaniu si¢ hal, tereny sq wydzierane okolicznym mieszkancom
z ich prywatnych posesji.

Osobiscie ja i moja rodzina zaakceptowalismy mieszkanie w okolicy hal magazynowych. Sam
zadbatem o kolejne nasadzenia, by odizolowac¢ sie od strefy ekonomicznej. Jesli natomiast jest
takie oddzielenie potrzebne dla powstajgcej na okolicznych dziatkach strefy 10MN i 1U/MN,
proponuje alternatywngq lokalizacje Sciezki na Scianie tychze stref — od dziatki 125/9 w dod.
Usytuowanie drogi rowerowej wzdluz hal — gdzie na co dzien po drogach wewnegtrznych
poruszajg sie ciezkie i glosne samochody cigzarowe — zdaje si¢ nie by¢ tez najlepszym
rozwigzaniem. Watpliwe, aby takie usytuowanie Sciezki stuzylo celom rekreacyjnym
mieszkancow osiedla. Z mapki zauwazylem rowniez, ze droga ta prowadzi do miejsca
oznaczonego w planie jako ,,K” (teren infrastruktury technicznej — kanalizacja), co wedlug
mnie nie jest atrakcyjnym miejscem, do ktorych nalezatoby poprowadzi¢ drogi rowerowe.
Ponadlto rozpoczecie/zakonczenie ciggu pieszo-rowerowego przy ulicy Brzezinskiej nie nalezy
do rozwigzan zapewniajgcych bezpieczenstwo jej uzytkownikom. Jest to fakt, o czym
doskonale wiedzq mieszkancy pobliskich terenow. Jest to ulica o bardzo duzym nategzeniu
ruchu, w stale zlym stanie technicznym, bez pobocza, bez bezpiecznego chodnika dla pieszych,
a tym bardziej bez mozliwosci bezpiecznego poruszania si¢ po niej przez rowerzystow.

a/ Prosze o zapoznanie si¢ z zalgczonymi do tego pisma zdjeciami i rozpatrzenie moich uwag.
Jestem stanowczo przeciwny wykorzystaniu mojej dziatki na cele realizacji budowy ciggu
pieszo-rowerowego.

b/ Proszg o wyznaczenie alternatywnych rozwigzan odnosnie ciggu pieszo- rowerowego
i drogi rowerowej z terenem zieleni.

¢/ Prosze o przediuzenie linii zabudowy na mojej dzialce 582/2 i zrownanie/dopasowanie ich
do linii przebiegajgcych na sgsiadujgcej dzialce 582/1 oraz zabudowanej juz czesci mojej
dzialki 582/2.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Projektowany teren 1ZP/KDX stanowi realizacje ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
Studium ustala strefe zieleni izolacyjnej na granicy miedzy jednostka funkcjonalno-
przestrzenng ,,AG1*” (tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci) i M3
(tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej
AG1*, znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu,
Studium ustala ograniczenie negatywnego wplywu terenéw aktywnosci gospodarczej na
sasiadujgcg zabudowe mieszkaniowa 1 ksztaltowanie krajobrazu poprzez m.in. tworzenie
paséw ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej (w postaci wielopigtrowej zieleni izolacyjne;j,
o minimalnej szerokosci kilkunastu metrow). Z uwagi na istniejagce zagospodarowanie
(budynki), realizacja zieleni izolacyjnej na granicy migdzy terenami zabudowy
mieszkaniowej 1 produkcyjnej nie jest mozliwa w innym miejscu niz na dziatkach
graniczacych z zabudowa produkcyjng. Nalezy podkresli¢, iz teren 1ZP/KDX jest w projekcie
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planu wskazany jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktoéra podlega
procedurom zgodnym z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Wyznaczenie linii zabudowy przebiegajacych w terenie 1U/MN od strony terenu 1ZP/KDX
stanowi realizacj¢ wymogu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ,w planie miejscowym okresla sie
obowigzkowo (...) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
(...) linie zabudowy (...)” Sa one niezbe¢dne dla uksztattowania tadu przestrzennego w rejonie
projektowanej przestrzeni publicznej. Zostaty one wyznaczone z uwzglednieniem zabudowy
istniejacej oraz mozliwosci jej potencjalnej rozbudowy.

Uwaga nr 15
- wplyneta 16 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 86/10 w obrgbie W-46 przy ul. Tatarkiewicza 11D.

T A —G——

,,Nie zgadzam sie z planowanym przebiegiem drogi przez srodek mojej dziatki. Grunty
przedzielone drogami uzytkowane sq rolniczo.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Jednym 2z celow sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest Wwyznaczenie zasiggu terenow przeznaczonych pod urbanizacje
oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladéw komunikacji. Plan
miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostepu do drogi publicznej dla dziatek
budowlanych — zgodnie zart. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry definiuje dziatk¢ budowlang jako ,,nieruchomos¢
gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne;j
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speilniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego”.
Wobec powyzszego plan okresla tereny inwestycyjne wraz z systemem komunikacji opartym
na sieci drég publicznych, kontynuujacych funkcje istniejacych drég. Projektowane drogi
obsluguja nowe tereny budowlane i jednoczesnie odcigzaja istniejacy uktad drogowy.
Zaproponowany uktad komunikacyjny zostal wyznaczony w taki sposob, aby nie kolidowat
jednoczesnie z istniejaca zabudowa. Droga 2KDD jest kontynuacjg istniejacej drogi potozonej
poza obszarem objetym planem 1 tym samym stanowi optymalne uzupetienie uktadu
komunikacyjnego terenéw o przeznaczeniu mieszkaniowym.

Nalezy podkresli¢, iz droga 2KDD jest w projekcie planu wskazana jako inwestycja celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, ktora podlega procedurom zgodnym z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania”.
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Tym samym rolnicze przeznaczenie gruntdéw migdzy drogami moze zosta¢ utrzymane do
czasu podjecia przez wiascicieli decyzji o zmianie tego przeznaczenia.

Uwaga nr 17
- wptyneta 16 grudnia 2022 1.,

- dotyczy dziatek nr 86/9 1 86/14 w obrebie W-46.

., Jako wilascicielka dzialek budowlanych i rolniczych o numerach 86/9 i 86/14 nie wyrazam
zgody na przebieg drog zaprojektowanych w planie zagospodarowania przestrzennego.
Projektowane drogi zajmujg znaczny obszar wydzielonych dzialek, co obniza ich wartosé,
przydatnos¢. Dziatki przylegajq do budynku mieszkalnego, ktory zamieszkujemy. Planowana
droga utrudni dostep do dzialek, spowoduje podzial calosci nieruchomosci, ktorej jestem
wspotspadkobiercq. Obecnie ziemia wykorzystywana jest rolniczo.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Jednym z celéw sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wyznaczenie zasiggu terenow przeznaczonych pod urbanizacje
oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladéw komunikacji. Plan
miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostepu do drogi publicznej dla dziatek
budowlanych — zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry definiuje dziatk¢ budowlang jako ,,nieruchomos¢
gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne;j
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego”.
Wobec powyzszego plan okresla tereny inwestycyjne wraz z systemem komunikacji opartym
na sieci drég publicznych, kontynuujacych funkcje istniejacych drég. Projektowane drogi
obstuguja nowe tereny budowlane i1 jednoczesnie odcigzajg istniejacy uklad drogowy.
Zaproponowany uklad komunikacyjny zostat wyznaczony w taki sposob, aby nie kolidowat
jednoczesnie z istniejagcg zabudowa. Droga 1KDD jest kontynuacja drogi potozonej poza
obszarem objetym planem itym samym stanowi optymalne uzupelnienie ukladu
komunikacyjnego terendw o przeznaczeniu mieszkaniowym. Ma takze na celu
doprowadzenie obstugi komunikacyjnej do nowych terenow budowlanych tak, aby
ograniczy¢ liczbe zjazdow z ul. Brzezinskiej do nowej zabudowy. Nalezy podkresli¢, iz droga
IKDD jest w projekcie planu wskazana jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktora podlega procedurom zgodnym z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania’.
Tym samym rolnicze przeznaczenie gruntu pod drogami moze zosta¢ utrzymane do czasu
przejecia wlasnosci przez Miasto £.6dz, natomiast pozostalych gruntow — do czasu podjecia
przez wlascicieli decyzji o zmianie tego przeznaczenia.
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Uwaga nr 18
- wptyneta 16 grudnia 2022 1.,

- dotyczy dzialek nr 86/9, 86/10, 86/14, 86/15, 86/16, 86/18, 86/20, 86/21 1 86/22 w obrgbie
W-46.

T —————

., Przedmiotem uwag jest planowane zagospodarowanie przestrzenne ww. dziatek, ktorych
wlascicielami i spadkobiercami jestesmy wspolnie z dziecmi. Jako wiasciciele dzialek nie
wyrazamy zgody na planowany przebieg drog, ktore zajmujg obszar juz wydzielonych dzialek,
kolidujq z naszymi planami dotyczqgcymi zagospodarowania tego terenu. Obecnie grunty
wykorzystywane sq do produkcji rolnej. Planowana droga 1KDD w ogromnej mierze ingeruje
w dziatki 86/9 i 86/14, co ogranicza ich przydatnos¢ i wartos¢, uniemoZzZliwia dostep
od miejsca zamieszkania.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Jednym z celéw sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wyznaczenie zasiggu terenow przeznaczonych pod urbanizacje
oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladéw komunikacji. Plan
miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostepu do drogi publicznej dla dziatek
budowlanych — zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry definiuje dziatk¢ budowlang jako ,,nieruchomos¢
gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne;j
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego”.
Plan okresla tereny inwestycyjne wraz z systemem komunikacji opartym na sieci drég
publicznych, kontynuujac funkcje istniejacych drég. Nowa sie¢ drog obstuguje nowe tereny
budowlane 1 jednoczesnie odcigza istniejagcy uktad drogowy. Zaproponowany uktad
komunikacyjny zostal wyznaczony w taki sposob, aby nie kolidowat jednocze$nie z istniejaca
zabudowga. Droga 1KDD jest kontynuacja drogi potozonej poza obszarem objetym planem
itym samym stanowi optymalne uzupelnienie ukladu komunikacyjnego terendéw
0 przeznaczeniu mieszkaniowym. Ma takze na celu doprowadzenie obstugi komunikacyjnej
do nowych terenéw budowlanych tak, aby ograniczy¢ liczbg zjazdow z ul. Brzezinskiej do
nowej zabudowy. Nalezy podkresli¢, iz droga 1KDD jest w projekcie planu wskazana jako
inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktora podlega procedurom zgodnym
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogqg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania’.
Tym samym rolnicze przeznaczenie gruntu pod drogami moze zosta¢ utrzymane do czasu
przejecia wlasnosci przez Miasto £.6dz, natomiast pozostatych gruntow — do czasu podjecia
przez wiascicieli decyzji o zmianie tego przeznaczenia.
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Uwaga nr 19
- wplyneta 15 grudnia 2022 r.,
- dotyczy dziatek nr 85/8, 85/9 1 85/10 w obrgbie W-46 przy ul. Brzezinskiej 326.

_ sklada nastepujaca uwage:

, Zwracam si¢ z wnioskiem o uwolnienie pod zabudowe jednorodzinng dziatek nr. 85/8, 85/9,
85/10, co do ktorych uchwalq Rady Miejskiej nr. L/1540/2 z dn. 17 listopada 2021 .
w sprawie przystgpienia do sporzqgdzenia MPZP dla czesci obszaru Miasta Lodzi, polozonej
wrej. autostrady Al oraz ulicy Brzezinskiej i Wigczynskiej - wschodniej czesci osiedla
Nowosolna tj. pozostajgcych w obrebie W-46, zostaly oznaczone jako tereny otwarte.
Uzasadnienie:

Powyzsze dziatki sq ziemiq o charakterze rolnym, ktore zostaly wyznaczone jako siedliska pod
zabudowe jednorodzinng (zgodng z charakterem osiedla Nowosolna) duzym nakiadem
finansowym. Wzdluz dzialek blizniaczo wyznaczonych po drugiej stronie drogi zostala
wyznaczona sgdownie szeroka (8 m) droga dojazdowa. Na calej dlugosci drogi potozono
kable doprowadzajgce energie elektryczng. Do kazdej z tych dzialek rowniez zamontowano
przylgcza energii elektrycznej, co rowniez wigzalo si¢ z duzymi nakladami finansowymi.
Wspomniane dziatki zostaly sprzedane pod zabudowe jednorodzinng i wystgpiono
z Wnioskami o Warunki Zabudowy z funkcjqg mieszkalng. Dzialki te wchodzg w sklad pasa
ziemi, na ktorym sq juz wydane W-Zki, bgdz oczekujqg na wydanie zgody na W-Z ki
a dolgczenie tego niewielkiego terenu w MPZP polegatoby jedynie na wyrownaniu obszaru
przylegajgcego do obszaru w MPZP, jako terenow pod zabudowe jednorodzinng. Jest rowniez
realizowany projekt zjazdu z ul. Brzezinskiej Na dziatke nr.ewid. 85/4, ktora stanowi droge
wewnetrzng pomiedzy dziatkami, na ktore sq wydane lub oczekujg W-Z,ki.

W przypadku pozostawienia w/w dziatek w charakterze rolnym/otwartym zniweczy poniesione
naklady finansowe i urbanizacyjne ( w tym ze Srodkow publicznych !) i rzeczywiste
przeznaczenie dzialek w raz z ich infrastrukturg.

Bedzie to skandaliczng decyzjg z pewnosciqg zaskarzong do Wojewodzkiego Sqdu
Administracyjnego na podstawie art. 184 Konstytucji RP oraz art. 3 par. 1 ustawy z dnia 30
sierpnia2002 roku Prawo o postepowaniu przed sqdami administracyjnymi.

Zmiana charakteru dzialek na budowlany wumozliwi rowniez Gminie na uzyskanie
nieporownywalnie wigkszych dochodow niz w przypadku pozostawienia ich jako tereny
otwarte zwlaszcza, iz sq to tereny nieatrakcyjne przyrodniczo. Doszloby rowniez
do ewidentnego przekroczenia wiadztwa planistycznego, gdyz w calym sgsiedztwie wiasciciele
uzyskali prawo do zabudowy mieszkaniowej. Przeznaczenie budowlane dziatek byloby
rowniez zgodne z charakterem osiedla Nowosolna.

Wobec powyiszego wnosze o zmiang granic MPZP, tak aby dzialki te mogly pozostac
dziatkami pod zabudowe jednorodzinng lub zmiang ich przeznaczenia na budowlane.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg
wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”.
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Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie
z dokumentem kierunkowym okreslajagcym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawa formutowania zalozen i ustalen Studium, a co za tym
idzie rdwniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytaczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rade Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu
rozwoju przestrzennego todzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej
suburbanizacji, ktoéra pocigga za sobg koszty nadmiernie obcigzajace gming. W ustaleniach
Studium dziatki nr 85/8, 85/9 1 85/10 sa zlokalizowane w strefie terendw wylaczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego
przedmiotowg nieruchomos$¢ pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla
rozwoju zabudowy.

Uwaga nr 20
- wptyneta 15 grudnia 2022 1.,

- dotyczy dziatki nr 84/5 z dojazdem (dostepem do drogi publicznej) przez dziatke 84/7
w obrebie W-46 przy ul. Brzezinskiej 328.

e M ——

,» Wnioskuje w zakresie przeznaczenia terenu

1. Podstawowe:

2. Zabudowa mieszkalno - ustugowa

3. Zabudowa mieszkaniowa przeniesiona w glgb parceli.

Zaproponowana linia zabudowy przedstawiona w planie wskazujgca tylko funkcje
mieszkaniowq jest dla nas nie do zaakceptowania. UniemoZzZliwia ona zabudowe w glgb
parceli oraz rozbudowe siedliska o zabudowania gospodarcze, ustugowe i inwentarzowe.
Whioskuje o jej przesuniecie i zmiane z funkcji mieszkaniowej na wiodqgcq rolniczo ustugowg
z mozliwoscig budowy budynku mieszkalnego wchodzgcego w skiad gospodarstwa rolnego.
Dzialania takie moge podejmowac w oparciu o obowigzujgcg ustawe o ustroju rolnym.

W chwili obecnej trwajq uzgodnienia o ustalenie lokalizacji warunkow zabudowy dla ww.
nieruchomosci polegajgcej na budowie budynku mieszkalno ustugowego na terenie dziatki
o nr. ewidencyjnym 84/7 teren (dostepny do drogi publicznej) przez dziatke 84/7 w obr. W-46
przy ul. Brzezinskiej. (mapka poglgdowa w zalgczniku). Obecna lokalizacja domu
mieszkalnego wielorodzinnego usytutowanego blisko pasa drogi DK-72 w sgsiedztwie ronda,
autostrady oraz obwodnicy sprawia, ze warunki mieszkaniowe w tej lokalizacji sq
katastrofalne. Wnioskuje o umozliwienie wybudowania domu przy gospodarstwie w glebi
parceli. Jednoczesnie informuje , iz obstuga komunikacyjna odbywac¢ sie bedzie przez teren
dziatki 84/7 obreb W-46, ktora zostata wydzielona w ramach podziatu rolnego oraz realizacji
spadku po Zmartej mamie (...). Dzialania na wskazanym terenie majg na celu wyodrebnienie
z gospodarstwa wielorodzinnego gospodarstw jednorodzinnych rodziny (...). Droga zostala
pozytywnie zaopiniowana przez gestorow sieci w zakresie moZliwosci doprowadzenia
do gospodarstw oraz domow niezbednej infrastruktury. Nalezy zauwazy¢, Ze teren
we wskazanej lokalizacji byl w calosci wskazywany dla zabudowy ,, Przemystowej”
przez okres lat 15 co uniemozliwito i wstrzymywalo rozwoj gospodarstw rolnych oraz innych
czynnosci prawnych rodziny (...).
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Nadmieniam, iz procesy planistyczne proponowane przez MPU byly przedmiotem spotkania
w UML. Zaprezentowalismy i wnioskowalismy wraz z sgsiadami, ktorych tereny znajdujq sie
w bliskim sgsiedztwie o uwzglednienie naszych uwag i wnioskow.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:
Potudniowa cze$¢ dziatki nr 84/5 jest polozona w terenie 7MN. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ushugi lokalne stanowiag przeznaczenie podstawowe tego terenu, zatem

w zakresie przeznaczenia podstawowego ww. fragmentu nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowg uwaga jest bezzasadna.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie
z dokumentem kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawg formutowania zalozen i ustalen Studium, a co za tym
idzie rowniez wskazania terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wytaczonych
spod zabudowy, byto przyjete przez Rade Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu
rozwoju przestrzennego todzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej
suburbanizacji, ktoéra pocigga za sobg koszty nadmiernie obcigzajace gming. W ustaleniach
Studium pdtnocna czgs¢ dziatki nr 84/5 jest zlokalizowana w strefie terenéw wytaczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego
przedmiotowa cze$¢ dziatki pozostawiono w strukturze terenow nieprzewidywanych
dla rozwoju zabudowy.

Uwaga nr 21
- wptyneta 15 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 84/15, 84/16, 84/17 z dojazdem (dostgpem do drogi publicznej)
przez dziatke 84/7 w obrgbie W-46 przy ul. Brzezinskiej 328.

,» Wnioskuje w zakresie przeznaczenia terenu

1. Podstawowe: Gospodarstwa rolne siedliskowe ksztaltowane w oparciu o ustawe o ustroju
rolnym o powierzchni (1 h).

2. Uzupetniajgce ustugi.

3. Zabudowa mieszkaniowa przeniesiona w glgb parceli.

Zaproponowana linia zabudowy przedstawiona w planie wskazujgca tylko funkcje
mieszkaniowq jest dla nas nie do zaakceptowania. Uniemozliwia ona zabudowe w gilgb
parceli oraz rozbudowe siedliska o zabudowania gospodarcze, ustugowe i inwentarzowe.
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Whioskuje o jej przesuniecie i zmiane z funkcji mieszkaniowej na wiodgcg rolniczo ustugowg
z mozliwoscig budowy budynku mieszkalnego wchodzgcego w sktad gospodarstwa rolnego.
Drzialania takie moge podejmowac w oparciu o obowigzujgcg ustawe o ustroju rolnym.

W chwili obecnej trwajg uzgodnienia o ustalenie lokalizacji warunkow zabudowy dla ww.
nieruchomosci polegajgcej na budowie budynkow mieszkalnego oraz gospodarczych
w zabudowie siedliskowej (gospodarstwo rolne) na terenie dzialek ewidencyjnych nr 84/15,
84/16, 84/17 z dojazdem (dostepem do drogi publicznej) przez dziatke 84/7 obr W-46
przy ul. Brzezinskiej. Podjete dzialania to warunek niezbedny do osiggniecia warunkow
ekonomicznych i oplacalnosci gospodarstwa jednorodzinnego, (mapka poglgdowa
w zalgczniku). Obecna lokalizacja domu mieszkalnego wielorodzinnego usytutowanego blisko
pasa drogi DK-72 w sgsiedztwie ronda, autostrady oraz obwodnicy sprawia, Ze warunki
mieszkaniowe w tej lokalizacji sq katastrofalne. Wnioskuje o umozliwienie wybudowania
domu przy gospodarstwie w glebi parceli. Jednoczesnie informuje , iz obstuga gospodarstwa
odbywac sie bedzie miedzy innymi na terenie dziatki 84/7 obreb W-46, ktora zostala
wydzielona w ramach podzialu rolnego oraz realizacji spadku po Zmartej mamie (...).
Dzialania na wskazanym terenie majq na celu wyodrebnienie z gospodarstwa
wielorodzinnego gospodarstw jednorodzinnych rodziny (...). Droga zostala pozytywnie
zaopiniowana przez gestorow sieci w zakresie mozliwosci doprowadzenia do gospodarstw
oraz domow niezbednej infrastruktury. Nalezy zauwazy¢, ze teren we wskazanej lokalizacji
byl w catosci wskazywany dla zabudowy ,, Przemystowej” przez okres lat 15 co uniemozliwito
i wstrzymywalto rozwaoj gospodarstw rolnych oraz innych czynnosci prawnych rodziny (...).
Nadmieniam, iz procesy planistyczne proponowane przez MPU byly przedmiotem spotkania
w UML. Zaprezentowalismy i wnioskowalismy wraz z sgsiadami, ktorych tereny znajdujg sie
w bliskim sgsiedztwie o uwzglednienie naszych wnioskow. Jednoczesnie prosimy o wskazanie
podmiotow do wspolpracy przy realizacji zaplecza ekonomicznego dla funkcjonujgcych
gospodarstw rolnych.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego

planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sqg
wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych’.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie
z dokumentem kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawa formutowania zatozen i ustalen Studium, a co za tym
idzie rowniez wskazania terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenéw wyltaczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rade Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu
rozwoju przestrzennego todzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej
suburbanizacji, ktoéra pocigga za sobg koszty nadmiernie obcigzajace gming. W ustaleniach
Studium dziatki nr 84/15, 84/16 i 84/17 sa zlokalizowane w strefie terenéw wylaczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego
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przedmiotowg nieruchomos¢ pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych
dla rozwoju zabudowy.

Uwaga nr 22
- wptyneta 15 grudnia 2022 1.,

- dotyczy dziatek nr 84/12, 84/13, 84/14 z dojazdem (dostgpem do drogi publicznej)
przez dziatke 84/7 w obrgbie W-46 przy ul. Brzezinskiej 328.

_ sklada nastepujaca uwage:

,» Wnioskuje w zakresie przeznaczenia terenu

1. Podstawowe. Gospodarstwa rolne siedliskowe ksztaltowane w oparciu o ustawe o ustroju
rolnym o powierzchni (1 h).

2. Uzupetniajgce ustugi.

3. Zabudowa mieszkaniowa przeniesiona w glgb parceli.

Zaproponowana linia zabudowy przedstawiona w planie wskazujgca tylko funkcje
mieszkaniowq jest dla nas nie do zaakceptowania. Uniemozliwia ona zabudowe w gilgb
parceli oraz rozbudowe siedliska o zabudowania gospodarcze i inwentarzowe.

Whioskuje o jej przesuniecie i zmiang z funkcji mieszkaniowej na wiodqgcg rolniczo ustugowqg
z mozliwoscig budowy budynku mieszkalnego wchodzqgcego w skiad gospodarstwa rolnego.
Dzialania takie moge podejmowac w oparciu o obowigzujgcg ustawe o ustroju rolnym.

W chwili obecnej trwajq uzgodnienia o ustalenie lokalizacji warunkow zabudowy
dla ww. nieruchomosci polegajgcej na budowie budynkow mieszkalnego oraz gospodarczych
w zabudowie siedliskowej (gospodarstwo rolne) na terenie dzialek ewidencyjnych nr 84/12,
84/13, 84/14 z dojazdem (dostepem do drogi publicznej) przez dziatke 84/7 obr W-46
przy ul. Brzezinskiej. Podjete dzialania to warunek niezbedny do osiggniecia warunkow
ekonomicznych i oplacalnosci gospodarstwa jednorodzinnego, (mapka poglgdowa
w zalqczniku). Obecna lokalizacja domu mieszkalnego wielorodzinnego usytutowanego blisko
pasa drogi DK-72 w sgsiedztwie ronda, autostrady oraz obwodnicy sprawia, Ze warunki
mieszkaniowe w tej lokalizacji sq katastrofalne. Wnioskuje o umozliwienie wybudowania
domu przy gospodarstwie w glebi parceli. Jednoczesnie informuje , iz obstuga gospodarstwa
odbywac sie bedzie miedzy innymi na terenie dzialki 84/7 obreb W-46, ktora zostala
wydzielona w ramach podzialu rolnego oraz realizacji spadku po Zmartej mamie (...).
Dzialania na wskazanym terenie majg na celu wyodrebnienie z gospodarstwa
wielorodzinnego gospodarstw jednorodzinnych rodziny (...). Droga zostala pozytywnie
zaopiniowana przez gestorow sieci w zakresie mozliwosci doprowadzenia do gospodarstw
oraz domow niezbednej infrastruktury. Nalezy zauwazy¢, ze teren we wskazanej lokalizacji
byl w catosci wskazywany dla zabudowy ,, Przemystowej” przez okres lat 15 co uniemozliwilo
i wstrzymywato rozwaoj gospodarstw rolnych rodziny (...).

Nadmieniam, iz procesy planistyczne proponowane przez MPU byly przedmiotem spotkania
w UML. Zaprezentowalismy i wnioskowalismy wraz z sgsiadami, ktorych tereny znajdujg si¢
w bliskim sgsiedztwie o uwzglednienie naszych wnioskow. Jednoczesnie prosimy o wskazanie
podmiotow do wspolpracy przy realizacji zaplecza ekonomicznego dla funkcjonujgcych
gospodarstw rolnych.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
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Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami Studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi sie¢ do obszaru objetego

planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sqg
wigzqce dla organow gminy przy sporzqgdzaniu planow miejscowych’.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie
z dokumentem kierunkowym okreslajagcym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawg formutowania zalozen i ustalen Studium, a co za tym
idzie réwniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wylaczonych
spod zabudowy, byto przyjete przez Rade Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu
rozwoju przestrzennego rodzi uwzgledniajagcego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej
suburbanizacji, ktora pocigga za soba koszty nadmiernie obcigzajace gming. W ustaleniach
Studium dziatki nr 84/12, 84/13 1 84/14 sa zlokalizowane w strefie terenow wylaczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego
przedmiotowa nieruchomo$¢ pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych
dla rozwoju zabudowy.

Uwaga nr 23
- wptyneta 15 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 84/2 z dojazdem (dostgpem do drogi publicznej) przez dziatke 84/7
w obrebie W-46 przy ul. Brzezinskiej 328.

., Wnioskuje w zakresie przeznaczenia terenu

1. Podstawowe. Gospodarstwa rolne siedliskowe ksztaltowane w oparciu o ustawe o ustroju
rolnym o powierzchni (1 h).

2. Uzupetniajgce ustugi.

3. Zabudowa mieszkaniowa przeniesiona w glgb parceli.

4. Agrofotowoltaika w gospodarstwie rolnym.

Zaproponowana linia zabudowy przedstawiona w planie wskazujgca tylko funkcje
mieszkaniowq jest dla nas nie do zaakceptowania. Uniemozliwia ona zabudowe w gilgb
parceli oraz rozbudowe siedliska o zabudowania gospodarcze i inwentarzowe.

Whnioskuje ojej przesunigcie i zmiane z funkcji mieszkaniowej na wiodgcqg rolniczo ustugowg
z mozliwoscig budowy budynku mieszkalnego wchodzgcego w sklad gospodarstwa rolnego.
Dzialania takie moge podejmowac¢ w oparciu o obowigzujgcq ustawe o ustroju rolnym.
W chwili obecnej trwajg uzgodnienia o ustalenie lokalizacji warunkow zabudowy dla ww.
nieruchomosci o mozliwos¢ polegajgcej na budowie farmy fotowoltaicznej wraz z magazynem
na fragmencie dziatki ewidencyjnej nr 84/2 obr W-47 przy ul Brzezinskie, w oparciu
o koncepcje jednoczesnej uprawy roli, produkcji energii elektrycznej, wykorzystywanej
przy hodowli, bgdz produkcji zywnosci. Jest to warunek niezbedny do osiggniecia warunkow
ekonomicznych i oplacalnosci gospodarstwa jednorodzinnego, (mapka poglgdowa
w zatgczniku).
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Obecna lokalizacja domu mieszkalnego usytulowanego blisko pasa drogi DK.-72
w sgsiedztwie ronda, autostrady oraz obwodnicy sprawia, Ze warunki mieszkaniowe w tej
lokalizacji  sq  katastrofalne. ~ Wnioskuje o  umozliwienie — wybudowania  domu
przy gospodarstwie w glebi parceli. Jednoczesnie informuje , iz obstuga gospodarstwa
odbywac sie bedzie miedzy innymi na terenie dzialki 84/7 obreb W-46, ktora zostala
wydzielona w ramach podzialu rolnego oraz realizacji spadku po Zmartej mamie (...).
Dzialania na wskazanym terenie majg na celu wyodrebnienie z gospodarstwa
wielorodzinnego gospodarstw jednorodzinnych rodziny (...). Droga zostala pozytywnie
zaopiniowana przez gestorow sieci w zakresie mozliwosci doprowadzenia do gospodarstw
oraz domow niezbednej infrastruktury. Nalezy zauwazy¢, ze teren we wskazanej lokalizacji
byl w catosci wskazywany dla zabudowy ,, Przemystowej” przez okres lat 15 co uniemozliwilo
i wstrzymywato rozwoj gospodarstw rolnych rodziny (...).

Nadmieniam, iz procesy planistyczne proponowane przez MPU byly przedmiotem spotkania
w UML. Zaprezentowalismy i wnioskowalismy wraz z sgsiadami, ktorych tereny znajdujg si¢
w bliskim sgsiedztwie o uwzglednienie naszych wnioskow. Jednoczesnie prosimy o wskazanie
podmiotow do wspolpracy przy realizacji zaplecza ekonomicznego dla funkcjonujgcych
gospodarstw rolnych.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Potudniowa cz¢$¢ dziatki nr 84/2 jest potozona w terenie 7MN. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ushugi lokalne stanowig przeznaczenie podstawowe tego terenu, zatem
w zakresie przeznaczenia podstawowego ww. fragmentu nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowg uwaga jest bezzasadna. Ponadto dla terenu 7MN jest dopuszczona lokalizacja

mikroinstalacji zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami Sstudium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie
z dokumentem kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawg formutowania zalozen i ustalen Studium, a co za tym
idzie réwniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych
spod zabudowy, byto przyjete przez Rade Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu
rozwoju przestrzennego todzi uwzgledniajagcego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej
suburbanizacji, ktora pocigga za soba koszty nadmiernie obcigzajace gming. W ustaleniach
Studium pozostata czes¢ dziatki nr 84/2 jest zlokalizowana w strefie terenéw wylaczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego
przedmiotowa nieruchomo$¢ pozostawiono w strukturze terenow nieprzewidywanych
dla rozwoju zabudowy.
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Nalezy rowniez podkresli¢, ze obszar objety projektem planu zostal wskazany w Studium
jako strefa krajobrazu charakterystycznego — krajobrazu ruralistycznego siedlisk dawnej wsi
Nowosolna. Dla tej strefy Studium ustala ochron¢ m.in. poprzez wyrazny podziat
przestrzenny zachowanych uktadow ruralistycznych na krajobraz siedliska wsi i krajobraz
otwarty rozlogdw pol, lak, pastwisk, wraz z preferencja ich rolniczego uzytkowania.
Dopuszczenie w projekcie planu zabudowy, w tym systemami fotowoltaicznymi, bytoby
sprzeczne z powyzsza zasadg ochrony krajobrazu.

Uwaga nr 24
- wptyneta 15 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dzialek nr 84/9, 84/10, 84/11 z dojazdem (dostgpem do drogi publicznej)
przez dziatke 84/7 w obrgbie W-46 przy ul. Brzezinskiej 328.

_ sklada nastepujaca uwage:

,» Wniosek-uwaga w zakresie przeznaczenia terenu

1. Podstawowe: Gospodarstwa rolne siedliskowe ksztaltowane w oparciu o ustawe o ustroju
rolnym o powierzchni (1 h).

2. Uzupetniajgce ustugi.

3. Zabudowa mieszkaniowa przeniesiona w glgb parceli.

4. Agrofotowoltaika w gospodarstwie rolnym.

Zaproponowana linia zabudowy przedstawiona w planie wskazujgca tylko funkcje
mieszkaniowg jest dla nas nie do zaakceptowania. Uniemozliwia ona zabudowe w glgb
parceli oraz rozbudowe siedliska o zabudowania gospodarcze i inwentarzowe.

Whioskuje o jej przesuniecie i zmiane z funkcji mieszkaniowej na wiodgcg rolniczo ustugowg
z mozliwoscig budowy budynku mieszkalnego wchodzgcego w sktad gospodarstwa rolnego.
Dziatania takie moge podejmowac¢ w oparciu o obowigzujgcg ustawe o ustroju rolnym.
W chwili obecnej trwajq uzgodnienia o ustalenie lokalizacji warunkow zabudowy dla ww.
nieruchomosci o mozliwos¢  polegajgcej na budowie budynkow  mieszkalnego
oraz gospodarczych w  zabudowie siedliskowej  (gospodarstwo rolne) oraz farmy
fotowoltaiczngj o mocy do 1 MW na terenie dzialek ewidencyjnych nr 84/9, 84/10, 84/11
z dojazdem (dostepem do drogi publicznej) przez dziatke 84/7 obr. W-46 przy ul. Brzezinskiej.
Podjete dzialania to warunek niezbedny do osiggniecia warunkow ekonomicznych
i oplacalnosci gospodarstwa jednorodzinnego, (mapka poglgdowa w zalgczniku). Obecna
lokalizacja domu mieszkalnego wielorodzinnego usytutowanego blisko pasa drogi DK-72
w sgsiedztwie ronda, autostrady oraz obwodnicy sprawia, Zze warunki mieszkaniowe w tej
lokalizacji  sq  katastrofalne. ~ Wnioskuje o  umozliwienie — wybudowania  domu
przy gospodarstwie w glebi parceli. Jednoczesnie informuje , iz. obstuga gospodarstwa
odbywac sie bedzie miedzy innymi na terenie dziatki 84/7 obreb W-46, ktora zostala
wydzielona w ramach podziatu rolnego oraz realizacji spadku po zmartej mamie (...).
Dzialania na wskazanym terenie majq na celu wyodrebnienie z gospodarstwa
wielorodzinnego gospodarstw jednorodzinnych rodziny (...). Droga zostala pozytywnie
zaopiniowana przez gestorow sieci w zakresie mozliwosci doprowadzenia do gospodarstw
oraz domow niezbednej infrastruktury. Nalezy zauwazy¢, ze teren we wskazanej lokalizacji
byl w catosci wskazywany dla zabudowy ,, Przemystowej” przez okres lat 15 co uniemozliwito
i wstrzymywato rozwdj gospodarstw rolnych rodziny (...).

Nadmieniam, iz procesy planistyczne proponowane przez MPU byly przedmiotem spotkania
w UML. Zaprezentowalismy i wnioskowalismy wraz z sgsiadami, ktorych tereny znajdujg sie
w bliskim sgsiedztwie o uwzglednienie naszych wnioskow. Jednoczesnie prosze o wskazanie
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podmiotow do wspolpracy przy realizacji zaplecza ekonomicznego dla funkcjonujgcych
gospodarstw rolnych.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie¢ do obszaru objetego

planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg
wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie
z dokumentem kierunkowym okreslajagcym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawa formutowania zalozen i ustalen Studium, a co za tym
idzie rdwniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytaczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rade Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu
rozwoju przestrzennego todzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej
suburbanizacji, ktéra pocigga za sobg koszty nadmiernie obcigzajace gming. W ustaleniach
Studium dziatki nr 84/9, 84/10 1 84/11 sa zlokalizowane w strefie terenéw wylaczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego
przedmiotowag nieruchomos$¢ pozostawiono w strukturze terenow nieprzewidywanych
dla rozwoju zabudowy.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze obszar objety projektem planu zostal wskazany w Studium
jako strefa krajobrazu charakterystycznego — krajobrazu ruralistycznego siedlisk dawnej wsi
Nowosolna. Dla tej strefy Studium ustala ochron¢ m.in. poprzez wyrazny podzial
przestrzenny zachowanych uktadow ruralistycznych na krajobraz siedliska wsi i krajobraz
otwarty roztogow pol, lak, pastwisk, wraz z preferencja ich rolniczego uzytkowania.
Dopuszczenie w projekcie planu zabudowy, wtym systemami fotowoltaicznymi, bytoby
sprzeczne z powyzsza zasada ochrony krajobrazu.

Uwaga nr 25
- wptyneta 15 grudnia 2022 1.,

- dotyczy dziatek nr 84/6, 84/8 1 84/7 w obrebie W-46 przy ul. Brzezinskiej 328.

., Wnioskuje w zakresie przeznaczenia terenu

1. Podstawowe. Gospodarstwa rolne siedliskowe ksztaltowane w oparciu o ustawe o ustroju
rolnym o powierzchni (1 h).

2. Uzupetniajgce ustugi.

3. Zabudowa mieszkaniowa przeniesiona w glgb parceli.
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Zaproponowana linia zabudowy przedstawiona w planie wskazujgca tylko funkcje
mieszkaniowq jest dla nas nie do zaakceptowania. UniemoZzZliwia ona zabudowe w glgb
parceli oraz rozbudowe siedliska o zabudowania gospodarcze i inwentarzowe.

Whioskuje o jej przesuniecie i zmiane z funkcji mieszkaniowej na wiodqgcq rolniczo ustugowg
z mozliwoscig budowy budynku mieszkalnego wchodzgcego w sklad gospodarstwa rolnego.
Dzialania takie moge podejmowac¢ w oparciu o obowigzujgcg ustawe o ustroju rolnym.
W chwili obecnej trwajq uzgodnienia dotyczgce uzyskania decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynkow: mieszkalnego oraz gospodarczych
w zabudowie siedliskowej (gospodarstwo rolne) na terenie dzialek ewidencyjnych nr 84/6,
84/8, oraz 84/7 obr W-46 przy ul. Brzezinskiej 328, (mapka poglgdowa w zalgczniku).

Obecna lokalizacja domu mieszkalnego usytulowanego blisko pasa drogi DK-72
w sgsiedztwie ronda, autostrady oraz obwodnicy sprawia, ze warunki mieszkaniowe w tej
lokalizacji  sq katastrofalne. Uwaga dotyczy umozliwienia wybudowania —domu
przy gospodarstwie w glebi parceli, natomiast w obecnej siedli domu oraz zabudowaniach
inwentarzowych wraz z terenem przyleglym funkcji ustug. Jednoczesnie informuje , iz obstuga
gospodarstwa odbywac si¢ bedzie miedzy innymi na terenie dziatki 84/7 obreb W-46, ktora
zostata wydzielona w ramach podziatu rolnego oraz realizacji spadku po zmartej mamie (...).
Dzialania na wskazanym terenie majq na celu wyodrebnienie z gospodarstwa
wielorodzinnego gospodarstw jednorodzinnych rodziny (...). Droga zostala pozytywnie
zaopiniowana przez gestorow sieci w zakresie mozZliwosci doprowadzenia do gospodarstw
oraz domow niezbednej infrastruktury. NaleZy zauwazy¢, ze teren we wskazanej lokalizacji
byl w catosci wskazywany dla zabudowy ,, Przemystowej” przez okres lat 15 co uniemozliwito
i wstrzymywato rozwaoj gospodarstw rolnych rodziny (...).

W naszym obecnie funkcjonujgcym gospodarstwie nie zinwentaryzowano budynkow
wchodzgcych w jego sktad (nie uwzgledniono tego stanu w studium i w projekcie planu)
Nadmieniam, iz procesy planistyczne proponowane przez MPU byly przedmiotem spotkania
w UML. Zaprezentowalismy i wnioskowalismy wraz z sgsiadami, ktorych tereny znajdujg sie
w bliskim sgsiedztwie o uwzglednienie naszych wnioskow. Jednoczesnie prosimy o wskazanie
podmiotow do wspolpracy przy realizacji zaplecza ekonomicznego dla funkcjonujgcych
gospodarstw rolnych.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie¢ do obszaru objetego

planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sqg
wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie
z dokumentem kierunkowym okreslajagcym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawg formulowania zatozen 1 ustalen Studium, a co za tym
idzie rdwniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytaczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rade Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu
rozwoju przestrzennego todzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej
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suburbanizacji, ktora pocigga za soba koszty nadmiernie obcigzajace gming. W ustaleniach
Studium dziatka nr 84/8 oraz pdinocna czes$¢ dziatek nr 84/6 1 84/7 sg zlokalizowane w strefie
terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego przedmiotowa nieruchomos$¢ pozostawiono w strukturze
terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Ustalenia planu nie koliduja z przepisami ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu
ustroju rolnego, ktéra jest aktem prawnym wyzszego rzedu. Nalezy podkresli¢, ze istniejace
gospodarstwa rolne po wejsciu w zycie planu beda mialy mozliwos¢ funkcjonowania,
a zlokalizowana na nich zabudowa bedzie mogta by¢ przebudowywana, rozbudowywana
1 nadbudowywana zgodnie z ustaleniami planu.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA

29



