ZARZADZENIE Nr 427/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 27 lutego 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwiazku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Feliksinskiej, Wiencowej i Przylesie do
terenow kolejowych.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 1 2747),
w wykonaniu uchwaty Nr LXVIII/2032/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2022
r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta fLodzi polozonej w rejonie ulic: Feliksinskiej,
Wiencowej i Przylesie do terendw kolejowych

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruje¢ wnioski ztozone w zwigzku z ogloszeniem o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Feliksinskiej, Wiencowej i Przylesie do terenow

kolejowych, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatgcznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zalacznik
do zarzadzenia Nr 427/2023
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwigzku z ogloszeniem
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Feliksinskiej, Wienicowej
i Przylesie do teren6w kolejowych.

W okresie przewidzianym przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do dnia 19 grudnia 2022 r. wplynely 4 wnioski.
Zlozone wnioski zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikac;ji.

Whniosek nr 1

- wplynat 7 grudnia 2022 r.,
- dotyczy dzialek nr ewid. 37/11 1 37/6, obreb W-38.

Pani_ i Pan_ skladaja nastepujacy wniosek:

,, Niniejszym wobec obwieszczenia Prezydent Miasta Lodzi o przystgpieniu do sporzqdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszaru wnosimy
o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania wymienionych
dzialek, tj.

- dzialki o nr 37/11 jako dzialki budowlanej

- dziatki o nr 37/6 jako dziatki drogi wewnetrznej.

Powyzszy wniosek uzasadniamy nastepujqcymi argumentami:

- na dzialce o nr 37/11 wszczeto starania w kierunku inwestycji polegajqcej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturq technicznq i komunikacji wg
decyzji o warunkach zabudowy o nri wydanej przez Prezydent Miasta

Lodzi, przeniesionej na wnioskodawcow w drodze decyzji o nr

Z ramienia Prezydent Miasta Lodzi otrzymano zgode na odstepstwo od przepisow
! wvdanei' na

techniczno-budowlanych (postanowienie nr

bazie koncepcji projektu budowlanego przygotowanego przez architekta mgr inz.
‘ (upr. proj. Nr *} oraz dwdoch projektantow o specjalnosci
sanitarnej i elektrycznej. Do dokumentacji dolgczono wymagang ekspertyze rzeczoznawczy do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych (mgr ini..
Wnioskodawcy poniesli koszty zw. = wyZej wymieniong dokumentacjq.

W oparciu o warunki przylgczenia nr Z dnia 11.01.2019 r. zgodnie
z umowq o przyvlgczenie nr z dnia 16.12.2019 r. uzyskano mozliwosé

Swiadczenia ustugi dystrybucji energii elektrycznej oraz zawarto umowe kompleksowq
sprzedazy energii elektrycznej i Swiadczenia ustugi dystrybucji o nrﬂ: dnia
27.06.2022 r.

Wykonano prace w kierunku pozyskania przydomowego ujecia wody oraz prace porzqdkowe
na ww. terenie. Wszystkie przytoczone dzialania wymagaly inwestycji finansowych
i czasowych ze strony wnioskodawcow.

Obecnie trwajq prace nad indywidualnym projektem budowlanym, co wiqgze sie dla
wnioskodawcow = kolejnymi kosztami.

- dzialka o nr 37/6 jako droga wewnetrzna zgodnie =z art. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi dostep do drogi publicznej (dzialka

o nr 33/6) zaréwno dla wnioskodawcow, jak i dzialek sqsiednich (o nr 37/12, 37/14 i 37 /15),
wymagany w uzyskanej decyzji o warunkach zabudowy (nr ).”




Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil wniosku.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania”. Tym
samym, zgodnie z ww. przepisami, wnioskodawcy bezterminowo posiadajag prawo do
wykorzystania w sposob dotychczasowy wskazanej we wniosku dziatki nr ewid. 37/11
z obrebu W-38 — z tego wzgledu wniosek jest bezzasadny.

Dodatkowo nalezatoby wyjasnié, iz zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie zzapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych’.

Zgodnie z dokumentem kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta,
tj. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., wymieniona we wniosku dziatka nr ewid. 37/11
z obrebu W-38 zlokalizowana jest w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,.L”” (tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha).
Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego dla powyzszej nieruchomosci
nie przewiduje si¢ mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu, zgodnie
z zapisami Studium, ma na celu zatrzymanie rozpoczetych proceséw urbanizacji ww. obszaru,
umozliwiajac rownoczesnie dotychczasowe uzytkowanie wylacznie istniejacej na tych
terenach zabudowy.

Wskazana przez wnioskodawce decyzja o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
rozstrzyga o przeznaczeniu terenu, lecz jest jedynie promesg okreslajacg prawnie
dopuszczalny sposob zagospodarowania nieruchomosci, w przypadku braku obowigzywania
planu miejscowego. Warunki zabudowy moga si¢ rézni¢ od ustalen planistycznych, o czym
jednoznacznie przesadzil ustawodawca w przepisie art. 65 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, stanowiac,
ze stwierdza si¢ wygasnigcie decyzji, jezeli dla terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego
ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Stan taki wynika z dualistycznie uksztattowanego
systemu okreslania zasad zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe zawsze, jezeli sa spetnione warunki ustawowe oraz przeprowadzono
wszystkie czynnosci proceduralne — gmina ma obowigzek wydania takiej decyzji po
spetnieniu warunkéw okreslonych w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym decyzje o warunkach zabudowy
1 zagospodarowaniu terenu, stanowigc nieplanowany przez gming, niekontrolowany i dorazny
sposdb realizacji inwestycji przez inwestoréw, nie zawsze stoja w zgodzie z kompleksowa
1 racjonalng polityka przestrzenng gminy (wyrazong w dokumencie studium 1 planie
miejscowym).

Wskazana przez wnioskodawcow dziatka nr ewid. 37/6 z obrgbu W-38 nie znajduje si¢ na
obszarze obje¢tym granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
wniosek w tym zakresie jest bezprzedmiotowy.



Whiosek nr 2

- wptynal 7 grudnia 2022 r.,
- dotyczy dziatek nr ewid. 37/15 1 37/13, obrgb W-38.

Pan_ sklada nastepujaca uwage:

., W odniesieniu do art. 17 pkt. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 503) przedkiadam wniosek do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (dalej mpzp) dla czesci obszaru Miasta Lodzi polozonej
w rejonie ulic: Feliksinskiej, Wiencowej i Przylesie do terenow kolejowych (nr przystgpienia
321) celem uwzglednienia jego tresci w projekcie mpzp, o ktorym mowa w art. 17 pkt 4 ww.
ustawy. Przedmiot wniosku stanowi dziatka przy ulicy Dworcowej o nr ewidencyjnym 37/15,
obreb W-38 wraz z drogg dojazdowq zlokalizowang na dzialce nr 37/13, do ktorej
wnioskodawca posiada udzialy wlasnosci. Dziatka nr 37/15 lezy w sgsiedztwie dzialek
nr 37/12, 37/14, 37/11. Kazda z wymienionych dzialek posiada przeznaczenie pod zabudowe
Jjednorodzinng, z wydanymi warunkami zabudowy Ilub pozwoleniami na budowe oraz
wyposazeniem w niezbedne media, Na przedmiotowej dzialce nr 37/15 istnieje budynek
jednorodzinny, ktorego budowa realizowana jest zgodnie z pozwoleniem na budowe
nr * z dnia 29 marca 2022 r. Majgc na uwadze stan istniejgcy
ij. zabudowanie na dziatce nr 37/15 jak rowniez zabudowania na dziatkach sgsiednich lub
posiadane decyzje administracyjne wnioskuje si¢ o wylgczenie obszaru 7 przystgpienia 321
do sporzqdzenia mpzp zgodnie z kierunkami zdefiniowanymi w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwata nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.). Wg studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi jednostkg funkcjonalno-przestrzenng na
analizowanym obszarze jest L - tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha, strefa terenow
wylgczonych spod zabudowy, kategoria L. Projekt studium z uwagi na czas opracowania nie
uwzglednial stanu zagospodarowania terenu, ktory jest obecnie. Wniosek argumentuje sie
rowniez tresciqg kart ustalen ogolnych dla struktury funkcjonalno-przestrzennej w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi pkt. 3 Delimitacja
Terenow. Punkt stanowi o mozliwosci uscislenia wyznaczonych w Studium granic jednostek
funkcjonalno-przestrzennych w oparciu o:

- granice ewidencyjne dzialek (nowy podzial ewidencyjny dziatek o nr 37/15, 37/13, 37/12,
37/11, 37/14),

- granice istniejgce zainwestowania nieruchomosci (istniejgce zabudowania na dziatkach
nr 37/15, 37/12),

- wyznaczenie terenow o przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne
z ograniczeniami w poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych zgodnie
z istniejgcym uZytkowaniem lub funkcjq, do ktorej mogg by¢ adaptowane istniejgce obiekty
(wyznaczenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej w kategorii zabudowy jednorodzinnej
z uwagi na istniejgce obiekty budowlane).”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil wniosku.

Wyjasnienie:

Wylaczenie wskazanych we wniosku nieruchomosci z ,, przystgpienia Nr 321" nie jest
mozliwe. Procedowany projekt planu jest realizowany zgodne z uchwatg LXVIII/2032/22
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej wrejonie ulic: Feliksinskiej, Wieficowej i Przylesie do terenéw kolejowych.



Przedmiotowa uchwata okresla granice obszaru objetego projektem planu, oznaczone na
rysunku stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly. Uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany ,,(...) rada gminy podejmuje z wilasnej
inicjatywy lub na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta”. Tym samym
wylaczenie przedmiotowych nieruchomosci z projektu planu byloby mozliwe jedynie
w ramach odrebnej procedury planistyczne;.

Dodatkowo nalezatloby zauwazy¢ iz, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ,, (...) prezydent miasta sporzqdza projekt
planu  miejscowego (...) zgodnie zzapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organdow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych’.

Zgodnie z dokumentem kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta,
tj. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w todzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., wymieniona we wniosku nieruchomos¢
zlokalizowana jest w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,L” (tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha). Zgodnie z ustaleniami
Studium, w projekcie planu miejscowego, dla powyzszej nieruchomosci nie przewiduje sie
mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku planu miejscowego, uzyskuje si¢ decyzje o warunkach
zabudowy. Sama tres¢ decyzji nie rozstrzyga o przeznaczeniu terenu, lecz jedynie jest
promesa okreslajaca prawnie dopuszczalny sposdb zagospodarowania nieruchomosci.
Warunki zabudowy mogg si¢ rézni¢ od ustalen planistycznych, o czym jednoznacznie
przesadzil ustawodawca w przepisie art. 65 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, stanowiac, ze stwierdza
si¢ wygasniecie decyzji, jezeli dla terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji. Stan taki wynika z dualistycznie uksztalttowanego systemu
okreslania zasad zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe zawsze, jezeli sa spelnione warunki ustawowe oraz przeprowadzono wszystkie
czynnosci proceduralne — gmina ma obowigzek wydania takiej decyzji po speinieniu
warunkow okreslonych w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym decyzje o warunkach zabudowy
1 zagospodarowaniu terenu, stanowigc nieplanowany przez gming, niekontrolowany i1 dorazny
sposob realizacji inwestycji przez inwestorow, nie zawsze stoja w zgodzie z kompleksowg
1 racjonalng polityka przestrzenng gminy (wyrazong w dokumencie studium i planie
miejscowym).

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium ma na celu zatrzymanie rozpoczgtych procesow
urbanizacji ww. obszaru, umozliwiajac rownoczes$nie dotychczasowe uzytkowanie wylacznie
istniejacej na tych terenach zabudowy.

Whiosek nr 3

- wptynal 7 grudnia 2022 r.,

- dotyczy obszarow przylegajacych do dzialki ewid. 259/57, obreb W-37 1 objetych
przystapieniem Nr LXVIII/2032/22 Rady Miejskiej w todzi z dnia 16 listopada 2022 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej wrejonie ulic: Feliksinskiej,
Wiencowej 1 Przylesie do terenéw kolejowych.



PKP S.A. Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami w Warszawie sklada nastepujaca
uwage:

,PKP S.A. Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami w Warszawie, w zwigzku
z przystgpieniem do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Feliksinskiej, Wiencowej i Przylesie do
terenow kolejowych (Uchwala Nr LXVII1/2032/22 z dnia 16 listopada 2022 t.), informuje, ze
obszar projektowanego planu graniczy z dziatkg ew. nr 259/57 ob. W-37 w miescie £.0dz.

Na wyzej wymienionej dzialce zlokalizowana jest linia kolejowa nr 25 relacji £odz Kaliska -
Debica. Dziatka ta stanowi teren zamkniety zgodnie z Decyzjqg Nr 14 Ministra Infrastruktury
z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktdre przebiegaja linie
kolejowe, jako terendw zamknietych (z.j. Dz. U. Ml. z 2020 r. poz. 38 ze zm.).

Dla terenow polozonych w sgsiedztwie linii kolejowych wystepujq ograniczenia dotyczgce
sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych
wynikajgcych z zapisow Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 ze zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajgcych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil wniosek.

Wyjasnienie:
W projekcie planu zostang uwzglgednione wskazane przez wnioskodawce uwarunkowania

prawne, wynikajace z bezposredniego sasiedztwa linii kolejowej nr 25 relacji L.odz Kaliska —
Debica.

Whiosek nr 4

- wptynal 19 grudnia 2022 r.,
- dotyczy dziatek nr ewid. 37/14 1 37/13, obrgb W-38.

uwage:

. W nawigzaniu do uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi nr LXVIII/2032/22 z dnia 16 listopada
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (dalej mpzp) dla czesci obszaru Miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Feliksinskiej, Wiencowej i Przylesie do terenow kolejowych (nr przystgpienia 321)
przedktadamy wniosek celem uwzglednienia jego tresci w projekcie mpzp. Przedmiot wniosku
stanowi dziatka przy ulicy Dworcowej o nr ewidencyjnym 37/14, obreb W-38 wraz z drogg
dojazdowq zlokalizowang na dzialce nr 37/13 do ktorej wnioskodawcy posiadajq udzialy
wilasnosci. Dziatka nr 37/14 lezy w sgsiedztwie dziatek nr 37/11, 37/12, 37/15. Kazda
z wymienionych dzialek posiada przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng, z wydanymi
warunkami zabudowy oraz wyposazeniem w niezbedne media. Na dziatkach nr 37/12 i 37/15
istniejq budynki jednorodzinne, ktorych budowy sq realizowane w ramach uzyskanych
pozwolen na budowe. Dla przedmiotowej dziatlki nr 37/14 wydano warunki zabudowy
doprowadzono niezbedne media oraz toczy sie postepowanie w sprawie uzyskania pozwolenia
na budowe. Majgc na uwadze powyzsze, jak rowniez istniejgce zabudowania lub posiadane
decyzje administracyjne na dziatkach sgsiednich wnioskuje sie o wylgczenie obszaru
z przystgpienia 321 do sporzqdzenia mpzp zgodnie z kierunkami zdefiniowanymi w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta todzi (uchwala



nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.). Wedlug studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta tLodzi jednostkq
funkcjonalno-przestrzenng na analizowanym obszarze jest L - teren lasow o powierzchni
minimum 3 ha, strefa terenow wigczonych spod zabudowy. Projekt studium z uwagi na czas
opracowania nie uwzglednial stanu zagospodarowania terenu, ktory jest obecnie.
Przedmiotowa dzialka znajduje sie na skraju jednostki funkcjonalno-przestrzennej kategorii
L, cho¢ w stanie faktycznym nie jest zalesiona, a w przesziosci byla wykorzystywana jako
uzytek rolny. Wniosek argumentuje sie rowniez trescig kart ustalen ogolnych dla struktury
funkcjonalno-przestrzennej w  studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lodzi pkt 3 Delimitacja Terenow. Punkt stanowi o mozliwosci
uscislenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno- przestrzennych w oparciu
o:

- granmice ewidencyjne dzialek (nowy podzial ewidencyjny dzialek o nr 37/11, 37/12, 37/13,
37/14, 37/15),

- granmice istniejgce zainwestowania nieruchomosci (istniejgce zabudowania na dziatkach
nr37/12i37/15),

- Wyznaczenie terenow o przeznaczeniu innym niz dopuszczalne Ilub dopuszczalne
z ograniczeniami w poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych zgodnie
z istniejgcym uzytkowaniem lub funkcjg do ktorego mogg by¢ adaptowane istniejgce obiekty
(wyznaczenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej w kategorii zabudowy jednorodzinnej
z uwagi na istniejgce obiekty budowlane).”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil wniosku.

Wyjasnienie:

Wylaczenie wskazanych we wniosku nieruchomosci z ,przystgpienia 3217 nie jest mozliwe.
Procedowany projekt planu jest realizowany zgodne z uchwata Nr LXVIII/2032/22 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta todzi
polozonej w rejonie ulic: Feliksinskiej, Wiencowej 1 Przylesie do terenéow kolejowych.
Przedmiotowa uchwata okre$la granice obszaru objetego projektem planu, oznaczone na
rysunku stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly. Uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany ,,(...) rada gminy podejmuje z wiasnej
inicjatywy lub na wniosek wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta”. Tym samym
wylaczenie przedmiotowych nieruchomosci z projektu planu byloby mozliwe jedynie
w ramach odrgbnej procedury planistyczne;j.

Dodatkowo nalezaloby zauwazy¢, ze zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie zzapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych”.

Zgodnie z dokumentem kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta,
tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
uchwalonym uchwatg Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., wymienione we wniosku nieruchomosci
zlokalizowane sa w strefie terendw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,.L” (tereny laséw o powierzchni minimum 3 ha). Zgodnie z ustaleniami
Studium, w projekcie planu miejscowego, dla powyzszych nieruchomosci nie przewiduje si¢
mozliwos$ci rozwoju zabudowy mieszkaniowej.



Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku planu miejscowego, uzyskuje si¢ decyzje o warunkach
zabudowy. Sama tre$¢ decyzji nie rozstrzyga o przeznaczeniu terenu, lecz jedynie jest
promesg okreslajaca prawnie dopuszczalny sposéb zagospodarowania nieruchomosci.
Warunki zabudowy moga si¢ rézni¢ od ustalen planistycznych, o czym jednoznacznie
przesadzit ustawodawca w przepisie art. 65 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, stanowiac, ze stwierdza
si¢ wygasniecie decyzji, jezeli dla terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg
inne niz w wydane] decyzji. Stan taki wynika z dualistycznie uksztalttowanego systemu
okreslania zasad zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe zawsze, jezeli sa spelnione warunki ustawowe oraz przeprowadzono wszystkie
czynno$ci proceduralne — gmina ma obowigzek wydania takiej decyzji po spetnieniu
warunkoéw okreslonych w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym decyzje o warunkach zabudowy
1 zagospodarowaniu terenu, stanowigc nieplanowany przez gmine, niekontrolowany i dorazny
sposob realizacji inwestycji przez inwestorow, nie zawsze stojg w zgodzie z kompleksowa
i racjonalng polityka przestrzenng gminy (wyrazong w dokumencie studium i planie
miejscowym).

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium ma na celu zatrzymanie rozpoczgtych procesow
urbanizacji ww. obszaru, umozliwiajgc réwnoczesnie dotychczasowe uzytkowanie wytacznie
istniejgcej na tych terenach zabudowy.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



