ZARZADZENIE Nr 61/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 16 stycznia 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwiazku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Tadeusza Soltyka, Pienistej
i Laskowickiej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 1 2747),
w wykonaniu uchwaty Nr LIV/1636/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 stycznia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie ulic: Tadeusza Sottyka,
Pienistej 1 Laskowickiej

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruje wnioski ztozone w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Tadeusza Soltyka, Pienistej 1 Laskowickiej, zgodnie

z rozstrzygnigciem, stanowiagcym zatacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia  powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 61/2023
Prezydenta Miasta f.odzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwigzku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Tadeusza Soltyka, Pienistej
i Laskowickiej.

W wyznaczonym terminie sktadania wnioskow tj. od dnia 26 maja 2022 r. do dnia 20 czerwca
2022 r. wplynely 2 wnioski.

Whiosek nr: 1

- wplynat 11 czerwca 2022 1.,
- zlozony przez Paﬁstwa_,
- dotyczy dziatki nr 53, w obrebie P-35.

Whioskodawcy wnosza o mozliwos$¢: cyt. ,, postawienia na przedmiotowej dzialce budynku
handlowo-ustugowego kilku poziomowego, w ktorym bedzie prowadzona nieucigzliwa
dziatalnos¢ gospodarcza — sklep zoologiczny, fryzjer, salon spa, gabinety masazu biura itp.”
Whnioskodawcy podkreslaja, ze: cyt. ,,dziatka ma bezposredni dostep do drogi publicznej
(na dziatce P35-20) wumozliwiajgcej przyszlosciowg realizacje wnioskowanych zamierzen
i gwarantujgcq dojazd do naszej dzialki (co zresztg jest wpisane w Akcie Notarialnym). (...)
w naszym sqsiedztwie (zaledwie ok. 50 metrow) znajduje sie nowo wybudowane osiedle
mieszkaniowe (bloki). Wnioskujgc jw. wskazujemy na zapotrzebowanie na obszar taki jak
nasza dziatka, stuzgcy funkcjonowaniu sgsiedniego osiedla na ktorym moglaby sie znajdowac
maita powierzchnia handlowo-ustugowa np. ustugi fryzjerskie, biurowe, sklepy osiedlowe itp.,
gdyz wiadomo, Ze taka infrastruktura jest co najmniej wskazana w bezposrednim otoczeniu
blokowisk. (...) czes¢ dzialki zostala krzywdzgco i bezmysinie zaliczona do strefy Studium O,
uniemozliwiajqc jej zagospodarowanie zgodnie z planami pierwotnymi (...) .

Prezydent Miasta L.odzi postanowil wniosek uwzgledni¢ cze¢sciowo.

Wyjasnienie:

Whniosek uwzgledniony w zakresie przeznaczenia terenu, w granicach objetych
przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg¢sci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Tadeusza Sottyka, Pienistej
1 Laskowickiej. Zgodnie zobowigzujagcym  Studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.,
przedmiotowa dziatka, w granicach obszaru opracowania przedmiotowego planu
miejscowego, znajduje si¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,AG1” obejmujacej



»tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”. Zapisy Studium przewiduja
mozliwos¢ wyznaczenia w tym miejscu terendw przeznaczonych pod zabudowe
przemystowa, ustugowa, sklady, magazyny, centra logistyczne lub tereny komunikacji
o znaczeniu ponadlokalnym. Wobec powyzszego wyznaczenie wnioskowanego terenu
w projekcie planu pod wnioskowane funkcje nie bedzie sprzeczne z ustaleniami Studium.
Szczegotowe ustalenia projektu planu miejscowego w tym zakresie zostang doprecyzowane
w trakcie dalszych prac projektowych wynikajacych z kolejnych etapow procedury
planistyczne;.

Whniosek nieuwzgledniony w zakresie czgsci dziatki potozonej poza granicami opracowania
przedmiotowego projektu planu — ze wzgledow formalnych nie moze podlega¢ rozpatrzeniu.

Whiosek nr 2

- wplynat 20 czerwca 2022 r., uzupetiony 22 sierpnia 2022 r.,

- zlozony przez Enklawa Pienista Sp. z o.0.

- dotyczy dziatek nr 38/2, 38/3, 38/4, 38/8, 39/15, 39/16, 39/17, 39/11, 40/14, 40/15,
40/16, 40/17, w obrgbie P-34, potozonej przy ul. Pieniste;.

Whioskodawca wnosi o umozliwienie kontynuacji zabudowy o funkcji mieszkalnej,
wielorodzinnej na terenie ww. dziatek.

Whioskodawca dodaje, ze: cyt. ,(...) z tresci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi wynika, Ze nowa struktura jest realizacjg
zalozen rozwoju przestrzennego miasta zaprezentowanych w rozdziale 1. Ponadto
wspomniang funkcjonalnos¢ przestrzenng miasta charakteryzujq m.in. wyznaczenie rezerw
terenowych pod rozwoj mieszkalnictwa jedno- i wielorodzinnego w sposob ograniczony
wzgledem ustalen obowigzujgcych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub pozwalajgcy na kontynuacje rozpoczetych procesow urbanizacyjnych.

(...) przedmiotowe nieruchomosci sq czescig bedgcej na zaawansowanym etapie (!) realizacji
Inwestycji obejmujgcej budowe osiedla budynkow wielorodzinnych mieszkalnych. Inwestycja
prowadzona jest na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe z dnia 06.05.2021 r.
0 numerze “ przeniesionego prawomocng decyzjq nr _
z dnia 09.08.2021 r. na spotke Enklawa Pienista Sp. z o.0. (...) w chwili
obecnej dla wymienionych w petitum pisma nieruchomosci sq procedowane warunki
zabudowy (WZ). Warunki te majg na celu kontynuacje zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.
W ramach projektowanego zespolu zostanie opracowana takze Karta Informacyjna
Przedsiewziecia (KIP), celem uzyskania decyzji srodowiskowej biorgcej pod uwage m.in.
dzialania kompensacyjne w zakresie zieleni i ochrony przyrody.

Dalej, zgodnie z trescig art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dalej: u.p.z.p. w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, walory ekonomiczne przestrzeni,
a takze potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej. Uwzgledniajgc powyzsze nalezy podkresli¢, ze zasadnicze w procesie planowania
i zagospodarowania przestrzennego jest zadbanie o lad przestrzenny, w tym zapewnienie
harmonii i okreslonej konsekwencji w planowaniu. Dlatego tez, biorgc pod uwage fakt, ze dla
nieruchomosci zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci poloZonej przy
ulicy Pienistej 80 (okolto 50-300 metrow) zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa to tym samym, w przypadku nieruchomosci potoZonej
przy ulicy Pienistej 80 tutejszy Organ winien umozliwi¢ kontynuacje zabudowy o funkcji
mieszkalnej, wielorodzinnej — w szczegolnosci w odniesieniu do rozpoczetej juz (!) Inwestycji.




Podkreslenia wymaga fakt, Ze przeznaczenie terenu winno by¢ tozsame jak w przypadku
nieruchomosci z nig sgsiadujgcych.

Nie bez znaczenia dla powyzszego pozostaje rowniez interes publiczny. Przy ustalaniu zakresu
pojecia stusznego interesu publicznego nalezy uwzglednia¢ nie tylko stuszny interes strony
(stron) postgpowania, ale rowniez jednostek, ktore majg w sprawie stuszny interes faktyczny —
czyli rowniez interes samego Zainteresowanego. Ustawg o rewitalizacji w art. 1 u.p.z.p.
zostal dodany nowy ust. 3, w ktorym na organy planistyczne natozono obowigzek polegajgcy
na tym, Ze ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ musi wazy¢ interes publiczny i interesy
prywatne. Atrakcyjna okolica, sposob przeznaczenia nieruchomosci potozonych w sgsiedztwie
nieruchomosci potozonej przy ul. Pienistej 80 sprzyjajq kontynuacji zabudowy o funkcji
mieszkalnej, wielorodzinnej na terenie dzialek o nr: 38/2, 38/3, 38/4, 38/8, 39/15, 39/16,
39/17, 39/11, 40/14, 40/15, 40/16, 40/17 obreb P-34. Jednoczesnie, atrakcyjnos¢ lokalizacji
tego obszaru przejawia sie rowniez fakt, ze nieruchomosci potozone zarowno na tym terenie
jak i terenie sgsiadujgcym wyposazone sq w pelng infrastrukture techniczng, tj. przylgcza
instalacji wody, kanalizacji i elektrycznej. Ponadto, w/w teren jest w bliskiej odleglosci
do komunikacji miejskiej, a takze punktow handlowych oraz edukacji, stgd zainteresowanie
potencjalnych nabywcow lokali mieszkaniowych lub lokali ustugowo-mieszkaniowych jest
ogromne. Nie sposob poming¢ fakt, ze na obszarach sgsiadujgcych z ww. nieruchomosciami
znajdujg sig tereny zieleni. Lokalizacja ww. nieruchomosci jest bardzo atrakcyjna, a to
w szczegolnosci z uwagi na bliskos¢ do centrum miasta jak i bliskos¢ do terenow zielonych.
Proponowane rozwigzanie, tj. umozliwienie kontynuacji zabudowy o funkcji mieszkalnej,
wielorodzinnej na terenie ww. dzialek jest w pelni wuzasadnione. Uwzglednia ono
w szczegolnosci potrzeby potencjalnych nabywcow [lub najemcow lokali mieszkalnych.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ma by¢ przede wszystkim azylem i miejscem
odpoczynku od miejskiego zgietku, a tym samym winna zapewnic dostep do roznego rodzaju
ustug. Nadto, Organ powinien zwazy¢ na interes prywatny, w tym interes prywatny
wlasciciela nieruchomosci, ktory nie powinien by¢ ograniczony. Aktualnie, trwajgca przeszio
dwa lata pandemia COVID-19 spowodowala, Ze duza czes¢ spoleczenstwa zmuszona byla do
zmiany stacjonarnego trybu pracy na tryb zdalny. UniemoZliwienie kontynuacji Inwestycji,
w tym konkretnym wypadku, gdy w sgsiedztwie przewaza zabudowa mieszkaniowa, godzi
w interes prywatny wlasciciela nieruchomosci i moze mu grozi¢ niepowetowanq stratq,
zwazajqc, ze tendencja do zapotrzebowania na lokale mieszkalne wielorodzinne z uwagi m.in.
na zmiang trybu pracy, tj. prace zdalng moze si¢ ostac. W konsekwencji, uniemozliwienie
powyzszego niewgtpliwie bedzie stanowi¢ przejaw niesprawiedliwosci spolecznej, a takze
bedzie pozostawac w catkowitej sprzecznosci z uregulowang w art. 8 Ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego zasadg rownego traktowania.
Wszystkie strony zmnajdujgce sie w takiej samej sytuacji powinny by¢ traktowane
w porownywalny sposob, bez jakichkolwiek przejawow dyskryminacji.”

Whnioskodawca w dniu 22 sierpnia 2022 r. uzupetnit ww. wniosek o zalacznik graficzny
z oznaczeniem dziatek objetych prawomocng decyzja o pozwoleniu na budowe dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil wniosku nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i1 spotecznych,



prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe¢ do okreslenia kierunkéw
1 wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia
o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, okreslane sa w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjmowanym uchwata rady gminy.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28
marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. dziatki o numerze ewidencyjnym 38/2,
38/3, 38/4, 38/8, 39/15, 39/16, 39/17, 39/11, 40/14, 40/15, 40/16, 40/17, w granicach obszaru
opracowania przedmiotowego planu miejscowego, zlokalizowane s3 w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,AG1”, obejmujacej ,tereny aktywnosci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci”.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych”.

Zapisy Studium przewiduja mozliwos¢ wyznaczenia na obszarze m.in. przedmiotowych
dzialek, terendw przeznaczonych pod zabudowg¢ przemystowa, ustugowa, sktady, magazyny,
centra logistyczne lub tereny komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym i wykluczaja
mozliwos¢ wyznaczania terendw mieszkaniowych. Wobec powyzszego przeznaczenie
wnioskowanych dziatek w projekcie planu pod funkcje mieszkaniowg wielorodzinng bedzie
sprzeczne z ustaleniami Studium.

Zainicjowane w ostatnich latach procesy budowlane w sasiedztwie przedmiotowych dziatek
pozostaja w sprzecznos$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Whniosek nieuwzglgedniony réwniez w zakresie czg¢sci dzialek potozonych poza granicami
opracowania przedmiotowego projektu planu — ze wzgledéw formalnych nie moze podlegad
rozpatrzeniu.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



