ZARZADZENIE Nr 636/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 23 marca 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwiazku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta L.odzi obejmujacej doline rzeki Olechowki, polozonej w rejonie ulic: Rzgowskiej,
Swie;tego Wojciecha, Nadwodnej, Baltyckiej, Zygmunta i Kolumny.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2023 r. poz. 40) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), w wykonaniu
uchwaly Nr LX/1826/22 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 1 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta £.odzi obejmujacej doling rzeki Olechowki, potozonej w rejonie ulic: Rzgowskiej,
Swictego Wojciecha, Nadwodnej, Battyckiej, Zygmunta i Kolumny

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruj¢ wnioski zlozone w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi
obejmujacej doling rzeki Olechdéwki, potozonej w rejonie ulic: Rzgowskiej, Swietego Wojciecha,
Nadwodnej, Battyckiej, Zygmunta i Kolumny, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowiacym

zatacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zakacznik
do zarzadzenia Nr 636/2023
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwigzku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta Y.odzi obejmujacej doline rzeki Olech6wki, polozonej w rejonie ulic:
Rzgowskiej, Swie;tego Wojciecha, Nadwodnej, Baltyckiej, Zygmunta i Kolumny.

W okresie przewidzianym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. w dniach od 20 czerwca 2022 r. do 11 lipca 2022 r. wplynelo 9 wnioskow.
Ztozone wnioski zostaty ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Wnhiosek nr 1
- wptynat 1 lipca 2022 r.,
- dotyczy dziatki nr 49/3 obreb G-48.

_ wnosi o: ,,postawienie domu, podniesienie terenu, ogrodzenie terenu,

podciagniecie mediow”.
Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dziatka objeta wnioskiem znajdujaca
si¢ W obszarze objetym przystgpieniem do sporzadzenia planu zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwaly
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r., znajduje si¢ w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie
z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego dziatka, o ktérej mowa we wniosku,
bedzie pozostawiona w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy.
Zgodnie ze wskazaniami dokumentu Studium, w obszarze tym nalezy zachowaé cigglos¢
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ispdjnos¢ przestrzenng krajobrazu otwartego doliny rzeki Olechowki, jako krajobrazu
stanowigcego wazny element systemu ekologicznego miasta. W terenach tych nie przewiduje si¢
wyznaczenia nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Nie ma zatem ekonomicznego
uzasadnienia dla doprowadzenia tutaj infrastruktury technicznej przez gmine.

Przeznaczenie w projekcie planu miejscowego przedmiotowej dziatki pod budowe domu,
poza granicami struktur zabudowy okreslonymi w Studium, byloby niezgodne z polityka
przestrzennego rozwoju miasta zawarta w Studium.

Wnhiosek nr 2
- wptynat 2 lipca 2022 r.,
- dotyczy dziatki nr 49/3 obreb G-48.

_ wnosi o: ,,podniesienie terenu do wysokosci sgsiadujacych dziatek, brak

mozliwosci wjazdu na dziatke, zrobienie drogi wjazdowej, wyznaczenie drogi wjazdowej,
uzbrojenie dziatki”.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem
(...)”". Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dziatka objeta wnioskiem
zlokalizowana w obszarze objetym przystapieniem do sporzadzenia planu zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r., znajduje si¢ w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie
z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego dziatka, o ktérej mowa we wniosku,
bedzie pozostawiona w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy.
Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium, w obszarze tym nalezy zachowaé cigglos¢
1spojnos¢ przestrzenng krajobrazu otwartego doliny rzeki Olechéwki, jako krajobrazu
stanowigcego wazny element systemu ekologicznego miasta oraz zakaza¢ sposobow
zagospodarowania wptywajacych na pogorszenie walorow przyrodniczo-krajobrazowych.
W zwigzku z powyzszym w projekcie planu nie przewiduje si¢ wyznaczenia nowych terendw
budowlanych we wspomnianym obszarze, dlatego tez nie ma ekonomicznego uzasadnienia dla
wyznaczenia tutaj drég publicznych oraz doprowadzenia infrastruktury technicznej przez gming.



Whiosek nr 3

- wptynat 8 lipca 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr: 14/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/1, 21/1,22/1, 23/4, 24/2, 25/2, 26/2, 28/5, 29/1,
30/2,31/2, 32/1 obrgb G-46.

»INTER COMMERCE?” Sp. z 0.0. wnosi o:
przeznaczenie wyzej wymienionych dzialek pod zabudowg¢ mieszkaniowa z mozliwoscia
zabudowy wielorodzinnej z ustlugami lub zabudowy jednorodzinnej i blizniaczej. Ponadto wnosi
o ustalenie przebiegu projektowanej ulicy Kolumny klasy G w sposob jak najmniej kolidujacy
z inwestycjami przewidzianymi na ww. dziatkach.

Uzasadnienie wniosku:

Teren dzialek nr 17/1, 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/4, 24/2, 25/2, 26/2, jak informuje
Whioskodawca, jest zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy

przeznaczony pod budowe osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego z petna,
infrastruktura, terenami zielonymi i rekreacyjnymi. Natomiast teren dziatek nr 31/2 i 32/1 zostal
zgodnie z decyzjami przewidziany pod

zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng lub blizniaczg. Z tego wzgledu Spodtka wnosi

o utrzymanie takiego charakteru przedmiotowych dzialek. Zrealizowanie tej inwestycji, ktora,
mozna nazwa¢ malym miasteczkiem (tereny rekreacyjne maja zaja¢ 8380 m?, w tym place zabaw
i boiska 3650 m? oraz tereny spacerowe 4730 m?), przyczyni si¢ do rozwoju tej czesci miasta.
Doprowadzenie do skutku planowanej od wielu lat inwestycji be¢dzie niemozliwe z uwagi
na projektowany przebieg ulicy Kolumny, ktéra przebiega przez srodek terenu inwestycyjnego.
Spétka podnosi przy tym, ze niemoznos¢ zagospodarowania powyzszych terendw byla
spowodowana dtugotrwatym postepowaniem o uzyskanie warunkéw zabudowy, o ktére Spotka
ubiegata si¢ od czerwca 2008 r., tj. w czasie, gdy projektowana ulica Kolumny klasy G miata
catkowicie inny przebieg, poza granicami ww. dzialek, wyznaczony w Studium z 2002 r. Plany
zagospodarowania miasta Lodzi nie powinny az tak drastycznie narusza¢ prawa wilasnosci
i uniemozliwia¢ zrealizowania inwestycji, w ktorg zaangazowano juz znaczne srodki finansowe.
Spotka rozumie potrzeby miasta, jak tez bierze pod uwage, ze droga zawsze bedzie przebiegaé
przez czyje$ dziatki, ale wnosza o zmian¢ przebiegu tej ulicy w sposob niekolidujacy
z planowang, inwestycja. W zalgczeniu Spotka przedtozyla projekty zagospodarowania tego
terenu 1 wnosi o przeznaczenie nalezacych do niej dzialek pod zabudowg mieszkaniowa,
wielorodzinng, z ustugami w parterze, co bedzie kompatybilne z sgsiadujaca zabudowa i nie
bedzie naraza¢ Spdtki na szkode.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie

3



z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem
(...)”". Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla
organ6w gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dziatki objete wnioskiem
zlokalizowane w obszarze obj¢tym przystgpieniem do sporzadzenia planu zgodnie ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r., znajduja si¢ w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie
z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego dziatki, o ktérych mowa we wniosku, beda
pozostawione w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy. Zgodnie
z zapisami obowigzujacego Studium, w obszarze tym nalezy zachowac cigglo$¢ i spojnosé
przestrzenng krajobrazu otwartego doliny rzeki Olechdéwki, jako krajobrazu stanowigcego wazny
element systemu ekologicznego miasta oraz zakaza¢ sposobow zagospodarowania wpltywajacych
na pogorszenie walorow przyrodniczo-krajobrazowych. Przeznaczenie w projekcie planu
miejscowego przedmiotowych dzialek pod funkcj¢ budowlana, poza granicami struktur zabudowy
okreslonymi w Studium, byloby niezgodne z polityka przestrzennego rozwoju miasta zawartg
w Studium.

W obowigzujacym Studium jedynie potudniowe czgsci dziatek nr 29/1 1 32/1 potozone sg
w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” — tereny zabudowy mieszkaniowej
w uktadach ulicowych, co oznacza, ze w projekcie planu miejscowego przeznaczone beda na cele
budowlane z mozliwoscig realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Jednak ze wzgledu
na skale planowanej inwestycji okreslong we wniosku realizacja wnioskowanej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie osiedla nie bedzie mozliwa.

Przy sporzadzaniu przedmiotowego projektu planu w zakresie uktadu komunikacyjnego
wigzace s3 ustalenia 1 kierunek polityki przestrzennej miasta wyrazone w aktualnie
obowigzujagcym Studium, w tym wyznaczone obszary przestrzeni publicznej - korytarz
projektowanej ulicy ,,Konstytucyjne;j”.

Whiosek nr 4
- wptynal 7 lipca 2022 r.,
- dotyczy dziatek nr: 10/1, 11/1, 12/1, 13/3, 14/1, 15/1 1 16/3 obreb G-46.

»SAMER?” Sp. z 0.0. na dziatkach nr: 10/1, 11/1, 12/1, 13/3 planuje realizacj¢ zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w oparciu o:

1) wniosek o wydanie warunkow zabudowy dla przedmiotowych dzialek w celu kontynuacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowanej w sasiedztwie - ztozony przez Spotke

SAMER dnia 01.07.2022 r;



2) decyzje o warunkach zabudowy przeniesiong na rzecz
Spotki SAMER decyzja , obejmujacg swoim
zakresem m.in. dziatki SAMER (o nr ew. 12/1 1 13/3).

Whioskodawca zwraca uwage, ze:

1) zdaniem Spoéiki przedmiotowa uchwata o przystapieniu do opracowania planu miejscowego
nie wzigta pod uwage obecnego stanu prawnego (wydane decyzje o warunkach zabudowy);

2) planowana inwestycja celu publicznego polegajaca na przebudowie ulicy Kolumny zostata
juz uwzgledniona w wydanych warunkach zabudowy i nie bedzie kolidowata z planowang
zabudowg mieszkaniowa;

3) Spotka zainwestowata znaczace srodki finansowe na zakup ww. nieruchomosci
z przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng majac na wzgledzie zaréwno
wydane warunki zabudowy jak i realizowane w sasiedztwie podobne inwestycje. W zwigzku
z powyzszym w przypadku zmiany przeznaczenia gruntu stanie si¢ on bezwartosciowy
z punktu widzenia celu jakiemu mial stuzy¢ co narazi Spétke na powazng stratg;

4) zdaniem Wnioskodawcy rejon ulicy Kolumny zostat staraniem miasta (ze srodkow
publicznych) uzbrojony w niezbedne media, zatem wydaje si¢ celowe, aby poniesione
naklady zostaly sensownie wykorzystane przy urbanizacji tej czesci miasta;

5) w porozumieniu z wlascicielami sgsiednich dziatek Spoétka planuje zainwestowaé na ww.
terenie znaczace S$rodki finansowe, co poszerzy oferte mieszkaniowa i zwickszy wplywy
podatkowe miasta.

Spotka wnosi o wylaczenie z zakresu opracowania planu miejscowego dziatek o nr ew.: 10/1,
11/1, 12/1, 13/3, 14/1, 15/1 1 16/3 1 umozliwienie procedowania wymaganych prawem uzgodnien
1 zezwolen.

Whioskodawca stwierdza, ze jezeli gldwnym powodem przystgpienia do opracowania planu
miejscowego jest zapewnienie korytarza komunikacyjnego ulicy Kolumny, to alternatywnie
wnioskuje o ograniczenie zakresu opracowania planu jedynie do tego korytarza.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,ustalenia studium sg wiazace dla
organd6w gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dziatki objete wnioskiem
zlokalizowane w obszarze obj¢tym przystgpieniem do sporzadzenia planu zgodnie ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r., znajduja si¢ w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
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przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie
z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego dziatki, o ktérych mowa we wniosku, beda
pozostawione w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy. Zgodnie
z zapisami obowigzujacego Studium, w obszarze tym nalezy zachowac cigglo$¢ i spojnosé
przestrzenng krajobrazu otwartego doliny rzeki Olechéwki, jako krajobrazu stanowigcego wazny
element systemu ekologicznego miasta oraz zakaza¢ sposobdw zagospodarowania wptywajacych
na pogorszenie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych. Przeznaczenie w projekcie planu
miejscowego przedmiotowych dzialek pod funkcje budowlana, poza granicami struktur zabudowy
okreslonymi w Studium, bytoby niezgodne z polityka przestrzennego rozwoju miasta zawartg
w Studium.

Nalezy nadmieni¢, ze proponowane wylaczenie z zakresu opracowania wymienionych
we wniosku dzialek oraz jego ograniczenie tylko do korytarza projektowanej ulicy
,Konstytucyjnej” wymagatoby zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz
ponowienia catej procedury do obecnego etapu. Takie rozwigzanie moze uniemozliwi¢ osiagniecie
celow, jakie przedmiotowy plan miejscowy ma realizowaé, tzn. okreslenie niezbgdnego zasiggu
dla realizacji projektowanego fragmentu ulicy ,,Konstytucyjnej” oraz ochron¢ obszaru przed
niekontrolowanymi procesami urbanizacji i ochrone¢ srodowiska przyrodniczego.

Whioskinr5i 6
- wptynely 11 lipca 2022 r.,
- dotycza dziatek nr 43 i 50 obreb G-46.

wnosza o uwzglednienie w odniesieniu do nieruchomosci zapiséw kwalifikujacych ten teren do
przeznaczenia zgodnego ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, w zakresie projektowanej struktury przestrzennej (schemat 1k), zgodnie z ktorg
teren ten przeznaczony jest pod ,tereny niezurbanizowane - otwarte (...) zzabudowa
rozproszong”.

Whioskodawcy proponuja okreslenie obszaru jako tereny zieleni wraz z towarzyszaca zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, ekstensywna umozliwiajace jego zagospodarowanie na parametrach
okreslonych ponize;j.

Uzasadnienie wniosku:

1) zgodnie z przeprowadzong analizg urbanistyczng dla terenu polozonego na dziatkach o nr ew.
43 1 50, dla ktérego obszar analizowany wyznaczony zostat na podstawie par. 3 ust. 11 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu. Sredni wskaznik



zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej na tym terenie wynosi 0,15, dla zabudowy
blizniaczej 0,21, dla szeregowej 0,27.

2) przedmiotowy teren znajduje si¢ w najblizszym sasiedztwie dzialki o nr 54/13, dla ktdrej
wydana zostala decyzja o warunkach zabudowy
_ Z przeprowadzonej przy tym postepowaniu analizy urbanistycznej wynika,
1z parametry powierzchni zabudowy w stosunku do terenu inwestycji ksztaltuja sig

na poziomie 0,16. Wyniki powyzszej analizy zgodne s3 wigc z wynikami analizy
przeprowadzonej dla przedmiotowego terenu;

3) z przywotanych powyzej analiz wynika, ze teren ten charakteryzuje si¢ duzym udziatem
zabudowy mieszkaniowej dla ktorej korzystne bylyby uzupehlienia utrzymujace *tad
urbanistyczny, a takze wykorzystujecie istniejaca infrastrukturg oraz zasoby terenu w sposob
nie powodujacy chaosu przestrzennego, niekontrolowanego rozrastania si¢, a takze
uksztattowanie zabudowy w sposob zgodny z kierunkami rozwoju miasta. Zabudowa
jednorodzinna bedzie jednoczesnie przyjazng forma zabudowy realizowanej w poszanowaniu
waloréw przyrodniczych rzeki Olechowki oraz innych terendw zielonych w tym obszarze.
Whnioskowany obszar bedzie rowniez przylegat do projektowanej zabudowy od strony
ul. Zygmunta tworzgc kontynuacj¢ zabudowy.

4) zdaniem Wnioskodawcow teren obecnie, pomimo iz okreslony jako rolniczy, potencjalnie ma
mozliwosci uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, co zostato potwierdzone wydang
decyzja o warunkach zabudowy dla dziatki sasiedniej. Mozna wiec zakwalifikowaé ten obszar
ekonomicznie jako teren nadajacy si¢ pod zabudowe. Ewentualne zmiany jego parametrow,
ograniczajace zabudowe, spowoduja duzy spadek wartosci tych gruntdow, ktéry niewatpliwie
stanie si¢ cigzarem budzetowym w procedurze uchwalania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wedhug sktadajacych wniosek zaplanowanie zabudowy dla przedmiotowego terenu i jej
odpowiednie okreslnie w planie miejscowym bedzie korzystne zarowno pod wzgledem
ekonomicznym jak i urbanistycznym.

Do wnioskow zatgczono:

1. Rysunki przedstawiajace proponowany ksztalt mpzp na dz. o nr ew. 43 1 50.
2. Analizy urbanistyczne dla dz. o nr ew. 43 1 50.

3. Wyniki analizy urbanistycznej dla dz. o nr ew. 43 1 50.

4. Pelnomocnictwa do reprezentowania wiascicieli.

5. Optaty skarbowe za pelnomocnictwa.

Whioski nr 5 i 6 posiadaja ta sama tres¢ i zostaly rozpatrzone wspdlnie.
Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wnioskow.




Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dzialki objete wnioskiem
zlokalizowane sg w obszarze objetym przystapieniem do sporzadzenia planu zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r., znajduja si¢ w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie
z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego dziatki, o ktérych mowa we wniosku, beda
pozostawione w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy. Zgodnie
z zapisami obowigzujacego Studium, w obszarze tym nalezy zachowac cigglo$¢ i spojnosé
przestrzenng krajobrazu otwartego doliny rzeki Olechdéwki, jako krajobrazu stanowigcego wazny
element systemu ekologicznego miasta oraz zakaza¢ sposobdw zagospodarowania wptywajacych
na pogorszenie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych. Przeznaczenie w projekcie planu
miejscowego przedmiotowych dzialek pod funkcje budowlang, poza granicami struktur zabudowy
okreslonymi w Studium, bytoby niezgodne z polityka przestrzennego rozwoju miasta zawartg
w Studium.

Whiosek nr 7
- wptynat 13 lipca 2022 r.,
- dotyczy dzialek nr: 14/1, 15/1 1 16/3 obrgb G-46.

_ stwierdza, ze pozbawiono go swobody korzystania z wlasnosci w sposob
sprzeczny z zasadami kontynuacji planowania przestrzennego. Przedmiotowe dziatki stanowig

ostatnig kontynuacj¢ wczesniejszego zainwestowania. Zmiana studium dokonana uchwala Rady
Miejskiej w Lodzi Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. uniemozliwia realizacj¢ zamiaru
inwestycyjnego.

Whioskodawca informuje, ze posiada ostateczne decyzje ustalajagce warunki zabudowy,
ktére daja mozliwo$¢ przejscia do drugiej fazy procesu inwestycyjnego, tj. projektowania
1 wystgpienia do wlasciwego organu o zatwierdzenie projektéw budowlanych i udzielenie
pozwolen na budowe. Zainteresowany wnosi zatem o uwzglednienie w zapisach mpzp, inwestycji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej znajdujacej si¢ w trakcie realizacji projektowej, dla
ktérej wczesniej pozyskane i optacone zostaly promesy wskazane w ostatecznych decyzjach
ustalajgcych warunki zabudowy. Zabudowa wielorodzinna wymaga wielu dziatan i naktadéw
ze strony projektantéw jak inwestorow. Uniemozliwienie zakonczenia procesu inwestycyjnego,
wzgodzie z obecnymi wymaganiami moze doprowadzi¢ zdaniem Wnioskodawcy do
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gigantycznych strat finansowych inwestoréw i firmy bioragce w nim udziat. Wzrastajaca inflacja
uzasadnia potrzebe stabilnosci rowniez w procesach planistycznych podejmowanych w trybie
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioskodawca prosi
o uwzglednienie niniejszego wniosku.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dzialki objete wnioskiem
zlokalizowane w obszarze objetym przystapieniem do sporzadzenia planu zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r., znajduja si¢ w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie
z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego dziatki, o ktérych mowa we wniosku, beda
pozostawione w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy. Zgodnie
z zapisami obowigzujacego Studium, w obszarze tym nalezy zachowac ciaglo$¢ i spojnosé
przestrzenng krajobrazu otwartego doliny rzeki Olechdéwki, jako krajobrazu stanowigcego wazny
element systemu ekologicznego miasta oraz zakaza¢ sposobdw zagospodarowania wptywajacych
na pogorszenie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych. Przeznaczenie w projekcie planu
miejscowego przedmiotowych dzialek pod funkcje budowlana, poza granicami struktur zabudowy
okreslonymi w Studium, bytoby niezgodne z polityka przestrzennego rozwoju miasta zawartg
w Studium.

Whiosek nr 8
- wptynat 13 lipca 2022 r.,
- dotyczy dzialek nr: 14/1, 15/1 1 16/3 obrgb G-46.

_ stwierdzaja, ze zgodnie z miejscowym ogdlnym planem

zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, ktéry obowigzat w latach 1993-2003 powyzsze
dziatki wchodzity w sktad jednostki urbanistycznej nr 20.09.07MR1.9 - tereny mieszkaniowe.
W ostatnich latach z budzetu miasta w ulicy Kolumny zrealizowana zostata kanalizacja sanitarna
iwodociggi za kilka milionow zlotych w celu mozliwosci realizowania budownictwa
wielorodzinnego przy tej ulicy. Ponadto informuja, ze aktualnie za centrum handlowym przy
ul. Kolumny realizowane jest juz osiedle budynkéw wielorodzinnych, ktére bezposrednio
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sasiaduje z wymienionymi dziatkami. Dla ww. dzialek otrzymano prawomocng decyzje ,,w-z”

dla budownictwa wielorodzinnego zgodnie z ww. ogolnym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz realizowanym osiedlem na zasadzie sgsiedztwa.
Whnioskodawcy informuja réwniez o prowadzonych pracach projektowych zwigzanych
z otrzymaniem pozwolenia na budowe. Zgodnie z ogloszeniem sktadaja wniosek do
prowadzonych prac nad nowym planem miejscowym, aby w tym planie uwzgledni¢ ustalenia
poprzedniego planu oraz otrzymane wskazniki dla budownictwa wielorodzinnego w ww. decyzji
»W-z"z 2021 roku.

Nadmieniaja réwniez, ze brak uwzglednienia ztozonego wniosku w opracowywanym
planie skutkowa¢ bedzie ztozeniem pozwu do sagdu o odszkodowanie przez miasto Lodz za
poniesione straty z tytutu obnizenia wartosci gruntu, opracowania dokumentacji ,,w-z” i projektow
budowlanych, utrate zysku za sprzedaz mieszkan w budynkach wielorodzinnych na ww.
dziatkach.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem
(...)". Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,ustalenia studium sg wigzace dla
organé6w gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dziatki objete wnioskiem
zlokalizowane w obszarze objetym przystapieniem do sporzadzenia planu zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r., znajdujg si¢ w strefie terendéw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie
z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego dziatki, o ktéorych mowa we wniosku, beda
pozostawione w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy. Zgodnie
z zapisami obowigzujacego Studium, w obszarze tym nalezy zachowac cigglo$¢ 1spdjnosc
przestrzenng krajobrazu otwartego doliny rzeki Olechowki, jako krajobrazu stanowigcego wazny
element systemu ekologicznego miasta oraz zakaza¢ sposobow zagospodarowania wpltywajacych
na pogorszenie walordw przyrodniczo-krajobrazowych. Przeznaczenie w projekcie planu
miejscowego przedmiotowych dzialek pod funkcj¢ budowlana, poza granicami struktur zabudowy
okreslonymi w Studium, byloby niezgodne z polityka przestrzennego rozwoju miasta zawartg
w Studium.
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Whiosek nr 9
- wptynat 13 lipca 2022 r.,
- dotyczy dziatek nr: 14/1, 15/1 1 16/3 obreb G-46.

_ wnosi 0 zmiang¢ przeznaczenia terenu ze strefy wytaczonej spod zabudowy
na dopuszczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

Uzasadnienie wniosku:

Sktadajaca wniosek informuje, ze obecnie prowadzony jest proces inwestycyjny w oparciu
o wydana decyzje dla
inwestycji polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami

o warunkach zabudowy

na dziatkach nr: 14/1, 15/1 i 16/3. Rejon ulicy Kolumny jest uzbrojony w niezbedne media. Jak
stwierdza sktadajaca wniosek w ostatnim czasie w ulicy Kolumny ze srodkéw publicznych zostata
wybudowana kanalizacja sanitarna.

Zdaniem sktadajacej wniosek zrealizowana budowa sieci kanalizacji sanitarnej
w ul. Kolumny $wiadczy o perspektywie urbanizacji tej czgsci miasta i pokrywa si¢ z zatozeniami
planowanej inwestycji na dziatkach nr: 14/1, 15/1 1 16/3 zlokalizowanych przy tej ulicy. Jezeli
gtownym powodem przystapienia do opracowania planu miejscowego jest zapewnienie korytarza
komunikacyjnego ulicy Kolumny, to skladajaca wniosek sugeruje, aby ograniczy¢ zakres
opracowania planu jedynie do tego korytarza.

Ponadto zainteresowana wnioskuje o uwzglednienie zapisu w opracowywanym planie
miejscowym ,, 0 przeznaczenia ww. terenu ze strefy wytaczonej spod zabudowy wg Studium,
na dopuszczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkalng wielorodzinng”.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dzialki objete wnioskiem
zlokalizowane w obszarze objetym przystapieniem do sporzadzenia planu zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r., znajduja si¢ w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie
z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego dziatki, o ktérych mowa we wniosku, beda
pozostawione w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy. Zgodnie
z zapisami obowigzujacego Studium, w obszarze tym nalezy zachowac cigglo$¢ i spojnosé
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przestrzenng krajobrazu otwartego doliny rzeki Olechowki, jako krajobrazu stanowigcego wazny
element systemu ekologicznego miasta oraz zakaza¢ sposobdw zagospodarowania wptywajacych
na pogorszenie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych. Przeznaczenie w projekcie planu
miejscowego przedmiotowych dzialek pod funkcje budowlana, poza granicami struktur zabudowy
okreslonymi w Studium, byloby niezgodne z polityka przestrzennego rozwoju miasta zawartg
w Studium.

Nalezy nadmieni¢, ze proponowane ograniczenie zakresu sporzadzania planu wymagaloby
zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz ponowienia catej
procedury do obecnego etapu. Takie rozwigzanie moze uniemozliwi¢ osiggnigcie celow, jakie
przedmiotowy plan miejscowy ma realizowac, tzn. okreslenie niezbgdnego zasiegu dla realizacji
projektowanego  fragmentu ulicy ,Konstytucyjnej” oraz ochron¢ obszaru przed
niekontrolowanymi procesami urbanizacji i ochron¢ srodowiska przyrodniczego.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA
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