ZARZADZENIE Nr 690/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowej i Majowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 1 2747),
w wykonaniu uchwaly Nr LIV/1642/22 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 19 stycznia 2022 r.
w sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta t.odzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej,
Pomorskiej, Mirtowej 1 Majowej

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta t.odzi
potozonej wrejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowej 1 Majowej, zgodnie

z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zakacznik
do zarzadzenia Nr 690/2023
Prezydenta Miasta L.odzi

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢Sci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej,
Mirtowej i Majowej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowej i Majowej zostal
wyltozony do publicznego wgladu w okresie od 13 stycznia do 3 lutego 2023 .
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
17 lutego 2023 r. wplynely 2 uwagi. Ztozone uwagi zostaty ponumerowane w celu utatwienia
ich identyfikacji.

Uwaga nr 1
- wplyneta 17 lutego 2023 1.,

- dotyczy dziatki nr 303/3 w obrebie W-47 przy ul. Jugostowianskiej 2.

Pani | skl2da nast¢pujaca uwage:

., Wnioskujemy o zmiane zapisu w Rozdziale 1 (przepisy ogolne), § 12, pkt. 1, podpkt. 1) b):
Ponizej obecne brzmienie artykutu i zaznaczona zmiana:

§12. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotyczgcg nowo
projektowanych budynkow lub ich czesci:

1) dla samochodow osobowych - minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 1 stanowisko na
kazde mieszkanie,

b) dla hoteli, budynkow zamieszkania zbiorowego, ustug edukacji, w tym szkoly i przedszkola
publicznego, zZlobkdow — I-stanowisko-nakazde00-mipowierzchini-wiythowef;

wnioskujemy o zmiang na: 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej.

¢) dla pozostalych ustug - 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

Uzasadnienie:

Zmiang polegajgcq na zmniejszeniu wymaganej liczby miejsc parkingowych dla ustug
edukacji, w tym szkoly i przedszkola publicznego i zZlobkéw, uzasadniamy nastepujgco.

Z powodu uwarunkowan lokalizacyjnych, w tym:

- duzych rdznic wysokosci terenu dziatki nr ewid. 303/3 (teren 1 UE)

- istniejgcego zagospodarowania dzialki: place zabaw, boiska dla szkoly

- istniejqcej zieleni, w tym drzew, zieleni ozdobnej na skarpach, ktore sq wartoSciowe
i powinny zosta¢ zachowane dla wlasciwego funkcjonowania miejsca pobytu na zewngtrz
budynku znacznej iloSci dzieci, utrudnione bedzie zaprojektowanie na dzialce 303/3
wymaganej w projekcie Planu ilosci miejsc parkingowych dla nowo projektowanego
przedszkola na ww. dzialce, zgodnych z zapisami obecnego projektu MPZP nr 290.

Teren dzialki bylby przeznaczony bardziej ,,dla parkingow” niz dla dzieci, czego
zdecydowanie chcemy unikngc.

Zmiane t¢ uzasadniamy rowniez zapewnieniem korzystania (przede wszystkim przez rodzicow
dzieci) z rozleglego parkingu (PARKING A) znajdujgcego si¢ naprzeciwko projektowanego



przedszkola (parkingu miedzy ulicq Jugostowianskqg i Pomorskqg), a takze miejsc
parkingowych na ,,naszej” dzialce nr 303/3 naprzeciwko szkoly (PARKING B), a dodatkowo
uzasadniamy mozliwosciq korzystania z przylegajgcego duzego parkingu obok pawilonow
ustugowych (PARKING C) sgsiadujgcych z ww. parkingiem A. Diugos¢ dojscia od parkingow
A, B, C do projektowanego przedszkola nie bedzie przekraczala 130 metrow. Natomiast obok
projektowanego przedszkola, na dzialce 303/3, zostanie zaprojektowany , placyk” dla
samochodow rodzicow, dla chwilowego parkowania w systemie KISS AND RIDE i kilka
miejsc parkingowych (PARKING D). System KISS AND RIDE bedzie bezpieczny i korzystny
ze wzgledu na umiejscowienie ,,placyku” w poblizu wejscia do budynku przedszkola. Ponadto
placyk ten bedzie mogl by¢ wielofunkcyjny: bedzie czasowo wylgczany z ruchu (np. szlaban)
i wykorzystywany takze przez dzieci, jako miejsce zabaw. W rezultacie pracownicy
przedszkola, aw szczegdlnosci rodzice odwozqcy i odbierajgcy dzieci, bedq mieli do
dyspozycji parkingi: A,B,C,D i placyk KISS AND RIDE, czyli zostanie zapewniona wlasciwa
liczba miejsc parkingowych dla obstugi przedszkola.

Biorgc powyzsze pod uwage, wnioskujemy o uratowanie maksymalnie duzej powierzchni
dziatki 303/3 dla dzieci, dla ich zabawy na dworze, dla istniejgcej i planowanej zieleni, co jest
mozliwe w zwigzku z opracowywaniem nowego planu miejscowego, w tym dla dziatki nr ewid.
303/3, z uwzglednieniem jej lokalizacji i mozliwosci, w tym wypadku zapewnienia miejsc
parkingowych poza dziatkg 303/3.

Poniewaz w procedurach pozwolenia na budowe , nalezy - co do zasady - wykaza¢ wymagang
ilos¢ miejsc parkingowych na dzialce inwestycji, wnioskujemy - biorgc pod uwage ww.
okolicznosci - o zredukowanie wymaganego wskaznika ilosci miejsc parkingowych dla dziatki
303/3, czyli 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej.

Zapewni to wlasciwe warunki odpoczynku na swiezym powietrzu dla ponad 1000 dzieci
uczeszczajgcych do szkoly i przedszkola.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu stanowi punktowag zmiane ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic:
Brzezinskiej, Pomorskiej, Jugostowianskiej, Wigczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej
1 Byszewskiej - obszaru centrum osiedla Nowosolna uchwalonego uchwatg Nr XLIX/1508/21
Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 20 pazdziernika 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego poz. 5802)
w zakresie wynikajagcym z zobowigzania Pierwszego Wiceprezydenta Miasta t.odzi Adama
Pustelnika z dnia 7 paZzdziernika 2021 r.

W ww. planie dla terenu zespotu szkolno-przedszkolnego zlokalizowanego przy
ul. Jugostowianskiej ioznaczonego na rysunku tego planu symbolem 1.1UN ustalono
minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych w wysokosci
1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej. Wskutek ustalen zawartych w trakcie
opiniowania przedmiotowego projektu planu z Zarzadem Inwestycji Miejskich obnizono
dwukrotnie minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
do 1 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej. W zwigzku z powyzszym, uwzglednienie
przedmiotowej uwagi w zakresie zmniejszenia wskaznika liczby miejsc parkingowych
nie znajduje uzasadnienia.



Uwaga nr 2
- wptyneta: 17 lutego 2023 r.,

- dotyczy dziatki nr 303/3 w obrgbie W-47 przy ul. Jugostowianskiej 2.

Pani [ sk!ada nast¢pujaca uwage:

,» Wnioskujemy o zmiang zapisu w Rozdziale 3 (Ustalenia szczegolowe dla terenow),
$20 (teren 1UE), ust. 3, pkt. 2), podpkt. b) (geometria dachow): to znaczy - w obecnym
brzmieniu:

b) geometria dachow - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczélkowych,
lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie polaci i jednakowym kqgcie nachylenia w zakresie
od 15° do 45°, dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza sie rowniez dachy plaskie,

na

b) geometria dachow - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkowych, Ilub
wielospadowe o symetrycznym ukladzie polaci i jednakowym kqcie nachylenia w zakresie od
15° do 45°, dopuszcza si¢ rowniez dachy plaskie dla budynkow gospodarczych i garazy,
atakze dla budynkow przeznaczonych na ustugi edukacji, w tym szkoly i przedszkola
publicznego, zZtobkow.

Uzasadnienie:

Zmiane polegajgcqg na dopuszczeniu stosowania dachow plaskich dla  budynkow
przeznaczonych na ustugi edukacji, w tym szkoly i przedszkola publicznego, zlobkow,
uzasadniamy nastepujgco:

Planowana jest realizacja przedszkola na terenie 1UE, dz. nr ewid. 303/3, obreb W-47,
znajdujgcym sie na ,,wierzcholku” jednego z 8 terenow zabudowy (,,wafli”), ktore bedg
ksztaltowacé  przestrzen wokol charakterystycznego, wyjgtkowego, osmioramiennego
skrzyzowania.

Zapisane obecnie w projekcie MPZP nr 290 ograniczenie geometrii uksztaltowania dachu
uniemozliwiloby zastosowanie zielonych tarasow na dachach, co przy ograniczonej juz
powierzchni terenu szkoly, negatywnie wplyneloby na planowang funkcje. Dopuszczenie
dachow plaskich umozliwitoby stworzenie zupelnie nowych przestrzeni zielonych oraz miejsc
zabaw dla dzieci na plaskich dachach. Jest to wazny aspekt, biorgc pod uwage duzq ilosé¢
dzieci uczeszczajgcych do szkoly i przedszkola na ww. terenie.

Dopuszczenie dachow plaskich pozwoli architektom projektujgcym przedszkole, posiadajgcym
SwiadomosS¢ ww. uwarunkowan, zaproponowac pionierskie rozwigzania dla tej wyjgtkowej
lokalizacji w sposob najkorzystniejszy, nieskrepowany ksztaltem dachu (biorgc pod uwage
duzg wysokos¢ planowanego przedszkola). Jednoczesnie w planach jest poszanowanie
i zastosowanie w projektowanym budynku, charakterystycznego dla Nowosolnej dachu
ze spadkiem. Projekt ten bedzie pierwszym, ktory po doglebnych analizach, pozwoli
na okreslenie optymalnego sposobu ksztattowania zabudowy ,,ringu” wokdl skrzyzowania,
dlatego tak wazne jest zostawienie projektantom odpowiednio szerokiego wachlarza
mozliwosci.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu stanowi punktowa zmiang ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic:
Brzezinskiej, Pomorskiej, Jugostowianskiej, Wigczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej
1 Byszewskiej - obszaru centrum osiedla Nowosolna zatwierdzonego uchwaty



Nr XLIX/1508/21 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 20 pazdziernika 2021r. w zakresie
wynikajacym z zobowiagzania Pierwszego Wiceprezydenta Miasta L.odzi Adama Pustelnik
z dnia 7 pazdziernika 2021 r.

Dla terenu zespotu szkolno-przedszkolnego zlokalizowanego przy ul. Jugostowianskiej
1 oznaczonego na rysunku obowigzujacego planu symbolem 1.1UN dopuszczono dachy
dwuspadowe, z dopuszczeniem naczdtkowych, lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
potaci i kacie nachylenia w zakresie od 15° do 45°, natomiast dla budynkéw gospodarczych
i garazy dachy ptaskie. Powyzsze zapisy, w przedmiotowym projekcie planu dla terenu 1UE,
na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ budynku przedszkola, nie zostaty zmienione.

W planie z 2021 r. dla terenéw potozonych w centrum osiedla Nowosolna, w granicach
pierwszego ringu komunikacyjnego dopuszczono dachy ptaskie wytacznie dla budynkéw
gospodarczych i garazy, dla pozostatych budynkéw obowigzuja dachy o nachyleniu
od 30° do 45° (za wyjatkiem terenu zespolu szkolno-przedszkolnego dla ktérego dopuszczono
dachy o nachyleniu od 15° do 45°).

Nalezy podkresli¢, ze ustalone parametry ksztaltu dachow zostaly przyjete zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi podczas procedowania ww. planu z 2021 r. 1 opierajg si¢ na
potrzebie ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez kontynuacje parametréw istniejace]
zabudowy, przewazajacej na danym obszarze.

Zmiana parametrow ksztattu dachu tylko dla nowego budynku przedszkola moze stanowic
precedens niesprzyjajacy ksztattowaniu tadu przestrzennego.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



