ZARZADZENIE Nr 87/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 18 stycznia 2023 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej wlasnos¢ Miasta L.odzi, polozonej w Lodzi
przy ul. Kruczej bez numeru oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 112 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 112, art. 39, art. 40 ust. 1 pkt 1,
ust. 2 1 3, art. 41 1 art. 67 ust. 1 i 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021r. poz. 1899 oraz z 2022r. poz. 1846, 2185),
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r.
poz.2213), § 2 ust. 1 pkt 2 uchwaly Nr XXVII/547/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 lutego 2008 r. w sprawie zasad nabywania i zbywania nieruchomosci, ich wydzierzawiania
lub wynajmowania oraz oddawania w uzytkowanie (Dz.Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r.
poz. 5141), zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr LXXII/1895/18 z dnia
14 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3378), NrIV/132/19 z dnia 16 stycznia
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 674), Nr XXXVI/1146/21 z dnia 20 stycznia 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 629), Nr XLI/1275/21 z dnia 14 kwietnia 2021 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz. 2000) i Nr XLIV/1382/21 z dnia 23 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz.3179) oraz zarzadzenia Nr 1904/2022 Prezydenta Miasta todzi z dnia
26 sierpnia 2022 r. wsprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu,
nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Kruczej bez numeru oraz ogloszenia jej wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej
wlasnos¢ Miasta Lodzi, potozonej w todzi przy ul. Kruczej bez numeru oznaczonej
w obrebie geodezyjnym G-3, jako dziatka nr 151, o powierzchni 736 m?, dla ktérej urzadzona
jest ksiega wieczysta nr LD1M/00096715/8.

§ 2. 1. Celem ustnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powotuj¢ Komisje Przetargowa, zwang dalej
Komisja, w nastepujacym skladzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor ~ Wydzialu ~ Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie = Gospodarowania
Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi lub wyznaczony przez
niego pracownik;

2-3) Cztonkowie: - dwoch pracownikéw Departamentu  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. 1. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, nieruchomos¢ opisana
w § 1 niniejszego zarzadzenia, moze by¢ zbyta w drodze rokowan za cen¢ ustalong w tych
rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza Komisja, powotana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzadzenia.



§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargoéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021r. poz.2213) oraz zgodnie
z ,Warunkami przetargu” 1 ,,Warunkami rokowan” stanowigcymi zalgczniki Nr1 1 2 do
niniejszego zarzadzenia.

§ 6. Wykonanie  zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu  Zbywania
1 Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta
Lodzi.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr 87/2023
Prezydenta Miasta t.odzi

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej wtasnos¢ Miasta t.odzi, potozone;j
w Lodzi przy ul. Kruczej bez numeru oznaczonej w obrebie geodezyjnym G-3, jako dziatka
nr 151, o powierzchni 736 m? dla ktérej urzadzona jest ksigga wieczysta
nr LD1M/00096715/8, przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nicograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomo$¢ jest zabudowana dwoma budynkami niemieszkalnymi
o powierzchni zabudowy 34 m? i 65 m?, w zlym stanie technicznym, kwalifikujagcymi si¢
do rozbiorki. Prezydent Miasta L.odzi wydat zarzadzenie Nr 1307/2022 z dnia 13 czerwca
2022 r. w sprawie przeznaczenia do rozbidrki budynkéw gospodarczych stanowigcych
wlasno$¢ Miasta Lodzi i przekazania zarzadzania niezabudowang nieruchomoscia potozona
w Lodzi przy ul. Kruczej 21 Wydziatowi Gospodarki Komunalnej w Departamencie Pracy,
Edukacji 1 Kultury Urzedu Miasta Lodzi. Miasto £6dZz podjelo dziatania zmierzajace
do uzyskania decyzji o pozwoleniu na rozbidorke ww. budynkéw. W razie koniecznosci
wstapienia przysztego nabywcy nieruchomosci przy ul. Kruczej bez numeru w miejsce Miasta
Lodzi, w postgpowanie administracyjne dotyczace wydania pozwolenia na rozbiorke, Zarzad
Lokali Miejskich sporzadzi dla nabywcy stosowne o$wiadczenie. Miasto LodZz jest
w posiadaniu dokumentacji rozbiérkowej. W przypadku nabycia tej dokumentacji od Miasta
Lodzi, jej cena wynosi 1230 zt (stownie: tysigc dwiescie trzydziesci ztotych) brutto. O ile
nabywca wyrazi wole nabycia dokumentacji, nalezy uisci¢ cen¢ dokumentacji na konto
dochodowe Zarzadu Lokali Miejskich. Dokumentacja zostanie wydana przez Zarzad Lokali
Miejskich przy protokole zwydania nieruchomosci. W pozostalej czesci dzialka jest
niezagospodarowana 1 stanowi teren ogdlnodostepny. W potudniowej granicy zbywanej
nieruchomosci znajduje si¢ mur. W potudniowej $cianie budynku potozonego na dzialce nr
150 w obrebie G-3 znajduja si¢ otwory okienne. W poludniowej granicy dzialki nr 151
w obrebie G-3 znajduje si¢ $ciana budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce
nr 152/1 w obrgbie G-3. Przebieg granic ukazany jest na szkicu wyznaczenia punktow
granicznych, stanowigcym zatacznik do ,,Warunkéw przetargu”.

2. Zgodnie z opinia Wydziatlu Ksztattowania Srodowiska w Departamencie Ekologii
i Klimatu Urzedu Miasta Lodzi z dnia 25 marca 2022 r. przedmiotowa nieruchomosé
porosnigta jest drzewami w potnocnej, potudniowej i1 zachodniej granicy. W potnocnej
granicy dziatki rosng 3 klony jesionolistne o obwodzie pni 150-200 cm, bedace w $rednim
stanie zdrowotnym. W zachodniej czesci nieruchomosci rosnie grusza o obwodzie pnia 140
cm oraz klon zwyczajny o obwodzie pnia 114 cm. W potudniowej granicy dziatki rosnie
brzoza brodawkowa o obwodzie pani 125 cm, klon jesionolistny o obwodzie pnia 99 cm, klon
jesionolistny o obwodzie pni 47+40 cm, klon zwyczajny o obwodzie pni 135+105 cm pnia.

3. Na wysokosci sprzedawanej nieruchomosci w ul. Kruczej zlokalizowana jest sie¢
kanalizacji ogdlnosptawnej D=0,40m, stanowigca wtasnos¢ L.odzkiej Spotki Infrastrukturalnej
Sp. z o.0., pozostajaca w eksploatacji Zakladu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0., ktorej
pasy ochronne czgsciowo (ca 0,3m) obejmujg swym zakresem teren dziatki nr 151 w obregbie
G-3. Pasy ochronne wynosza 5 m od zewnetrznej krawedzi, po obu stronach przewodu wraz
z terenem nad kanatem. W pasach ochronnych nie nalezy dokonywa¢ zabudowy ani statych
naniesien.

4. Na sprzedawanej nieruchomosci moga znajdowacé si¢ takze inne sieci lub strefy
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomo$ciach przylegtych, nieopisane przez



gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci
we wlasnym zakresie, za$§ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wyniknac
dla nabywcy z istnienia tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzaja ryzyko nabywcy i nie
stanowig wady nieruchomosci.

5. Zgodnie z opinig Zarzadu Drég 1 Transportu, obstuga komunikacyjna zbywane;j
nieruchomosci powinna odbywaé si¢ przez projektowany zjazd z ulicy Kruczej. Opinia
powyzsza nie stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacje¢ zjazdu, ktéra moze by¢ wydana
zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z
2022 r. poz. 1693, 1768, 1783 1 2185). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wtasciciela
lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji
administracyjnej zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje lub przebudowe zjazdu. Budowe
zjazdu na wlasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego wykonuje nabywca
nieruchomosci.

6. Ewentualne usunigcie przez przysztego nabywce drzew i krzewow znajdujacych sig
na nieruchomosci, moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, 1726, 2185 1 2375).

7. Brak swiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynkoéw opisanych w ust 1.

8. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkéw faktycznych 1 prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy 1 stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. 1. Nieruchomos$¢ objeta jest uchwatg Nr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskiej
whtodzi z dnia 4 czerwca 2014 r. r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic:
Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jaroslawa
Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz
placu Reymonta (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego poz. 2598). Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci znajduja si¢ w granicach obszaru
oznaczonego symbolem 7MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 ustugowe;.

2. Nieruchomos$¢ podlegajaca sprzedazy znajduje si¢ w granicach:

1) obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Lodzi okreslonego uchwatg
Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 r. w sprawie wyznaczenia
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji miasta todzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 1197);

2) obszaru Specjalnej Strefy Rewitalizacji — obje¢tego uchwata Nr XLII/1095/17 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 Iutego 2017 r. w sprawie ustanowienia na obszarze
rewitalizacji miasta Lodzi Specjalnej Strefy Rewitalizacyjnej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 1291), zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr XLV/1182/17 z dnia
5 kwietnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 2337), Nr X1/399/19 z dnia 26 czerwca
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4415) i Nr XLIII/1338/21 z dnia 2 czerwca 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2951).

3. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw
jako ,,Osada Nowa Lodka”, obejmujacym historyczny uktad urbanistyczny oraz krajobraz
kulturowy w obrgbie ulic: Milionowej, Leczyckiej, Lubelskiej, pl. Niepodlegtosci,
Piotrkowskiej, Przybyszewskiego. Wszelkie dziatania prowadzone na terenie nieruchomosci,
majace wplyw na wyglad zewngtrzny obiektow posadowionych na nieruchomosci oraz
wszelkie prace budowlane 1 inne dziatania prowadzone na terenie nieruchomosci, ktore
ingeruja w zabytkowy uktad urbanistyczny dzielnicy wymagaja akceptacji Lodzkiego



Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, a takze powinny by¢ prowadzone zgodne
z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.
72021 r. poz. 2351 oraz z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768, 1783, 1846, 2206 1 2687), a takze
postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§4.1.Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 340 000 zt (stownie: trzysta
czterdziesci tysigcy ztotych) netto.

2. Wadium wynosi 34 000 zt (stownie: trzydziesci cztery tysiecy ztotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz 3 400 zt (stownie: trzy tysiace czterysta ztotych).

4. Cen¢ nabycia nieruchomosci stanowi cena osiaggnigta w przetargu. Sprzedaz
nieruchomosci bedzie zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2022 r. poz. 931, 974, 1137,
1301, 1488, 1561, 21801 2707).

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wptaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wptaca¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w Banku Pekao Spétka Akcyjna — numer
rachunku: 74 1240 1037 1111 0011 0911 0931;

2) danych dotyczacych osoby zainteresowanej, w przypadku:

a) osoby fizycznej: imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,

b) osoby fizycznej prowadzacej dzialalnos$¢ gospodarcza: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do dorgczen, adresu elektronicznego, wyciagu
o wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej
sporzadzonego nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawne;j:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego sporzadzonego nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu;

3) danych  dotyczacych przedstawicieli osoby fizycznej, pelnomocnikéw, o0s6b
reprezentujacych osoby prawne lub jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej, tj. imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego Elektronicznego
Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu do dorgczen i adresu elektronicznego oraz
w przypadku przedstawicieli osoby fizycznej — dokumentu potwierdzajacego
przedstawicielstwo, w przypadku pelnomocnikow — pelmomocnictwa w formie aktu
notarialnego;

4) pisemnego oswiadczenia o0 zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjeciu tych
warunkdw oraz stanu prawnego 1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci
bez zastrzezen.

§ 6. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do zlozenia w akcie notarialnym
oswiadczen dotyczacych:



1) zapoznania si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjecia tych warunkéw oraz stanu prawnego
1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez zastrzezen

2) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania
istniejagcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia,
o ktorych mowa w § 2 ust. 3 1 4, w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i ztozenia w tym
zakresie stosownego o$wiadczenia w umowie sprzedazy;

3) budowy zjazdu z ulicy na wlasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego
w przypadku realizacji zjazdu.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzsza o jedno postapienie od ceny wywotawcze;.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie p6zniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia lub
odwotania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wptata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszace] wiasno$¢ nieruchomosci, na konto Urzedu Miasta Lodzi
w Banku Pekao Spoétka Akcyjna, numer: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004 w taki sposdb,
aby wptacone srodki byty widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem. Jezeli
nabywca, nie uiscil optaty w wyzej wymienionym terminie, jak réwniez nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu i1 terminie wskazanym w zawiadomieniu,
o ktérym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone
wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktéorym mowa
w ust. 1, jak réwniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, nie przysluguje roszczenie
o0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcoéw
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy



przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.

Postanowienia § 10, 11 1 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstegpna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.

§ 16. Prezydent Miasta todzi dopuszcza przeprowadzenie przetargu w oparciu
o postanowienia zawarte w § 30a-30c rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021r. poz.2213), tj. przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;.
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Zatacznik Nr 2
do zarzadzenia Nr 87/2023
Prezydenta Miasta t.odzi

WARUNKI ROKOWAN

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanej w § 1-3 zalacznika
Nr 1 do zarzadzenia.

§2.1.Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 340 000 zt (stownie: trzysta
czterdziesci tysigcy ztotych) netto.

2. Zaliczka wynosi 34 000 zt (stownie: trzydziesci cztery tysigce ztotych).

3. Cen¢ nabycia nieruchomos$ci stanowi cena osiggnieta w rokowaniach. Sprzedaz
nieruchomosci bedzie zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2022 r. poz. 931, 974, 1137,
1301, 1488,1561, 21801 2707).

§ 3. Warunkami udziatu w rokowaniach s3:

1) ztozenie pisemnego zgtoszenia udziatu w rokowaniach w zamknigtej kopercie w terminie
wyznaczonym Ww ogloszeniu o rokowaniach w Wydziale Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi,
ul. Piotrkowska 104, pok. 464;

2) wniesienie zaliczki w pieniagdzu w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2 na wskazane
w ogloszeniu o rokowaniach konto Urzedu Miasta t.odzi, na konto Urzedu Miasta t.odzi
w Banku Pekao S.A. — numer rachunku: 74 1240 1037 1111 0011 0911 0931, w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach;

3) przedtozenie Komisji dowodu wniesienia zaliczki przed otwarciem rokowan.

§ 4. Pisemne zgtoszenie udziatu w rokowaniach powinno zawierac:

1) dane dotyczace osoby zainteresowanej, w przypadku:

a) osoby fizycznej: imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,

b) osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do doreczen, adresu elektronicznego, wyciagu
o wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej
sporzadzonego nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg rokowan,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowos$ci prawne;j:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego sporzadzonego nie wczesniej niz 1 miesige przed datg rokowan;

2) dane dotyczace przedstawicieli osoby fizycznej, pelnomocnikow, 0sob reprezentujacych
osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej,
tj. imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu
Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu do dorgczen 1 adresu elektronicznego oraz



w przypadku przedstawicieli osoby fizycznej — dokumentu potwierdzajacego
przedstawicielstwo, w przypadku pelmomocnikéw — pelmomocnictwa w formie aktu
notarialnego;

3) date sporzadzenia zgtoszenia udziatu w rokowaniach;

4) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ przez zglaszajagcego ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami rokowan” i przyjeciu tych
warunkOw oraz stanu prawnego 1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci
bez zastrzezen;

5) kopig¢ dowodu wniesienia zaliczki;

6) proponowang ceng.

§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikow Komisja kwalifikuje lub odmawia udziatu w ustnej czesci
rokowan zglaszajacym.

3. Komisja po przeprowadzeniu ustnej czeSci rokowan osobno z kazda z oséb
zakwalifikowanych do udziatu w tej czgsci w zakresie wszystkich warunkow koniecznych do
zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza propozycj¢ z zastrzezeniem § 16.

§ 6. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do ztozenia w akcie notarialnym
oswiadczen dotyczacych:

1) zapoznania si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie oraz ,,Warunkami rokowan” i przyjecia tych warunkdéw oraz stanu prawnego
1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez zastrzezen;

2) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania
istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia,
o ktorych mowa w § 2 ust. 3 1 4 zalgcznika Nr 1 do zarzadzenia, w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie stosownego o$wiadczenia w umowie
sprzedazy;

3) budowy zjazdu z ulicy na wlasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego
w przypadku realizacji zjazdu.

§ 7. Kryterium wyboru nabywcy jest proponowana cena nabycia nieruchomosci.

§ 8. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyneto tylko jedno zgloszenie
spetniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 9. Zaliczke wniesiona przez uczestnika ustalonego przez Komisj¢ jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 10. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikow rokowan podlega zwrotowi na
wskazane konto, w terminie nie podzniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania rokowan.

§ 11. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisj¢ jako nabywca nieruchomosci,
zostanie zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamknigcia rokowan o miejscu 1 terminie
zawarcia umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia.

§ 12. 1. Wptata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach, naliczonym
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, winna nastapi¢ przed zawarciem umowy przenoszacej



wlasno$¢ na wskazane przez organizatora rokowan konto Urzedu Miasta Lodzi w Banku
Pekao S.A. — numer rachunku: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004 w taki sposdéb, aby
wptacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem. Jezeli
nabywca nie uiscit optaty w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu 1 terminie wskazanym w zawiadomieniu, o
ktérym mowa w § 11, organizator moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacona zaliczka,
pobrana tytutem zabezpieczenia kosztéw w przypadku uchylenia si¢ przez nabywce od
zawarcia umowy sprzedazy nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
wust. 1, jak réwniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 11, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a zaliczka nie podlega zwrotowi.

§ 13. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonych
rokowan.

§ 14. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabyweca.

§ 15. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udziat w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. z2017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktéry przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia rokowan do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 11, 12 i 14 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej
okreslonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 16. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonych
rokowan z waznych powodow oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy nieruchomosci.



