ZARZADZENIE Nr 886/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI

z dnia 24 kwietnia 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie alei Rodziny Scheiblerow i Rodziny
Poznanskich oraz ulic Henryka Sienkiewicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
722023 r. poz.40 1 572) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 218512747 orazz 2023 r.
poz. 553), w wykonaniu uchwaty Nr XXXIV/1116/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
24 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie alei
Rodziny Scheibleréw i1 Rodziny Poznanskich oraz ulic Henryka Sienkiewicza i Prezydenta
Gabriela Narutowicza

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruj¢ wnioski ztozone w zwigzku 2z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Rodziny Scheiblerow i Rodziny Poznanskich oraz ulic
Henryka Sienkiewicza 1 Prezydenta Gabriela Narutowicza, zgodnie z rozstrzygnigciem,

stanowigcym zalacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistyczne;j
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 886/2023
Prezydenta Miasta L.odzi

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwiazku z ogloszeniem
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Rodziny Scheiblerow i Rodziny
Poznanskich oraz ulic Henryka Sienkiewicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza.

W okresach przewidzianych do sktadania wnioskéw, tj. od 2 lutego 2021 r. do 5 marca
2021 r. 1 od 24 marca 2021 r. do 23 kwietnia 2021 r. wplynely lacznie 3 wnioski.

Whiosek 1

— wplynat 5 marca 2021 r.,

— zlozony przez THI Sp. z 0.0. Sp. k.,

— dotyczy nieruchomosci potozonej przy ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza, dziatki nr 407/33
w obrebie S-1 oraz dziatki nr 479 w obrebie S-6.

Whioskodawca sktada nastepujacy wniosek:
1. ,,Zmiana w zakresie zapisu: par 17.3.3) b) - plan r 72
wnioskujemy o nastepujgcq zmiane (zmiany pogrubione):

b) intensywnosci zabudowy dzialki: maksimum 5,0 z zastrzezeniem:- dzialek naroznych
o powierzchni do 1000 m? wlgcznie: maksimum 11,0”.

2. ,,Zmiana w zakresie zapisu par 17.3.4) a) - plan 72

wnioskujemy o nastepujqcq zmiane (zmiany pogrubione):

dla dzialek naroinych terenow: 1.1.MW/U, 7.1. MW/U i 12.1. MW/U: dla zabudowy od strony
przestrzeni publicznych - minimum 20 m, maksimum 55 m, do 16 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostalej zabudowy- maksimum 18m, do 5 kondygnacji nadziemnych”.

3. ,,Zmiana w zakresie zapis par 13.1.1)

wnioskujemy o nastepujgcq zmiane (zmiany pogrubione):

Ustala sie liczhe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotyczgcg
nowoprojektowanych budynkow:

1) dla samochodow osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 0 dla mieszkan
o powierzchni uZytkowej do 50m2, dla pozostalych od 0,5 do 1 stanowiska na kazde
mieszkanie,

b) dla budynkow handlowych lub czesci budynkow przeznaczonych na te cele - od 2 do 8
ogdlnodostepnych stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowey,

¢) dla hoteli lub czesci budynkow przeznaczonych na te cele - minimum 2 stanowiska na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla innych obiektow zamieszkania zbiorowego lub czesci budynkow przeznaczonych na te cele
- 0d 2 do 8 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla administracji publicznej i biur - minimum 2 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

f) dla budynkow, takich jak: kina, teatry, sale widowiskowe, a takze dla obiektow
gastronomicznych lub czesci budynkow przeznaczonych na te cele - od 10 do 20
ogolnodostepnych stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) dla pozostalych ustug - od 2 do 15 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

par 13.1.2)



2) dla autobusow - minimum:
a) dla hoteli - 1 stanowisko - dla kazdego obiektu - postoju czasowego mozliwe do realizacji
w pasie drogowym przyleglym do nieruchomosci,
par 13.1.3)
3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow
i autobusow, w calosci lub czesci, na nieruchomosciach potozonych w edtegtosei promieniu nie
wigkszym niz 800 m od terenu inwestycji’”.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

Okreslona w planie miejscowym intensywnos¢ zabudowy jest uzalezniona od ustalonej
wysokosci zabudowy, w zwiazku z czym wnioskowana maksymalna intensywnosé
zabudowy nie jest mozliwa do uwzglednienia zgodnie z rozpatrzeniem przedmiotowego
wniosku w pkt 2. Ponadto podniesienie maksymalnej wartosci intensywnosci zabudowy
wplynetoby na znaczne zwigkszenie mozliwej do osiggnigcia na podstawie ustalen obecnie
obowigzujacego planu miejscowego uchwalonego uchwata Nr111/41/14 Rady Miejskiej
whlodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie
ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima
1 Henryka Sienkiewicza (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 259, z 2021 r. poz. 655
oraz z 2022 r. poz. 2048) wartosci powierzchni catkowitej zabudowy, co jest sprzeczne
zjednym z gléwnych zatozen sporzadzenia nowego planu miejscowego dla terenu, na
ktoérym plan juz obowigzuje.

Zgodnie 7z wustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi (uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wbLodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w todzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy dla terendéw wyznaczanych w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej W3c w pierzejach ulic i placow nalezy ksztattowac
w nawigzaniu do wysokosci zabudowy historycznej, nie wyzej niz 25 m, z dopuszczeniem
przewyzszen do 35 m w okres$lonych przypadkach. Studium dopuszcza wyzsza zabudowe,
do 70 m, tylko ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium.

Projekt planu utrzymuje zatozenia kompozycyjne obowigzujacych planéw miejscowych,
w tym lokalizacje osi kompozycyjnych i dominant wysokosciowych. W obszarze placu
4 Czerwca 1989 r. (zlokalizowanego poza granicami obszaru objetego planem),
w sgsiedztwie ktorego usytuowana jest przedmiotowa nieruchomos$¢, dominantg stanowi
Biurowiec dawnej Centrali Tekstylnej — zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
Podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy o warto$§¢ mniejszg niz okreslona we
wniosku — uwzgledniajace istniejagce uwarunkowania kompozycyjne oraz ustalenia
Studium — bylo rozwazane przy jednoczesnym obnizeniu maksymalnej intensywnosci
zabudowy do poziomu umozliwiajagcego osiggniecie takiej samej wartosci powierzchni
catkowitej zabudowy jak na podstawie ustalen obecnie obowigzujacego planu
miejscowego. Rozwigzanie takie nie spotkato si¢ jednak z akceptacja Wnioskodawcy.
W zwiazku z powyzszym w projekcie planu miejscowego zostang utrzymane maksymalne
parametry 1 wskazniki zgodne z obowigzujgcym planem miejscowym.

Podane we wniosku minimalne warto$ci liczby miejsc do parkowania nie sa zgodne ze
Studium, ktére ustala dla terenow wyznaczonych w jednostce funkcjonalno-przestrzenne;



W3c zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do 1 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie oraz od 3 do 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej
ustlug. W zwigzku z rezygnacja z ustalen w zakresie miejsc postojowych dla autobusow,
w projekcie planu nie ustala si¢ wymogoéw dla sposobu ich realizacji. Wniosek zostat
nieuwzgledniony takze w zakresie zwigkszenia, wzgledem ustalen obecnie
obowiazujacego planu, dystansu od terenu inwestycji, w jakim moga zosta¢ zapewnione
miejsca postojowe oraz sposobu mierzenia podanej odleglosci.

Whiosek 2
— wplynat 9 kwietnia 2021 r.,
— zlozony przez Hotele Centrum Sp. z 0.0. w likwidacji,

— dotyczy nieruchomosci potozonej przy ul. Jana Kilinskiego 59/63, dziatka nr 61/18 w obrebie
S-6.

Whioskodawca sktada nastepujacy wniosek:

,» Wnioskujemy o nastepujgce zmiany:

1. Kwalifikacje linii zabudowy zgodnie z rysunkiem w zalgczniku.”
(1.:

— od strony ul. Jana Kilinskiego — nieprzekraczalna linia zabudowy na odcinku o dtugosci 20
m od poludniowo-wschodniego naroznika terenu, na pozostatym odcinku — obowiazujaca
linia zabudowy,

— od strony ul. Henryka Sienkiewicza — nieprzekraczalna linia zabudowy,

— od strony potudniowej — nieprzekraczalna linia zabudowy na odcinkach o dlugosci 20 m od
potudniowo-wschodniego 1 poludniowo-zachodniego naroznika terenu, na pozostatym
odcinku — obowigzujaca linia zabudowy)

,, Wnioskujemy by obowigzujqgca linia zabudowy od strony ulicy Kilinskiego i pasazu - skweru im.
Zwiqgzku Strzeleckiego rozumiana byla jako zobowigzanie do zabudowy wzdtuz parteru minimum
60% - wymog ten nie powinien dotyczy¢ kondygnacji wyzszych - calej ptaszczyzny elewacji

2. Wysokos¢ gzymsu zabudowy frontowej od strony ulicy Kilinskiego (hl) minimum 26 m

3. Wysokos¢ gzymsu (h2) bez ograniczenia wysokosci minimum (przestanianie i nastonecznienie
oficyn Narutowicza 6) maksimum 22 m

4. Maksymalna wysokos¢ budynkow w jednostce 1.3 MW/U - 75 m

5. Prawo do zabudowy w granicach dzialki (dotyczy sgsiedztwa z dziatkami od strony Narutowicza
i Sienkiewicza)

6. Wskazanie naroznika potudniowo wschodniego dziatki jako miejsca dominaty przestrzennej”.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil czeSciowo uwzgledni¢ wniosek w pkt 1, 3 i 4, nie
uwzgledni¢ wniosku w pkt 2 i 6 oraz uwzgledni¢ wniosek w pkt 5.

Wyjasnienie:

Ad.1. Wniosek zostal uwzgledniony w zakresie ustalenia rodzaju potudniowych czesci linii
zabudowy od strony ul. Jana Kilinskiego i ul. Henryka Sienkiewicza jako linii zabudowy
nieprzekraczalnej oraz srodkowej czesci linii zabudowy od strony Skweru im. Zwigzku
Strzeleckiego ,,Strzelec” jako linii zabudowy obowiagzujace;j.

Whiosek zostal nieuwzgledniony w zakresie ustalenia rodzaju pozostatych odcinkéw linii
zabudowy ze wzgledu na konieczno$¢ uksztattowania pierzei ulic oraz $cian placu
publicznego zlokalizowanego poza granicami obszaru.

Ponadto wniosek nie zostal uwzgledniony w zakresie ustalenia definicji obowigzujacej linii
zabudowy od strony ul. Jana Kilinskiego i Skweru im. Zwigzku Strzeleckiego ,,Strzelec”.
Lokalizowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wytacznie w 60% powierzchni



$ciany kondygnacji parteru nie jest wystarczajace dla wytworzenia czytelnej obudowy
przestrzeni publicznych.

Ad.2. Podana we wniosku minimalna wysokos$¢ gzymsu zabudowy frontowej nie jest zgodna ze

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi.
Zgodnie ze Studium maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy dla terenow wyznaczanych
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W3c w pierzejach ulic 1 placow nalezy
ksztaltowa¢ w nawigzaniu do wysokosci zabudowy historycznej, nie wyzej niz 25 m,
z dopuszczeniem przewyzszen do 35 m w okreslonych przypadkach. Zgodnie z art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium.

Ad.3. Wniosek zostal uwzgledniony w zakresie zniesienia wymogu minimalnej wysokosci

AdA4.

zabudowy lokalizowanej od strony ul. Henryka Sienkiewicza z uwagi na przestanianie
istniejacej zabudowy.

Wnhiosek nie zostat uwzgledniony w zakresie ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy
na poziomie 22 m. Ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 25 m (jak
w obowigzujacym planie miejscowym) nie wyklucza mozliwosci realizacji zabudowy
nizszej. Pozostawianie mozliwosci realizacji wyzszej zabudowy da mozliwos¢ realizacji
czytelnej obudowy przestrzeni publicznych.

Whiosek zostal nieuwzgledniony w zakresie zwigkszenia maksymalnej wysokos$ci
zabudowy w granicach nieruchomosci do 75 m. Wnioskowana maksymalna wysokos¢ nie
jest zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi. Zgodnie z ustaleniami Studium maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy dla
terendow wyznaczanych w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W3c w pierzejach ulic
1 placéw nalezy ksztattowac¢ w nawigzaniu do wysokosci zabudowy historycznej, nie wyzej
niz 25m, zdopuszczeniem przewyzszen do 35 m w okre$lonych przypadkach.
Jednoczesnie Studium, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W3c, w zakresie
wysokosci nowej zabudowy dopuszcza lokalizacje przewyzszen ze wzgledow
uzasadnionych kompozycyjnie — nie wyzej niz 70 m. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium.

Whiosek zostal uwzgledniony w zakresie zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy
w czgsci centralnej 1 potudniowej nieruchomosci do wartosci uwzgledniajacej istniejace
uwarunkowania kompozycyjne. Projekt planu utrzymuje zatozenia kompozycyjne
obowigzujacego planu miejscowego, w tym lokalizacje osi kompozycyjnych i dominant
wysokosciowych zlokalizowanych na przedmiotowej nieruchomosci. Zwigkszenie
wartosci maksymalnej wysokosci dominant doprowadzi do wigkszej spdjnosci
z istniejagcymi  dominantami, zlokalizowanymi po drugiej stronie ul. Traugutta
i ul. Kilinskiego ktére stanowig uktad przestrzenny ksztaltujacy oprawe placu przed
Lo6dzkim Domem Kultury. Mimo zwiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy wartos¢
maksymalnej intensywnosci zabudowy zostanie utrzymana na poziomie umozliwiajacym
osiggnigcie takiej samej wartosci powierzchni catkowitej zabudowy jak na podstawie
ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego, co jest zgodne z glownymi
zatozeniami sporzadzenia nowego planu miejscowego dla terenu, na ktérym plan juz
obowigzuje.

Ad.5. Zapis dotyczacy mozliwosci lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka

Ad.6.

sgsiednig, zawarty w obecnie obowigzujacym planie miejscowym, zostanie utrzymany.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy dla terenow
wyznaczanych w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W3c w pierzejach ulic i placéw
nalezy ksztatltowa¢ w nawigzaniu do wysokosci zabudowy historycznej, nie wyzej niz



25 m, z dopuszczeniem przewyzszen do 35 m w okreslonych przypadkach. Ponadto
Studium dopuszcza lokalizacje przewyzszen ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie
— nie wyzej niz 70 m. Projekt planu utrzymuje zalozenia kompozycyjne obowigzujacego
planu miejscowego, w tym lokalizacje osi kompozycyjnych i dominant wysokosciowych
zlokalizowanych na przedmiotowej nieruchomosci.

Whiosek 3

— wplynat 22 kwietnia 2021 r.,

— zlozony przez Hocan Estate Sp. z o.0.,

— dotyczy terenu, oznaczonego w obowigzujgcym planie miejscowym symbolem 7.2.MW/U.

Whioskodawca sktada nastepujacy wniosek:

., 1. Wnosimy o utrzymanie funkcji mieszkaniowo/ustugowej zgodnie z obowigzujgcym planem, by
budynki mogly w razie potrzeby stuzy¢ zarowno jako przestrzenie ustugowe, jak i mieszkaniowe
lub mieszane. Konieczne jest tez zapewnienie mozliwosci integrowania w zabudowie garazy
podziemnych i kubaturowych.

2. Wnosimy o utrzymanie 100% powierzchni zabudowy dla dzialek naroznych i intensywnosci
zabudowy = 7.

3. Wnosimy o okreslenie jedynie maksymalnej liczby miejsc parkingowych dla mieszkan i ustug
niehandlowych.

4. Wnosimy o podniesienie % maks. powierzchni zabudowy do 65% i intensywnosci do 4, dla
pozostalych dziatek o pow. do 1000m2. (...)

5. W istniejgcym obecnie planie istnieje nakaz zachowania dachu mansardowego dla zabytku P9
przy ul. P.O.W. 42. (...) Zatem wnosimy o dopuszczenie nowoczesnej zabudowy, m.in. bez
dodatkowych obostrzen w postaci mansardowego ksztattu dachu. (...)

6. Zmiana wysokosci zabudowy na dziatkach naroznych jednostki 7.2. MW/U do 7 kondygnacji
naziemnych i max 27m wysokosci. Jesli nie ma mozliwosci podniesienia do 7 kondygnacji, to przy
pozostawieniu min. 6 kondygnacjach konieczne jest podniesienie maksymalnej wysokosci
zabudowy do minimum 23m. (...)

7. Wnosimy o rozszerzenie mozliwosci zabudowy do 6 lub 7 kondygnacji dla wszystkich
nieruchomosci w jednostce 7.2. MW/U, bez wzgledu na ich polozenie. Uzasadnienie — z powodow
wyzej wymienionych w poprzednich punktach.

8. Wniosek o zniesienie w planie koniecznosci zachowania budynku przy ulicy Sktadowej 14, tak
by o jego zachowaniu decydowaty odrebne przepisy. (...)

9. Wnosimy o dopuszczenie dominanty w postaci dodatkowej kondygnacji ponad ustalong liczbe
w nowym planie na dziafce naroznej (rog P.O.W. i Sktadowej), przy rownoczesnej mozliwosci
podniesienia wysokosci calego budynku, a przynajmniej 2/3 szerokosci elewacji przynajmniej
o kolejne 4m ponad ustalenia w nowym planie (patrz wniosek w pkt. 6). (...)

10. Wnosimy o liberalizacje podejscia do zastanej zieleni wysokiej przez dopuszczenie wycinek,
szczegolnie do gatunkow pospolitych, jak topole, sosny czy brzozy. Jako inwestor chetnie
przyczynimy sie do rozwoju zieleni miejskiej poprzez wartosciowe nasadzenia zastgpcze, na
nieruchomosci, w jej poblizu lub w przestrzeni publicznej, w zamian za dopuszczenie wycinek
drzew na nieruchomosciach, ktore czesto bardzo znalazly sie tam przypadkowo i utrudniajq rozwoj
nieruchomosci, jak ma to miejsce przy ul. Sktadowej 14.”



Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwzgledni¢ wniosek w pkt 1 i 5, czeSciowo uwzglednié
wniosek w pkt 2,4, 6,7, 9 i 10 oraz nie uwzgledni¢ wniosku w pkt 3 i 8.

Wyjasnienie:

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

AdA4.

Ad.S.

W projekcie planu zostanie utrzymane przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i ushugowa, a takze mozliwos¢ realizacji garazy wielostanowiskowych.
Whniosek nie zostat uwzgledniony w zakresie dotyczacym maksymalnej intensywnosci
zabudowy dziatki naroznej o powierzchni mniejszej niz 1000 m?, zlokalizowanej przy
ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 42/ ul. Sktadowej 12. Zaproponowana maksymalna
intensywno$¢ zabudowy, mimo ze zachowuje zgodnos¢ z obecnie obowigzujacym planem
miejscowym, przy podniesieniu wysokosci zabudowy, o ktérym mowa w rozpatrzeniu
przedmiotowego wniosku w pkt 6, 7 19, pozwolilaby na znaczne zwigkszenie, mozliwej
do osiagnigcia na podstawie ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego, wartosci
powierzchni catkowitej zabudowy, co jest sprzeczne z jednym z glownych zatozen
sporzadzenia nowego planu miejscowego dla terenu, na ktérym plan juz obowiazuje.
Whiosek zostal uwzgledniony w zakresie dotyczacym maksymalnej intensywnosci
zabudowy dla pozostatej cze$ci terenu, oznaczonego w obowigzujacym planie
miejscowym symbolem 7.2.MW/U, a takze w zakresie maksymalnej wartosci wskaznika
powierzchni zabudowy.

Ustalenie w planie minimalnej liczby miejsc do parkowania jest obligatoryjne, co wynika
z wymogdéw art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie ze Studium dla terenéw
wyznaczonych w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W2a ustalone zostalo m.in.
minimalne zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy. W projekcie
planu miejscowego zrezygnowano z ustalania maksymalnych wartosci liczby miejsc
parkingowych.

Whiosek zostat uwzgledniony w czesci dotyczacej podniesienia warto$ci maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy oraz zmiany maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dla
dzialek o powierzchni do 1000 m? innych niz dzialki narozne, co w stanie istniejagcym
dotyczy wylacznie dziatki przy ul. Sktadowej 14. Zgodnie z obowigzujacym planem dla
dziatek, na ktérych powierzchnia zabudowy istniejaca w dniu wejscia w zycie planu
przekracza 55% powierzchnia zabudowy wynosi maksimum 80%, a intensywnosci
zabudowy dziatki — maksimum 5,0. Ww. dziatka w dniu wejscia w zycie planu spetniata
powyzszy warunek. Zgodnie z jednym z gldéwnych zalozen sporzadzenia nowego planu
miejscowego, jakim jest utrzymanie wartosci powierzchni catkowitej zabudowy mozliwe;j
do osiggnigcia na podstawie ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego
w zwigzku z podniesieniem maksymalnej wysokosci zabudowy na czg$ci tylnej dziatki,
o ktérym mowa w pkt 7, obniza si¢ intensywno$¢ zabudowy ww. dziatki do poziomu
umozliwiajgcego osiggniecie takiej samej wartosci powierzchni catkowitej zabudowy jak
na podstawie ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego. Natomiast wartos$¢
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy zwigksza si¢ do wartosci zgodnej
z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego, co, bioragc pod uwage inne ustalenia
planu, nie ma wptywu na ksztattowanie maksymalnej powierzchni catkowitej zabudowy.
Whniosek nie zostal uwzgledniony w zakresie dotyczacym pozostatej czesci terenu,
oznaczonego Ww obowigzujacym planie miejscowym symbolem 7.2.MW/U oraz
wnioskowanych ~ maksymalnych  warto$ci  wskaznika  powierzchni  zabudowy
1 intensywnosci zabudowy.

W zwiazku z rozbiorka budynku naroznego przy ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 42/
ul. Sktadowej 12, oznaczonego w obowigzujacym planie miejscowym symbolem P9, nakaz
zachowania mansardy nie zostanie utrzymany.



Ad.6.

Ad.7.

Ad.8.

Ad.9.

Whniosek zostat uwzgledniony w zakresie dotyczacym zwigkszenia maksymalnej
wysokosci zabudowy na dzialce naroznej przy ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 42/
ul. Sktadowej 12 do wartosci zgodnej z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi. Wedlug Studium maksymalng wysokos¢
nowej zabudowy dla terenéw wyznaczanych w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W2a
w pierzejach ulic i placow nalezy ksztalttowaé w nawigzaniu do wysokosci zabudowy
historycznej, nie wyzej niz 21 m, zdopuszczeniem przewyzszen do 25 m m.in.
w naroznikach ulic lub ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie. Dziatka narozna przy
ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 42/ ul. Sktadowej 12 jest szczegdlnie eksponowana
z przestrzeni publicznej oraz wazna w strukturze przestrzennej, w zwiazku z czym
dopuszczalne jest niewielkie podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy na ww.
dziatce.

Utrzymanie maksymalnej wartosci powierzchni catkowitej zabudowy mozliwej do
osiggniecia na podstawie ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego jest jednym
z gtéwnych zatozen sporzadzenia nowego planu miejscowego dla terenu, na ktérym plan
juz obowigzuje. W zwiagzku z podniesieniem maksymalnej wysokosci zabudowy
zmniejsza si¢ maksymalng warto$¢ intensywnosci zabudowy do poziomu umozliwiajacego
osiggniecie takiej samej wartosci powierzchni catkowitej zabudowy jak na podstawie
ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego.

Whniosek nie zostat uwzgledniony w zakresie dotyczacym podniesienia maksymalnej
wysokosci zabudowy na pozostatych dziatkach naroznych jednostki oznaczonej
w obowigzujacym planie miejscowym symbolem 7.2.MW/U oraz w zakresie wartosci
maksymalnych wysokosci podanych we wniosku.

Whniosek zostat uwzgledniony w zakresie dotyczacym podniesienia maksymalnej
wysokosci zabudowy na tylnych czesciach dziatek przy ul. Polskiej Organizacji
Wojskowej 42/ Sktadowej 12 1 ul. Sktadowej 14 do 18 m. Utrzymanie maksymalnej
wartosci powierzchni catkowitej zabudowy mozliwej do osiggniecia na podstawie ustalen
obecnie obowiazujacego planu miejscowego jest jednym z gtownych zatozen sporzadzenia
nowego planu miejscowego dla terenu, na ktérym plan juz obowigzuje. W zwigzku
z podniesieniem maksymalnej wysokosci zabudowy zmniejsza si¢ maksymalng wartos¢
intensywnosci zabudowy do poziomu umozliwiajagcego osiggnigcie takiej samej wartosci
powierzchni catkowitej zabudowy jak na podstawie ustalen obecnie obowigzujacego planu
miejscowego.

Whiosek nie zostal uwzgledniony w zakresie dotyczacym podniesienia maksymalnej
wysokosci zabudowy na pozostatych dziatkach i czes$ciach dziatek jednostki oznaczonej
w obowigzujacym planie miejscowym symbolem 7.2.MW/U oraz w zakresie wartosci
maksymalnej liczby kondygnacji podanych we wniosku. W projekcie planu miejscowego
zrezygnowano z ustalania maksymalnej liczby kondygnacji.

Budynek (kamienica frontowa) zlokalizowany przy ul. Sktadowej 14 jest zabytkiem
ujetym w gminnej ewidencji zabytkdw. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym
okresla si¢ obowigzkowo zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw. Natomiast
zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i1 opiece
nad zabytkami (Dz. U. z2022 r. poz. 840) w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia si¢ w szczegolnosci ochrone zabytkéw nieruchomych,
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

Whniosek zostal uwzgledniony w zakresie przewyzszenia zabudowy na czgsci dziatki
naroznej przy ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 42/ ul. Sktadowej 12. W projekcie planu
zostanie zwigkszona warto$§¢ maksymalnej wysokosci zabudowy na cze$ci ww. dziatki
naroznej zgodnie z rozpatrzeniem przedmiotowego wniosku w pkt 6.



Ad.10.

Whniosek nie zostal uwzgledniony w zakresie dotyczacym dopuszczenia dodatkowe;j
kondygnacji ponad liczbe kondygnacji ustalong w obowigzujacym planie miejscowym.
W projekcie planu miejscowego zrezygnowano z ustalania maksymalnej liczby
kondygnacji.

Whiosek nie zostat uwzgledniony w zakresie dopuszczenia wycinek drzew. Wniosek zostat
uwzgledniony w zakresie niepowtarzania w projekcie planu zakazu wycinki drzew,
ustalonego w planie obowigzujagcym. Regulacje dotyczace wusunigcia drzew,
przeprowadzania ich zabiegéw pielggnacyjnych, a takze nasadzen zast¢pczych w ramach
kompensacji przyrodniczej sg zawarte w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, 1726, 2185 1 2375).
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