ZARZADZENIE Nr 964/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 28 kwietnia 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej,

Gryczanej i Rabienskiej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2023 r. poz. 40 1 572) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i
2747 oraz z 2023 r. poz. 553), w wykonaniu uchwaty Nr LX/1813/22 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 1 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic:
Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rabienskiej

zarzgdzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruje¢ wnioski ztozone w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej 1 Rabienskie;j,

zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie = zarzadzenia powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

wz. PREZYDENTA MIASTA

Adam PUSTELNIK
Pierwszy Wiceprezydent Miasta



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 964/2023
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwiazku
z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rgbienskiej.

W zwigzku z ogloszeniem Prezydenta Miasta Lodzi o przystapieniu do sporzadzenia ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w wyznaczonym terminie skladania
wnioskéw, tj. od dnia 16 listopada 2022 r. do dnia 9 grudnia 2022 r. wplynelo 13 wnioskow.
Ztozone wnioski ponumerowano w celu ich identyfikacji.

Whiosek nr 1
— wplynal 29 listopada 2022 r.,

— dotyczy dziatki nr 9, w obrgbie P-1, przy ulicy Gryczane;j 1.

Whioskodawca wnosi o cyt. ,(...) przeznaczenie tego terenu dla: budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego (analogicznie jak tereny sasiadujace np. ul.
Podchorazych).”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28
marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. dziatka wymieniona we wniosku
zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,,tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Przez obszar dziatki przebiega wyznaczony w
Studium korytarz komunikacyjny projektowanej ulicy gtownej — Wojska Polskiego. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych”. Wobec powyzszego przeznaczenie wnioskowanej dziatki w projekcie planu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng bedzie sprzeczne z ustaleniami Studium.

Whiosek nr 2

— wplynal 1 grudnia 2022 r.,

— tozony prec I

— dotyczy dziatki nr 9, w obrgbie P-1, przy ulicy Gryczanej 1.



Whioskodawca wnosi aby cyt. ,,(...) dziatka o Nr 9 potozona przy ulicy Gryczanej otrzymata
w MPZP charakter dziatki budowlanej z przeznaczeniem jedno lub wielorodzinnym —
podobnie jak dziatki na terenach sasiadujacych.”.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28
marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. dziatka wymieniona we wniosku
zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,,tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Przez obszar dziatki przebiega wyznaczony w
Studium korytarz komunikacyjny projektowanej ulicy gléwnej — Wojska Polskiego. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,ustalenia studium sg wiazace dla organow gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych”. Wobec powyzszego przeznaczenie wnioskowanej dziatki w projekcie planu
pod zabudowe mieszkaniowg jedno lub wielorodzinng bedzie sprzeczne z ustaleniami
Studium.

Whiosek nr 3
— wptynal 1 grudnia 2022 r.,

— dotyczy dziatki nr 8, w obrgbie P-1, przy ulicy Gryczanej 3.

Whioskodawca ztozyt kopie wniosku do Zakladu Wodociggéw 1 Kanalizacji o okreslenie
warunkow przytaczenia nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy Gryczanej 3, dziatka nr
8, obreb P-1, do sieci wodno-kanalizacyjne;.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:
Whniosek jest bezprzedmiotowy. Miejska Pracownia Urbanistyczna w Lodzi nie posiada
kompetencji do okreslenia warunkéw przytaczenia obiektu budowlanego do sieci wodno-
kanalizacyjne;j.

Whiosek nr 4
— wptynal 1 grudnia 2022 r.,

— dotyczy dziatki nr 1/16, w obrebie P-1, przy ulicy Zadraz.

Whioskodawcey wnoszg aby cyt. ,,(...) przeznaczenie dz. o nr ew. 1/16 w obrgbie P-1 pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.”.



Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta t.odzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28
marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. dziatka wymieniona we wniosku
czgsciowo znajduje si¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,M3” obejmujacej tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej ,,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z art. 9
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”.
Przeznaczenie calej dziatki nr 1/16 w obrgbie P-1 w przewazajacej czesci o uzytku lesnym Ls
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie jest mozliwe. Ostateczne rozstrzygnigcie o
przeznaczeniu czg$ci przedmiotowe] nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, bedzie mozliwe po uzyskaniu wszystkich uzgodnien i zgdd wymaganych
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whiosek nr 5

— wplynal 8 grudnia 2022 r.,

— dotyczy dzialtki nr 8, w obrebie P-1, przy ulicy Gryczanej 3.

Whioskodawcy wnoszg aby cyt. ,,(...) przeznaczenie terenu dziatki, ktora jest przedmiotem
wniosku, pod zabudowe jednorodzinng tak jak tereny przylegte.”.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28
marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. dziatka wymieniona we wniosku
zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,,tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,ustalenia studium sg wigzace dla
organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Wobec powyzszego przeznaczenie
wnioskowanej dziatlki w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng bedzie
sprzeczne z ustaleniami Studium.



Whiosek nr 6
— wplynal 8 grudnia 2022 r.,

- ctozony prec- I |

— dotyczy dziatki nr 8, w obrgbie P-1, przy ulicy Gryczanej 3.

Whioskodawcy wnosza aby cyt. ,,(...) przeznaczenie terenu dziatki, ktora jest przedmiotem
whniosku, pod zabudowg jednorodzinna, tak jak tereny przylegte”.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie

W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28
marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. dziatka wymieniona we wniosku
zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,,tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,ustalenia studium sa wigzace dla
organdow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Wobec powyzszego przeznaczenie
wnioskowanej dziatki w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng bedzie
sprzeczne z ustaleniami Studium.

Whioski nr 7, 8 i 13 posiadaja takg samg tres¢ i zostang rozpatrzone wspolnie

—  wptlynely dnia 8 grudnia 2022 r.
—  zlozone przez:

g ——
- I o<k e &

—  wplynat dnia 9 grudnia 2022 r.,

—  zlozony przez _ — wniosek nr 13

— dotycza catego obszaru planu.

Whioskodawcey wnoszg o, cyt.:

, 1) przeznaczenie catego obszaru objetego projektem miejscowego planu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca o charakterze rezydencjonalnym, w ramach
terenow przeznaczonych do zabudowy w Studium;

2) adaptacje dzialek zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
obowiazujacych pozwolen na budowe i1 przeznaczenie ich pod t¢ samg funkcje, co dziatki
sasiednie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca  (dotyczy
w szczegolnosci dziatek nr 1/17, 1/20, 1/22, 1/19 obreb P1 miasto £.6dz), zaprojektowanie
korytarza ul. Wojska Polskiego poza dziatkami, na ktorych sa realizowane budynki
mieszkalne jednorodzinne;

3) przeznaczenie dzialek nr 1/10, 1/19 oraz cze¢sci dziatki nr 48/6 (obreb P1 miasto £6dz) pod
tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;



4) ustalenie parametrow zabudowy wskazujacych na jej rezydencjonalny charakter:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m?,
mozliwos$¢ zabudowy istniejacych dziatek o mniejszej powierzchni,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne i 9,0 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: do 0,4 (liczac 0,2 dla jednej
kondygnacji) oraz dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki
budowlane;,

f) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;

g) 1 budynek gospodarczy/ garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie;

5) mozliwos¢ lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowlane;

6) brak mozliwosci lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych i handlowych,
w szczegblnosci na dziatkach nr 48/6, 48/7 (obregb P41 miasto £.6dz) oraz na dziatkach nr
4/3,11/1,11/2, 11/3, 11/4, 1/15 (obrgb P1 miasto £.6dZ);

7) zaprojektowanie terendw zieleni publicznej, w szczegolnosci wzdhuz projektowanej drogi
publicznej - ul. Wojska Polskiego, projektowanej jako wiaczenie do wezla ,, Teofilow”
drogi ekspresowej S14.”.

Wnosza rowniez wnioski do strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko skutkow

realizacji miejscowego planu o:

1) rzetelna analiz¢ mozliwego negatywnego oddzialtywania projektowanej ul. Wojska
Polskiego naistniejaca zabudowe, w szczegdlnosci zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) ustalenie adekwatnych $rodkéw ochrony dla istniejacej zabudowy, umozliwiajacych

ochrong akustyczng terenéw oraz ochrong¢ krajobrazowa;

3) ustalenie koniecznosci lokalizacji terenéw zieleni publicznej, w szczegdlnosci wzdtuz
projektowanej drogi publicznej - ul. Wojska Polskiego, projektowanej jako wlaczenie do
wezta ,, Teofilow” drogi ekspresowej S14.

W dalszej czg¢sci Wnioskodawcy uzasadniajg swoje wnioski.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ wnioskow.

Wyjasnienie:

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta t.odzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28
marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 caly obszar planu zlokalizowany jest w
jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujace;j ,,tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo” wytaczone spod zabudowy, jednostce funkcjonalno-przestrzennej
»,M3” obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,M4”  obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na duzych dziatkach. Przez obszar planu przebiega wyznaczony w Studium
korytarz komunikacyjny projektowanej ulicy gtéwnej — Wojska Polskiego. Zgodnie z art. 9
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ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,ustalenia studium sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planoéw miejscowych”.
Ostateczne przeznaczenie poszczegdlnych nieruchomosci pod zabudowe jednorodzinng
wolnostojaca o charakterze rezydencjonalnym w ramach terenéw przeznaczonych do
zabudowy w Studium bedzie mozliwe po uzyskaniu wszystkich uzgodnien 1 zgdd
wymaganych przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z obowigzujacym Studium wzdhiz projektowanej ulicy Wojska Polskiego w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostang wyznaczone tereny
aktywne przyrodniczo, wolne od zabudowy. Tereny potozone pomiedzy istniejacag zabudowa
mieszkaniowg a korytarzem drogowym ulicy Wojska Polskiego w catosci pozostang w
strukturze terenéw nieprzewidzianych dla rozwoju zabudowy jako naturalne, ogolnie
rozumiane jako zielone. Beda one stanowily naturalny bufor pomiedzy terenami
zainwestowanymi a korytarzem drogowym.

Ponadto w projekcie planu miejscowego, zgodnie z obowigzujacym prawem, ustalone zostaty
zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu, w tym stosowne zapisy dotyczace ochrony
akustycznej.

Whiosek nr 9
— wplynal 8 grudnia 2022 r.,
—  zlozony przez_,
— dotyczy calego obszaru planu oraz dziatki nr 1/17, w obrebie P-1, przy ulicy
Lansjeréw 15.

Whioskodawca podal numery decyzji o pozwoleniu na budowe¢ i1 decyzji o warunkach

zabudowy oraz numer zawiadomienia o nadaniu numeru adresowego 1 wnosi o cyt.:

,» 1) przeznaczenie catego obszaru objetego projektem miejscowego planu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca o charakterze rezydencjonalnym, w ramach
terenéw przeznaczonych do zabudowy w Studium;

2) adaptacje dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
obowigzujacych pozwolen na budowg i przeznaczenie ich pod t¢ samg funkcje, co dziatki
sasiednie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca (dotyczy w
szczegolnosci dziatek nr 1/17, 1/20, 1/22, 1/19 obreb P1 miasto £.6dz), zaprojektowanie
korytarza ul. Wojska Polskiego poza dziatkami, na ktérych sg realizowane budynki
mieszkalne jednorodzinne;

3) przeznaczenie dziatek nr 1/10, 1/19 oraz czesci dziatki nr 48/6 (obreb P1 miasto £.6dz) pod
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) ustalenie parametrow zabudowy wskazujacych na jej rezydencjonalny charakter:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,
mozliwos¢ zabudowy istniejacych dziatek o mniejszej powierzchni,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 2 kondygnacje nadziemne i 9,0 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: do 0,4 (liczac 0,2 dla jednej



kondygnacji) oraz dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki
budowlane;,

f) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;

g) 1 budynek gospodarczy/ garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie;

5) mozliwos¢ lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowlane;

6) brak mozliwosci lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych i handlowych,
w szczegblnosci na dziatkach nr 48/6, 48/7 (obregb P41 miasto £.6dzZ) oraz na dziatkach nr
4/3,11/1,11/2, 11/3, 11/4, 1/15 (obreb P1 miasto £.6dZ);

7) zaprojektowanie terendw zieleni publicznej, w szczegolnosci wzdhuz projektowanej drogi
publicznej - ul. Wojska Polskiego, projektowanej jako wiaczenie do wezla ,, Teofilow”
drogi ekspresowej S14.”.

Wnosza rowniez wnioski do strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko skutkow

realizacji miejscowego planu o:

1) rzetelna analiz¢ mozliwego negatywnego oddzialtywania projektowanej ul. Wojska
Polskiego naistniejaca zabudowe, w szczegdlnosci zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna;

2) ustalenie adekwatnych s$rodkéw ochrony dla istniejacej zabudowy, umozliwiajacych

ochrong akustyczng terenéw oraz ochrong¢ krajobrazowa;

3) ustalenie konieczno$ci lokalizacji terendw zieleni publicznej, w szczegdlnosci wzdhuz
projektowanej drogi publicznej - ul. Wojska Polskiego, projektowanej jako wiaczenie do
wezta ,, Teofilow” drogi ekspresowej S14.

W dalszej czgsci Wnioskodawca uzasadnia swdj wniosek.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28
marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 caly obszar planu zlokalizowany jest w
jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujace;j ,,tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo” wyltaczone spod zabudowy, jednostce funkcjonalno-przestrzennej
»,M3” obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jednostce
funkcjonalno-przestrzennej  ,,M4”  obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na duzych dziatkach. Przez obszar planu przebiega wyznaczony w Studium
korytarz komunikacyjny projektowanej ulicy gléwnej — Wojska Polskiego. Zgodnie z art. 9
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”.
Ostateczne przeznaczenie poszczegdlnych nieruchomosci pod zabudowe jednorodzinng
wolnostojaca o charakterze rezydencjonalnym w ramach terenéw przeznaczonych do
zabudowy w Studium bedzie mozliwe po uzyskaniu wszystkich uzgodnien 1 zgdd



wymaganych przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z obowigzujacym Studium wzdhiz projektowanej ulicy Wojska Polskiego w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostang wyznaczone tereny
aktywne przyrodniczo, wolne od zabudowy. Tereny potozone pomigdzy istniejaca zabudowa
mieszkaniowg a korytarzem drogowym ulicy Wojska Polskiego w calosci pozostang w
strukturze terenow nieprzewidzianych dla rozwoju zabudowy jako naturalne, ogolnie
rozumiane jako zielone. Beda one stanowily naturalny bufor pomigdzy terenami
zainwestowanymi a korytarzem drogowym.

Ponadto w projekcie planu miejscowego, zgodnie z obowigzujagcym prawem, ustalone zostaty
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym stosowne zapisy dotyczace ochrony
akustyczne;j.

Whioski nr 10 i 11 posiadaja taka sama tres¢ i zostana rozpatrzone wspolnie

—  wplynely dnia 8 grudnia 2022 r.,
—  zlozone przez:

- D o v 0.

— dotycza catego obszaru planu oraz dziatki nr 1/13, obreb P1 przy ulicy Lansjerow 5.

Whnioskodawcy wnosza o cyt.:

,»1) przeznaczenie catego obszaru objetego projektem miejscowego planu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca o charakterze rezydencjonalnym, w ramach
terenéw przeznaczonych do zabudowy w Studium;

2) adaptacje dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
obowigzujacych pozwolen na budowe i1 przeznaczenie ich pod t¢ samg funkcje¢, co dziatki
sasiednie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca (dotyczy w szczegolnosci
dziatek nr 1/17, 1/20, 1/22, 1/19 obreb P1 miasto £.0dzZ), zaprojektowanie korytarza ul.
Wojska Polskiego poza dziatkami, na ktorych sg realizowane budynki mieszkalne
jednorodzinne;

3) przeznaczenie dzialek nr 1/10, 1/19 oraz czesci dziatki nr 48/6 (obrgb P1 miasto £odz) pod
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) ustalenie parametrow zabudowy wskazujacych na jej rezydencjonalny charakter:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,
mozliwos¢ zabudowy istniejacych dziatek o mniejszej powierzchni,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 2 kondygnacje nadziemne i 9,0 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: do 0,4 (liczac 0,2 dla jednej
kondygnacji) oraz dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki
budowlane;,

f) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;

g) 1 budynek gospodarczy/ garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie;



5) mozliwo$¢ lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowlane;

6) brak mozliwosci lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych i handlowych, w
szczegolnosci na dziatkach nr 48/6, 48/7 (obreb P41 miasto £.6dz) oraz na dziatkach nr 4/3,
11/1,11/2, 11/3, 11/4, 1/15 (obrgb P1 miasto £.6dz);

7) zaprojektowanie terendw zieleni publicznej, w szczegdlnosci wzdtuz projektowanej drogi
publicznej - ul. Wojska Polskiego, projektowanej jako wlaczenie do wezta ,, Teofilow”
drogi ekspresowej S14.”.

Wnosza réwniez wnioski do strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko skutkow

realizacji miejscowego planu o:

1) rzetelng analiz¢ mozliwego negatywnego oddzialtywania projektowanej ul. Wojska
Polskiego naistniejaca zabudowe, w szczegdlnosci zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna;

2) ustalenie adekwatnych $rodkéw ochrony dla istniejacej zabudowy, umozliwiajacych

ochrong akustyczng terenéw oraz ochron¢ krajobrazowa;

3) ustalenie konieczno$ci lokalizacji terendw zieleni publicznej, w szczegdlnosci wzdhuz
projektowanej drogi publicznej - ul. Wojska Polskiego, projektowanej jako wiaczenie do
wezta ,, Teofilow” drogi ekspresowej S14.

W dalszej czgsci Wnioskodawcy uzasadniajg swoje wnioski.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wnioskow.

Wyjasnienie:

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta t.odzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28
marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 caly obszar planu zlokalizowany jest w
jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,,tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo” wylaczone spod zabudowy, jednostce funkcjonalno-przestrzennej
»-M3” obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,M4”  obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na duzych dziatkach. Przez obszar planu przebiega wyznaczony w Studium
korytarz komunikacyjny projektowanej ulicy gléwnej — Wojska Polskiego. Zgodnie z art. 9
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”.
Ostateczne przeznaczenie poszczegdlnych nieruchomosci pod zabudoweg jednorodzinng
wolnostojaca o charakterze rezydencjonalnym w ramach terenéw przeznaczonych do
zabudowy w Studium bedzie mozliwe po uzyskaniu wszystkich uzgodnien 1 zgdd
wymaganych przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z obowigzujacym Studium wzdhiz projektowanej ulicy Wojska Polskiego w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostang wyznaczone tereny



aktywne przyrodniczo, wolne od zabudowy. Tereny potozone pomigdzy istniejaca zabudowa
mieszkaniowg a korytarzem drogowym ulicy Wojska Polskiego w calosci pozostang w
strukturze terenow nieprzewidzianych dla rozwoju zabudowy jako naturalne, ogolnie
rozumiane jako zielone. Beda one stanowily naturalny bufor pomigdzy terenami
zainwestowanymi a korytarzem drogowym.
Ponadto w projekcie planu miejscowego, zgodnie z obowigzujacym prawem, ustalone zostaty
zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym stosowne zapisy dotyczace ochrony
akustycznej.
Whiosek nr 12

— wptlynal 8 grudnia 2022 r.,

— dotyczy catego obszaru planu.

Whioskodawca wnosi o cyt.:

,»1) przeznaczenie catego obszaru objetego projektem miejscowego planu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca o charakterze rezydencjonalnym, w ramach
terenow przeznaczonych do zabudowy w Studium;

2) adaptacje dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
obowigzujacych pozwolen na budowe i1 przeznaczenie ich pod te sama funkcje, co dziatki
sgsiednie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  wolnostojaca  (dotyczy
w szczegblnosci dziatek nr 1/17, 1/20, 1/22, 1/19 obreb P1 miasto £.6dz), zaprojektowanie
korytarza ul. Wojska Polskiego innym przebiegu, wykorzystujacym istniejace juz
polaczenia komunikacyjne, na co wskazywalam w pismie przestanym do MPU z dn.16.03.
2020 roku (Wniosek do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi w zakresie dotyczacym okreslenia obszarow przestrzeni
publicznej - projektowanych drog), a w szczegdlnosci poza dziatkami, na ktorych
s realizowane budynki mieszkalne jednorodzinne; na dziatke nr 1/22 wydano pozwolenie
na budowe decyzja nr DAR-UA-XIV.2722.2019 wydana dn.30.12.2019 roku - budynek

jest na koncowym etapie inwestycji, dziatka ma nadany rowniez numer porzadkowy "11" 1
w zwigzku z tym adres: ul. Lansjerow 11, 94-244 }.6dz

3) przeznaczenie dziatek nr 1/10, 1/19 oraz czesci dziatki nr 48/6 (obreb P1 miasto £.6dz) pod
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) ustalenie parametrow zabudowy wskazujacych na jej rezydencjonalny charakter:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m?,
mozliwo$¢ zabudowy istniejacych dziatek o mniejszej powierzchni,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne 1 9,0 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: do 0,4 (liczac 0,2 dla jednej
kondygnacji) oraz dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki
budowlane;,

f) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;

g) 1 budynek gospodarczy/ garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie;
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5) mozliwo$¢ lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowlane;

6) brak mozliwosci lokalizacji wolnostojacych budynkéw ushlugowych 1 handlowych,
w szczegblnosci na dziatkach nr 48/6, 48/7 (obreb P41 miasto £.6dZ) oraz na dziatkach nr
4/3,11/1, 11/2, 11/3, 11/4, 1/15 (obrgb P1 miasto £.6dz);,

7) zaprojektowanie terenow zieleni publicznej, w szczegdlnosci wzdluz projektowanej drogi
publicznej - ul. Wojska Polskiego, projektowanej jako wiaczenie do wezta ,, Teofilow”
drogi ekspresowej S14.”.

Wnosi rowniez wnioski do strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko skutkéw

realizacji miejscowego planu o:

1) rzetelna analiz¢ mozliwego negatywnego oddzialtywania projektowanej ul. Wojska
Polskiego naistniejaca zabudowe, w szczegdlnosci zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna;

2) ustalenie adekwatnych $rodkéw ochrony dla istniejacej zabudowy, umozliwiajacych

ochrong akustyczng terenéw oraz ochrong¢ krajobrazowa;

3) ustalenie koniecznos$ci lokalizacji terendw zieleni publicznej, w szczegdlnosci wzdhuz
projektowanej drogi publicznej - ul. Wojska Polskiego, projektowanej jako wiaczenie do
wezta ,, Teofilow” drogi ekspresowej S14.

W dalszej czgsci Wnioskodawca uzasadnia swdj wniosek.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28
marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 caly obszar planu zlokalizowany jest w
jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,,tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo” wytaczone spod zabudowy, jednostce funkcjonalno-przestrzennej
»,M3” obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,M4”  obejmujacej tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej na duzych dziatkach. Przez obszar planu przebiega wyznaczony w Studium
korytarz komunikacyjny projektowanej ulicy gtéwnej — Wojska Polskiego. Zgodnie z art. 9
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
,ustalenia studium sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”.
Ostateczne przeznaczenie poszczegdlnych nieruchomosci pod zabudowe jednorodzinng
wolnostojaca o charakterze rezydencjonalnym w ramach terenéw przeznaczonych do
zabudowy w Studium bedzie mozliwe po uzyskaniu wszystkich uzgodnien 1 zgdd
wymaganych przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowg, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, nie
tracg waznosci po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z obowigzujacym Studium wzdluz projektowanej ulicy Wojska Polskiego
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostang wyznaczone
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tereny aktywne przyrodniczo, wolne od zabudowy. Tereny potozone pomiedzy istniejaca
zabudowa mieszkaniowg a korytarzem drogowym ulicy Wojska Polskiego w calo$ci
pozostang w strukturze terenéw nieprzewidzianych dla rozwoju zabudowy jako naturalne,
ogolnie rozumiane jako zielone. Beda one stanowily naturalny bufor pomiedzy terenami
zainwestowanymi a korytarzem drogowym.

Ponadto w projekcie planu miejscowego, zgodnie z obowigzujacym prawem, ustalone zostaty
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym stosowne zapisy dotyczace ochrony
akustycznej.

wz. PREZYDENTA MIASTA

Adam PUSTELNIK
Pierwszy Wiceprezydent Miasta
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