ZARZADZENIE Nr 1015/2024
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 23 maja 2024 r.

zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci, stanowiacej wlasnos¢ Miasta Y.odzi,
polozonej w Lodzi przy ulicach: Klaudiusza Lazowskiego 1, Rzgowskiej bez numeru,
Rentownej 4, 8 i Rentownej bez numeru oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 1 721), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 11 2, art. 39, art. 40 ust.
I pkt 1, ust. 213, art. 41 1 art. 67 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029),
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213), uchwaty Nr LIX/1780/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 maja 2022 r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci polozonych
w Lodzi przy ulicach: Klaudiusza Lazowskiego 1, Rzgowskiej bez numeru, Rentownej 4, 8
i Rentownej bez numeru oraz zarzadzenia Nr 651/2023 Prezydenta Miasta todzi
z dnia 23 marca 2023 w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu,
nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ulicach: Klaudiusza Lazowskiego 1, Rzgowskiej
bez numeru, Rentownej 4, 8 1 Rentownej bez numeru oraz ogtoszenia ich wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. W zarzadzeniu Nr 1475/2023 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 29 czerwca 2023 r.
w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci, stanowigcych wlasnos¢ Miasta Lodzi, potozonych w todzi przy ulicach:
Klaudiusza Lazowskiego 1, Rzgowskiej bez numeru, Rentownej 4, 8 i Rentownej bez numeru
oraz powotania Komisji Przetargowej, zmienionym zarzadzeniami Prezydenta Miasta t.odzi
Nr 1603/2023 z dnia 11 lipca 2023 r. i Nr 2388/2023 z dnia 3 listopada 2023 r. —
wprowadzam nast¢pujace zmiany:

1) § 3 otrzymuje brzmienie:
»3 3. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, Komisja
przeprowadza kolejny przetarg na warunkach okreslonych w zalaczniku Nr 1b do

niniejszego zarzadzenia.”;

2) § 4 otrzymuje brzmienie:
»S 4. Komisja przeprowadza przetargi zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213) oraz zgodnie
z ,,Warunkami przetargu”, ,,Warunkami drugiego przetargu” i ,,Warunkami kolejnego
przetargu”, stanowigcymi odpowiednio zatgczniki Nr 1, la 1 Ib do niniejszego
zarzadzenia.;

3) po zataczniku Nr la do zarzadzenia dodaje si¢ zalacznik Nr 1b do zarzadzenia w brzmieniu
okreslonym w zatgczniku do niniejszego zarzadzenia.



§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 1015/2024
Prezydenta Miasta Lodzi

Zatacznik Nr 1b
do zarzadzenia Nr 1475/2023
Prezydenta Miasta L.odzi

WARUNKI KOLEJNEGO PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej wtasno$¢ Miasta t.odzi, polozonej
w Lodzi przy ulicach: Klaudiusza Lazowskiego 1, Rzgowskiej bez numeru, Rentownej 4, 8
i Rentownej bez numeru, oznaczonej w obrgbie G-26 jako dziatki nr 1091, 1090/8, 1090/10,
1090/17, 1085/7, 1086/4, 1086/6, 1087/2, 1088/1 i 1089/1 o powierzchni 2380 m?, dla ktorej
urzadzona jest ksigga wieczysta nr LD1M/00074200/5, przeprowadza si¢ w formie przetargu
ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomos$¢ stanowi nieurzadzony, ogdlnodostepny teren zielony porosnigty
drzewami. Na dziatkach nr 1087/2 1 1088/1 w obrgbie G-26 znajduje si¢ fundament
o powierzchni ok. 87 m? po rozebranym obiekcie budowlanym. Na dziatce nr 1091 w obrebie
G-26, znajduje si¢ fragment budynku handlowo-ustugowego, ktérego pozostata czgsé
znajduje si¢ na dziatkach nr 1090/12 1 1090/15 w obrgbie G-26, niepodlegajacych sprzedazy.
Grunt pod ww. budynkiem handlowo-ustugowym o powierzchni 11 m? objety jest umowa
dzierzawy zawartg na okres od dnia 1 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2025 r., pomi¢dzy
Miastem L6dz a osobg prawng. Nabywca nieruchomosci wstagpi w miejsce Miasta todzi
w obowigzujaca umowe dzierzawy. Zanonimizowana kopia umowy dzierzawy udost¢pniona
jest w Biuletynie Informacji Publicznej. Na dziatkach nr: 1089/1, 1091 1 1090/10 w obrebie
G-26 zlokalizowane sg utwardzone dojscia do budynkow handlowo-ustugowych. Dziatki
nr 1089/1 1 1090/10 sg zabudowane dwoma pawilonami handlowo-ustugowymi
o powierzchni zabudowy 29 m? i 27 m?. Miasto £.6dZ informuje w trybie art. 557 § 1 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610, 1615, 1890 1 1933
oraz z 2024 r. poz. 653), ze zachodnia granica dzialki nr 1091 w obrebie G-26 zostata
naruszona przez ogrodzenie dziatki sgsiedniej, oznaczonej jako dziatka nr 1092 w obrgbie G-
26, stanowigcej wlasnos¢ osoby prawnej. Wiasciciel dziatki nr 1092 w obrgbie G-26 moze
wystgpi¢ na droge sadowa z wnioskiem o zasiedzenie cze$ci nieruchomosci objete]
ww. naruszeniem. W przypadku uwzglednienia tego wniosku, powierzchnia zbytej
nieruchomosci moze ulec zmianie o obszar objgty zasiedzeniem w zwigzku z przebiegiem
przedmiotowego ogrodzenia. Przystapienie do przetargu jest rGwnoznaczne z przyjeciem do
wiadomosci ww. informacji podanej w trybie art. 557 § 1 Kodeksu cywilnego, a takze
informacji, ze od dnia wydania nieruchomosci, na jej nabywce¢ przechodzi ryzyko utraty
prawa wiasnosci co do czesci nieruchomosci objetej wyzej opisanym naruszeniem. Przebieg
granic ukazany jest na szkicu wyznaczenia punktow granicznych stanowigcym zatacznik do
,» Warunkéw przetargu”.

2. Zgodnie z opinia Wydziatlu Ksztattowania Srodowiska w Departamencie Ekologii
1 Klimatu Urzedu Miasta t.odzi z dnia 20 grudnia 2021 r. na terenie nieruchomosci wystepuja:
brzoza brodawkowata, jarzgby, klony jawory, klony jesionolistne, drzewa owocowe, lipy
drobnolistne, klon srebrzysty.



3. Na terenie nieruchomosci znajduja si¢:

1) fragment przylacza wodociggowego ©@32mm (dlugos¢ catkowita L=10,65m, rok bud.
2003) wiaczonego do wodociggu @100mm w ulicy Rentownej, obstugujacego posesje
Rentowna 4; dla przytacza obowiagzuja pasy ochronne o szerokosci po 2,5m od osi po obu
stronach przewodu; w pasach ochronnych nie nalezy dokonywac¢ zabudowy ani statych
naniesien;

2) fragment przylacza kanalizacyjnego d=0,15m (dtugos¢ catkowita L=3,50m, rok bud.
2003) wlaczonego do kanatu sanitarnego D=0,20m w ulicy Rentownej, obstugujacego
posesje Rentowna 4; dla przytacza obowiazujg pasy ochronne o szerokosci po 2,5m od osi
po obu stronach przewodu; w pasach ochronnych nie nalezy dokonywa¢ zabudowy ani
stalych naniesien;

3) fragment przylacza wodociggowego ©@32mm (dlugos¢ catkowita L=12,95m, rok bud.
1994) wilaczonego do wodociggu ©@200mm w ul. Lazowskiego; przylacze stanowi
wlasno$¢ Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z o.0. 1 obsluguje posesj¢ przy ulicy
Rzgowskiej 228; dla przytacza obowigzuja pasy ochronne o szerokosci po 2,5m od osi po
obu stronach przewodu; w pasach ochronnych nie nalezy dokonywaé¢ zabudowy ani
stalych naniesien.

4. Zgodnie z mapg zasadniczg nie nieruchomosci znajduja si¢:

1) stup pojedynczy oraz taczony;

2) przewody elektroenergetyczne nn wraz z szafa;

3) przewod gazowy niskiego cisnienia;

4) studnia.

5. W ulicy Rentownej w odlegltosci ok. 4,8m od dziatek nr: 1058/7, 1086/6, 1086/4
1 1087/2 oraz w odlegtosci ok. 3,4m od dziatek nr 1089/1, 1090/10 zlokalizowana jest miejska
sie¢ kanalizacji sanitarnej D=0,20m, dla ktérej obowigzuja pasy ochronne o szerokosci po
5,0m liczac po obu stronach od krawedzi skrajnej przewodu wraz z terenem nad kanalem;
w pasach ochronnych nie nalezy dokonywa¢ zabudowy ani statych naniesief; opisana sie¢
stanow1 wlasnos¢ Zaktadu Wodociagdw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lodzi.

6. Na sprzedawanej nieruchomosci moga znajdowac si¢ takze inne sieci lub strefy
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przyleglych, nie opisane przez
gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci
we wlasnym zakresie, za$ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wyniknac
dla nabywcy z istnienia tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzajg ryzyko nabywcy
1 nie stanowig wady nieruchomosci.

7. Nieruchomos$¢ przylega do dwoch drog publicznych — ulicy Rzgowskiej 1 ulicy
Rentownej oraz do drogi wewnetrznej — ulicy Lazowskiego. Zgodnie z opinig Zarzadu Dréog
1 Transportu obsluga komunikacyjna wskazanej nieruchomosci powinna odbywac si¢
z ulicy Rentownej poprzez projektowany zjazd. Powyzsza informacja nie stanowi zgody
zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu, ktéra moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320). Budowa lub przebudowa
zjazdu nalezy do witasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do drogi, po
uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ lub
przebudowe zjazdu. Budowe zjazdu na wlasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego
wykonuje nabywca nieruchomosci.

8. Ewentualne usunigcie przez przysztego nabywce drzew  znajdujacych
si¢ na nieruchomosci, moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, 1688 1 1890).

9. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkéw faktycznych 1 prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.



§ 3. 1.Dla nieruchomosci brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029
12739), w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
zasobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
przyjete uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmienione uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., obejmuje nieruchomo$¢ granicami obszaru
oznaczonego symbolem M1 — tereny wielkich zespotéw mieszkaniowych.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 1 810 000 zt (stownie: jeden milion
osiemset dziesi¢¢ tysigcy ztotych) brutto, w tym podatek VAT od sprzedazy dziatek nr
1090/8, 1090/17, 1085/7, 1086/6, 1086/4, 1087/2 1 1088/1 wedlug obowigzujacej stawki 23
%. Sprzedaz dziatek nr 1091, 1090/10 i 1089/1 bedzie zwolniona z podatku VAT na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 w zwiazku z art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towaru i ustug (Dz. U. z 2024 r. poz. 361).

2. Wadium wynosi 181 000 zt (stownie: sto osiemdziesiat jeden tysiecy ztotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz 18 100 zl (stownie: osiemnascie tysiecy sto
ztotych).

4. Ceng nabycia nieruchomosci stanowi cena osiggni¢ta w przetargu.

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wplaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wptaca¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w PEKAO S.A—- numer rachunku:
741240 1037 1111 0011 0911 0931;

2) danych dotyczacych osoby zainteresowanej, w przypadku:

a) osoby fizycznej: 1imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,

b) osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do dorgczen, adresu elektronicznego, wyciagu
o wpisie z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
sporzadzonego nie wczesniej niz 1 miesiac przed datg przetargu,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego sporzadzonego nie wezesniej niz 1 miesige przed datg przetargu;

3) danych  dotyczacych przedstawicieli osoby fizycznej, pelnomocnikéw, 0séb
reprezentujagcych osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci
prawnej, tj. imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego Elektronicznego
Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu do doreczen i adresu elektronicznego
oraz w przypadku przedstawicieli osoby fizycznej - dokumentu potwierdzajacego
przedstawicielstwo, w przypadku pelnomocnikdw - pelnomocnictwa w formie aktu
notarialnego;



4) pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami drugiego przetargu”
1 przyjeciu tych warunkéw oraz stanu prawnego 1 sposobu zagospodarowania
nieruchomosci bez zastrzezen.

§ 6. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do zlozenia w akcie notarialnym
oswiadczen dotyczacych:

1) zapoznania si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie oraz ,,Warunkami drugiego przetargu” i przyjecia tych warunkéw oraz stanu
prawnego i1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez zastrzezen;

2) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania istniejagcego
uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdhuz sieci uzbrojenia, w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci i1 zlozenia w tym zakresie stosownego o$wiadczenia w umowie
sprzedazy;

3) budowy zjazdu na wlasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego w przypadku
realizacji zjazdu.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzsza o jedno postapienie od ceny wywotawcze;.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikdw przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktéry przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu o miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wplata wylicytowane] ceny nabycia nieruchomosci, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci, na konto Urzedu Miasta Lodzi
w PEKAO S.A. — numer rachunku: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004 w taki sposob, aby
wptacone $rodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem. Jezeli
nabyweca, nie uiscil ceny nieruchomosci w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez nie
przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu i terminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktéorym mowa
w ust. 1, jak réwniez, ktéry bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
o0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.



§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcodw
(Dz. U. z2017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bgdzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 1 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstegpna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.

§ 16. Prezydent Miasta todzi dopuszcza przeprowadzenie przetargu w oparciu
o postanowienia zawarte w § 30a-30c rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), tj. przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektroniczne;.



