ZARZADZENIE Nr 1707/2024
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 08 sierpnia 2024 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej wlasnos¢ Miasta Lodzi, polozonej w Lodzi
przy ul. plk. Jana Kozietulskiego 28 oraz powolania Komisji Przetargowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 1 2, art. 39, art. 40
ust. 1 pkt 1, ust. 2113, art. 41 i art. 67 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145), rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), § 2 ust. 1 pkt 2 uchwaty Nr XXVI1/547/08
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie zasad nabywania i zbywania
nieruchomosci, ich wydzierzawiania lub wynajmowania oraz oddawania w uzytkowanie
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz.5141), zmienionej uchwalami Rady Miejskiej
w Lodzi: Nr LXXII/1895/18 z dnia 14 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3378),
Nr IV/132/19 z dnia 16 stycznia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz. 674),
Nr XXXVI/1146/21 z dnia 20 stycznia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 629),
Nr XLI/1275/21 z dnia 14 kwietnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2000)
i Nr XLIV/1382/21 z dnia 23 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz.3179)
oraz zarzadzenia Nr 998/2024 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 17 maja 2024 r. w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci potozonej w Lodzi przy
ul. ptk Jana Kozietulskiego 28 oraz ogtoszenia jej wykazu

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej
wlasnos$¢ Miasta Lodzi, polozonej w Lodzi przy ul. ptk. Jana Kozietulskiego 28, oznaczonej
jako dziatka nr 76/7 w obrebie geodezyjnym P-25 o powierzchni 264 m?, uregulowanej
w ksiedze wieczystej nr LD1M/00017691/6.

§ 2. 1. Celem przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluj¢ Komisje Przetargowa, zwana dalej
Komisja, w nastepujacym skladzie:

1) Przewodniczacy — Dyrektor ~ Wydziatu  Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzgdu Miasta ktodzi lub wyznaczony
przez niego pracownik;

2-3) Cztonkowie — dwéch  pracownikow Departamentu  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 3.Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. Komisja przeprowadza przetargi zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213) oraz zgodnie z ,,Warunkami
przetargu” stanowigcymi zatacznik do niniejszego zarzadzenia.



§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urz¢du Miasta Lodzi.
§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 1707/2024
Prezydenta Miasta L.odzi

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. ptk. Jana
Kozietulskiego 28, oznaczonej jako dziatka nr 76/7 w obrebie geodezyjnym P-25
o powierzchni 264 m?, uregulowanej w ksigdze wieczystej nr LDI1M/00017691/6,
przeprowadza si¢ w formie ustnego przetargu nieograniczonego.

§ 2. 1. Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest niezabudowana i ogrodzona od strony
wschodniej 1 potudniowej ogrodzeniami nieruchomosci sgsiednich. Miasto £6dz informuje
w trybie art. 557 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 .
poz. 1061), ze potudniowa granica dziatki nr 76/7 naruszona jest przez ogrodzenie oraz
budynek niemieszkalny posadowiony na dzialce sasiedniej nr 76/8 w obrgbie P-25.
Wiasciciele dziatki nr 76/8 w obrgbie P-25 moga wystapi¢ na droge sadowa z wnioskiem
o zasiedzenie czgsci dziatki nr 76/7 w obrebie P-25 objetej wyzej wymienionym naruszeniem.
W przypadku uwzglednienia tego wniosku, powierzchnia zbytej nieruchomosci moze ulec
zmianie o obszar objety zasiedzeniem w zwigzku z usytuowaniem przedmiotowego budynku
oraz ogrodzenia. Przystapienie do przetargu jest rOwnoznaczne z przyjeciem do wiadomosci
wyzej wymienionej informacji podanej w trybie art. 557 § 1 Kodeksu cywilnego, a takze
informacji, ze od dnia wydania nieruchomosci, na jej nabywce przechodzi ryzyko utraty
prawa wlasnosci co do cz¢sci nieruchomosci objetej wyzej opisanym naruszeniem. Przebieg
granic oraz posadowienie opisanego wyzej ogrodzenia i budynku ukazane zostaty na szkicu
wyznaczenia punktdw granicznych, stanowigcym zalgcznik Nr 1 do ,,Warunkow przetargu”.

2. Zgodnie z opinia Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska w Departamencie Ekologii
1 Klimatu Urzgdu Miasta Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2023 r. teren nieruchomosci porasta
grupa zywotnika zachodniego, tworzacego zywoptot, czeresnia pospolita, swierk pospolity
oraz zywotnik zachodni, forsycja pospolita i jalowiec pospolity, tworzacy kolejny zywoplot.

3. Na terenie nieruchomosci znajduje si¢ infrastruktura telekomunikacyjna (przytacze
abonenckie) stanowigca wlasnos¢ Orange Polska S.A.

4. Pasy ochronne kanalu sanitarnego D=0,20m, stanowiacego wlasno$¢ i bedacego
w eksploatacji Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o. o., zlokalizowanego w ul. ptk. Jana
Kozietulskiego, wynoszace po 5,0 m po obu stronach przewodu, liczac od jej krawegdzi
skrajnych wraz z powierzchnig nad kanalem, obejmuja czesciowo swoim zakresem teren
dziatki nr 76/7 (ca 0,6m). W pasach ochronnych nie nalezy dokonywa¢ zabudowy ani statych
naniesien i nasadzen.

5. Pasy ochronne kanatu deszczowego D=3,0m, stanowigcego wtasnos¢ Miasta L.odzi,
pozostajacego w eksploatacji Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., znajdujacego si¢
w ul. ptk. Jana Kozietulskiego, wynoszace po 5,0 m po obu stronach przewodu, liczac od jej
krawedzi skrajnych wraz z powierzchnig nad kanatem, obejmuja czesciowo swoim zakresem
teren dziatki nr 76/7 (ca 2,0m). W pasach ochronnych nie nalezy dokonywa¢ zabudowy ani
statych naniesien i1 nasadzen. Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do ustanowienia
W umowie przenoszacej wilasnos¢ nieruchomosci nieodptatnej stuzebnosci opisanej w § 6
ust. 2.

6. Zgodnie z mapa zasadnicza na terenie zbywanej nieruchomosci znajduje si¢ brama.

7. Na nieruchomosci mogg znajdowad si¢ sieci lub strefy ochronne sieci, nie opisane
przez gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci
we wlasnym zakresie, za$ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wyniknac



dla nabywcy z istnienia tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzajg ryzyko nabywcy
1 nie stanowig wady nieruchomosci.

8. Nieruchomos¢ posiada posredni dostep do drogi publicznej ul. Retkinskiej
1 ul. Krzemienieckiej poprzez drogi wewnetrzne — ul. ptk. Jana Kozietulskiego i ul. bez nazwy
— brak dojazdu/dojazdéw. Obstuga komunikacyjna przedmiotowej nieruchomosci dla
obecnego sposobu zagospodarowania moze odbywac si¢ z drogi wewngtrznej ul. ptk. Jana
Kozietulskiego lub drogi wewnetrznej ul. bez nazwy poprzez dojazd/dojazdy zaprojektowane
1 wybudowane zgodnie z sztuka budowlang. W przypadku zmiany zagospodarowania
ww. dziatki moze zaistnie¢ konieczno$¢ zmiany obslugi komunikacyjnej. Opinia ta nie
stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacj¢ dojazdu. Budowa lub przebudowa dojazdu
nalezy do wiasciciela Iub uzytkownika nieruchomosci przylegtej do drogi, po uzyskaniu
zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ lub przebudowe¢ dojazdu. Budowe dojazdu na
wiasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego, wykonuje nabywca nieruchomosci.

9. Ewentualne usunigcie przez przysztego nabywce drzew i1 krzewow znajdujacych sig
na nieruchomosci, moze nastapi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, 1688 1 1890 oraz z 2024 r. poz. 1089).

10. Niezaleznie od podanych wyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym
sposobem zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w catodci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. 1. Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie objetym uchwalg Nr XLVIII/1225/17
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie ulic:
Konstantynowskiej, Krzemienieckiej, Retkinskiej i Janusza Kusocinskiego (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z dnia 31 maja 2017r. poz. 2690). Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nieruchomos¢ znajduje si¢ w jednostce planistycznej IMN
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi lokalne.

2. Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wyznaczonej
w zapisach planu miejscowego, w ktorej przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu
obowigzuje przeprowadzenie nadzoru archeologicznego. Wszelkie dziatania prowadzone na
przedmiotowej  nieruchomosci powinny by¢ zgodne z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
wymaga pozwolenia Lddzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 160 000 zt (stownie: sto szes¢dziesiat
tysigcy ztotych) brutto, w tym podatek VAT wedlug obecnie obowigzujacej stawki 23%.

2. Wadium wynosi: 16 000 zt (stownie: szesnascie tysiecy ztotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz: 1 600 zI (stownie: jeden tysigc szeséset ztotych).

4. Ceng nabycia nieruchomosci stanowi cena osiggni¢ta w przetargu.

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedtozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wptaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wplaca¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w PEKAO S.A. — numer rachunku: 74 1240 1037
11110011 0911 0931;

2) danych dotyczacych osoby zainteresowanej, w przypadku:

a) osoby fizycznej: imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,



b) osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do dorgczen, adresu elektronicznego, wyciagu
o wpisie z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
sporzadzonego nie wczesniej niz 1 miesige przed data przetargu,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawne;j:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego sporzadzonego nie wezesniej niz 1 miesige przed datg przetargu;

3) danych dotyczacych przedstawicieli osoby fizycznej, pelmomocnikdéw, 0sob
reprezentujacych osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej, tj. imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego Elektronicznego
Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu do doreczen i adresu elektronicznego oraz

w przypadku przedstawicieli osoby fizycznej — dokumentu potwierdzajacego
przedstawicielstwo, w przypadku pelnomocnikéw — pelnomocnictwa w formie aktu
notarialnego;

4) pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjeciu
tych warunkdw oraz stanu prawnego i sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez
zastrzezen.

§ 6. 1. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do zlozenia w akcie notarialnym
oswiadczen dotyczacych:

1) zapoznania si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjecia tych warunkow oraz stanu prawnego
1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez zastrzezen;

2) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania istniejacego
uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia, w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci i1 zlozenia w tym zakresie stosownego o$wiadczenia w umowie
sprzedazy;

3) budowy dojazdu na wilasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego
w przypadku realizacji zjazdu.

2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do ustanowienia w umowie sprzedazy
nieruchomosci, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci, uregulowanej w ksiedze
wieczystej nr LD1M/00161618/5 na czas nieoznaczony, nieodptatnej stuzebnosci gruntowe;
obcigzajacej nieruchomo$é uregulowang w ksigdze wieczystej nr LD1M/00017691/6,
o przebiegu wedlug zataczonego szkicu stanowigcego zalacznik Nr 2 do ,,Warunkéw
przetargu”, przy czym catkowita powierzchnia stuzebno$ci wyniesie ok. 25 m?, a jej tresé
polega¢ bedzie na:

a) zachowaniu pasa ochronnego wolnego od zabudowy trwale zwigzanej z gruntem oraz
stalych naniesien 1 nasadzen, o szerokosci ca 2,0 m liczac od granicy dziatki biegnace;j
wzdhuz ul. ptk. Jana Kozietulskiego;

b) prawie korzystania z pasa ochronnego o powierzchni facznej ca 25 m> w oznaczonym
zakresie, czyli w niezbednym do dokonywania napraw, konserwacji, remontow,
modernizacji, usuwania awarii, biezacej eksploatacji z prawem wejscia 1 wjazdu
odpowiednim sprzgtem 1 wszelkich pojazdéw mechanicznych, osdb upowaznionych
przez podmiot uprawniony z tytutu stuzebnosci.



§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzsza o jedno postgpienie od ceny wywolawczej.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikdw przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wptata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem
od towardw 1 ustug naliczonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci na konto Urzedu Miasta todzi
w PEKAO S.A. — numer rachunku: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004 w taki sposob,
aby wptacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem.
Jezeli nabywca, nie uiscil optaty w wyzej wymienionym terminie, jak réwniez nie przystapi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, Ww miejscu 1 terminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktéry nie uiscit ceny nabycia nieruchomos$ci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak réwniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktéorym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wilasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokdt z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisujga Przewodniczacy, cztonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcodw
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 1 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstegpna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajagcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;



4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta todzi dopuszcza przeprowadzenie przetargu w oparciu
o postanowienia zawarte w § 30a-30c rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), tj. przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

§ 16. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.
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