ZARZADZENIE Nr 1721/2024
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 09 sierpnia 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Andrzeja Kerna
i Stokowskiej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 72024 1. poz. 6091 721) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt
1 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) w wykonaniu uchwaty
Nr LXXIX/2401/23 z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Andrzeja Kerna i Stokowskiej

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruj¢ wnioski zlozone w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Andrzeja Kerna i Stokowskiej, zgodnie

z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zalacznik
do zarzadzenia Nr 1721/2024
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwigzku

z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej,

Andrzeja Kerna i Stokowskiej.

W okresie przewidzianym przez ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. od dnia 27 czerwca do dnia 20 pazdziernika 2023 r.
wplynely 2 wnioski. Ztozone wnioski zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich
identyfikacji.

Whiosek nr 1

wptynat w dniu 16 pazdziernika 2023 r.,

zlozony przez EPP RETAIL — M1 LODZ Sp. z o.0.,

dotyczy dziatek nr: 15/11, 22/10, 18/4, 16/4, 12, 23, 13/2, 11/5, 22/5, 15/13, 14/5, 22/14,
17/1, 24/4, 24/3, 8/5, 21/3, 20/3, w obrgbie W-7.

Tre$¢ wniosku:
Whnioskodawca wnosi o:

1.

W zakresie przeznaczenia terenu, dla wyzej wymienionych dzialek, nierozgraniczanie
terenu na rézne jednostki planistyczne. Utrzymanie dotychczasowego podstawowego
przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowa, w tym utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia umozliwiajacego sytuowanie obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz o rozszerzenie zakresu podstawowego przeznaczenia
terenu poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie mozliwosci lokalizacji ustug jako
otwartego katalogu, bez wskazywania konkretnego rodzaju funkcji ustugowe;.
Wprowadzenie do ustalen planu uzupetniajacego przeznaczenia terenu umozliwiajacego
lokalizacje funkcji zwigzanych z zabudowa przemystowa, magazynowa oraz logistyka.
Zapisy obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi na przedmiotowych dziatkach wskazujg, réwniez jako
dopuszczalne, przeznaczenie terenu pod rozwoj zabudowy przemystowej, co obejmuje
miedzy innymi mozliwos$¢ lokalizacji obiektow magazynowych oraz infrastruktury
logistyczne;.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, w oparciu o aktualnie
obowigzujace Studium, utrzymanie aktualnie ustalonego w planie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum 15% oraz wprowadzenie do ustalen planu
wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacego 2 1 maksymalne;j
wysokosci zabudowy réwnej 25 m. Ponadto nie wprowadzanie ustalen w zakresie
wskaznika powierzchni zabudowy.

W zakresie polityki parkingowej utrzymanie w planie ustalen aktualnie obowiazujacego
§ 9.1. pkt 1 lit. b ustalajagcego dla ustug — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej. Natomiast w zakresie ustalen dotyczacych ilosci miejsc
parkingowych dla obstugi obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, w oparciu o ustalenia Studium ustanawiajagcego wskaznik 25 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej i dopuszczajgcego zmniejszenie



wskazanego parametru o 20% w przypadku dostepnosci przystanku autobusowego
w odlegtosci 400 m, ustalenie wskaznika ilosci miejsc parkingowych dla obstugi obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na poziomie minimalnym czyli
20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

5. Zmiang polityki przestrzennej w zakresie linii zabudowy, poprzez usunigcie z czgsci
graficznej planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w ich aktualnym przebiegu
1 wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy wytacznie od strony drog publicznych
w odleglosci 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej — ul. Brzezinskiej i w odlegtosci 15 m
od krawedzi jezdni ulic Stokowskiej 1 Andrzeja Kerna. W aktualnie obowigzujacym planie
miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy w znaczacy sposob ograniczaja
powierzchni¢ terenu jaka moze zosta¢ wykorzystana pod zabudowe.

6. Umozliwienie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii,
w tym takze o mocy przekraczajacej 500 kW, w szczegdlnosci w zakresie urzadzen
wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego, z wylaczeniem -elektrowni
wiatrowych.

7. Usunigcie z ustalen planu zapiséw wyznaczajacych ,strefe lokalizacji funkcji sportu
irekreacji" dopuszczajaca wylacznie lokalizacje zabudowy zwigzanej z urzadzeniami
sportu, rekreacji oraz lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcjach:
kultury, sportu i rekreacji, handlu i gastronomii oraz sanitariatow oraz wprowadzenie,
w terenie objetym dotychczas ,,strefg lokalizacji funkcji sportu irekreacji”, ustalen
umozliwiajacych realizacje pelnego zakresu funkcji o ktérych mowa w punkcie 1 1 2.

8. Usunigcie z ustalen planu nakazu realizacji nowych szpaleréw drzew oraz nakazu
zachowania istniejagcego zadrzewienia w miejscu wskazanym na rysunku planu
z utrzymaniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z zapisami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania terenu.

W dalszej czgsci wnoszacy wniosek podaje, ze wnioskowane zmiany na obszarze Centrum
Handlowego M1 w Lodzi s3 niezbgdne z punktu widzenia potrzeb dostosowania mozliwosci
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowych terendéw do zmieniajacych si¢
uwarunkowan rynkowych. Nowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwig przeznaczenie terenu pod wnioskowane funkcje w sposob
wariantowy, co pozwoli w przysztosci reagowaé w sposob elastyczny 1 we wlasciwym czasie
na zmieniajagcg si¢ sytuacje rynkowa. Proponowane zmiany stuzy¢ beda ewentualnym,
przysztym przeksztatceniom przestrzennym i funkcjonalnym w obrgbie zabudowy Centrum
Handlowego M1, przyczyniajac si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci 1 uzytecznosci miejsca oraz
poprawy jakosci zagospodarowania przestrzeni. Usunigcie z ustalen planu wyzej
wymienionych zapisdéw znaczaco rozszerzy mozliwosci rozwoju i przeksztatcen zabudowy, co
przyczyni si¢ do stworzenia warunkéw umozliwiajagcych wprowadzenie szerszego katalogu
funkcji, oferowanego mieszkancom ktodzi korzystajagcym z centrum handlowego oraz
do zwigkszenia dochoddéw miasta Lodzi z tytulu podatkéw od nieruchomosci.

Whnioskodawca prosi o pozytywne rozpatrzenie wniosku poprzez zaimplementowanie
powyzszych prosb do opracowywanego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wskazanego we wniosku.

Do wniosku dotaczono zalacznik graficzny.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ wniosek czeSciowo.



Wyjasnienie:

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ wniosek w zakresie pkt 1, 2, 4 i 8,
czesciowo uwzgledni¢ wniosek w zakresie pkt 3 i 6 oraz nie uwzgledni¢ wniosku w zakresie
pktSi7.

Wyznaczona w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. 1NrLII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. jednostka funkcjonalno-
przestrzenna ,,U” — tereny zabudowy ustugowej z mozliwoscig lokalizacji obiektow
zwigzanych z handlem wielkopowierzchniowym dopuszcza z ograniczeniami, realizacje
zabudowy produkcyjnej (wykluczenie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na $srodowisko). Zgodnie ze Studium w projekcie planu przewiduje si¢ utrzymanie
podstawowego przeznaczenia terenu zabudowy ustlugowej, bez wskazywania konkretnego
rodzaju funkcji ustugowej, w tym mozliwos¢ sytuowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?. W zakresie przeznaczenia uzupelniajgcego projekt planu
umozliwia lokalizacje zabudowy produkcji przemystowej, sktadéw 1 magazynéw
z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
W projekcie planu miejscowego nie przewiduje si¢ uzupetnienia okreslonego przeznaczenia
o tereny produkcji energii, jednakze lokalizacja zamontowanych na budynku instalacji
odnawialnych Zrdédet energii wykorzystujacych energi¢ stoneczng (w tym takze o mocy
przekraczajacej 500 kW) oraz mikroinstalacji bedzie mozliwa w oparciu o art. 15 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co nie wymaga
wprowadzenia do ustalen projektu planu w tym zakresie. Ponadto dla terenu zabudowy
ustugowej, z uwagi na dostgpnos¢ do przystanku komunikacji miejskiej, w projekcie planu
planuje si¢ zmniejszenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, zgodnie z wnioskiem, co
miesci si¢ we wskazanych w Studium parametrach 1 wskaznikach dotyczacych polityki
parkingowe;j.

Uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego oraz istniejace walory przyrodnicze
przestrzeni, w projekcie planu zaproponowano rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne bedace
wynikiem analizy obecnego planowanego sposobu zagospodarowania obszaru. W projekcie
planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostanie utrzymany na poziomie wskazanym
w ustaleniach Studium, tj.na poziomie minimum 15%. Ponadto w ustaleniach planu
miejscowego nie mozna pomina¢ ustalen w zakresie wskaznika powierzchni zabudowy, gdyz
okreslenie maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy jest ustaleniem obligatoryjnym
wynikajacym z art. 15 ust. 2 pkt6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Jednoczesnie mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, wycofanymi od strony ulicy Stokowskiej. Pozwoli
to na wprowadzenie terenow zieleni, ktore mogg stanowi¢ bufor pomigedzy terenem ustugowym
a terenami sasiednimi z zabudowa mieszkaniowa. Jednoczesnie w projekcie planu
zaproponowano przeksztatcenie strefy lokalizacji funkcji sportu i rekreacji od strony
wschodniej obszaru w teren zieleni urzadzonej, w celu zachowania istniejacych terenow
zielonych i réwnowagi przyrodniczej z terenami sgsiednimi, a jego wprowadzenie
podyktowane zostalo dbatoscia o ‘tad przestrzenny 1 zrownowazony r1ozwdj.
Ponadto w projekcie planu nie przewiduje si¢ wskazywania istniejacych oraz realizacji nowych
szpalerow drzew, gdyz wykracza to poza zakres merytoryczny ustalen planu miejscowego.



Whiosek nr 2

— wplynal w dniu 24 pazdziernika 2023 r. (data stempla pocztowego: 20 pazdziernika
2023 r.),

— zlozony przez G&L Investments,

— dotyczy catego terenu objetego przedmiotowym przystgpieniem do sporzadzenia planu
miejscowego, w szczegdlnosci dziatek nr: 22/10, 23, 18/4, w obrgbie W-7.

Tres¢ wniosku:

Whnioskodawca wnosi o:

1. Uwzglednienie w nowym planie miejscowym (przystgpienie nr 355) zapisow zawartych
w prawomocnych decyzjach wydanych dla planowanej inwestycji (z przewaga zabudowy
wielorodzinnej) na dziatkach nr 267-276, obrgb W-8, tj. decyzji Nr (...) srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia z dnia 2 marca 2020 r. oraz decyzji Nr (...)
o warunkach zabudowy z dnia 17 grudnia 2021 r., aby przyszle inwestycje mogly w sposob
harmonijny uzupetnia¢ swoje funkcje.

2. Zwigkszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Stokowskiej w szczegolnosci

na dziatkach nr 22/10 1 23.

Wylaczenie zabudowy produkcyjnej, magazynowe;.

4. Pozostawienie w istniejacym miejscu punktu obstugi pasazerow — przystanek komunikacji

miejskiej.

Zachowanie istniejacego uktadu komunikacyjnego.

6. Pozostawienie istniejacej w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lokalizacji 1 parametrow strefy funkcji sportu i rekreacji (z wylaczeniem
oddzialywania hatasu poza strefa planu).

7. Wylaczenie ustug: zdrowia, oswiaty oraz zamieszkania zbiorowego (pozostawienie
obecnych zapisow planu).

8. Zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej.

[98)
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Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ wniosek czeSciowo.

Wyjasnienie:
Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ wniosek w zakresie pkt 2 i 5 oraz nie
uwzgledni¢ wniosku w zakresie pkt: 1,3,4,6,7i 8.

Plan miejscowy ma na celu uwzglednienie potrzeby wilasciwego uksztattowania tadu
przestrzennego oraz zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowych
pomiegdzy terenami inwestycyjnymi a sgsiednimi, w postaci istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej. Wobec powyzszego mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, w terenie objetym
projektem planu, bedzie mogta by¢ realizowana zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
wycofanymi od strony ulicy Stokowskiej. Pozwoli to na wprowadzenie terendéw zieleni, ktére
moga stanowi¢ bufor pomigdzy terenem uslugowym a terenami sgsiednimi z zabudowa
mieszkaniowg. Jednoczesnie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostanie utrzymany
na poziomie wskazanym w ustaleniach Studium, tj. na poziomie minimum 15%. Uktad
komunikacyjny zostanie zachowany zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta £.odzi potozonej na terenie osiedla
Stoki, w rejonie ulic: Brzezinskiej, Andrzeja Kerna i1 Stokowskiej uchwalonym uchwatlg
Nr LVII/1379/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 20 wrzesnia 2017 .

Nie uwzglednia si¢ wniosku w zakresie w pkt 1, gdyz dziatki nr 267-276, obrgb W-8, dla
ktérych wydano prawomocne decyzje, znajdujg si¢ poza granicami obszaru objgtego
przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego.



Wyznaczona w obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. iNrLII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. jednostka funkcjonalno-
przestrzenna ,,U” — tereny zabudowy uslugowej z mozliwoscig lokalizacji obiektow
zwigzanych z handlem wielkopowierzchniowym dopuszcza z ograniczeniami, realizacje
zabudowy produkcyjnej (wykluczenie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na $srodowisko). Zgodnie ze Studium w projekcie planu przewiduje si¢ utrzymanie
podstawowego przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej, w tym mozliwos¢ sytuowania
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. W zakresie przeznaczenia
uzupeltniajacego projekt planu umozliwia lokalizacj¢ zabudowy produkcji przemystowe;,
sktadow 1 magazynow z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko. Ponadto w projekcie planu zaproponowano przeksztatcenie strefy lokalizacji
funkcji sportu i rekreacji od strony wschodniej obszaru w teren zieleni urzadzonej, w celu
zachowania istniejacych terenow zielonych i réwnowagi przyrodniczej z terenami sasiednimi,
a jego wprowadzenie podyktowane zostato dbaloscig o tad przestrzenny i zréwnowazony
rozwoj.

Lokalizacja elementéw zwigzanych z komunikacjg zbiorowa, wykracza poza zakres
merytoryczny ustalen projektu planu. Jednoczesnie nalezy doda¢, ze projekt planu nie
przesadza o docelowej lokalizacji miejsca obstugi pasazerow.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



