ZARZADZENIE Nr 1780/2024
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 20 sierpnia 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rabienskiej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2024 1. poz. 6091721) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt
4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), w wykonaniu uchwaty Nr
LX/1813/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Y.odzi potozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rabienskiej

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rabienskiej, zgodnie

z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 1780/2024
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej,
Gryczanej i Rabienskiej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rabienskiej zostat
wyltozony do publicznego wgladu w okresie od 17 czerwca 2024 r. do 8 lipca 2024 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 22 lipca
2024 r. wplynelo 7 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich
identyfikacji.

Uwaga Nr 1
— wplynela 18 czerwca 2024 1.,

— dotyczy dziatki nr 48/7, w obrebie P-41.
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmian¢ parametrow okreslonych w rozdziale 3 w § 15 i wnosi
o zmiang nast¢pujacych zapisdéw, cytuje:
»Z
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
na
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
szeregowej i blizniaczej
z
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%, a dla budynkéw mieszkalnych
maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - {gcznie 150 m2,
b) intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych - minimum 0,05, maksimum 0,3,
na
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%, a—dla—budynkéw—mieszkalnyeh

a ' Pa
,,,,,,,

b) intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych - minimum 0,05, maksimum 0,4,
z

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:



- budynkow mieszkalnych - maksimum 9,0 m,

- budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 5,0 m,

b) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kqgcie
nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 40 stopni,

na

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych - maksimum 9,0 m,

- budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 5,0 m,

b) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych - dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o jednakowym kgcie
nachylenia potaci dachowych od 2 stopni do 10 stopni,

z

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m?.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dzialki - minimum 1000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 20 m

na

4. Okresla sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 500 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki - minimum 500 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 20 m.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig¢
do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Dziatka
objeta uwaga potozona jest w obszarze, ktéry w obowigzujacym Studium wprowadza jednostke
funkcjonalno-przestrzenng M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych
dziatkach. Dla jednostki M4 Studium wustala nastgpujace wskazniki dotyczace
zagospodarowania 1 uzytkowania terendw: powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,
intensywnos$¢ zabudowy — maksimum 0,3 oraz dazenie do uporzadkowania struktury poprzez
odpowiednig parcelacje dzialek — powierzchnia powyzej 1000 m?.

Dopuszczenie na dziatce objetej uwaga mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
o postulowanych w uwadze wskaznikach zagospodarowania terenu staloby w sprzecznosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona



uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.).

Ustalone w planie gabaryty budynkow — wielkos¢ budynkéw na dziatce budowlanej oraz
geometria dachow nawigzuja do sasiadujacej istniejacej zabudowy, a ich wprowadzenie
podyktowane zostato dbatoscig o tad przestrzenny.

Uwagi Nr 2 i 6 (tej samej tresci)
—  wplynely:
—w dniu 20 lipca 2024 r. oraz drugi egzemplarz w dniu 24 lipca 2024 r. (nadana w dniu
19 lipca 2024 r.) —uwaga nr 2,

—w dniu 23 lipca 2024 r. (nadana w dniu 19 lipca 2024 r.) — uwaga nr 6
— zlozone przez:

e
N '

— dotycza:
—dziatki nr 1/14, w obrebie P-1 —uwaga nr 2,
—dziatki nr 1/13, w obrebie P-1 — uwaga nr 6.

Tres¢ uwag:

Sktadajacy uwagi konstatuja, ze zgodnie z zalozeniami przyjetymi w wylozonym
do publicznego wgladu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 1/13
i1 1/14 w obrgbie P-1sgsiadujace ze soba, zlokalizowane sg w terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej symbolem 1MNW, dla ktoérego nie okreslono
wskaznika procentowego dla przeznaczenia uzupetniajacego oraz, ze dla terenu zostat ustalony
wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%, a dla budynkéow mieszkalnych
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - tacznie 150 m? i zwracaja si¢
o cytuje:
" e Okreslenie procentowe przeznaczenia uzupetniajgcego na poziomie maksimum 20%
przeznaczenia podstawowego.

o zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
na dziatce budowalnej - tgcznie do 200m2 (przy zachowaniu procentowego wskaznika
maksimum 30%)

» poprawienie zapisow w planie, poniewaz oznaczony teren jest terenem przeznaczonym
tylko pod budownictwo mieszkaniowe.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.
Wyjasnienie:

W § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a projektu planu miejscowego okreslono, ze przeznaczenie
uzupehniajace dla terenu 1MNW to teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego. Przeznaczenie uzupetniajace zostalo zdefiniowane w § 4 ust. 1 pkt
9 lit. b 1 jest to przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe na danej dzialce i jest

3



realizowane zgodnie z okreslonymi w projekcie planu dla terenu IMNW wskaznikami 1 nie
moze dominowac¢ nad przeznaczeniem podstawowym. Ponadto zgodnie z ustaleniami projektu
planu (§ 15 ust. 3 pkt 3) lokalizacja funkcji ustugowej moze by¢ realizowana wylacznie w bryle
budynku mieszkalnego. Nie wystepuje zatem konieczno$¢ okreslenia procentowego udziatu
przeznaczenia uzupetniajacego.

Ustalone w planie gabaryty budynkow — wielko$¢ budynkéw na dzialce budowlane;j
nawigzuja do sasiadujacej istniejacej zabudowy, a ich wprowadzenie podyktowane zostato
dbatoscia o tad przestrzenny.

Jezeli intencjg sktadajacego uwage bylo zadanie poprawienia zapisow tak aby teren
IMNW byt przeznaczony wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, to nalezy
wyjasni¢, ze ustalone w planie przeznaczenie terenu 1MNW nawigzuje do istniejacego
zainwestowania obszaru planu, a dopuszczone przeznaczenie uzupeiniajace w postaci ustug nie
musi by¢ realizowane. Wiasciciel nieruchomosci decyduje o skorzystaniu z przeznaczenia
uzupetniajacego.

Uwaga Nr 3
— wptyne¢ta w dniu 20 lipca 2024 r. oraz drugi egzemplarz w dniu 24 lipca 2024 r. (nadana

w dniu 19 lipca 2024 r.),
— zlozona przez ,
— dotyczy dziatki nr 1/15, w obrebie P-1.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage stwierdza, cytuje:

wZgodnie z zaloZemiami przyjetymi w wylozonym w dniu 17 czerwca 2024 planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi poloZzonej w rejonie ulic:
Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rgbienskiej dziatka o numerze 1/15 obreb P-1
zostala oznaczona jako 3MNW-U - tereny zabudowy ustugi z wykluczeniem handlu
wielkopowierzchniowego.”

1 zwraca si¢ o, cytuje:

., Zwracam si¢ o zmiang przeznaczenia dziatki nr 1/15 na tereny oznaczone jako I MNW - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej.

Pozostawienie dzialki jako teren 3MNW-U bedzie zaburzalo istniejgcq tkanke zabudowy
o obiekty dysharmonizujgce i poglebi chaos przestrzenny, stqd zwracam sie aby dziatka 1/15
byla oznaczona jako teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg
(IMNW).”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:
Wyznaczenie na dzialce objetej uwaga terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

wolnostojacej lub ustug z wylaczeniem uslug handlu wielkopowierzchniowego - 3IMNW-U
podyktowane bylo biezacym 1 potencjalnym zagospodarowaniem dziatki, tj. faktem



1z przedmiotowa dziatka objeta jest prawomocnym pozwoleniem na budowe budynku o funkcji
zgodnej z wprowadzonym w planie miejscowym przeznaczeniem terenu. Daje to mozliwos¢
skorzystania zardwno z przeznaczenia na funkcje ustugowa jak i mieszkaniowa, a ostateczna
decyzja nalezy do wlasciciela terenu. Tereny MNW-U zostatly wyznaczone wytacznie wzdtuz
ulicy Rabienskiej oraz u zbiegu ulic Rabienskiej i Szczecinskiej w przewazajacej czegsci
ze wzgledu na ich istniejace zagospodarowanie, tj. wystepowanie zabudowy ustugowe;.

Uwagi Nr 4i 7 (tej samej tresci)

—  wplynely:

— wdniu 20 lipca 2024 r. —uwaga nr 4,

— w dniu 23 lipca 2024 r. (nadana w dniu 19 lipca 2024 r.) — uwaga nr 7
— zlozone przez:

- —uwaga nr 4,
- —uwaganr 7,

— dotycza dziatek nr 48/7 oraz 48/6 w obrebie P-41.

Tres¢ uwag:

Sktadajacy uwagi stwierdzaja, ze cytuje:

,» Zgodnie z zatoZeniami przyjetymi w wylozonym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi poloZonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej,
Gryczanej i Rgbienskiej - wylozony dnia 17 czerwca 2024. Dzialki 48/7 oraz 48/6 zostaly
oznaczone jako tereny zabudowy mieszkaniowej i jednorodzinnej wolnostojgcej - IMNW.”

1 zwracajg si¢ aby ,,...powyzszy zapis pozostal bez zmian w wyloZonym planie.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.
Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Dziatki
objete uwagami potozone sa w obszarze, ktdry w obowigzujacym Studium wprowadza
jednostke funkcjonalno-przestrzenng M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na duzych dziatkach oraz jednostk¢ funkcjonalno-przestrzenng O — tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, wytaczone spod zabudowy. Ponadto Studium
w obszarze planu wyznacza korytarz drogowy dla projektowanej ulicy Wojska Polskiego.

Dziatka nr 48/7 oraz waski fragment dziatki nr 48/6 shuzacy jako dojazd zostaty
przeznaczone w planie miejscowym na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oznaczonej w planie symbolem 1MNW, a wigc zgodnie z postulatem zawartym
w uwadze. Pozostata cze$¢ dziatki nr 48/6 (jej wigksza cz¢$¢) przeznaczona zostata zgodnie



z obowigzujacym Studium na tereny zieleni naturalnej oznaczone w projekcie planu symbolami
3ZN 147N oraz na teren drogi publicznej oznaczonej w projekcie planu symbolem 2KDG.

Uwaga Nr 5
— wplynela w dniu 20 lipca 2024 r. oraz drugi egzemplarz w dniu 23 lipca 2024 r. (nadana

w dniu 19 lipca 2024 r.),
— dotyczy dziatek nr: 38/7, 38/4 138/6 w obrebie P-41.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage stwierdza, ze cytuje:
. Zgodnie z zalozeniami przyjetymi w wyloZonym w dniu 17 czerwca 2024 planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rgbienskiej dziatki o numerze 38/7, 38/6 oraz 38/4
obreb P-41 oznaczone jako IMNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego.
Zostaly przyjete nastgpujgce wskazniki:
o Wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%
o [Intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych - maksimum 0,30
o Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%
e Ustalono lini¢ zabudowy od ul. Szczecinskiej”
1 zwraca si¢ o, cytuje: ”
o zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy dla terenu I MNW-U - maksimum 55%
o zwigkszenie gornej wartosci intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych -
maksimum 0,40
» zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do minimum 12% - stan
istniejgcy dla wskazanych powyzej dzialek.
e Przesuniecie linii zabudowy w strong ul. Szczecinskiej tak aby nie przechodzita przez
istniejgcy budynek znajdujqgcy sie na dzialce 38/4.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Dziatki
objete uwagg potozone s3 w obszarze jednostki funkcjonalno-przestrzennej M4, na ktérym
obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.) wprowadza jako dopuszczalne — tereny zabudowy mieszkaniowe;j



jednorodzinnej, ustugowej. Dla jednostki M4 Studium ustala nast¢pujace wskazniki dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terendw: powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,
intensywno$¢ zabudowy — maksimum 0,3.

Dopuszczenie na dziatce objetej uwaga mozliwosci realizacji zabudowy o postulowanych
w uwadze wskaznikach zagospodarowania terenu staloby w sprzecznosci z ustaleniami
Studium.

Ustalony w planie wskaznik powierzchni zabudowy nawiazuje do sgsiadujacej istniejace;j
zabudowy, a jego wprowadzenie podyktowane zostato dbaloscig o tad przestrzenny.

Linia zabudowy wzdluiz ulicy Szczecinskiej zostata wyznaczona w  sposéb
uwzgledniajacy jej rozbudowe tacznie z towarzyszacg infrastruktura. Dla zabudowy istniejace;]
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu zlokalizowanej w czesci poza liniami zabudowy
§ Spkt 3 lit. b tiret drugie, projekt uchwaty ustala dopuszczenie remontu, przebudowy
1 nadbudowy bez konieczno$ci uwzgledniania linii zabudowy nieprzekraczalnej, a w przypadku
rozbudowy — uwzgledniajac lini¢ nieprzekraczalng.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



