ZARZADZENIE Nr 2092/2024
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 02 pazdziernika 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci obszaru miasta f.odzi
polozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej, plk. Stanislawa Juszczakiewicza, Janusza

Kusocinskiego oraz zachodniej granicy miasta f.odzi.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2024 r. poz. 609 1721) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), w wykonaniu uchwaty Nr
LXXI1/1931/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej, ptk. Stanistawa Juszczakiewicza, Janusza
Kusocinskiego oraz zachodniej granicy miasta f.odzi

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Rozpatruje uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi
potozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej, ptk. Stanistawa Juszczakiewicza, Janusza
Kusocinskiego oraz zachodniej granicy miasta }todzi, zgodnie =z rozstrzygnieciem,

stanowigcym zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistyczne;j
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 2092/2024
Prezydenta Miasta t.odzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi, polozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej, plk. Stanislawa
Juszczakiewicza, Janusza Kusocinskiego oraz zachodniej granicy miasta Y.odzi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi
potozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej, plk. Stanislawa Juszczakiewicza, Janusza
Kusocinskiego oraz zachodniej granicy miasta Y.odzi zostal wylozony do publicznego
wgladu w okresie od 18 lipca 2024 r. do 8 sierpnia 2024 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 22 sierpnia 2024 r. wplynely 24 uwagi. Zlozone
uwagi zostaly ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaga Nr 1

— wplyng¢la 13 sierpnia 2024 r.,

— zlozona przez

— dotyczy dziatki nr 35/42 w obrebie P-21, przy ulicy Janusza Kusocinskiego w Lodzi,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, ww. dziatka nr 35/42, obreb
P-21 jest przeznaczona na teren parkingu.

Tres¢ uwagi:
., Wnioskuje o zmiang przeznaczenia dziatki P21-35/42 z ,,KSp — teren parkingow” na ,,ZP —
teren zieleni urzqdzonej.”

Uzasadnienie wniosku.

1. W bliskiej okolicy znajduje si¢ juz wystarczajgca ilos¢ miejsc parkingowych na parkingach
wielostanowiskowych:
e na bezposrednio sgsiadujqcych dziatkach P21-89/15 (parking wielostanowiskowy nr. 1

na ponizszym rysunku) oraz P21-88 (parking nr. 2 na rysunku).

o kolejne parkingi wielostanowiskowe znajdujq sie w niedalekiej odleglosci przy ul. Armii
Krajowej — 290 m do parkingu wielostanowiskowego nr. 3; 450 m do parkingu nr. 4,
550 m do parkingu nr. 5.

o wszystkie w/w parkingi sq dogodnie usytuowane — w poblizu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ale jednoczesnie w odleglosci przynajmniej kilkunastu metrow od



najblizszej zabudowy mieszkaniowej i zatem nienaruszajgce komfortu Zycia
mieszkancow.

2. Pédlnocna granica dziatki P21-35/42 lezy w odleglosci tylko ok. 4 metrow od Sciany
frontowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego pod adresem Kusocinskiego 117,
a jednoczesnie obecny projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza mozliwos¢ zabudowania ww. dziatki wiatami parkingowymi do wysokosci 3,5
m. Ewentualne powstanie parkingu wielostanowiskowego dostownie kilka metrow od okien
byloby bardzo ucigzliwe dla mieszkancow.

3. Wszystkie juz istniejgce mieszkania w budynkach pod adresami Kusocinskiego 115, 117
oraz obecnie budowane mieszkania pod adresami Kusocinskiego 119, 121 posiadajq /bedg
posiadac¢ wilasne miejsca parkingowe na terenie nieruchomosci.

4.  Jesli zdaniem autorow projektu MPZP potrzebne sq na terenie obszaru nr. 223 dodatkowe
przestrzenie przeznaczone na parkowanie, proponuje przeznaczy¢ na ten cel inng, bardziej
odpowiedniq i tez dogodnie polozong dziatke nr. P21-35/18.”

Tre$¢ uwagi zostata zilustrowana graficznie.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad
zagospodarowania terenow z uwzglednieniem m. in. istniejacego stanu zagospodarowania
1 aktualnych potrzeb funkcjonalno-przestrzennych. Na cele zieleni urzadzonej przeznaczone
zostaly rozlegle tereny otwarte polozone na poélnoc od istniejacej przy ul. Janusza
Kusocinskiego zabudowy o powierzchni okoto 14,7 ha. Tak wyznaczony teren zieleni
urzadzonej, bez prawa lokalizacji budynkéw zapewnia powigzanie ekologiczne z terenami
sasiednimi w kierunku zachdd-wschod, stanowiac jednoczesnie element przestrzenny
poprawiajacy jakosé zycia okolicznych mieszkancow.

Jednoczesnie, mieszkancy przedmiotowego obszaru i uzytkownicy parkingéw przy ulicy
Janusza Kusocinskiego w toku trwania prac nad projektem planu miejscowego wyrazali
zaniepokojenie ewentualnoscig likwidacji funkcjonujacych parkingdw 1 postulowali
o zabezpieczenie w projekcie planu terenu pod miejsca parkingowe. Sposrod gruntow objetych
projektem planu, najlepiej predysponowana na ten cel jest wlasnie dziatka nr 35/42, poprzez
swoje polozenie na zapleczu istniejgcego parkingu oraz blisko$¢ budynkéw mieszkalnych.

Dziatka, o ktorej mowa w uwadze znajduje si¢ pomigdzy terenem parkingu, a terenem
niedawno powstalego osiedla mieszkaniowego. Przeznaczenie jej na cele zieleni urzadzonej nie
znajduje uzasadnienia przestrzennego ani funkcjonalnego.

Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym cyt.: ,tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem (...)”. Oznacza to, ze plan miejscowy nie wprowadza obowigzku
realizacji parkingu na przedmiotowej nieruchomosci. To w gestii wlasciciela terenu lezy
decyzja o realizacji lub zaniechaniu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu
miejscowego.



Uwagi Nr 2 - 23, tej samej tresci
— wplynely 21 sierpnia 2024 r.,
— zlozone przez:
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— dotycza dzialek nr: 35/48, 53, 35/22 w obrebie P-21,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu:

e ww. dziatka nr 35/48, obreb P-21 jest przeznaczona na teren drogi publicznej — ulicy
zbiorczej, teren zieleni naturalnej lub rolnictwa, teren zieleni naturalnej lub elektrowni
stonecznej, teren wypoczynku, rekreacji 1 sportu, las, teren zieleni urzadzone;,

e ww. dziatka nr 35/22, obrgb P-21 jest przeznaczona na teren zieleni naturalnej doliny
rzecznej, las,

e ww. dzialka nr 53, obrgb P-21 jest przeznaczona na teren zieleni naturalnej lub
rolnictwa.

Tres¢ uwagi:

»Na calym terenie znajduje sie wiele gatunkow roslin i zwierzqt, dla ktorych przez ostatnie 40
lat ten teren byl domem, wsrod nich sq gatunki pod catkowitq lub czesciowg ochrong. Do
gatunkow pod calkowitg ochrong nalezq np. sierpowki, wroble, kawki, sojki, szpaki, strzepotek
hero, a z roslin mozna tu spotkac gwiazdosz wegierski, gozdzik kosmaty, dzwonki szerokolistne,
zas pod czesSciowq ochrong: wiewiorki pospolite, jeze zachodnie, krety, sroki, gawrony, kruki,
wromny siwe.



Dlatego wnosze¢ o zmniejszenie terenow oznaczonych jako 1ZN/PEF i IRW/US, a zwigkszenie
2ZL oraz wydzielenie ich od 2ZL strefq ochronng 10m oraz zwigkszenie udziatu terenow
biologicznie czynnych do 75%.

W terenie 1ZN/PEF i IRW/US znajdujq si¢ mlodniki lesne, ktore sq schronieniem dla licznie
wystepujgcych w tym terenie zwierzqgt: zajecy, saren, lisow, dzikow oraz przepiorek i bazantow
itp., wydzielenie tak duzych stref wplynie negatywnie na faung i florg w tym terenie, utwardzenie
terenu wplynie na obnizenie wod gruntowych i schniecie istniejgcego drzewostanu, co wigze
si¢ z niszczeniem calego ekosystemu.

Wnosze tez o zmniejszenie mozliwosci zabudowy w czesci IRW/US zwlaszcza w obrebie strefy
chronionej A2 i oddalenie linii zabudowy od granicy strefy o Sm.

Dodatkowo prosze o oddzielenie IKDZ od stref 1ZL, 2ZL, 5ZNR, 4ZNR 1PZ zielonych pasami
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ochronnymi.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Linie rozgraniczajace terenu 2ZL wyznaczone zostaly zgodnie z ewidencja gruntdéw po obrysie
uzytku lesnego (Ls), uwzgledniajac tym samym istniejacy las. Brak jest podstaw dla
rozszerzenia funkcji lesnej na tereny sgsiednie — zalesienia tego obszaru nie zostaty
uwzglednione ani w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta f.odzi, ani w uproszczonym planie urzadzenia lasu dla Miasta 1.6dZ na okres
gospodarczy od 1.01.2021 r. do 31.12.2030 r. Jednoczesnie nie mozna wykluczy¢ naturalnej
sukcesji lesnej na tereny sasiednie.

Wszystkie wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalane w planie
miejscowym s3 Scisle dostosowane do indywidualnych cech kazdego terenu tj. potozenia,
wielkosci, 1 przede wszystkim funkcji, na jaka jest przeznaczony. Ustalony w projekcie planu
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70% dla terenu 1RW/US oraz 50%
dla terenu 1ZN/PEF oprécz oczywistego utrzymania powierzchni zielonych
i przepuszczalnych, stuzy takze zabezpieczeniu mozliwosci realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

Teren 1ZN/PEF, w granicach ktérego mozliwa jest lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych
wyznaczony zostat w oparciu o ustalenia Studium, ktére m. in. w ramach jednostek
funkcjonalno-przestrzennych o symbolu RW dopuszcza rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100kW. Sposrod
rozpatrywanych lokalizacji wskazano obszar optymalny (tj. pozbawiony zabudowy i1 oddalony
od jej wiekszych skupisk, potozony blisko ulic o tranzytowym znaczeniu, bedacy w sasiedztwie
infrastruktury elektroenergetycznej umozliwiajacej wlaczenie do sieci, na gruntach o niskiej
wartosci przyrodniczej ipozbawionych roslinnosci wysokiej), majac na uwadze potrzebe
minimalizacji konfliktéw przestrzennych 1 krajobrazowych. Ponadto, nalezy zauwazy¢, ze
elektrownia sloneczna w postaci wolnostojacych paneli fotowoltaicznych jest jedna
z mozliwych form zagospodarowania, jaka moze by¢ realizowana w terenie 1ZN/PEF. Projekt
planu nie narzuca obowiazku jej realizacji, jednoczesnie jednak aby taka mozliwos¢
zabezpieczy¢, niezbedne bylo dobranie odpowiednich wskaznikéw urbanistycznych. Ustalony
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na poziomie 50% wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zapewnia mozliwos¢ wykonania
utwardzonych dojs¢ 1 dojazdéw czy placow pod lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;
niezbednych do funkcjonowania elektrowni slonecznej. Zagospodarowanie terenu 1ZN/PEF
przewidziane planem nie budzi obaw w zakresie trwalego wylaczenia gruntéw
przepuszczalnych i aktywnych biologicznie z funkcji przyrodniczych na calej powierzchni
zajmowanej przez panele. Ubytek powierzchni biologicznie czynnej nastapi wylacznie
w miejscu sytuowania stelazy, na ktorych panele fotowoltaiczne sg montowane oraz
w miejscach sytuowania niezbednych do ich funkcjonowania elementéw infrastruktury
technicznej w postaci m. in. inwerterow, stacji transformatorowych. Ponadto, projekt planu
wskazuje strefe, w ktérej wszelka zabudowa jest wykluczona, a priorytetem jest zielen
w postaci skupisk drzew 1 krzewow.

Teren 1RW/US, w mys$l zapiséw Studium, znajdujacych odzwierciedlenie w ustaleniach
projektu planu, taczy¢ ma funkcje wypoczynku i rekreacji oraz ustug sportu przy wykorzystaniu
jego potencjatu przyrodniczego. W jego granicach dopuszczona jest lokalizacja budynkow,
adla zapewnienia mozliwosci realizacji obiektu wpisujacego si¢ w funkcje ustug sportu,
rekreacji 1 wypoczynku o minimalnej wielkosci, w projekcie planu ustalono wskaznik
powierzchni zabudowy na maksymalnym poziomie 10%, co na tle terenéw budowlanych jest
wskaznikiem bardzo niskim. Jednoczesnie, przyjety wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej gwarantuje pozostawienie co najmniej 70% terenu jako przepuszczalnego i aktywnego
przyrodniczo. Zagospodarowanie na cele sportu, rekreacji, nawet przy ograniczonych
mozliwosciach realizacji budynkow wymaga wykonania minimalnej ilosci utwardzonych dojs¢
i dojazdow czy placéw pod lokalizacje dopuszczonych elementéw zagospodarowania w postaci
np. urzadzen sportowych, scen.

Nalezy mie¢ réwniez na uwadze, ze ustalony w projekcie planu wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej okresla minimalny jej udziat procentowy, co oznacza, ze w praktyce
tereny aktywne przyrodniczo zarowno w terenie IRW/US, jak i 1ZN/PEF moga mie¢ szerszy
zasieg, siegajacy 75% powierzchni terenu lub wigce;.

W zakresie zmniejszenia mozliwosci zabudowy w terenie 1RW/US w obrebie ,strefy
chronionej A2”, wyjasnienia wymaga fakt, iz wskazana strefa, to wyznaczona w oparciu
o wytyczne Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w t.odzi strefa ochrony archeologiczne;j
od zabytku archeologicznego. Ustalone planem zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkdw odpowiadaja wymogom przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i1 opieki
nad zabytkami. Nie ma uzasadnienia dla wprowadzania dodatkowych ograniczen zabudowy.
Jednoczesnie, nalezy zauwazy¢, ze wyznaczona planem linia zabudowy jest linig
nieprzekraczalng, zatem nie przesadza o obowigzku lokalizacji budynku w tym miejscu.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wyznaczenia 10 metrowej strefy ochronnej od terenu
271 nalezy wskaza¢, ze w kontekscie przeznaczenia terenéw sgsiednich (teren wypoczynku,
rekreacji 1 sportu oraz teren zieleni naturalnej lub elektrowni slonecznej) nie ma potrzeby
wprowadzania dodatkowej strefy, bowiem dopuszczone w ich granicach funkcje nie beda
rodzi¢ konfliktdw przestrzennych ani srodowiskowych w stosunku do terenéw lesnych.
Ponadto, odleglo$¢ sytuowania budynkéw od terendw lesnych reguluja przepisy odrebne
z zakresu budownictwa (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz.



U. 2 2022 r. poz. 1225, z 2023 r. poz. 2442 oraz z 2024 r. poz. 474 1 726), ktore obowiazuja
niezaleznie od miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wyznaczenia ,,zielonych paséw ochronnych” wzdtuz
projektowanej drogi 1KDZ, nalezy zauwazy¢, ze w otoczeniu ww. drogi brak jest terendw,
ktére wymagaja ochrony przed jej negatywnym oddziatywaniem w postaci stref buforowych.
Zagospodarowanie takich paséw ochronnych nie odbiegatoby niczym od ustalonego
w projekcie planu przeznaczenia terendw sasiednich, tj. na tereny zieleni naturalnej lub
rolnictwa, las, teren zieleni urzadzonej. Dodatkowo, zauwazy¢ nalezy, ze ustalenia projektu
planu w zakresie przeznaczenia terenow wzdtuz ww. drogi oraz lokalizacji linii zabudowy
w terenie 1RW/US stwarzaja mozliwo$¢ wytworzenia paséw, o jakich mowa w uwadze.
Co wiecej, wterenie 1ZN/PEF uzyskanie takiej strefy przewidziane zostalo poprzez
ustanowienie strefy ograniczen w zabudowie.

Uwaga Nr 24
— wplynela 26 sierpnia 2024 r., data stempla pocztowego 22 sierpnia 2024 r.

— zlozona przez PHN SPV 11 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.,
— dotyczy dziatek: nr 35/38, 89/15, 88, 35/42, 35/48, 53, 35/22 w obrgbie P-21;
— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:
o ww. dziatkinr: 35/42,35/38, 88189/15, obrgb P-21 sg przeznaczone na teren parkingu,
e ww. dziatka nr 35/48, obreb P-21 jest przeznaczona na teren drogi publicznej: ulicy
zbiorczej, teren zieleni naturalnej lub rolnictwa, teren zieleni naturalnej lub elektrowni
stonecznej, teren wypoczynku, rekreacji i sportu, las, teren zieleni urzadzone;j,
e ww. dzialka nr 35/22, obreb P-21 jest przeznaczona na teren zieleni naturalnej doliny
rzecznej, las,
e ww. dzialka nr 53, obrgb P-21 jest przeznaczona na teren zieleni naturalnej lub
rolnictwa.

Tre$é¢ uwagi:
. (...) wnioskujemy o:

1) przeznaczenie czesci dzialek numer ewidencyjny 35/38 oraz 89/15 i 88, na funkcje
mieszkaniowq wielorodzinng z dopuszczeniem nowej zabudowy oraz wyznaczenie
strefy zieleni urzqdzonej lub zieleni naturalnej na pozostalej czesci dziatki 35/38,

2) wyznaczenie ciggow napowietrzajgcych / korytarzy ekologicznych przez czes¢ nowej
zabudowy, co pozwoli korzystnie ksztaltowac pierzeje ulicy Kusocinskiego i umozliwi
dostep do terenow zieleni dla sgsiednich mieszkancow i innych zainteresowanych,

3) mozliwosé¢ lokalizacji ciggu pieszo-rowerowego w ciggach napowietrzajgcych,

4) usuniecie z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego drogi
1KDZ,

5) przeznaczenie pasa terenu znajdujqgcego si¢ pomigdzy strefq bezpieczenstwa linii
energetycznej a pasem drogowym pod zabudowe,

6) ustalenie dla pasa terenu znajdujgcego sie miedzy pasem drogowym ulicy
Kusocinskiego, a linig napowietrzng o funkcji podstawowej, jako zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,



7) ustalenie nastepujgcych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
— przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 45%,
— powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%,
—  wysokos¢ zabudowy do 20,0 m,
— dachy plaskie lub o kqcie nachylenia wynoszgcym do 30 stopni,
8) wyznaczenie stref planistycznych zgodnie z zalqczong mapkq poglgdowq.

Ponadto skladamy uwage do projektu planu miejscowego takze w zakresie ustalen dla obszaru
znaczonego 1KSp i 2KSp. W projekcie planu obszar jest przeznaczony pod parkingi. Takie
zaloZenie nie dopuszcza wytworzenia pierzei w pasie terenu przyleglym do ulicy Kusocinskiego,
ktory jest juz zagospodarowany i czesciowo zurbanizowany.

Uzasadnienie uwagi.

Nieruchomosci objete uwagg do projektu planu znajdujq si¢ wedlug Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miast Lodzi, na terenach o najnizszych
wartosciach krajobrazowych, tereny rolne z elementami osadnictwa wiejskiego.

Jest to obszar poza strefq ochrony widokow, widokami, ciagami i otwarciami widokowymi.

Teren przylegajgcy do zabudowanego pasa tereny wzdiuz ulicy Kusocinskiego — zabudowa
wielorodzinna, garaze, zabudowa ustugowa — supermarket.

Ujednolicona forma projektowanej zabudowy zapewni stworzemnie spojnej Sciany
urbanistycznej wzdluz ulicy Kusocinskiego, ktora skalg nawigzuje do sposobu
zagospodarowania terenow sasiednich.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem
(...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla
organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos¢
potozona jest w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) obszar, ktérego dotyczy
uwaga stanowi strefe terendw wytaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe (RW). Funkcja zabudowy mieszkaniowe] w jednostce RW dopuszczona
zostala warunkowo, wylacznie w granicach istniejagcego zainwestowania. W zwigzku
Z powyzszym wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest mozliwe
w ramach istniejacych terenéw budowlanych lub terenéw objetych prawomocnym
pozwoleniem na budowe lub zgloszeniem. Wyklucza to ujecie pod zabudowe mieszkaniowa



wielorodzinng oraz dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy obszaréw wskazanych w uwadze
tj.: dziatek 35/38, 88, 89/15 oraz cyt. ,,pasa terenu znajdujgcego si¢ miedzy pasem drogowym
ulicy Kusocinskiego, a linig napowietrzng” w zakresie wiekszym niz w wylozonym
do publicznego wgladu projekcie planu.

Oproécz wyznaczenia jednostek funkcjonalno-przestrzennych i przeznaczenia terenéw, Studium
okresla takze docelowy uklad komunikacyjny, w tym przebiegi drég. Wyznaczona w projekcie
planu droga 1KDZ stanowi fragment wskazanego w Studium, projektowanego ciagu
komunikacyjnego taczacego ulice ks. Jerzego Popietuszki i Kaczencowa. Wymog zachowania
zgodnosci ustalen planu miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla
przedmiotowego obszaru w Studium dotyczy rowniez ukladu komunikacyjnego. Z tego
wzgledu w projekcie planu musi zosta¢ wskazany przebieg drogi 1KDZ.

Odnoszac sie do tresci uwagi dotyczacej parametréw i wskaznikow urbanistycznych dla terenu
zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej nalezy zauwazy¢, ze w  zwiazku
z nieuwzglednieniem uwagi w zakresie rozszerzenia funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wzgledem jej zasiegu wyznaczonego w projekcie planu, wskazane w uwadze
wskazniki rozpatrywane moga by¢ tylko w odniesieniu do wyznaczonego w projekcie planu
terenu 3MW. Postulowane w uwadze warto$¢ maksymalnej wysokosci zabudowy 1 geometrii
dachu sg identyczne jak te ustalone w projekcie planu. W tym zakresie uwage nalezy uznac za
bezzasadng. Pozostale wskazZniki, o ktorych mowa w uwadze, tj. maksymalna powierzchnia
zabudowy oraz minimalna powierzchnia biologicznie czynna zostaly w projekcie planu
ustalone na poziomie, ktoéry odzwierciedla istniejace zagospodarowanie. Zastosowanie
wskaznikow, zgodnie ze wskazaniami w uwadze (tj. wskaznik powierzchni zabudowy
na poziomie maksimum 45% oraz powierzchnia biologicznie czynna na poziomie minimum
20%) oznaczatoby umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowej, co z kolei naruszatoby
wymog zachowania zgodnosci projektu planu miejscowego ze Studium, o ktéorym mowa
powyzej (dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej warunkowo, wylacznie w granicach
istniejgcego zainwestowania).

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wyznaczenia ciggdw napowietrzajacych lub korytarzy
ekologicznych z mozliwos$cig lokalizacji w ich przebiegu ciggu pieszo-rowerowego, nalezy
zauwazy¢, ze w zwigzku z nieuwzglednieniem uwagi w zakresie rozszerzenia funkcji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wzgledem jej zasiegu wyznaczonego w projekcie
planu bezzasadna staje si¢ potrzeba zapewnienia dostepu do terenéw zieleni mieszkancom
teren6w potozonych na potudnie od ul. Janusza Kusocinskiego, tak samo jak i tres¢ uwagi.
W projekcie planu tereny wskazane w uwadze jako ciagi napowietrzajace lub korytarze
ekologiczne ujete sg jako teren zieleni urzadzonej (1ZP) z mozliwoscia realizacji drég
wewnetrznych jako przeznaczenia uzupelniajacego.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad
zagospodarowania terenow z uwzglednieniem m. in. istniejacego stanu zagospodarowania
1 aktualnych potrzeb funkcjonalnych. W trakcie sporzadzania planu miejscowego wazone sa
zarowno wzgledy przestrzenne i estetyczne, jak 1 interesy roznych uzytkownikow danej
przestrzeni. Rozlegle tereny otwarte polozone na poinoc od istniejgcej przy ul. Janusza
Kusocinskiego zabudowy przeznaczone zostaty na cele roznych form zieleni, a takze na cele



wypoczynku, rekreacji, ustug sporu oraz elektrowni stonecznych. Wybor i lokalizacja kazdego
Z Ww. przeznaczen sa uzasadnione wzgledami $rodowiskowymi, przestrzennymi lub
funkcjonalnymi oraz, jak wskazano powyzej, pozostaja w zgodnosci z kierunkami polityki
przestrzennej miasta Lodzi wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Podkresli¢ raz jeszcze nalezy, ze przeznaczenie terendw
wzdluz ul. Janusza Kusocinskiego na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zakresie
wiekszym, iz wynika to z istniejgcego stanu zagospodarowania stoi w sprzecznosci
z ustaleniami Studium. Natomiast tak wyznaczone tereny z dominujaca funkcjg zieleni,
w wiekszosci bez prawa lokalizacji budynkow zapewniajg powigzania ekologiczne z terenami
sasiednimi w kierunku zachdd-wschod, stanowigc jednoczesnie element przestrzenny
poprawiajacy jako$¢ zycia okolicznych mieszkancow 1wypelniajacy cele stawiane
przedmiotowemu projektowi planu. Wyznaczenie w projekcie planu terenéw 1KSp 12Kp
zwigzane jest z usankcjonowaniem funkcjonujacych na tych terenach parkingoéw, a takze
stanowi dopelnienie struktury funkcjonalnej obszaru poprzez zapewnienie obstugi
komunikacyjnej funkcji dopuszczonych w terenie 1RW/US, co na mocy Studium jest
dopuszczalne 1 zgodne z jego ustaleniami. Ponadto, nalezy zauwazy¢, ze w toku trwania prac
nad projektem planu miejscowego mieszkancy przedmiotowego obszaru iuzytkownicy
przedmiotowych parkingéw przy ulicy Janusza Kusocinskiego wyrazali zaniepokojenie
ewentualnoscig likwidacji parkingéw i postulowali o zabezpieczenie w projekcie planu terenu
pod miejsca parkingowe. Ujecie w projekcie planu istniejgcych parkingdw poprzez
wyznaczenie terenow 1-2KSp stanowi spetnienie postulatow lokalnej spotecznosci.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



