ZARZADZENIE Nr 2530/2024
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 22 listopada 2024 r.

W sprawie rozpatrzenia uwagi zlozonej do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej,
Zarzewskiej, Praskiej i Debowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 i 1572) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwigzku
zart. 67 ust. 3pkt 2 1 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688),
w wykonaniu uchwaty Nr XXXIII/1091/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 grudnia 2020 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Milionowej,
Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Praskiej i Degbowe;j

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruje uwage zlozona do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi
polozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej,
Praskiej 1 Degbowej, zgodnie zrozstrzygnigciem, stanowigcym zatgcznik do niniejszego

zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia  powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 2530/2024
Prezydenta Miasta f.odzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi zlozonej do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa
Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Praskiej i D¢bowe;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej,
Zarzewskiej, Praskiej i Debowej zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od
4 wrzesnia 2024 r. do 25 wrzesnia 2024 r. w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 9 pazdziernika 2024 r., wplynela 1 uwaga.

Uwaga

— wptynela 9 pazdziernika 2024 r.,

— ztozona przez EPOL Holding Sp. z o.0.,

— dotyczy dziatek nr: 63/6, 63/7, 63/9 1 63/10 w obrebie G-4.

Tres¢ uwagi:
»1. Likwidacja ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako 5.3. KDX

Publicznie dostepny cigg pieszy oznaczony na mapie planu jako 5.3.KDX przeznaczony do
komunikacji i znajdujgce sie na potudnie od granicy dziatki 63/8, 63/7 i 63/6, rozcina
zalozenie urbanistyczne, ktore bylo ustalone z Lodzkim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow i mialo na celu odtworzenie kwartatu zabudowy srodmiejskiej, pomiedzy ulicami
Senatorskq, Przybyszewskiego, Brzozowq i Debowg.

Realizowany obecnie (budowa w toku)na dziatkach 63/9, 63/6 i 63/7 budynek zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zostal zaprojektowany ze Sciang ogniowg zwrocong w strong
poludniowej granicy dzialki 63/6 i 63/7 z dzialkqg 63/4. Sciana ze wzgledu na przepisy
pozarowe nie posiada okien i jest Sciang (Slepg). W przysziosci w przypadku realizacji
tozsamej inwestycji na dzialce sgsiedniej ma ona by¢ kontynuacjg zabudowy pierzejowej
zgodnie z zalozemiami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Zlokalizowanie ciggu
pieszego wzdluz takiej Sciany nie jest dobrym zalozeniem urbanistycznym. Taka lokalizacja
ciggu pieszego przyczyni si¢ do powstania malo przyjaznej i zarazem niebezpiecznej
przestrzeni pozbawionej pasywnego wglgdu (brak okien). Doprowadzenie budynku do granicy
dziatki bylo wytyczng L.odzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz bylo zapisane
w wydanej, na potrzeby realizacji opisanej powyzej inwestycji, decyzji WZ.

2. Podniesienie wskaznika intensywnosci zabudowy do poziomu 3,00 (dla czesci nadziemnej)
lub do 3,98 (dla czesci nadziemnej i podziemnej).

Okreslony w projekcie MPZP wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow oznaczonych
jako 5.2 MW/U wynoszgcy 1,0 do 2,4 znaczgco odbiega od wskaznika dla realizowanej
obecnie na terenie dzialek 63/9, 63/7 i 63/6 inwestycji mieszkaniowej (budowa w toku), dla
ktorej wskaznik ten wynosi 3,06 (liczone jako stosunek powierzchni catkowitej czesci



nadziemnej budynku do powierzchni dziatek) lub 3,98 (liczone jako stosunek powierzchni
catkowitej czesci nadziemnej i podziemnej budynku do powierzchni dzialek).

3. Zaliczenie terenu 5.2.MW/U do obszaru zabudowy srodmiejskiej w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi teren
oznaczony na rysunku planu jako 5.2.MW/U w calosci znajduje sie w obszarze zabudowy
srodmiejskiej (strefa wielkomiejska). W tekscie planu miejscowego w rozdziale 2 par. 5 ust. 2
teren ten nie zostal zaliczony jako ,,obszar zabudowy Srodmiejskiej w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa”. Tereny sgsiadujgce od zachodu do terenu 5.2.MW/U
oznaczone jako 4.6 MW/U oraz od potnocy oznaczone jako 1.4.MW/U zostaly potraktowane
odmiennie i zaliczone do terenow objetych wspomniang zabudowg Srodmiejskq.

Teren 5.2MW/U obejmuje obszar, na ktorym docelowo ma dojs¢ do odtworzenia kwartalu
typowej zabudowy miejskiej, ktory swym charakterem w pelni odzwierciedla zabudowe
Srodmiejskq strefy wielkomiejskiej. Odtworzenie kwartatu zabudowy srodmiejskiej jest jedng
z glownych wytycznych zwigzanych z ustaleniami z Lodzkim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, poczynionymi na etapie pozyskiwania decyzji WZ a nastgpnie decyzji pozwolenia
na budowe dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej obecnie na dziatkach nr 63/9, 63/7
i 63/6 stanowigcych okolo 25% calosci terenu 5.2.MW/U. Wskazanym jest wiec
potraktowanie calosci terenu 5.2. MW/U jako ,,obszar zabudowy srodmiejskiej w rozumieniu

przepisow odrebnych z zakresu budownictwa” i spojnych z realizowanym obecnie
fragmentem zabudowy (dziatki nr 63/9, 63/7 i 63/6).

4. Stosowanie w projekcie planu definicji ,,intensywnosci zabudowy” oraz , nadziemnej
intensywnoSci zabudowy” zgodnych z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130).

Pojecie Intensywnosci zabudowy nie zostalo zdefiniowane w tresci MPZP. Zgodnie z §4 ust.
2 Projektu MPZP ,, okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczgce
zagadnien przewidzianych ustawq lub przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej
uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach,
aw przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym”. Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130) definiuje odrebnie pojecie
intensywnosci zabudowy (art. 2 pkt 31 ww. Ustawy) oraz pojecie nadziemnej intensywnosci
zabudowy (art. 2 pkt 32).

W §5 pkt 5 lit. b projektu MPZP wpisano natomiast, ze ,,intensywnos¢ zabudowy okreslona
w ustaleniach szczegolowych, ktora w ustaleniach tych definiowana jest jako ,, intensywnosc
zabudowy” dotyczy¢ ma kondygnacji nadziemnych, natomiast dla kondygnacji podziemnych
dopuszcza si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy 2,0

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage czeSciowo.
Wyjasnienie:

Ad. 1 Jednym z celéw sporzadzenia przedmiotowego projektu planu jest rozbudowa systemu
przestrzeni publicznych i podnoszenie jakosci jego uzytkowania. System przej$¢ pieszych,
ktorych czescig jest cigg pieszy oznaczony na rysunku planu symbolem 5.3. KDX, ma na



celu usprawnienie komunikacji pieszej mieszkancow wewnatrz kwartaldw. Wyznaczenie
terenu ciggu pieszego (5.3.KDX) jest niezbedne dla realizacji potrzeb interesu publicznego.
Wyznaczony cigg pieszy umozliwi potaczenie dwoch przestrzeni publicznych — ul. Brzozowe;j
oraz ul. Debowej. Stanowi¢ on bedzie takze wazng cze$¢ systemu powigzan
migdzykwartatlowych na obszarze srodmiescia, na ktére sktadajg si¢ zarowno istniejace jak
i projektowane przestrzenie publiczne. Zapisy planu beda stanowi¢ podstawy dla
realizowanych dziatan przestrzennych.

Prawidlowo zaprojektowana, urzadzona i utrzymywana przestrzen publiczna poprawia, a nie
pogarsza, stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole wnetrz kwartatow zarowno przez
odpowiednie stuzby jak i kontrolg spoteczna.

Nalezy doda¢, ze w Studium jednym z gtownych celow polityki przestrzennej w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej W3b jest usprawnienie obslugi komunikacyjnej Strefy
Wielkomiejskiej poprzez uzupehlianie uktadu komunikacyjnego. Ciagi piesze, stanowigce
przebicia wewnatrzkwartalowe, stanowig istotny element uktadu komunikacyjnego
$rodmiejskiej strefy miasta.

Usytuowanie budynku w granicy dziatki (w zakresie nadwieszenia), realizuje jeden z celow
planu, jakim jest ksztattowanie nowych struktur zabudowy w uktadach pierzejowych oraz
uzupehnianie istniejacych pierzei ulic, nie stoi w sprzecznosci z wyznaczeniem ciggu pieszego
5.3. KDX.

Co istotne, projekt planu zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zostal uzgodniony czterokrotnie z Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow w ramach etapu opiniowania 1 uzgodnien.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy wyjasnienia
wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania decyzji
kazdorazowo, o ile spelnione sa warunki okres§lone w ww. ustawie. Przepisy prawa nie
naktadaja natomiast obowigzku uwzglednienia ww. decyzji w planie miejscowym.

Ad. 2 Uwaga uwzgledniona. Dla dziatek nr: 63/6, 63/7, 63/9 i 63/10 podniesiony zostat
wskaznik intensywnosci zabudowy (czg$¢ nadziemna) do 3,0. Zgodnie z zapisem w projekcie
planu: ,,dla kondygnacji podziemnych dopuszcza sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy
2,0”. Zatem po wprowadzeniu zmian tgczna wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy dla
czesci podziemnej i nadziemnej wynosi 5,0.

Ad. 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
wskazuje na planszy ,,Kierunki — jednostki funkcjonalno-przestrzenne” — zatacznik nr 13 oraz
na schemacie - Rysunek 17 granice obszaru zabudowy srodmiejskiej. Jednoczesnie w ww.
dokumencie w  czesci  ,Kierunki Rozwoju”, w rozdziale 2.2, Struktura
funkcjonalnoprzestrzenna miasta” znajduje si¢ zapis, z ktorego wynika, ze ,,we wskazanych
granicach dopuszcza si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslenie
obszarow zabudowy S$rodmiejskiej wynikajacych z docelowego zagospodarowania
przestrzennego”. Oznacza to, ze Studium nie naklada na plan miejscowy obowigzku ustalenia
zabudowy $rédmiejskiej na calym wskazanym obszarze. Daje ono jedynie takg mozliwo$¢ i to



wlasnie na etapie sporzadzania planu miejscowego jest podejmowana decyzja, czy jest
zasadne wskazanie danego terenu jako obszaru zabudowy $rodmiejskiej. Studium wskazuje
réwniez, ze przy podejmowaniu ww. decyzji nalezy bra¢ pod uwage docelowe
zagospodarowanie danej przestrzeni. Cechy geometryczne nieruchomosci, ktorych dotyczy
uwaga, jak 1 sposob zagospodarowania nieruchomosci oraz zatozenia przestrzenne przyjete
w projekcie planu dla tej cze$ci obszaru opracowania nie wskazuja na zasadnos¢
zaklasyfikowania terenu 5,2.MW/U do obszaréw zabudowy srédmiejskie;j.

Nalezy podkresli¢, ze tereny 4.6. MW/U oraz 1.4.MW/U ro6znig si¢ od terenu 5.2.MW/U pod
wzgledem zagospodarowania oraz charakteru i typologii zabudowy.

Ad. 4 Przystgpienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa Przybyszewskiego,
Kruczej, Zarzewskiej, Praskiej i Dgbowej zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIII/1091/20
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 grudnia 2020 r. Przed dniem 24 wrzesnia 2023 r. wystgpiono
o opinie 1 uzgodnienia przedmiotowego projektu. W zwiagzku z powyzszym procedura planu
jest prowadzona w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 1587), przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [stosownie do art. 67 ust. 3 pkt 4
w zwigzku z art. 78 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)]
w brzmieniu obowigzujacym przed 24 wrzesnia 2023 r., w tym bez uwzgledniania przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
wymienionych w art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw oraz
W oparciu o przepisy powszechnie obowigzujace (inne niz wymienione w art. 67 ust. 3 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw) w brzmieniu obowigzujacym przed 24 wrzesnia
2023 r., stosownie do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Na tej
podstawie w projekcie planu nie bylo podstaw do zastosowania pojec ,,intensywnosci
zabudowy” oraz ,,nadziemnej intensywnosci zabudowy” w rozumieniu obowigzujacych od
24 wrzesnia 2023 r. przepisoéw art. 2 pkt 31 i 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



