
ZARZ DZENIE Nr 298/2024

PREZYDENTA MIASTA !ODZI

z dnia 16 lutego 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag z"o#onych do wy"o#onego do publicznego wgl$du projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz%&ci obszaru miasta !odzi 

po"o#onej w rejonie ulic: Kolumny i Go&ciniec, autostrady A1 oraz po"udniowej granicy 

miasta !odzi.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie gminnym 

(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 

1890, 2029 i 2739), w zwi zku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 

poz. 1688), w wykonaniu uchwa!y Nr LXX/2096/22 Rady Miejskiej w "odzi z dnia 21 grudnia 

2022 r. w sprawie przyst pienia do sporz dzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla cz#$ci obszaru miasta "odzi po!o%onej w rejonie ulic: Kolumny i Go$ciniec, 

autostrady A1 oraz po!udniowej granicy miasta "odzi

zarz$dzam, co nast%puje:

§ 1. Rozpatruj# uwagi z!o%one do wy!o%onego do publicznego wgl du projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz#$ci obszaru miasta "odzi 

po!o%onej w rejonie ulic: Kolumny i Go$ciniec, autostrady A1 oraz po!udniowej granicy miasta 

"odzi, zgodnie z rozstrzygni#ciem, stanowi cym za! cznik do niniejszego zarz dzenia.

§ 2. Wykonanie zarz dzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

w "odzi.

§ 3. Zarz dzenie wchodzi w %ycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA
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Za! cznik 

do zarz dzenia Nr 298/2024

Prezydenta Miasta "odzi

Rozstrzygni%cie o sposobie rozpatrzenia uwag z"o#onych do wy"o#onego do publicznego 

wgl$du projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz%&ci 

obszaru miasta !odzi, po"o#onej w rejonie ulic: Kolumny i Go&ciniec, autostrady A1 

oraz po"udniowej granicy miasta !odzi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz#$ci obszaru miasta "odzi 

po!o%onej w rejonie ulic: Kolumny i Go&ciniec, autostrady A1 oraz po"udniowej granicy 

miasta !odzi zosta! wy!o%ony do publicznego wgl du w okresie od 28 grudnia 2023 r. do 19 

stycznia 2024 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotycz cych projektu planu, tj. do 

dnia 2 lutego 2024 r. wp"yn%"o 11 uwag. Z!o%one uwagi zosta!y ponumerowane w celu 

u!atwienia ich identyfikacji.

Uwaga Nr 1

& wp!yn#!a 25 stycznia 2024 r.,

& z!o%ona przez 

& dotyczy dzia!ki  nr 148 w obr#bie G-57, przy ulicy Kresowych Stanic w "odzi,

& zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, ww. dzia!ka nr 148, obr#b 

G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni s!onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy 

lub zieleni naturalnej.

Tre&' uwagi:

�Jeste my w!a cicielami tej nieruchomo ci od 2006 roku. Przedmiotow" nieruchomo # 

zamierzamy zagospodarowa# w ten sposób, i$ planujemy na niej wybudowa# zespó! 18 

jednorodzinnych budynków mieszkalnych. Aktualnie, zosta! z!o$ony wniosek o warunki 

zabudowy dla przedmiotowej nieruchomo ci, w celu sfinalizowania zamiaru 

zagospodarowania dzia!ki. Z uzyskanych informacji wynika, $e przyst%puj"c do sporz"dzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz% ci obszaru miasta &odzi 

po!o$onej w rejonie ulic: Kolumny i Go ciniec, Autostrady A1 oraz po!udniowej granicy miasta 

&odzi, po jego uchwaleniu wykorzystanie przedmiotowej nieruchomo ci w sposób przez nas 

zaplanowany b%dzie utrudniony, czy te$ wr%cz niemo$liwy. Zaznaczy# pragniemy, $e regularnie 

op!acamy podatek od nieruchomo ci i chcieliby my przedmiotow"  nieruchomo # u$ytkowa# 

zgodnie ze swoimi zamierzeniami. Planowane zabudowanie przedmiotowej nieruchomo ci 

z pewno ci" nie b%dzie negatywnie oddzia!ywa# na  rodowisko. Poza tym w bliskim s"siedztwie 

dzia!ki, znajduj" si% budynki mieszkalne. 

Przyst%puj"c zatem do sporz"dzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

w opisanym rejonie, wnosimy o uwzgl%dnienie w opracowaniu zaplanowanego przez nas 
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sposobu u$ytkowania i wykorzystania nieruchomo ci obj%tej przedmiotowym planem. Jest to 

dla nas na tyle istotna sprawa, bowiem w tym kierunku poczynili my odpowiednie dzia!ania 

prawne i ponie li my koszty z tym zwi"zane.

Z tych wzgl%dów wnosz% jak powy$ej.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni' uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz"dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr%bnymi, odnosz"cymi si% do obszaru obj%tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s" wi"$"ce dla 

organów gminy przy sporz"dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$' 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa( i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 

ustale( planu miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okre$lonymi dla 

przedmiotowego obszaru w Studium uwaga nie mo%e by' uwzgl#dniona. Podkre$li' nale%y, %e 

celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunków dla rozwoju terenów 

budowlanych, w tym przeznaczonych pod zabudow# mieszkaniow  jednorodzinn .

Uwaga Nr 2

& wp!yn#!a 30 stycznia 2024 r.,

& z!o%ona przez

& dotyczy dzia!ki  nr 196/1 w obr#bie G-57, przy ulicy Ksi#cia Jeremiego Wi$niowieckiego 

�Jaremy� w "odzi,

& zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, ww. dzia!ka nr 196/1, obr#b 

G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni s!onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy 

lub zieleni naturalnej.

Tre&' uwagi:

�W zwi"zku z obwieszczeniem o mo$liwo ci sk!adania uwag do sporz"dzanego miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego dla cz% ci obszaru miasta &odzi po!o$onej w rejonie 

ulic: Kolumny i Go ciniec, autostrady A1 oraz po!udniowej granicy miasta &odzi, zgodnie z art. 

17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(tekst jednolity 2022 r. poz. 503,1846, 2185, 2747) zwracam si% z pro b" o zmian% 

przeznaczenia dzia!ki ew. 196/1 obr%b G-57 z terenów rolnych pod zabudow% mieszkaniow" 

jednorodzinn".

Powy$sza dzia!ka po!o$ona jest w &odzi na granicy z gmin" Andrespol przy ulicy Wiktora 

Czajewskiego w obr%bie Stró$a. Przy dzia!ce po stronie gminy usytuowany jest wodoci"g, kabel 

energetyczny niskiego napi%cia oraz gazoci"g  redniego ci nienia. Uzbrojenie to zosta!o 
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zrealizowane dzi%ki inicjatywie Komitetów Spo!ecznych (z my l" o przysz!ej zabudowie tego 

terenu), przy wspó!udziale Gminy &ód' oraz Gminy Andrespol. Wszystkie strony partycypowa!y 

w kosztach tej inwestycji. Po stronie obr%bu Stró$a dzia!ki zabudowane s" budynkami 

mieszkalnymi jednorodzinnymi, a plan miejscowy powy$szy teren przeznacza pod zabudow% 

mieszkaniow" jednorodzinn". W &odzi przy ulicy Ksi%cia Jeremiego Wi niowieckiego 

�Jaremy� zrealizowane s" budynki mieszkalne jednorodzinne. O cienna Gmina Brójce teren 

s"siaduj"cy z w/w dzia!k" przeznacza w swoim studium pod �tereny obiektów produkcyjnych, 

sk!adów i magazynów oraz us!ug komercyjnych�. Taka zabudowa istnieje ju$ na tym obszarze, 

jak równie$ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie dzia!ki 196/1 pod 

zabudow% mieszkaniow" jednorodzinn" spowodowa!oby równie$ wyrównanie z istniej"c" 

i powstaj"c" lini" zabudowy zlokalizowanej pomi%dzy ulic" Kolumny a ulic" Ksi%cia Jeremiego 

Wi niowieckiego �Jaremy� (zabudowa na terenie pomini%tym w przyst"pieniu do sporz"dzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz% ci obszaru miasta &odzi 

po!o$onej w rejonie ulic Kolumny i Go ciniec, autostrady A1 oraz po!udniowej granicy miasta 

&odzi.

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 1, pkt 2) przyjmuje si% 

równorz%dnie !ad przestrzenny oraz zrównowa$ony rozwój za podstaw% dzia!a( przy ustalaniu 

zasad zagospodarowania i zabudowy terenów, a jednocze nie stanowi g!ówn" warto #, która 

jest podstaw" dzia!a( w planowaniu przestrzennym. &ad przestrzenny, jako stan równowagi 

jest równie$ jednym z elementów zrównowa$onego rozwoju, a w odniesieniu do architektury 

i urbanistyki, zrównowa$onego planowania i projektowania. Zgodnie z art. 2 ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w punkcie 1) okre lono co to jest �!ad 

przestrzenny�. Jest to takie ukszta!towanie przestrzeni, które tworzy harmonijn" ca!o # orz 

uwzgl%dnia w uporz"dkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania 

funkcjonalne, spo!eczno-gospodarcze,  rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-

estetyczne. Powy$sze pozwala stwierdzi#, $e wykorzystanie dzia!ki ew. 196/1 pod zabudow% 

mieszkaniow" jednorodzinn", zamknie ca!y uk!ad urbanistyczny tworz"c jeden zespó! 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zarówno po stronie gminy Andrespol, jak i miasta 

&odzi.

Nale$y te$ zwróci# uwag%, $e ustawowa definicja !adu przestrzennego zawiera poj%cia 

niedookre lone (nieostre), odnosz"ce si% do uk!adów nienormatywnych, a wi%c do regu! 

wynikaj"cych z wiedzy naukowej i praktyki, a nie z przepisów prawa. Niemniej poj%cie !ad 

przestrzenny � z faktu istnienia definicji legalnej nale$y rozpatrywa# i ocenia# szeroko, 

w perspektywie zdecydowanie przekraczaj"cej urbanistyczno-architektoniczny punkt widzenia. 

Zachowanie !adu przestrzennego jest obowi"zkiem prawnym, który powinien by# wype!niany 

przy podejmowaniu wszelkich dzia!a( i formu!owaniu rozstrzygni%# organu dzia!aj"cego 

w obszarze planowania i zagospodarowania przestrzennego. 

Prosz% o pozytywne rozpatrzenie wniosku.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni' uwagi.

Wyja&nienie:
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Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz"dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr%bnymi, odnosz"cymi si% do obszaru obj%tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s" wi"$"ce dla 

organów gminy przy sporz"dzaniu planów miejscowych�. Przedmiotowa nieruchomo$' 

po!o%ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym Studium uwarunkowa( i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi )uchwa!a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 

w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 

z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref# terenów 

wy! czonych spod zabudowy i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane 

rolniczo, oznaczone symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci 

ustale( planu miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okre$lonymi dla 

przedmiotowego obszaru w Studium uwaga nie mo%e by' uwzgl#dniona. Podkre$li' nale%y, %e 

celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunków dla rozwoju terenów 

budowlanych, w tym przeznaczonych pod zabudow# mieszkaniow  jednorodzinn .

Uwaga Nr 3

& wp!yn#!a 2 lutego 2024 r.,

& z!o%ona przez 

& dotyczy dzia!ki nr 139/66 w obr#bie G-57, przy ulicy Ks. Wi$niowieckiego �Jaremy� 

w "odzi; ponadto z tre$ci uwagi wynika, %e dotyczy ona równie% dzia!ek nr 139/45, 139/65 

i dalszych po!o%onych w linii równoleg!ej do trasy A1,

& zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 139/66, obr#b 

G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni s!onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy 

lub zieleni naturalnej.

Tre&' uwagi:

�W zakresie przeznaczenia terenu ustala si%:

1) przeznaczenie podstawowe � teren elektrowni s!onecznej lub rolnictwa z zakazem

zabudowy lub zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupe!niaj"ce:

a) teren komunikacji drogowej wewn%trznej,

b) teren infrastruktury technicznej � z wykluczeniem terenów: magazynu gazu, obs!ugi

produktów naftowych i gospodarowania odpadami,

c) teren lasu.

3. W zakresie warunków zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i kszta!towania

!adu przestrzennego ustala si%:

1) zakaz lokalizacji budynków;

2) wska'nik powierzchni biologicznie czynnej � minimum 50%;

3) wysoko # elektrowni s!onecznej � maksimum 4,0 m;

4) zasady kszta!towania zabudowy oraz lokalizacji obiektów i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urz"dze( fotowoltaicznych o mocy wi%kszej ni$ moc

mikroinstalacji, o których mowa w przepisach odr%bnych z zakresu odnawialnych

'róde! energii,
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b) wprowadza si% stref% ogranicze( w zabudowie, oznaczon" na rysunku planu, w której

obowi"zuje zakaz lokalizacji systemów fotowoltaicznych.

4. W zakresie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniej"cej

ustala si%:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniej"cej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej na nast%puj"cych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynków mieszkalnych � maksimum 150 m2,

- budynków gospodarczych i gara$y !"cznie � maksimum 50 m2,

b) wysoko # zabudowy:

- budynków mieszkalnych � maksimum 10,5 m,

- budynków gospodarczych i gara$y � maksimum 4,5 m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku g!ównych po!aci

dachowych oraz o k"cie nachylenia do 45° lub dachy p!askie;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniej"cej zabudowy zagrodowej na nast%puj"cych

warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynków mieszkalnych � maksimum 150 m2,

- budynków gospodarczych, inwentarskich i gara$y !"cznie � maksimum 700 m2,

b) wysoko # zabudowy:

- budynków mieszkalnych � maksimum 10,5 m,

- budynków gospodarczych, inwentarskich i gara$y � maksimum 8,0 m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku g!ównych po!aci

dachowych oraz o k"cie nachylenia do 45° lub dachy p!askie.

5. W zakresie szczegó!owych zasad i warunków scalania i podzia!u nieruchomo ci

ustala si%:

1) powierzchni% dzia!ki � minimum 3000 m²;

2) szeroko # frontu dzia!ki wzd!u$ pasa drogowego � minimum 50 m;

3) k"t po!o$enia granic dzia!ek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

Nasza dzia ka jest po o!ona bezpo"rednio przy granicy obszaru obj#tego projektem planu, jest 

to ostatnia dzia ka obj#ta projektem planu.

3. Proponowany sposób zagospodarowania: wy!"czenie naszej dzia!ki nr 139/66 spod projektu 

planu tj. przesuni%cie granic obszaru obj%tego planem tak, aby nie obejmowa! on naszej dzia!ki 

139/66 (ewentualnie: wy!"czenie spod projektu planu oprócz dzia!ki nr 139/66 równie$ dzia!ek 

139/45, 139/65 i dalszych po!o$onych w linii równoleg!ej do trasy A1), tj. cofni%cie granicy 

obszaru obj%tego planem w kierunku trasy A1 o szeroko # naszej dzia!ki 139/66 (ewentualnie: 

o szeroko # wskazanych powy$ej dzia!ek).

Ewentualnie: proponowany sposób zagospodarowania to MN tereny zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna.

Przedmiot uwagi:
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Planowane zmiany (które kwestionujemy) s" sprzeczne z obowi"zuj"cymi przepisami prawa, 

w tym w szczególno ci z ustaw" o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustaw" 

Kodeks post%powania administracyjnego, ustaw" Kodeks cywilny i Konstytucj" RP chroni"ce 

prawo w!asno ci.

  

I. Wskaza# wpierw nale$y, $e dzia!ka 139/66, obr%b G-57, &ód' ul. Ks. Wi niowieckiego 

�Jaremy�, która jest nasz" w!asno ci", powsta!a w wyniku podzia!u terenu dzia!ki 

139/44 dokonanego decyzj" nr (�) (w wyniku podzia!u dzia!ki nr 139/44 powsta!y 

dzia!ki o nr: 139/65, 139/67, 139/68, 139/70). (�).

Dla wcze niejszej dzia!ki nr 139/44 (przed ww. podzia!em) Prezydent Miasta &odzi 

wyda! decyzj% nr (�) ustalaj"c" warunki zabudowy dla inwestycji polegaj"cej na 

budowie zespo!u budynków jednorodzinnych (do 7 budynków) wraz z niezb%dnym 

uzbrojeniem terenu i urz"dzeniami budowlanymi. Prezydent Miasta &odzi wskaza! 

w decyzji, $e s"siednie nieruchomo ci (dz. nr 139/38, 139/40, 140/5, 141/1, 142/5, 

139/62) s" zabudowane, warunek dobrego s"siedztwa jest spe!niony. Zaakceptowa! 

pozyskane warunki PGE (�). Prezydent Miasta &odzi, wydaj"c t% decyzj% wskaza!, i$ 

integraln" cz% # decyzji stanowi analiza urbanistyczna, zgodnie z któr" �Na obszarze 

poddanym analizie wyst%puje zabudowa o podobnej funkcji (tj. zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna), która pozwala na okre lenie wymaga( dot. nowej zabudowy w zakresie 

kontynuacji funkcji, parametrów, cech i wska'ników kszta!towania zabudowy oraz 

zagospodarowania terenu. (�) nieruchomo # przy ul. Kolumny zlokalizowana jest 

w pobli$u granicy miasta na obszarze zabudowanym. (�)

Przed zakupem dokonali my dok!adnej weryfikacji terenu, zamówili my dodatkowo 

internetowy raport o terenie z 25.11.2021 r. dot. dzia!ki nr 139/66. W ród pozyskanych 

danych nie by!o jakiejkolwiek informacji o tym, a$eby przeznaczenie czy sposób 

zagospodarowania naszej dzia!ki mog!yby ulec zmianie (Raport z 25.11.2021r. 

w za!"czeniu).

Na t% dzia!k% nr 139/66 uzyskali my w dniu 18.02.2022 r. warunki zabudowy dla 

inwestycji polegaj"cej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz 

z niezb%dnym uzbrojeniem terenu i urz"dzeniami budowlanymi (decyzja nr �). 

Prezydent Miasta &odzi wskaza! w decyzji, $e s"siednie nieruchomo ci (dz nr 139/38, 

139/40, 139/62, 139/2) s" zabudowane, warunek dobrego s"siedztwa spe!niony. 

Zaakceptowa! pozyskane przez nas warunki PGE (�). Prezydent Miasta &odzi, wydaj"c 

t% decyzj% wskaza!, i$ integraln" cz% # decyzji stanowi analiza urbanistyczna,, zgodnie 

z któr" �Na obszarze podanym analizie wyst%puje zabudowa o podobnej funkcji (tj. 

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), która pozwala na okre lenie wymaga( dot. 

nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrów, cech i wska'ników 

kszta!towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. (�) nieruchomo # przy 

ul. Kolumny zlokalizowana jest w pobli$u granicy miasta na obszarze zabudowanym�.

Dzia!k% 139/66, obr%b G-57, &ód' ul. Ks. Wi niowieckiego �Jaremy� z udzia!em 

w drogach dojazdowych (dz. nr 139/69, 139/25, 139/27, 139/28, 139/30) nabyli my 

19.04.2022 r. (�).



7

Przeznaczenie terenu w projekcie planu jest niezgodne i stoi w sprzeczno ci z ww. 

decyzjami WZ i wydanymi pozwoleniami na budow%, istniej"cym sposobem 

zagospodarowania terenu dzia!ki 139/66, jak i zagospodarowaniem terenu 

w bezpo rednim i dalszym s"siedztwie.

Przeznaczenie naszej dzia!ki nr 139/66 dla celów projektu planu (teren elektrowni 

s!onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oraz przeznaczenia 

uzupe!niaj"cego: teren komunikacji drogowej wewn%trznej; teren infrastruktury 

technicznej � z wykluczeniem terenów: magazynu gazu, obs!ugi produktów naftowych i 

gospodarowania odpadami; teren lasu), obj%cie nas obszarem projektu planu, stanowi 

zbyt daleko id"c", nieuzasadnion", ingerencj% w prawa w!a ciciela. Takie 

przeznaczenie oznacza, i$ nasza dzia!ka zostanie przeznaczona dla ww. celów, co 

wi"za# si% b%dzie m.in. z zakazem zabudowy, pomimo wydania przez Prezydenta Miasta 

&odzi ww. decyzji o warunkach zabudowy � w stosunku do naszej dzia!ki oraz do dzia!ek 

b%d"cych zarówno w bezpo rednim jak i dalszym s"siedztwie. Brak jest racjonalnego 

uzasadnienia, aby nasz" dzia!k% obejmowa# projektem planu, aby na terenie naszej 

dzia!ki 139/66 zakazywa# lokalizacji budynków w sytuacji aktualnego sposobu 

zagospodarowania okolicznych terenów, gdzie wyst%puje zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna.

Niedopuszczalnym jest bowiem, a$eby Prezydent Miasta &odzi � z jednej strony 

wydawa! decyzj% o WZ oraz wskazywa!, i$:

- s"siednie nieruchomo ci (dz. nr 139/38, 139/40, 140/5, 141/1, 142/5, 139/62, 139/2) 

s" zabudowane oraz $e zgodnie z analiz" urbanistyczn" �Na obszarze podanym analizie 

wyst%puje zabudowa o podobnej funkcji (tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), 

która pozwala na okre lenie wymaga( dot. nowej zabudowy w zakresie kontynuacji 

funkcji, parametrów, cech i wska'ników kszta!towania zabudowy oraz 

zagospodarowania terenu. (�) nieruchomo # przy ul. Kolumny zlokalizowana jest 

w pobli$u granicy miasta na obszarze zabudowanym�.

- a nast%pnie z drugiej strony zaprzecza! sam sobie i dokonywa! zmiany przeznaczenia 

i zagospodarowania dzia!ki wprowadzaj"c m.in. zakaz lokalizacji budynków, czyli 

odbieraj"c nam wcze niej przyznane prawa, wskazuj"c wbrew temu, co wcze niej 

poda!, i$ �(�) obszar ten jest pozbawiony zabudowy (�), �zaproponowane w planie 

rozwi"zania przestrzenne i funkcjonalne s" wynikiem analizy obecnego stanu 

zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej cz% ci miasta�, �w projekcie 

planu uwzgl%dniono ochron% istniej"cego stanu zagospodarowania terenów poprzez 

utrzymanie dotychczasowych funkcji (�)�.

Powy$sze prowadzi do utraty zaufania obywateli do organów Pa(stwa, stanowi 

naruszenie zasady pog!%biania zaufania obywateli do organów Pa(stwa.

Tymczasem ani nasza dzia!ka, ani dzia!ki w bezpo rednim i dalszym s"siedztwie nie s" 

terenami aktywnymi przyrodniczo, ani u$ytkowane rolniczo. S" to od!ogi rolne, ziemia 

klas IV-VI. Nie s" to w $adnej mierze obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego. Za  

pokrycie terenu na naszej dzia!ce jest ro linno # trawiasta, kilka drzew to samosiejki. 

Za  pokrycie terenu w promieniu 200 m jest: ro linno # trawiasta oraz zabudowa 
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jednorodzinna. W rejonie naszej dzia!ki 139/66 brak te$ doliny rzecznej � wyst%puje ona 

po drugiej stronie autostrady A1 i to w wi%kszej odleg!o ci od drogi, ni$ nasza dzia!ka.

Powy$sze stanowi faktyczne zagospodarowanie ww. terenu, które to zagospodarowanie 

podlega ochronie prawnej. 

W bliskim s"siedztwie naszej dzia!ki jest MOP Wi niowa Góra, cztery restauracje 

McDonald�s, stacje paliw czy zewn%trzna si!ownia, plac zabaw, stacje do !adowania 

samochodów elektrycznych, sklep itd., jak równie$ domy jednorodzinne (wybudowane 

jak i w trakcie realizacji), co konsekwentnie jest pomijane.

Tak powa$na ingerencja w prawo w!asno ci, jak ta dokonana w stosunku do naszej 

dzia!ki w projekcie planu, nie jest w $aden sposób uzasadniona i nie jest racjonalna, 

w $aden sposób nie jest proporcjonalna w stosunku do celów, których osi"gni%ciu ma 

s!u$y#. Jak ju$ wskazali my, za!o$enia, z których wyszed! organ, co do aktualnego 

zagospodarowania terenu, jego funkcji i potrzeb rozwojowych, s" b!%dne. Analiza 

wykonana zosta!a w sposób nieprawid!owy i prowadzi tym samym do b!%dnych 

wniosków. 

II. Projekt pomija uwarunkowania przestrzenne terenu oraz faktyczne przeznaczenie 

zarówno naszej dzia!ki nr 139/66, jak i okolicznych nieruchomo ci. Najbli$sza s"siedzka 

okolica, w tym bezpo rednio granicz"ca z nasz" dzia!k" jest zabudowana domami 

jednorodzinnymi oraz trwaj"cymi inwestycjami polegaj"cymi na budowie domów 

jednorodzinnych.

Nadto w najbli$szej okolicy wybudowano stacje paliw p!ynnych wraz z cz% ci" 

handlow", restauracj" McDonald�s, MOP Wi niowa Góra, si!ownia zewn%trzna, plac 

zabaw, stacje do !adowania samochodów elektrycznych. MOP, stacje paliw oraz 

restauracje McDonald�s znajduj" si% po obu stronach autostrady. (dokumentacja 

zdj%ciowa w za!"czeniu).

I tak, wg wiedzy sk!adaj"cych uwagi wydano nast%puj"ce pozwolenie na budow% 

i zrealizowano nast%puj"ce inwestycje: (�).� 

Sk!adaj cy uwag# wskazali w tym miejscu 11 decyzji o pozwoleniu na budow#.

�Nadto pozwolenie na budow% domu jednorodzinnego wydane równie$ na rzecz dzia!ki 

nr 139/24, 139/68 oraz na rzecz 139/67.

W najbli$szym otoczeniu znajduj" si% równie$: sklepy, stacje paliw, myjnia, bankomat, 

10 przystanków autobusowych, paczkomat czy cztery restauracje McDonald�s.

Powy$sze  wiadczy o niedopuszczalnym ró$nicowaniu sytuacji prawnej w!a cicieli 

nieruchomo ci i ra$"cym naruszeniu konstytucyjnie zagwarantowanych zasad równo ci 

wobec prawa oraz równego traktowania przez organy w!adzy publicznej. Stanowi 

naruszenie zasady pog!%biania zaufania obywateli do organów Pa(stwa (art. 32 

Konstytucji RP, art. 8 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego). 

Maj"c powy$sze na uwadze, nie uwzgl%dniono wymogów wynikaj"cych z art. 1 ust 2, 

w tym w szczególno ci pkt 1, 1a, 6, 7, 10 oraz ust. 3 i 4, art. 6 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokonana przez Miasto analiza obecnego stanu 
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zagospodarowania obszaru, funkcje czy potrzeby rozwojowe s" wadliwe. Organ 

w $adnej mierze nie zwa$y! interesów prywatnych, w tym naszych.

Dzia!ka o nr ew. 139/66 po!o$ona jest wzd!u$ drogi stanowi"cej czytelnie wyodr%bnion" 

jednostk% przestrzenn". Zamierzeniem jest ich zagospodarowanie w formie zabudowy 

jednorodzinnej o sposobie i charakterze zagospodarowania zbli$onym do ju$ 

istniej"cego w bezpo rednim s"siedztwie (co opisano powy$ej), nie za  wykorzystanie 

ww. terenów do celów rolniczych i pozosta!ych wskazanych w projekcie planu. Nale$y 

stwierdzi#, i$ ustalenie przeznaczenia dla ww. dzia!ki jako tereny zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej (czy wy!"czenie naszej dzia!ki spod granic obszaru 

projektu planu) stanowi!oby kontynuacj% to$samej funkcji ju$ istniej"cej na dzia!kach 

b%d"cych w bezpo rednim jak i dalszym s"siedztwie. Stanowi!oby przestrzenne 

nawi"zanie i uzupe!nienie zabudowy.

Nie ulega w"tpliwo ciom, $e przeznaczenie dzia!ki o nr ewid 139/66 dla celów 

mieszkaniowych (pozostawienie dzia!ki 139/66 poza granicami obszaru obj%tego 

planem) b%dzie stanowi!o czytelne uzupe!nienie jednostki funkcjonalno-przestrzennej. 

Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 4 pkt. 4 lit. a upzp uwzgl%dnienie wymaga( !adu 

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeni" oraz walorów 

ekonomicznych przestrzeni nast%puje poprzez d"$enie do planowania i lokalizowania 

nowej zabudowy w sposób stanowi"cy uzupe!nienie ju$ istniej"cej zabudowy.

III. B!%dnie w projekcie planu nie uwzgl%dniono szczególnych warunków 

zagospodarowania oraz ogranicze( w u$ytkowaniu wynikaj"cych z przebiegu aktualnie 

wyst%puj"cej infrastruktury technicznej (jak i przysz!ej, powsta!ej w wyniku lokalizacji 

inwestycji na dz. nr 139/66). Od granicy naszej dzia!ki znajduje si% napowietrzna linia 

energetyczna niskiego napi%cia 175 m. za  gaz,  wiat!owód, pr"d znajduj" si% w ulicy 

dojazdowej, której jeste my wspó!w!a cicielami � dzia!ki nr 139/25, 139/28, 139/27, 

139/30. Zakupili my udzia!y w drodze po to, aby zrealizowa# budow% domu 

jednorodzinnego wraz z niezb%dn" instalacj" techniczn", zgodnie z wydan" decyzj" 

o WZ. Jak wskazali my, na dzia!k% nr 139/66 uzyskali my w dniu 18.02.2022 r. warunki 

zabudowy dla inwestycji polegaj"cej na budowie budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego wraz z niezb%dnym uzbrojeniem terenu i urz"dzeniami budowlanymi 

(�). Prezydent Miasta &odzi zaakceptowa! pozyskane przez nas warunki PGE 

z 23.12.2021 r. (�) � okoliczno ci te bezzasadnie zosta!y pomini%te (w za!"czeniu). 

Nadto zosta!y wydane warunki przy!"czenia (�) � równie$ dla naszej dzia!ki 

i bezpo rednio s"siaduj"cych (w za!"czeniu).

Argumentacja z pkt I-III i w tym przypadku pozostaje aktualna.

W przypadku wy!"czenie naszej dzia!ki nr 139/66 spod projektu planu tj. przesuni%cia 

granic obszaru obj%tego planem tak, aby nie obejmowa! on naszej dzia!ki 139/66 

(ewentualnie równie$ dzia!ek o nr 139/45, 139/65), tj. cofni%cia granicy obszaru 

obj%tego planem w kierunku trasy A1 o szeroko # naszej dzia!ki (ewentualnie równie$ 

wskazanych dzia!ek) wydaje si%, i$ uwzgl%dnienie szczególnych warunków 

zagospodarowania oraz ogranicze( w u$ytkowaniu wynikaj"cych z przebiegu aktualnie 
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wyst%puj"cej infrastruktury technicznej (jak i przysz!ej, powsta!ej w wyniku lokalizacji 

inwestycji na dz. nr 139/66) nie b%dzie konieczne. 

IV. Tak jak wskazali my, dzia!k% 139/66, obr%b G-57, &ód' ul. Ks. Wi niowieckiego 

�Jaremy� z udzia!em w drogach dojazdowych (dz. nr 139/69, 139/25, 139/27, 139/28, 

139/30) nabyli my 19.04.2022 r. (�).�

Sk!adaj cy uwag# przytoczyli w tym miejscu dane na temat otrzymanego kredytu.

�Nasz interes prawny i uprawnienia zostan" w ogromnym stopniu naruszone, poprzez 

tre # uchwa!y miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Je li zostanie uchwalony plan zgodnie z projektem, zmieniaj"c nasze przeznaczenie 

i sposób zagospodarowania dzia!ki, bank cofnie nam kredyt i b%dziemy zobowi"zanie 

do niezw!ocznego zwrotu ca!ej kwoty kredytu wraz z kosztami, ewentualnymi karami 

i odsetkami. Nie posiadamy takich  rodków.

Rozumiemy, $e Miasto projektuj"c taki plan wzi%!o pod uwag% w swoim bud$ecie 

konieczno # naprawienia naszej szkody, która zostanie nam wyrz"dzona w wyniku 

uchwalenia planu i konieczno # wyp!aty na nasz" rzecz kwoty ok. 200.000 PLN wraz 

z karami i ewentualnymi odsetkami dla banku. Czy Miasto jest w stanie zrealizowa# 

planowan" w planie infrastruktur% i posiada  rodki pozwalaj"ce na wyp!at% 

odszkodowa( z tytu!u ww. poniesionych szkód przez w!a cicieli nieruchomo ci, jak 

równie$ z tytu!u spadku warto ci nieruchomo ci w wyniku rozwi"za( przewidzianych 

w planie przestrzennym? Brak zmiany ustale( planu b%dzie równoznaczny 

z odpowiedzialno ci" odszkodowawcz" Miasta, co winno by# wykazane w prognozie 

skutków finansowych uchwalenia przedmiotowego planu, która stanowi podstaw% dla 

Prezydenta Miasta &odzi oraz Rady Miejskiej do  wiadomego podj%cia decyzji 

o uchwaleniu przedmiotowego planu. 

V. Ze wzgl%du na przytoczon" powy$ej argumentacj% i faktyczne uwarunkowania 

dotycz"ce dzia!ki nr ew. 139/66 i okolicznych terenów zwracamy si% o uwzgl%dnienie 

naszych uwag.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni' uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz"dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr%bnymi, odnosz"cymi si% do obszaru obj%tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s" wi"$"ce dla 

organów gminy przy sporz"dzaniu planów miejscowych�. Obszar wskazany w uwadze, zgodnie 

ze Studium uwarunkowa( i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi 

(uchwalonym uchwa!  Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., 

zmienion  uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr 

LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi stref# terenów wy! czonych spod zabudowy 
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i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane rolniczo, oznaczone 

symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci ustale( planu 

miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okre$lonymi dla przedmiotowego obszaru 

w Studium uwaga nie mo%e by' uwzgl#dniona. Podkre$li' nale%y, %e celem przedmiotowego 

projektu planu nie jest tworzenie warunków dla rozwoju terenów budowlanych, w tym 

przeznaczonych pod zabudow# mieszkaniow  jednorodzinn .

Odnosz c si# do tre$ci uwagi dotycz cej wydanych decyzji o warunkach zabudowy, 

wyja$nienia wymaga fakt, %e plan miejscowy sporz dzany jest w innym trybie ni% ustalane s  

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguj  do wydania 

decyzji ka%dorazowo, o ile spe!nione s  warunki okre$lone w ww. ustawie, niezale%nie od 

ustale( Studium uwarunkowa( i kierunków zagospodarowania przestrzennego, w tym 

dotycz cych wy! czenia terenów spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu 

o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaj  w sprzeczno$ci z ustalonymi 

dla przedmiotowego obszaru w obowi zuj cym Studium kierunkami polityki przestrzennej. 

W zwi zku z powy%szym, a tak%e z uwagi na to, %e pozosta!e w tki poruszone w uwadze nie 

dotycz  ustale( planu miejscowego, nie mo%e by' ona w tym zakresie uwzgl#dniona ze 

wzgl#dów formalnych. Nale%y bowiem zauwa%y', %e zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu 

miejscowego mo$e wnie # ka$dy, kto kwestionuje ustalenia przyj%te w projekcie planu, 

wy!o$onym do publicznego wgl"du (�)�.

Uwaga Nr 4

& wp!yn#!a 5 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego � 2 lutego 2024 r.),

& z!o%ona przez

& dotyczy dzia!ek nr 139/65 i 139/66 w obr#bie G-57, przy ulicy Ksi#cia Jeremiego 

Wi$niowieckiego �Jaremy� w "odzi,

& zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ki nr 139/65 i 139/66, 

obr#b G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni s!onecznej lub rolnictwa z zakazem 

zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tre&' uwagi:

 �Przedmiot uwagi:

1. Brak uwzgl%dnienia,  w projektowanym planie wcze niej wydanych warunków 

zabudowy.

Uzasadnienie

Do dzia!ki gruntu, po!o$onej przy ul. Kolumny, ul. Ksi%cia Jeremiego Wi niowieckiego 

�Jaremy�, obr%b G-57, o nr ewid. 139/44 *b%d"cej moja w!asno ci") w dniu 03. 12 2020 

roku Prezydent Miasta &odzi wyda! decyzj% o warunkach zabudowy Nr (�) dla inwestycji 

polegaj"cej na budowie zespo!u budynków mieszkalnych jednorodzinnych (do 7 budynków), 

wraz z uzbrojeniem terenu i urz"dzeniami budowlanymi (w tym kanalizacji i studni), 

przewidzianych do realizacji w &odzi, przy Kolumny 615.

Aktualnie proponuje si%, aby cz% # tej dzia!ki wy!"czy# z prawa zabudowy i przeznaczy# 

pod teren elektrowni s!onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.
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Wnosz% o zmniejszenie jednostki 5PEF-RN-ZN o obszary, dla których wydano ju$ warunki 

zabudowy. Tym samym, w przypadku dzia!ek o nr ewid. 139/65 i 139/66 *cz% # dzia!ki o nr 

ewid 139/44), wnosz% o pozostawienie przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej wynikaj"cego z wydanych w/w warunków zabudowy. Pozosta!a cz% # 

dzia!ki o nr 139/44 (aktualnie dzia!ki o nr 139/67, 139/68, 139/69 i 139/70) znajduj" si% 

poza linia projektowanego planu.� 

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni' uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz"dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr%bnymi, odnosz"cymi si% do obszaru obj%tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s" wi"$"ce dla 

organów gminy przy sporz"dzaniu planów miejscowych�. Obszar wskazany w uwadze, zgodnie 

ze Studium uwarunkowa( i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi 

(uchwalonym uchwa!  Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., 

zmienion  uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr 

LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi stref# terenów wy! czonych spod zabudowy 

i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane rolniczo, oznaczone 

symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci ustale( planu 

miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okre$lonymi dla przedmiotowego obszaru 

w Studium uwaga nie mo%e by' uwzgl#dniona. Podkre$li' nale%y, %e celem przedmiotowego 

projektu planu nie jest tworzenie warunków dla rozwoju terenów budowlanych, w tym 

przeznaczonych pod zabudow# mieszkaniow  jednorodzinn .

Odnosz c si# do tre$ci uwagi dotycz cej wydanych decyzji o warunkach zabudowy, 

wyja$nienia wymaga fakt, %e plan miejscowy sporz dzany jest w innym trybie ni% ustalane s  

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguj  do wydania 

decyzji ka%dorazowo, o ile spe!nione s  warunki okre$lone w ww. ustawie, niezale%nie od 

ustale( Studium uwarunkowa( i kierunków zagospodarowania przestrzennego, w tym 

dotycz cych wy! czenia terenów spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu 

o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaj  w sprzeczno$ci z ustalonymi 

dla przedmiotowego obszaru w obowi zuj cym Studium kierunkami polityki przestrzennej.

Uwaga Nr 5

& wp!yn#!a 5 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego � 2 lutego 2024 r.),

& z!o%ona przez ,

& dotyczy dzia!ek nr 146/2, 238/3, 253/3, 253/2 i 253/1 w obr#bie G-57, przy ulicy Go$ciniec 

w "odzi,

& zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ki nr 146/2, 238/3, 

253/3, 253/2 i 253/1 w obr#bie G-57 s  przeznaczone na tereny elektrowni s!onecznej lub 

rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.
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Tre&' uwagi:

�Nie wyra$am zgody na przeznaczenie w/w dzia!ek pod zabudow% systemami fotowoltaicznymi. 

Wnioskuj% o wyznaczenie w obszarze 6PEF-RN-ZN oraz 1PEF-RN-ZN terenu pod zabudow% 

jednorodzinn" lub siedliskow" mo$liw" w pasie 100 m od ul. Go ciniec. Przeznaczenie terenu, 

które zosta!o uj%te w projekcie mpzp celowo wp!ywa na obni$enie warto ci mojej ziemi i nie 

równowa$y interesów publicznych i prywatnych.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni' uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz"dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr%bnymi, odnosz"cymi si% do obszaru obj%tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s" wi"$"ce dla 

organów gminy przy sporz"dzaniu planów miejscowych�. Obszar wskazany w uwadze, zgodnie 

ze Studium uwarunkowa( i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi 

(uchwalonym uchwa!  Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., 

zmienion  uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr 

LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi stref# terenów wy! czonych spod zabudowy 

i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane rolniczo, oznaczone 

symbolem �O�. Jednocze$nie Studium dopuszcza lokalizacj# terenów produkcji energii ze 

*róde! odnawialnych w obszarze ca!ej gminy, m.in. w jednostce funkcjonalno-przestrzennej 

�O�. Maj c na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci ustale( planu miejscowego z kierunkami 

polityki przestrzennej okre$lonymi dla przedmiotowego obszaru w Studium uwaga nie mo%e 

by' uwzgl#dniona w zakresie przeznaczenia pod zabudow# mieszkaniow  jednorodzinn  lub 

siedliskow . Podkre$li' nale%y, %e celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie 

warunków dla rozwoju terenów budowlanych, w tym przeznaczonych pod zabudow# 

mieszkaniow  jednorodzinn  lub zagrodow . Jednocze$nie, w oparciu o mo%liwo$ci jakie daje 

Studium, cz#$' terenów po!o%onych w granicach projektu planu zosta!a przeznaczona 

równorz#dnie na teren elektrowni s!onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni 

naturalnej. Przeznaczenia te mog  by' realizowane ! cznie lub zamiennie. Decyzje 

o ewentualnej realizacji elektrowni s!onecznej, jak równie% o przeznaczeniu terenu pod ziele( 

naturaln  le%  w gestii w!a$cicieli nieruchomo$ci. Dzia!ka mo%e by' równie% wykorzystywana 

w sposób dotychczasowy.

Uwaga Nr 6

& wp!yn#!a 5 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego � 2 lutego 2024 r.),

& z!o%ona przez

& dotyczy ca!ego obszaru obj#tego planem nr 339, w tym dzia!ek nr 146/2, 238/3, 253/3, 

253/2 i 253/1 w obr#bie G-57, przy ulicy Go$ciniec w "odzi,

& zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ki nr 146/2, 238/3, 

253/3, 253/2 i 253/1 w obr#bie G-57 s  przeznaczone na tereny elektrowni s!onecznej lub 

rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.
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Tre&' uwagi:

�Podwa$am zapis mówi"cy o zapewnieniu udzia!u spo!ecze(stwa w pracach nad projektem 

planu, poprzez inf na stronie MPU, prasie i tablicy og!osze(. Informacja o przyst"pieniu do 

projektu mpzp powinna zosta# dostarczona do w!a cicieli nieruchomo ci obj%tych w/w planem 

w sposób listowny, poniewa$ nie ka$dy ma dost%p do internetu i mediów spo!eczno ciowych�.

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni' uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo$e wnie # ka$dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj%te w projekcie planu, wy!o$onym do publicznego wgl"du (�)�.Uwaga nie 

dotyczy ustale( planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mo%e by' uwzgl#dniona ze 

wzgl#dów formalnych.

Uwaga Nr 7

& wp!yn#!a 7 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego � 2 lutego 2024 r.),

& z!o%ona przez ,

& dotyczy dzia!ki nr 146/4 w obr#bie G-57,

& zgodnie z wy!o%onym do publicznego wgl du projektem planu, dzia!ka nr 146/4, obr#b G-

57 jest przeznaczona na tereny elektrowni s!onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy 

lub zieleni naturalnej.

Tre&' uwagi:

�Kwestionuj% MPZP z powodu braku mo$liwo ci zabudowy siedliskowej, skoro w studium 

tereny te maj" by# przeznaczone jako rolne. Prowadzenie gospodarstwa rolnego 

nierozerwalnie wi"$e si% z posiadaniem budynków gospodarczych przeznaczonych do produkcji 

rolnej oraz budynku mieszkalnego.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni' uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz"dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr%bnymi, odnosz"cymi si% do obszaru obj%tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s" wi"$"ce dla 

organów gminy przy sporz"dzaniu planów miejscowych�. Obszar wskazany w uwadze, zgodnie 

ze Studium uwarunkowa( i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi 

(uchwalonym uchwa!  Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., 

zmienion  uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr 

LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi stref# terenów wy! czonych spod zabudowy 

i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane rolniczo, oznaczone 

symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci ustale( planu 

miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okre$lonymi dla przedmiotowego obszaru 

w Studium uwaga nie mo%e by' uwzgl#dniona. Podkre$li' nale%y, %e celem przedmiotowego 
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projektu planu nie jest tworzenie warunków dla rozwoju terenów budowlanych, w tym 

przeznaczonych pod zabudow# zagrodow .

Uwaga Nr 8

& wp!yn#!a 7 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego � 2 lutego 2024 r.),

& z!o%ona przez ,

& dotyczy ca!ego obszaru planu nr 339.

Tre&' uwagi:

�Kwestionuj% MPZP z powodu nie uwzgl%dnienia pasa zabudowy odnosz"cego si% do dzia!ek 

znajduj"cych si% przy drodze asfaltowej uzbrojonej w media.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni' uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz"dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr%bnymi, odnosz"cymi si% do obszaru obj%tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s" wi"$"ce dla 

organów gminy przy sporz"dzaniu planów miejscowych�. Obszar wskazany w uwadze, zgodnie 

ze Studium uwarunkowa( i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi 

(uchwalonym uchwa!  Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., 

zmienion  uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr 

LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi stref# terenów wy! czonych spod zabudowy 

i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane rolniczo, oznaczone 

symbolem �O�. Maj c zatem na uwadze wymóg zachowania zgodno$ci ustale( planu 

miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okre$lonymi dla przedmiotowego obszaru 

w Studium uwaga nie mo%e by' uwzgl#dniona. Dodatkowo, podkre$li' nale%y, %e celem 

przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunków dla rozwoju terenów 

budowlanych, w tym przeznaczonych pod zabudow# mieszkaniow  jednorodzinn .

Uwaga Nr 9

& wp!yn#!a 7 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego � 2 lutego 2024 r.),

& z!o%ona przez ,

& dotyczy ca!ego obszaru planu 339.

Tre&' uwagi:

�Kwestionuj% zapis w zakresie zasad ochrony krajobrazu oraz zasad kszta!towania krajobrazu, 

gdzie ustalono zakaz lokalizacji przedsi%wzi%# mog"cych znacz"co oddzia!ywa# na  rodowisko 

za wyj"tkiem min. zabudowy systemami fotowoltaicznymi. Instalacje fotowoltaiczne znacz"co 

i w sposób negatywny wp!ywaj" na krajobraz w miejscu, w którym zosta!y umiejscowione. 

Ponadto instalacje wi%kszej mocy stwarzaj" realne zagro$enie gdy$ nie przewidziano oceny 

oddzia!ywania na  rodowisko przekroczenia dopuszczalnych poziomów pól 

elektromagnetycznych dla siedlisk ludzkich.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni' uwagi.
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Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym �(�) prezydent miasta sporz"dza projekt planu miejscowego (�) zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr%bnymi, odnosz"cymi si% do obszaru obj%tego planem 

(�)�. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, %e �Ustalenia studium s" wi"$"ce dla 

organów gminy przy sporz"dzaniu planów miejscowych�. Obszar wskazany w uwadze, zgodnie 

ze Studium uwarunkowa( i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta "odzi 

(uchwalonym uchwa!  Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w "odzi z dnia 28 marca 2018 r., 

zmienion  uchwa!ami Rady Miejskiej w "odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr 

LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi stref# terenów wy! czonych spod zabudowy 

i uj#ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u%ytkowane rolniczo, oznaczone 

symbolem �O�. Jednocze$nie Studium dopuszcza lokalizacj# terenów produkcji energii ze 

*róde! odnawialnych w obszarze ca!ej gminy, m.in. w jednostce funkcjonalno-przestrzennej 

�O�. W oparciu o mo%liwo$ci jakie daje Studium, cz#$' terenów po!o%onych w granicach 

projektu planu zosta!a przeznaczona równorz#dnie na teren elektrowni s!onecznej lub rolnictwa 

z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenia te mog  by' realizowane ! cznie lub 

zamiennie. Decyzje o ewentualnej realizacji elektrowni s!onecznej, jak równie% 

o przeznaczeniu terenu pod ziele( naturaln  le%  w gestii w!a$cicieli nieruchomo$ci. Dzia!ka 

mo%e by' równie% wykorzystywana w sposób dotychczasowy.

Uwaga Nr 10

& wp!yn#!a 7 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego � 2 lutego 2024 r.),

& z!o%ona przez ,

& dotyczy ca!ego obszaru planu 339.

Tre&' uwagi:

�Kwestionuj% zapis w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

mówi"cy o równowa$eniu interesów publicznych i prywatnych. W jaki sposób uwzgl%dnione 

zosta!y interesy osób prywatnych? Skoro w!a ciciele nieruchomo ci obj%tych przyst"pieniem 

nr 339 zostali pozbawieni mo$liwo ci zabudowy, tym samym posiadane przez nich dzia!ki 

utraci!y na warto ci.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni' uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo$e wnie # ka$dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj%te w projekcie planu, wy!o$onym do publicznego wgl"du (�)�.Uwaga nie 

dotyczy ustale( planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mo%e by' uwzgl#dniona ze 

wzgl#dów formalnych.

Uwaga Nr 11

& wp!yn#!a 7 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego � 2 lutego 2024 r.),

& z!o%ona przez ,

& dotyczy ca!ego obszaru planu 339.
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Tre&' uwagi:

�Kwestionuj% zapis o uwzgl%dnieniu w projekcie planu zapewnienia udzia!u spo!ecze(stwa 

w pracach nad projektem planu, poprzez komunikacj% elektroniczn", informacj% na stronie 

MPU, prasy i tablicy og!osze(. Przy tak znacz"cych decyzjach UM& dotycz"cych przeznaczenia 

posiadanych przez obywateli nieruchomo ci informacja o przyst"pieniu do sporz"dzania 

m.p.z.p. powinna zosta# przes!ana poczt" na adresy mieszka(ców, których nieruchomo ci 

zosta!y obj%te w/w planem. Jest to mo$liwe bo UM& przesy!a na konkretne adresy decyzje 

o wymiarze podatku.�

Prezydent Miasta !odzi postanowi" nie uwzgl%dni' uwagi.

Wyja&nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt.: �uwagi do projektu planu miejscowego mo$e wnie # ka$dy, kto kwestionuje 

ustalenia przyj%te w projekcie planu, wy!o$onym do publicznego wgl"du (�)�. Uwaga nie 

dotyczy ustale( planu miejscowego, w zwi zku z czym nie mo%e by' uwzgl#dniona ze 

wzgl#dów formalnych.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA


