ZARZADZENIE Nr 326/2024
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 21 lutego 2024 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej wlasnos¢ Miasta L.odzi, polozonej w Lodzi
przy ul. Pietrusinskiego 17/17A oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 12 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 1 2, art. 39,
art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 21 3, art. 41 1 art. 67 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762,
1906 i1 2029), rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu
1 trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213), § 2ust. 1 pkt2 uchwaly Nr XXVII/547/08 Rady Miejskiej w +Lodzi
z dnia 27 lutego 2008 r. wsprawie zasad nabywania 1 zbywania nieruchomosci,
ich wydzierzawiania lub wynajmowania oraz oddawania w uzytkowanie (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2017 r. poz. 5141), zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi:
Nr LXXII/1895/18 z dnia 14 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3378),
Nr1V/132/19 z dnial6 stycznia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 674),
Nr XXXVI/1146/21 z dnia 20 stycznia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 629),
Nr XLI/1275/21 z dnia 14 kwietnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz. 2000)
i Nr XLIV/1382/21 z dnia 23 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego poz. 3179)
oraz zarzadzenia Nr 2044/2023 Prezydenta Miasta todzi zdnia 11 wrzesnia 2023 r.
w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci potozonej
w Lodzi przy ul. Pietrusinskiego 17/17A oraz ogloszenia jej wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, stanowiacej
wlasno$¢ Miasta Lodzi, potozonej w Lodzi przy ul. Pietrusinskiego 17/17A, oznaczonej jako
dzialka nr 429 w obrebie P-7 o powierzchni 1355 m?, dla ktorej prowadzona jest ksigga
wieczysta nr LD1M/00323244/6.

§ 2. 1. Celem ustnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluj¢ Komisje Przetargowa, zwang
dalej Komisja, w nastgpujacym sktadzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor =~ Wydzialu  Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie ~ Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub wyznaczony przez
niego pracownik;

2-3) Czlonkowie: - dwoéch pracownikéw Departamentu  Gospodarowania
Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. Komisja przeprowadza przetargi zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
zdnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargow



oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021r. poz. 2213) oraz zgodnie
z ,,Warunkami przetargu” stanowigcymi zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.
§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 326/2024
Prezydenta Miasta f.odzi

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Pietrusinskiego
17/17A, oznaczonej jako dziatka nr 429 w obrebie P-7 o powierzchni 1355 m?, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta nr LD1M/00323244/6, przeprowadza si¢ w formie
przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Na nieruchomosci posadowione s3:

1) budynek mieszkalny o numerze geodezyjnym 586, murowany, 2-kondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni zabudowy 115 m? i powierzchni uzytkowej 243 m?
(dane wg kartoteki budynkow), budynek jest zuzyty technicznie 1 nieuzytkowany;

2) budynek niemieszkalny o numerze geodezyjnym 587, murowany, 1-kondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni zabudowy 76 m? (dane wg kartoteki budynkow);

3) budynek niemieszkalny o numerze geodezyjnym 588, murowany, 1-kondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni zabudowy 87 m? (dane wg kartoteki budynkow).

2. Teren nieruchomosci jest ogrodzony, przy czym od strony wschodniej granica
przebiega wzdluz murowanego ogrodzenia cmentarza. Przebieg ogrodzenia od strony
péinocnej nie pokrywa si¢ z granicami geodezyjnymi nieruchomosci — ogrodzenie czg¢$ciowo
narusza granice dziatki nr 428/4 w obrgbie P-7. Miasto £6dz informuje w trybie art. 557 § 1
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610, 1615, 1890
11933), ze od strony polnocnej granica ewidencyjna zbywanej nieruchomosci zostala
naruszona przez ogrodzenie dziatki sgsiedniej, oznaczonej jako dziatka nr 428/3 w obrebie
P-7, stanowigcej wspdtwiasnos¢ oséb fizycznych, natomiast od strony potudniowej granica
geodezyjna zbywanej nieruchomosci jest naruszona przez budynek niemieszkalny
posadowiony na dziatlce nr 430/5 w obrgbie P-7 stanowigcy wiasnos¢ osoby fizycznej.
Wiasciciele dziatek nr 430/5 oraz 428/3 w obrgbie P-7 moga wystapi¢ na droge sadowa
z wnioskami o zasiedzenie czes$ci nieruchomosci objetej ww. naruszeniami. W przypadku
uwzglednienia tych wnioskow, powierzchnia zbytej nieruchomosci moze ulec zmianie
o obszar objety zasiedzeniem. Przystagpienie do przetargu jest rdwnoznaczne z przyj¢ciem
do wiadomosci ww. informacji podanej w trybie art. 557 § 1 Kodeksu cywilnego, a takze
informacji, ze od dnia nabycia nieruchomosci, na jej nabywce przechodzi ryzyko utraty prawa
wlasnosci do czesci nieruchomosci objete] wyzej opisanymi naruszeniami. Przebieg granic
ukazany jest na szkicu wyznaczenia punktdw granicznych stanowigcym zatacznik
do ,,Warunkéw Przetargu”.

3. Zgodnie z opinig Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska w Departamencie Ekologii
i Klimatu Urzedu Miasta Lodzi z dnia 7 listopada 2022 r. na terenie przedmiotowej
nieruchomosci rosng klony jesionolistne oraz klony zwyczajne w srednim lub ztym stanie
zdrowotnym, czg$¢ drzew ma zaburzong statyke, obwody drzew zawieraja si¢ w przedziale
50-130 cm. Stwierdzono takze kilka pojedynczych okazéw drzew owocowych w ztym stanie
zdrowotnym. Najwiekszym 1 najcenniejszym drzewem w dobrym stanie zdrowotnym jest
klon zwyczajny o obwodzie pnia ok. 90 cm.

4. Na nieruchomos$ci znajduje si¢ fragment przylacza wodociggowego ©50mm
(nr inwent. B-160/822, nr arch. A-4222, o dlugosci L=6,0m, rok bud. 1954, stanowiagcy
wlasno$¢ Zaktadu Wodociggdéw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0. obslugujacego nieruchomos$é przy
ul. Pietrusinskiego 17/17A. Dla przylacza obowiazujg pasy ochronne o szerokosci po 2,5 m



liczac od osi, po obu stronach przewodu. W pasach ochronnych nie nalezy dokonywac
zabudowy ani statych naniesien i nasadzen.

5. W pasie drogowym ul. Pietrusinskiego, na wysokosci zbywanej nieruchomosci
zlokalizowane jest przylacze kanalizacji ogdlnosptawnej o S$rednicy d=0,15m wraz
z podejsciem pod rynn¢ (nr inwent. B-468/702, rok bud. 1957, dt. taczna L=16m stanowiace
wiasnos¢ Lodzkiej Spoétki Infrastrukturalnej Sp. z o0.0., w eksploatacji Zaktadu Wodociaggow
1 Kanalizacji Sp. z 0.0.) obstugujace zbywang nieruchomos¢. Dla przylacza obowigzujg pasy
ochronne o szerokosci po 2,5 m liczac od osi, po obu stronach przewodu. W pasach
ochronnych nie nalezy dokonywa¢ zabudowy ani stalych naniesien i nasadzen.

6. Zgodnie z mapa zasadnicza na terenie zbywanej nieruchomosci znajduja si¢
przewody kanalizacyjne sanitarne ze studzienkg 1 wlazem 1 przewody wodociggowe
ze studzienka 1 wlazem stanowigce instalacje wewnetrzne.

7. Na sprzedawanej nieruchomos$ci moga znajdowaé si¢ urzadzenia, sieci lub strefy
ochronne sieci infrastruktury zlokalizowanej na nieruchomosciach przylegtych. Nabywca
winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci infrastruktury we wlasnym
zakresie, za§ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢ dla nabywcey
z istnienia tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzaja ryzyko nabywcy i nie stanowia
wady nieruchomosci.

8. Nieruchomo$¢ posiada posredni dostep do drogi publicznej — ul. Dlugosza zaliczonej
do kategorii drég gminnych klasy technicznej ,,L” (lokalnej) poprzez droge wewngtrzng
— ul. Pietrusinskiego. Zgodnie z opinig Zarzadu Drdég i Transportu obstuga komunikacyjna
przedmiotowej nieruchomosci dla obecnego sposobu zagospodarowania powinna odbywac
si¢ z drogi wewnetrznej ul. Pietrusinskiego poprzez istniejacy dojazd. W przypadku zmiany
zagospodarowania zbywane] nieruchomo$ci moze zaistnie¢ konieczno$¢ zmiany obstugi
komunikacyjnej. Opinia ta nie stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacj¢ dojazdu. Budowa
lub przebudowa dojazdu nalezy do wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtej
do drogi, po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ lub przebudowe dojazdu.
Budowe dojazdu na wtasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego, wykonuje nabywca
nieruchomosci.

9. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkow faktycznych 1 prawnych niezbednych do realizacji planowane;j
inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywecy i stanowi obszar jego ryzyka.

10. Ewentualne usunie¢cie przez przysztego nabywce drzew znajdujacych sig
na nieruchomos$ci moze nastapi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, 1688 1 1890).

§ 3.1.Dla nieruchomosci brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029
12739), w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposoboéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu ustala si¢ w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
przyjete uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. obejmuje nieruchomos¢ granicami obszaru
oznaczonego symbolem M1 — tereny wielkich zespotéw mieszkaniowych.



3. Nieruchomo$¢ potozona jest w bezposrednim sasiedztwie cmentarza i1 w zwigzku
z tym podlega rygorom ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 887 1 1688) oraz rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315).

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 600 000 zt (stownie: szescset tysiecy
ztotych) brutto. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug
(Dz. U. 722023 r. poz. 1570, 1598 1 1852)

2. Wadium wynosi 60 000 zt (stownie: szes¢dziesiat tysiecy ztotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz 6 000 zt (stownie: szes¢ tysiecy ztotych).

4. Ceng sprzedazy nieruchomosci stanowi cena osiggnieta w przetargu.

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wptaty wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wptaca¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w PEKAO S.A. — numer rachunku:
74 1240 1037 1111 0011 0911 0931;

2) danych dotyczacych osoby zainteresowanej, w przypadku:

a) osoby fizycznej: imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,

b) osoby fizycznej prowadzace] dziatalno$¢ gospodarcza: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do dorgczen, adresu elektronicznego, wyciagu
o wpisie z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej
sporzadzonego nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawne;j:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego sporzadzonego nie wezesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu;

3) danych dotyczacych przedstawicieli osoby fizycznej, pelmomocnikdéw, 0sob
reprezentujacych osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej, tj. imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego Elektronicznego
Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu do dorgczen i adresu elektronicznego
oraz w przypadku przedstawicieli osoby fizycznej - dokumentu potwierdzajacego
przedstawicielstwo, w przypadku petnomocnikdéw - pelnomocnictwa w formie aktu
notarialnego;

4) pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjeciu
tych warunkéw oraz stanu prawnego 1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci
bez zastrzezen.

§ 6. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do zlozenia w akcie notarialnym —
umowie sprzedazy oswiadczen dotyczacych:



1) =zapoznania si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjecia tych warunkéw oraz stanu prawnego
1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez zastrzezen;

2) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania
istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia,
w uzgodnieniu z gestorami tych sieci 1 ztozenia w tym zakresie stosownego oswiadczenia
w umowie sprzedazy;

3) budowy dojazdu na wlasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego w przypadku
realizacji dojazdu.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzsza o jedno postapienie od ceny wywotawcze;.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wptata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci, na konto Urzedu Miasta todzi
w PEKAO S.A. — numer rachunku: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004 w taki sposéb, aby
wptacone $rodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem. Jezeli
nabywca, nie uiscit ceny nieruchomosci w wyzej wymienionym terminie, jak réwniez nie
przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu i terminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
wust. 1, jak réwniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
o przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokdt z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcoéw
(Dz. U. 22017 1. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie



zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy

przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.

Postanowienia § 10, 11 1 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy przyrzeczonej — nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaptaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy przyrzeczonej;

3) w przypadku niezawarcia umowy przyrzeczonej w terminie okreslonym w pkt 1
z przyczyn nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo
zatrzymania kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
przyrzeczonej moze zosta¢ przedhuzony.

§ 15. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.

§ 16. Prezydent Miasta todzi dopuszcza przeprowadzenie przetargu w oparciu
o postanowienia zawarte w § 30a-30c rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzes$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), tj. przy uzyciu srodkow komunikacji
elektroniczne;j.
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