ZARZADZENIE Nr 698/2024
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 09 kwietnia 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci obszaru miasta Yodzi
polozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890, 2029 1 2739), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), w wykonaniu uchwaty Nr XLV/1422/21 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 7 lipca
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgs$ci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Namiotowej,
Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowe;j

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruje uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej, zgodnie

z rozstrzygnig¢ciem, stanowigcym zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zalacznik
do zarzadzenia Nr 698/2024
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej,
Konstantynowskiej i Krancowej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta L.odzi
potozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej
zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 25 kwietnia 2023 r. do 16 maja 2023 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 31 maja
2023 r. wplynely 62 uwagi.

Uwagl Nr1,Nr3,Nr13,Nr 19
wptynety 31 maja 2023 r.,
zlozone przez:

dotycza terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 20MN oraz od
22MN do 25MN,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, tereny od IMN do 20 MN
oraz od 22MN do 25MN sa przeznaczone na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;.

Tres¢ uwagi:

»Niniejszym zglaszam nastgpujace uwagi do Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego wraz z uzasadnieniem:

I. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla catego obszaru wnoszg¢ o:
1. W zakresie przeznaczenia terendw: rozszerzenie zakazu lokalizacji obiektow
handlowych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy rownej 100 m? lub wyzszej (§ 5 pkt 2a Projektu).
2. W zakresie wskaznikow 1 parametréw zabudowy ustalenie dla obiektow budowlanych
niewskazanych w ustaleniach szczegélowych tekstu planu maksymalnej wysokosci
zabudowy na poziomie 15 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty).
Wskazane w Projekcie parametry znacznie przekraczajg parametry ustalone w czgsciach
szczegdtowych dot. poszczegdlnych obszarow Osiedla. Takie zroznicowanie wydaje si¢
niezasadne, dlatego tez wnosimy o zmiang jak wyzej. W przypadku, gdyby nawet kiedy$
zaistniata konieczno$¢ budowy napowietrznej linii wysokiego napigcia, to nie moglaby ona
by¢ zlokalizowana ponad budynkami mieszkalnymi.
3. W zakresie ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych dotyczacych nowo projektowanych budynkow Ilub ich czegséci: ustalenie
minimum dla ustug hotelarskich i1 innych budynkéw zamieszkania zbiorowego w wymiarze
1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej (§ 13 ust. 1 pkt 1 h projektu
uchwaty).
Obecnie na terenie Osiedla sg bardzo duze problemy z miejscami parkingowymi. Nalezy
zauwazy¢, iz budujac dotychczasowe obiekty sportowe czy infrastrukture rekreacyjng nie
zadbano o zapewnienie wystarczajacej liczby miejsc parkingowych dla tych obiektow.
W celu przeciwdziatania takiemu zjawisku na przyszito$¢ proponuj¢ powyzsza zmiane.



[l.  Dla obszaréw zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 20MN
1 od 22MN do 25MN wnosz¢ o przeniesienie ustug lokalnych i uslug handlu do
przeznaczenia uzupelniajacego (§ 17 ust. 2 punkt 1 i 2 Projektu). Z tym si¢ wiaze si¢
konieczno$¢ pozostawienia w § 17 ust. 3 punkt 1 tylko budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Wnioskujemy takze o ustanowienie dla budynkéw ustugowych w tym
handlowych maksymalnej powierzchni zabudowy — 50m? w § 17 ust. 3 punkt 4c Projektu,
natomiast dla budynkéw gospodarczych lub garazowych maksymalnej powierzchni
zabudowy 40 m?.

Z uwagi na zabudowe tradycyjnie jednorodzinng na osiedlu nie ma sensu wprowadzaé
w ramach wyzej wspomnianych terenéw mozliwosci budowy budynkow ustlugowych
1 handlowych rownorzednie z mieszkalnymi, (co stworzyloby takze mozliwos¢ przebudowy
budynkow mieszkalnych na budynki ustugowe i handlowe), zaburzajac dotychczasowy
charakter osiedla. Jednoczes$nie bedzie mozliwe prowadzenie dziatalnosci ushugowej
1 handlowej w ramach istniejagcych budynkéw mieszkalnych. Ponadto mieszkancy osiedla
decydujac si¢ w przesztosci na budowe wiasnego budynku na terenie zabudowy tradycyjnie
mieszkaniowej jednorodzinnej zaktadali utrzymanie takiego wlasnie jej charakteru bez
mozliwosci wypierania zabudowy mieszkaniowej przez zabudowe¢ pod handel i ustugi.
Dodatkowo zwracam uwage na fakt §cistego zabezpieczenia funkcji mieszkaniowej naszego
osiedla (a takze dbalo$¢ o parametry ekologiczne powigzang z sasiedztwem parku
,»Zdrowie”) w poprzednim miejscowym planie ogdlnym zagospodarowanie przestrzennego
zatwierdzonym uchwata nr LVII/491/93 R. M. w Lodzi z dnia 02.06.1993 r.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢sciowo uwzglednié¢ uwage.

Wyjasnienie:

Uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow
od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN jednocze$nie pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang
umieszczone W przeznaczeniu uzupelniajagcym dla  przewazajacej czesSci  terendw
mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na
nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji ustlugowej jest uzasadnione potozeniem
w bezposrednim sasiedztwie gtownych arterii komunikacyjnych lub istniejagcym stanem
zagospodarowania.

AdI.1. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy 100 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru
objetego planem. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy
sporzgdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.) znajduje si¢ w strefie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy
ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla
catlego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy rownej i wyzszej niz 1000 m?.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgsci terenow wprowadza
réznego rodzaju ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajow przeznaczen, ktdre
uniemozliwiaja realizacj¢ obiektow handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdétowych dla terendéw mieszkaniowych jednorodzinnych zostaty
wprowadzone zapisy dotyczace wskaznikow 1 parametréw ksztalttowania zabudowy, ktdre



znacznie ograniczajg powierzchni¢ zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terenéw
mieszkaniowych maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej wynosi 200 m? natomiast ustugi, beda mogly stanowi¢ jedynie funkcje
uzupelniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy
funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza
to, ze funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowe;.

Wobec powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 100 m? lub wyzszej dla catego obszaru
opracowania planu stanowiloby nadmierne ograniczenie.

Ad. 1.2. Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i1 parametréw
zabudowy ustalonych dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych
tekstu planu dotyczacych ustalenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 15,0 m
a nie jak to zostalo zapisane w projekcie planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete
ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezb¢dne w celu umozliwienia
lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ushlug 1 sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 733
1 1688) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow,
a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Ad. 1.3. Uwaga nie zostata uwzgledniona réwniez w zakresie ustalenia minimalnej liczby
miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych dotyczacych nowo projektowanych
budynkow lub ich cze¢sci dla ustug hotelarskich 1 innych budynkéw zamieszkania zbiorowego
w wymiarze 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej (§ 13 ust. 1 pkt 1 b
projektu uchwatly). W projekcie planu miejscowego przyjeto, ze minimalna liczba miejsc do
parkowania dla ww. budynkéw ustugowych powinna wynosi¢ minimum 1 stanowisko na 100
m? powierzchni uzytkowej. Wartos¢ ta wynika z polityki parkingowej miasta i znajduje swoje
odzwierciedlenie w ustaleniach zdecydowanej wickszosci obowigzujacych planéw
miejscowych. Zwigkszenie powierzchni utwardzonej w granicach nieruchomosci
zmniejszytoby powierzchni¢ biologicznie czynng i tym samym mogtoby negatywnie wptynac¢
na jako$¢ zagospodarowania.

Ad. II. Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie ustanowienia dla budynkéw ustugowych
w tym handlowych maksymalnej powierzchni zabudowy - 50m? poniewaz uwage
uwzgledniono w cze¢sci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenéw od IMN do 20MN 1 od
22MN do 25MN jednoczes$nie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne
1ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz uslugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu
uzupetniajagcym terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy uslugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktéra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce.
Oznacza to, ze funkcja ustugowa begdzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy
funkcji podstawowe;.

Nie zostaje uwzgledniona uwaga w zakresie ustalenia 40,0 m? jako maksymalnej powierzchni
zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazy. Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia
zabudowy bud. gospodarczych zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktéry dla
terené6w od 1MN do 25MN i od 22MN do 25 MN wynosi 25% powierzchni dziatki. Przyjety
wskaznik w polaczeniu z pozostalymi ustaleniami projektu planu w sposéb wiasciwy ksztattuje
zasady sytuowania i realizacji budynkéw gospodarczych i garazy i nie wymaga uzupeknienia
o dodatkowe ograniczenia.



Uwaga Nr 2
— wplyneta 31 maja 2023 r.,

— zlozona przez Radg¢ Osiedla Zdrowie — Mania,
— dotyczy catego obszaru planu,

Tres¢ uwagi:

»Po wnikliwej analizie Rada Osiedla zglasza nastepujace uwagi do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wraz z uzasadnieniem:

1) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wnosimy o:

-w zakresie przeznaczenia terenOw: rozszerzenie zakazu lokalizacji obiektéw handlowych
poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
réownej 100 m2 lub wyzszej (§ 5 pkt 2a Projektu)

- w zakresie wskaznikow 1 parametrow zabudowy ustalenie dla obiektow budowlanych
niewskazanych w ustaleniach szczegotowych tekstu planu maksymalnej wysokos$ci zabudowy
na poziomie 10 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty).

Wskazane w Projekcie parametry znacznie przekraczaja parametry ustalone w czgsciach
szczegotowych dot. poszczegdlnych obszarow Osiedla. Takie zrdéznicowanie wydaje si¢
niezasadne, dlatego tez wnosimy o zmiane jak wyzej. W przypadku, gdyby nawet kiedy$
zaistniata konieczno$¢ budowy napowietrznej linii wysokiego napigcia, to nie mogtaby ona by¢
zlokalizowana ponad budynkami mieszkalnymi,

2) w zakresie ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych dotyczacych nowo projektowanych budynkow lub ich cze¢sci:

- ustalenie minimum dla ustug hotelarskich i innych budynkéw zamieszkania zbiorowego
w wymiarze 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej (§ 13 ust. 1 pkt 1 b
projektu uchwaty).

Obecnie na terenie Osiedla sg bardzo duze problemy z miejscami parkingowymi. Nalezy
zauwazy¢, iz budujac dotychczasowe obiekty sportowe czy infrastrukture rekreacyjng nie
zadbano o zapewnienie wystarczajacej liczby miejsc parkingowych dla tych obiektow. W celu
przeciwdziataniu takiemu zjawisku na przyszto$¢ proponujemy powyzsza zmiane.

3) Dla obszaréw zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 20MN
10d 22MN do 25MN wnosimy o przeniesienie ustug lokalnych 1 ustug handlu do przeznaczenia
uzupetniajacego (§ 17 ust. 2 punkt 1 i 2 Projektu). Wnioskujemy takze o ustanowienie dla
budynkéw ustugowych w tym handlowych maksymalnej powierzchni zabudowy - 50m2 w § 17
ust. 3 punkt 4¢ Projektu, natomiast dla budynkow gospodarczych lub garazowych maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m2.

Z uwagi na zabudowe¢ tradycyjnie jednorodzinng na osiedlu nie ma sensu wprowadzac
w ramach wyzej wspomnianych terenéw mozliwosci budowy budynkow ustugowych
1 handlowych rownorzednie z mieszkalnymi, (co stworzytoby takze mozliwos¢ przebudowy
budynkow mieszkalnych na budynki ustugowe i handlowe), zaburzajac dotychczasowy
charakter osiedla. Jednocze$nie bedzie mozliwe prowadzenie dzialalnosci ustugowej
1 handlowej w ramach istniejacych budynkow mieszkalnych. Ponadto mieszkancy osiedla
decydujac si¢ w przesztosci na budowe wiasnego budynku na terenie zabudowy tradycyjnie
mieszkaniowej jednorodzinnej zakltadali utrzymanie takiego wilasnie jej charakteru bez
mozliwo$ci wypierania zabudowy mieszkaniowej przez zabudowe pod handel i ustugi.

4) Dla obszaru zabudowy oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U wnioskujemy
o zmiang wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z min. 20% na min 30% (§ 19 ust. 4 pkt
lc Projektu).

Wskaznik ten nalezy zwiekszy¢ z uwagi na zielony charakter osiedla i1 na réznorodnos¢
biologiczno-przyrodnicza (obecnos¢ dzikich zwierzat i istniejace zadrzewienie).
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5) Whioskujemy o zmiang¢ przeznaczenia terenu dla obszaru oznaczonego 3MN/U
z obszaru mieszkaniowo-ustugowego MN/U na obszar przeznaczony wylacznie w funkcji
podstawowej pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng MN, a jedynie w przeznaczeniu
uzupehniajagcym pod dziatalno$¢ ustlugowa. W przypadku takiej zmiany zbednym jest
przeznaczenie tego terenu na infrastrukturg techniczng czy drogi wewnetrzne. (§ 20 ust. 112
Projektu).

W  zakresie warunkoéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego na tym terenie postulujemy:

- ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na minimum 55% w miejsce
projektowanych 40% (§ 20 ust. 3 pkt 1 ¢ Projektu)

- dla parametréw ksztaltowania zabudowy ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych na poziomie 8,5 m w miejsce
zaproponowanych 10,5 m., za§ dla budynkoéw gospodarczych i garazy maksymalnie 6 m
w miejsce zaproponowanych 8 m. (§ 20 ust. 3 pkt 2 Projektu)

Wiaczajac wskazane tereny pod zabudowe ustugowa nie wzieto pod uwage stanu systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej (art. 10 ust. 1 pkt. 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. Nr 80, poz. 717). W tej chwili na
obszarze tym nie jest zlokalizowana zabudowa uslugowa a jedynie mieszkaniowa
jednorodzinna. Juz obecnie infrastruktura drogowa jest niewystarczajaca dla ruchu
samochodoéw osobowych oraz cigzarowych. Tworza si¢ ogromne korki. Ponadto przy tzw.
Btoniach Lodzkich w trakcie budowy jest budynek wielorodzinny do ktorego jedyng droga
dojazdowa jest ulica Konstantynowska. Oddanie tego budynku do uzytkowania spowoduje
wzmozony ruch drogowy. Usytuowanie dodatkowo obiektow ustugowych, a co z tym si¢
wiaze, wzmozonego ruchu pojazdow tak osobowych, jak i ciezarowych, mogtoby doprowadzi¢
do paralizu komunikacyjnego. Ewentualna dziatalno$¢ na tym terenie obiektow ustugowych
stanowilaby nadmierne obcigzenie dla istniejacej infrastruktury drogowej. Zgodnie natomiast
zjedng z gltéwnych dyrektyw przy planowaniu nowej zabudowy nalezy tak ksztattowac
struktur¢ przestrzenng, aby dazy¢ do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 upzp).

Ponadto projektowanie na tym terenie zabudowy ustugowej, a co z tym si¢ wigze wzmozonego
nat¢zenia ruchu jest sprzeczne z wymaganiami ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp).
Jak wskazano w zalaczonej do Projektu Prognozie Oddzialywania na Srodowisko, juz obecnie
nate¢zenie ruchu drogowego na ulicy Konstantynowskiej powoduje przekroczenie okreslonego
w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku
0 5 -10 dB (str. 30 Prognozy).

Ustalajac w Projekcie powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie 40% rowniez nic wzigto
pod uwage wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami (art. 1 ust. 2 pkt 3
upzp). Jak wskazuje si¢ w zalaczonej do Projektu Prognozie Oddziatywania na Srodowisko
stan wod powierzchniowych jest zty. (str. 18 Prognozy). Warto w tym miejscu podkresli¢, iz
w Prognozie oparto si¢ na badaniach z 2017r., a wiec nie uwzgledniajacych negatywnego
wptywu na srodowisko, w tym na stan wod budowy Orientarium. Jak wskazano w Prognozie
(str. 28) duza cze$¢ omawianego obszaru pokryta jest nawierzchniag utwardzona,
nieprzepuszczalng (ulice, tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej), co réwniez powoduje
zaburzenia w naturalnym obiegu wody (utrudniona infiltracja wod opadowych do gruntu
1 zmniejszenie retencji powierzchniowej. Ponadto cze$¢ poludniowa terenu (a wigc wiasnie
teren oznaczony na Projekcie jako 3 MN/U) narazony jest na niebezpieczenstwo podtopien
wodami sptywu powierzchniowego (str. 20 Prognozy). Z uwagi na powyzsze uzasadnionym
jest zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej dla planowanych inwestycji do poziomu
min. 55%.

Parametry ksztaltowania zabudowy zostaly zaproponowane w ksztalcie takim jak dla innych
terendw MN na terenie Osiedla.




Whnioskowana zmiana przeznaczenia bedzie odpowiadata obecnemu przeznaczeniu tego terenu.
W tej chwili na obszarze tym nie jest zlokalizowana zabudowa ustugowa. Teren ten jest
wykorzystywany pod zabudowe jednorodzinng. Nie ma zadnych przyczyn dla ktérych powinno
zmieni¢ si¢ dotychczasowe przeznaczenie tego terenu. Nalezy réwniez wskazac, iz teren ten
bezposrednio graniczy z terenem oznaczonym na mapie 25MN, terenem na ktéorym
w wiekszosci wypadkow usytuowane sg domy jednorodzinne parterowe. Usytuowanie na
tytach tych nieruchomosci obiektow ustugowych stanowitoby znaczng ucigzliwos¢ dla
dotychczasowych nieruchomosci.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢Sciowo uwzglednié¢ uwage.

Wyjasnienie:

Ad.3 Uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia
terenéow od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang
umieszczone W przeznaczeniu uzupetliajacym dla  przewazajacej czesci  terendw
mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na
nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji ustlugowej jest uzasadnione potozeniem
w bezposrednim sgsiedztwie gléwnych arterii komunikacyjnych lub istniejacym stanem
zagospodarowania.

Wobec powyzszego uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie ustanowienia dla budynkéw
ustlugowych w tym handlowych maksymalnej powierzchni zabudowy — 50m? poniewaz uwagg
uwzgledniono w czgsci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terendw od 1MN do 20MN i od
22MN do 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne
iustugi handlu. Uslugi lokalne oraz uslugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu
uzupetniajagcym terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce.
Oznacza to, ze funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy
funkcji podstawowe;j

Nie zostaje uwzgledniona uwaga w zakresie ustalenia 50,0 m? jako maksymalnej powierzchni
zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazy. Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia
zabudowy bud. gospodarczych zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktéry dla
terendw od 1MN do 25MN i od 22MN do 25 MN wynosi 25% powierzchni dziatki.

Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu planu w sposob wlasciwy
ksztaltuje zasady sytuowania i realizacji budynkéw gospodarczych i garazy i nie wymaga
uzupetnienia o dodatkowe ograniczenia.

Ad.1 Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy 100 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru
objetego planem. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy
sporzgdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.) znajduje si¢ w strefie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy
ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla
catego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy réwnej i wyzszej niz 1000 m?.



Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czesci terenéw wprowadza
roznego rodzaju ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczen, ktore
uniemozliwiajg realizacj¢ obiektéw handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdtowych dla terenéow mieszkaniowych jednorodzinnych zostaty
wprowadzone zapisy dotyczace wskaznikow i1 parametréw ksztalttowania zabudowy, ktdre
znacznie ograniczaja powierzchni¢ zabudowy dla obiektow ustugowych. W granicach terenow
mieszkaniowych maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej wynosi 200 m? natomiast ustugi, beda mogly stanowi¢ jedynie funkcje
uzupelniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy
funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza
to, ze funkcja uslugowa bedzie stanowila mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej. Wobec powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej 100 m? lub wyzszej dla catego obszaru
opracowania planu stanowiloby nadmierne ograniczenie.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i1 parametrow zabudowy
ustalonych dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu
planu dotyczacych ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m a nie jak
to zostalo zapisane w projekcie planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete
ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezbedne w celu umozliwienia
lokalizacji masztéw sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazoéw, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

Ad.2 Uwaga nie zostata uwzgledniona rowniez w zakresie ustalenia minimalnej liczby miejsc
do parkowania dla samochodow osobowych dotyczacych nowo projektowanych budynkéw lub
ich czg¢sci dla ustug hotelarskich i innych budynkow zamieszkania zbiorowego w wymiarze
1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej (§ 13 ust. 1 pkt 1 b projektu
uchwaty). W projekcie planu miejscowego przyjeto, ze minimalna liczba miejsc do parkowania
dla ww. budynkéw ustugowych powinna wynosi¢ minimum 1 stanowisko na 100 m?
powierzchni uzytkowej. Warto$¢ ta wynika z polityki parkingowej miasta 1 znajduje swoje
odzwierciedlenie w ustaleniach zdecydowanej wigkszosci obowiazujacych  plandéw
miejscowych. Zwigkszenie powierzchni utwardzonej w granicach nieruchomosci
zmniejszytoby powierzchni¢ biologicznie czynng i tym samym mogloby negatywnie wptynaé
na jako$¢ zagospodarowania

Ad.4 Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany dla terenu 2MN/U wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej z min. 20% na min. 30%. Teren 2MN/U jest potozony w bezposrednim
sgsiedztwie terenow zieleni lesnej - 1ZL 1 terenow rekreacji 1 wypoczynku z duzym udzialem
zieleni - IRW. Biorgc pod uwage powierzchni¢ terenu 2MN/U i zakres ushug przewidzianych
do realizacji w granicach tego terenu oraz sasiedztwo terenéw zieleni, nie ma uzasadnienia
podwyzszenie postulowanego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Ustalony
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej pozwala na zastosowanie rowniez
wskaznika wskazanego w uwadze.

Ad. 5 Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U na tereny
o funkcji wyltacznie mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzqgce
dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w todzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r.) znajduje si¢ w strefie terendw zabudowy



mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru
Studium dopuszcza jako rdwnowazne lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1 uslugowe;j.

Teren 3MN/U potozony jest bezposrednio wzdtuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji
urbanistycznej terenu wynika, ze w chwili obecnej przy ul. Konstantynowskiej zlokalizowane
sa zarowno budynki o funkcji mieszkaniowej jak 1 budynki o funkcji ustugowej. Biorac pod
uwage ustalenia Studium oraz nat¢zenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest uzasadnione
wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wytacznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametréow zabudowy.
Ww. ustalenia zostaty poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyj¢te optymalne parametry
dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;j.

Uwagi Nr 4, Nr 5, Nr 14, Nr 15, Nr 16, Nr 17, Nr 18
— wplynely 31 maja 2023 1.,
zlozone przez:

dotycza terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 20MN oraz od

22MN do 25MN,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, , tereny od IMN do 20 MN
oraz od 22MN do 25MN sa przeznaczone na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;.

Tres¢ uwagi:

,»Niniejszym zglaszam nastepujace uwagi do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wraz z uzasadnieniem :

L W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dla calego obszaru wnosze¢ o:
1. W zakresie przeznaczenia terendw, rozszerzenie zakazu lokalizacji obiektow
handlowych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy réwnej 100 m? lub wyzszej (§ 5 pkt 2a Projektu).

2. W zakresie wskaznikow 1 parametréw zabudowy ustalenie dla obiektow budowlanych
niewskazanych w ustaleniach szczegotowych tekstu planu maksymalnej wysokosci zabudowy
na poziomie 15 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty).

Wskazane w Projekcie parametry znacznie przekraczaja parametry ustalone w czgsciach
szczegotowych dot. poszczegdlnych obszarow Osiedla. Takie zrdéznicowanie wydaje sig
niezasadne, dlatego tez wnosimy o zmian¢ jak wyzej. W przypadku, gdyby nawet kiedy$
zaistniata koniecznos¢ budowy napowietrznej linii wysokiego napigcia, to nie moglaby ona by¢
zlokalizowana ponad budynkami mieszkalnymi.

3. W zakresie ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych dotyczacych nowo projektowanych budynkéw lub ich czesci: ustalenie minimum
dla ustug hotelarskich i1 innych budynkow zamieszkania zbiorowego w wymiarze 1 miejsce
parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej (§ 13 ust. 1 pkt 1 b projektu).

Obecnie na terenie Osiedla sg bardzo duze problemy z miejscami parkingowymi. Nalezy
zauwazy¢, 1z budujac dotychczasowe obiekty sportowe czy infrastrukture rekreacyjng nie
zadbano o zapewnienie wystarczajacej liczby miejsc parkingowych - dla tych obiektéw. W celu
przeciwdziataniu takiemu zjawisku na przyszto$¢ proponuje powyzsza zmiang.

II. Dla obszaréw zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 20MN
1 0od 22MN do 25MN wnosze o przeniesienie ustug lokalnych i ustug handlu do przeznaczenia
uzupehiajagcego (§17 ust. 2 punkt 1 i 2 Projektu). Z tym si¢ wigze si¢ koniecznosé
pozostawienia w §17 ust. 3 punkt 1 tylko budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.



Whioskujemy takze o ustanowienie dla budynkéw ustugowych w tym handlowych
maksymalnej powierzchni zabudowy - 50m? w § 17 ust. 3 punkt 4¢ Projektu, natomiast dla
budynkow gospodarczych lub garazowych maksymalnej powierzchni zabudowy 40 m?.

Z uwagi na zabudowe¢ tradycyjnie jednorodzinng na osiedlu nie ma sensu wprowadzac
w ramach wyzej wspomnianych terendw mozliwosci budowy budynkéw ustugowych
i handlowych réwnorzednie z mieszkalnymi, (co stworzytoby takze mozliwos$¢ przebudowy
budynkow mieszkalnych na budynki ustugowe i handlowe), zaburzajac dotychczasowy
charakter osiedla. Jednoczesnie bedzie mozliwe prowadzenie dzialalnosci ustugowej
1 handlowej w ramach istniejacych budynkéw mieszkalnych. Ponadto mieszkancy osiedla
decydujac si¢ w przesztosci na budowe wtasnego budynku na terenie zabudowy tradycyjnie
mieszkaniowej jednorodzinnej zaktadali utrzymanie takiego wilasnie jej charakteru bez
mozliwo$ci wypierania zabudowy mieszkaniowej przez zabudowe pod handel i ustugi.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil czesciowo uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie:

Uwaga zostala uwzgledniona czgSciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terendw
od IMN do 20MN i1 od 22MN do 25MN jednoczesnie pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang
umieszczone W przeznaczeniu uzupeklniajagcym dla  przewazajacej czesci  terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na
nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem
w bezposrednim sgsiedztwie gtownych arterii komunikacyjnych lub istniejgcym stanem
zagospodarowania.

Ad. I.1. Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy 100 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru
objetego planem. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy
sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.) znajduje si¢ w strefie terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy
ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla
catego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy réwnej i wyzszej niz 1000 m?.

Jednocze$nie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgsci terendw wprowadza
roznego rodzaju ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczen, ktore
uniemozliwiajg realizacj¢ obiektéw handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdtowych dla terenéow mieszkaniowych jednorodzinnych zostaty
wprowadzone zapisy dotyczace wskaznikow i1 parametréw ksztalttowania zabudowy, ktdre
znacznie ograniczaja powierzchni¢ zabudowy dla obiektow ustugowych. W granicach terenow
mieszkaniowych maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej wynosi 200 m? natomiast ustugi, beda mogly stanowi¢ jedynie funkcje
uzupelniajacy. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy
funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza
to, ze funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej. Wobec powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej 100 m? lub wyzszej dla catego obszaru
opracowania planu stanowiloby nadmierne ograniczenie.



Ad 1.2.Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow
zabudowy ustalonych dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych
tekstu planu dotyczacych ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 15,0 m
a nie jak to zostalo zapisane w projekcie planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete
ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezb¢dne w celu umozliwienia
lokalizacji masztéw sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug 1 sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;.

Ad 1.3. Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona réwniez w zakresie ustalenia minimalnej liczby
miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych dotyczacych nowo projektowanych
budynkow lub ich cze¢sci dla ustug hotelarskich 1 innych budynkéw zamieszkania zbiorowego
w wymiarze 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej (§ 13 ust. 1 pkt 1 b
projektu uchwaty). W projekcie planu miejscowego przyjeto, ze minimalna liczba miejsc do
parkowania dla ww. budynkow ustugowych powinna wynosi¢ minimum 1 stanowisko na 100
m? powierzchni uzytkowej. Wartos¢ ta wynika z polityki parkingowej miasta i znajduje swoje
odzwierciedlenie w ustaleniach zdecydowanej wigkszosci obowigzujacych planéw
miejscowych. Zwigkszenie powierzchni utwardzonej w granicach nieruchomosci
zmniejszytoby powierzchni¢ biologicznie czynng i tym samym mogtoby negatywnie wptynac¢
na jako$¢ zagospodarowania.

Ad II. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie ustanowienia dla budynkéw ustugowych
w tym handlowych maksymalnej powierzchni zabudowy — 50m? poniewaz uwage
uwzgledniono w cze¢sci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenéw od IMN do 20MN 1 od
22MN do 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag, ustugi lokalne
1ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz uslugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu
uzupehniajgcym terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy uslugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktéra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce.
Oznacza to, ze funkcja ustugowa begdzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy
funkcji podstawowe;.

Nie zostaje uwzgledniona uwaga w zakresie ustalenia 40,0 m? jako maksymalnej powierzchni
zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazy. Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia
zabudowy bud. gospodarczych zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktéry dla
terené6w od 1IMN do 25MN i od 22MN do 25 MN wynosi 25% powierzchni dziatki. Przyjety
wskaznik w polaczeniu z pozostaltymi ustaleniami projektu planu w sposdb wiasciwy ksztattuje
zasady sytuowania i realizacji budynkéw gospodarczych i garazy i nie wymaga uzupeknienia
o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga Nr 6
— wplyneta 31 maja 2023 r.,

— zlozona przez:

dotyczy catego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw

oznaczonych jako MN,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, tereny MN sg przeznaczone
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
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Tres¢ uwagi:

,lereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objety planem ze szczegdlnym uwzglednieniem
teren6w oznaczonych jako MN.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej
1 Krancowej sktadamy niniejsze uwagi do zapiséw dla calego obszaru objetego planem ze
szczegdlnym uwzglednieniem terenéw mieszkaniowych MN.

Whnosi si¢ o nienaruszanie ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi" przyjetego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6
marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 roku, a tym samym kontynuacj¢ funkcji
podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac powyzsze na uwadze podstawowym celem
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winna by¢
ochrona cennego zatozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego z wolnostojaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, réwniez w postaci zabudowy szeregowej
1 blizniaczej. Analiza zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadnos¢ wprowadzania na
przedmiotowym obszarze zabudowy wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz
wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejace osiedle mieszkaniowe ma bardzo czytelny uktad
przestrzenny i spdjng skale zabudowy. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec uzupetnienie
istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach
tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesadza o gabarytach obiektu, dlatego w planie powinny
zosta¢ zaproponowane wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania
zabudowy, ktére nie beda odbiega¢ od juz uksztattowanej na tym terenie wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne, odbiegajace od historycznie uksztaltowanych,
parametry zabudowy wplynetyby negatywnie na caty uktad osiedla o tak czytelnej i jednolitej
strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winien by¢ wigc zapis mowigcy o zatrzymaniu rozpoczgtych procesow
urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze innym niz
wolnostojaca jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na catym obszarze objetym planem.
Obszar ten od lat jest takomym kaskiem dla deweloperow - my, mieszkancy osiedla Zdrowie,
nie mozemy sobie w zwigzku z tym pozwoli¢ na jeszcze bardziej liberalne przepisy dotyczace
inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.

W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla catego
obszaru: tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug lokalnych z wylaczeniem ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe
patrzac z doswiadczenia zyciowego. Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wylacznie
zabudowy ustugowej niepowodujacej przekroczenia standardéw i norm $rodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych dla przeznaczenia ustalonego w projekcie planu
w odniesieniu do lokalizacji uslug oraz sgsiednich dziatek. Majac powyzsze na uwadze,
podkresli¢ nalezy, iz w razie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze
miatoby bezposredni wptyw na rozbudowe ucigzliwej dziatalnosci na dziatkach, gdzie taka jest
juz prowadzona, jak i tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalnos$ci o charakterze
ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe patrzac z do§wiadczenia zyciowego,
co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami planowania przestrzennego, gdyz trudno
zaakceptowac koegzystencj¢ dziatalnosci warsztatowej czy innej ucigzliwej badz uznawanej za
ucigzliwa i funkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy mieszkaniowe;.

Co si¢ za$ tyczy ochrony i ksztattowania zieleni wnosi si¢ o nakaz zachowania istniejacych
szpalerow drzew na calym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany
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1 uzupetiania drzewostanu w sposdb kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego
oraz nakaz ksztattowania zieleni wysokiej w juz istniejgcych uktadach.

Na dziatkach bedacych wlasnoscia Gminy Miasta £6dz, a zlokalizowanych w poblizu
infrastruktury spotecznej (przedszkola, szkoty, place zabaw, skwery) wnosi si¢ 0 wyznaczenie
w projekcie planu ogdlnodostepnych zielonych fragmentdw przestrzeni miasta shuzacych
zaspokajaniu potrzeb spotecznosci lokalnej jako obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb rekreacyjno- wypoczynkowych mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne.

Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza oraz
dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng 1 cieplo.

Majac powyzsze na uwadze wnosimy o to, aby w procedowanym projekcie planu:

L. Dla catego obszaru obj¢tego planem:

a) Przeredagowac §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji
zabudowy frontowej;

b) Doda¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,, szpaleru drzew":

,nalezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajgcg na
Jjednorzedowym nasadzeniu drzew, ktorych ilos¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega
indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych
uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter orientacyjny;”

oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;

c) Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej 150 m? i wyzszej,”;

d) Przeredagowac §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spdjnosci
logicznej;

e) Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

L ustug dotyczgeych dzialalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego,
punktow skupu ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych,
obstugi i parkowania pojazdow do prac budowlanych i odsniezania, ustug rzemiesiniczych
zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce
drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f) Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegolowych dla terenow dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy - 0,2,”;

g) Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegoltowych tekstu planu,
okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,"

h) Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,J) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodetl ciepla spetniajgcych
wymagania standardow jakosci powietrza

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zZrodel energii dla realizacji zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplo.”

1) Przeredagowac §13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa

»~mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";
) Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;
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k) Usung¢ dwukrotnie powtorzony zwrot ,,gazociag sredniego" w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu
projektu planu;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

a) Usung¢ teren 3MN/U z tekstu i1 rysunku projektu planu, wiaczajac cala jego
powierzchni¢ do terenu 25MN;

b) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust.
2 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)”,

c) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust.
3 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

d) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust.
3 pkt 1 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dzialek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

- dla dzialek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,

- dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,

- dla dzialek o powierzchni powyzej 3000 m*- minimum 65%,";

e) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a
tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";

f) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust.
3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,

S dla budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";

g) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykresli¢ w §20 ust. 4
tekstu projektu planu stowa ,, i dla zabudowy blizniaczej 700m?";

h) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu
projektu planu o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:

- budynkéw mieszkalnych - 250m?,

- budynkéw ustugowych - 200m?,

- pozostatych budynkéw -75m?";

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

a) Dostosowaé parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametrow
budynku istniejagcego przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegdlnosci obnizy¢ maksymalng
wysokos$¢ z 15m do 10m;

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN:

a)  Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

., 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca),

2)  przeznaczenie uzupelniajgce:

a)  ustugi lokalne,

b)  nmieucigzliwe ustugi handlu,

¢)  infrastruktura techniczna,

d)  drogi wewnetrzne';

b) W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";
c) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

., a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 20% ",

d) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";
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e) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
= dla dzialek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,
- dla dzialek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,
- dla dzialek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%,";
f) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych Ilub ustugowych o dachach plaskich -
maksimum 8,0 m,
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqgcie nachyle-
nia potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqgcie nachyle-
nia potaci dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"
g) W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu wykresli¢ stowa
,,Z dopuszczeniem jednospadowych o kqcie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych
przy granicy z sgsiedniq dziatkg budowlang';
h) Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;
1) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej:
= budynkow mieszkalnych - 250m?,
- budynkow ustugowych - 150m?,
- pozostalych budynkow - 75m?";
1) Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:
d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100m?
wytacznie w bryle budynku mieszkalnego";
k) W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, i dla zabudowy bliZzniaczej 500m?”.
Uzasadnienie
Wstep
Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wiladczej reglamentacji w celu optymalnego jej
wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady zrownowazonego rozwoju. Jednakze
samodzielno$¢ planistyczna gminy nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem
wielu ograniczen. Wiladztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej
ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci, nie stanowi jednak wtadztwa absolutnego i
nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowigzek dziata¢ w granicach prawa,
kierowa¢ si¢ interesem publicznym, wywazaé interesy publiczne z interesami prywatnymi,
uwzglednia¢ aspekt racjonalnego dzialania 1 proporcjonalnosci ingerencji w sfere
wykonywania prawa wlasnosci. Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow nie
spetnia.
Teren objety projektem planu, w tym w szczegodlnosci tereny: od 1IMN do 20MN i od 22MN
do 25MN oraz 4MN i 3MN/U s3 juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skalg zabudowy.
Wyraznie dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz
z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec
uzupelhnienie istniejagcej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowg o
parametrach tozsamych z juz istniejacymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.
Ad. 1.a)
Definicja ,,zabudowy frontowej" zastosowana w §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu
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. zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie
obejmuje obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych"

jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odleglosci budynku od
przestrzeni publicznej. Zgodnie z powyzsza definicjg kazdy budynek (niebedacy obiektem

pomocniczym, gospodarczym lub technicznym) stanowi zabudowe frontowa, poniewaz kazdy
budynek (w mniejszej lub wigkszej odlegtosci) znajduje si¢ ,, od strony przestrzeni publicznej".
W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad. 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji",
podczas gdy prawidtowe zdefiniowanie ,,szpaleru drzew" umozliwi osiggnigcie znacznie
wiegkszej precyzji ustalen projektu planu.

Ad. 1.¢)

Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skalg zabudowy.
Dopuszczanie ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 1000m? jest catkowicie sprzeczne
z ww. ukladem przestrzennym i skalg zabudowy, dlatego wnosi si¢ o ograniczenie powierzchni
sprzedazy do 150m?.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i1 ochrong zieleni wysokiej
oraz zieleni lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,,nakaz". Po drugie
nie jest zrozumiale co doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nakazujace ,,ochron¢" zieleni skoro réwnoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania" tej zieleni. Po
trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe sformulowan ,zielen lesna" oraz ,zielen
wysoka" czesciowo pokrywaja sie.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt c tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow 1 stacji obslugi samochodoéw powyzej 2
stanowisk, tj. nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
wraz z niewielkim udzialem uslug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze
wypowiedzi judykatury nie pozostawiajg watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢
laczona z warsztatami samochodowymi i/lub stacjami obstugi pojazdow:

., Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy
mieszkaniowej i nie daje si¢ z tg funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewodzkiego Sqdu
Administracyjnego w Lodzi, z dn. 21 pazdziernika 2008 r., sygn. akt Il SA/Ld 479/08.)
Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Gdansku:

,, Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do
charakteru terenu, na ktorym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometrow i tachografow wigze sie
z ucigzliwosciami wynikajgcymi z hatasu, spalin, natezenia ruchu kolowego, w tym pojazdow
cigzarowych, co negatywnie wplywa na standard zycia mieszkancow  budynkow
Jjednorodzinnych znajdujgcych sie w sgsiedztwie przedmiotowego warsztatu." (Wyrok
Wojewodzkiego Sqgdu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt I SA/Gd
1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicje ustug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu
projektu planu), nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ustug, ktére nie powoduja
., przekroczenia standardow i norm srodowiskowych", lecz rbwnoczesnie cechujg si¢ wysokim
stopniem ucigzliwosci. Tres¢ uwagi zmierza do wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu
planu lokalizacji przedsiewzigé¢, ktéore powszechnie uznawane sg za ucigzliwe, natomiast
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niekoniecznie mieszcza si¢ w definicji ,, ustug ucigzliwych" zastosowanej w §4 ust. 1 pkt 20
tekstu projektu planu.

Ad. 1.f) Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, tymczasem okreslona w §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu intensywnos$¢
zabudowy kondygnacji podziemnych na poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby
tego rodzaju zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej
intensywnosci do poziomu 0,2.

Ad. 1.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktore z definicji cechujg sie¢ niskag wysokos$cig. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej
zabudowy nalezy okresli¢ dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektéw budowlanych
o wysokos$ci maksymalnej 30m, dlatego wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokos$ci
do poziomu 10m.

Ad. 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera
jakiejkolwiek tresci normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy
zakaz wynika z przepiséw odrebnych i nie jest zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie.
Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodet zaopatrzenia w ciepto wylacznie do
zrédet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktéra nie jest zapewniona w biezacym
brzmieniu projektu planu.

Ad. 1.1)

W zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej nie wystgpuja ,.mieszkania", lecz ,lokale
mieszkalne".

Ad. 1))

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingéw o tacznej liczbie miejsc cho¢by zblizonej do
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazddw. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13
ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu jako irrelewantnego.

Ad. 1.k)

Nie wymaga uzasadnienia.

Ad. 2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej o symbolu 3MN/U, w swietle faktu, ze sgsiaduje on bezposrednio
z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25MN, dla ktorego takze ustalono jako
przeznaczenie podstawowe m.in. zabudowe ustugowa.

Ad. 2.b)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje ustug
ucigzliwych, celem zachowania wewngetrznej spojnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie
wyktadni ustalen planu, zasadne jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposdéb, aby
expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu obejmuje wylacznie ustugi inne niz
ucigzliwe.

Ad. 2.c)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4, celem =zblizenia wielkosci
przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejacej zabudowy.

Ad. 2.d)
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Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sgsiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie
wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do wielkosci wskazanych w tresci
uwagi.

Ad. 2.e)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio
sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy bliZniacze;.
Ad. 2.f)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio
sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci przewaznie nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji
zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej wysoko$ci budynkéw do wielkos$ci
odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zalezno$ci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej dziatce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie projektu planu, ktére dopuszcza wydzielanie
mniejszych dziatek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zaggszczenia zabudowy
1 zmiany charakteru istniejgcego osiedla. Zwazywszy na w petni wyksztalcong strukture
wlasnosciowa w graniach terenu 3MN/U minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
nie powinna utatwiaé¢ dalszych, wtérnych, podziatow.

Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw - celem
zachowania ukladu przestrzennego niezbgdne jest wprowadzenie takiego ograniczenia,
analogicznie do ustalen dla terendw od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN (por. §17 ust. 3
pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu).

Ad. 3.a)

Wysoko$¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy
w §21 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy dla
terenu oznaczonego symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej
wysokosci do rzeczywistego wymiaru budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8,
uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng nadbudowg.

Ad. 4.2)

Zgodnie z legendg rysunku planu tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN sa to tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym
winna by¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa ustugowa moze stanowi¢ co
najwyzej przeznaczenie uzupetniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terenow oznaczonych symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN
wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest
uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniaczej.

Ad. 4.c)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym i spojna skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa
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wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupehnienie istniejacej struktury 1 wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika
intensywnos$ci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN sa
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
ukladem przestrzennym i spdjng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna
wolnostojagca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupelnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejagcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.¢)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN 1 od 22MN do 25MN sg
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym 1 spdjng skala zabudowy - wystepuja gldéwnie budynki jedno
1 dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomdw
korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.9)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN sa
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
ukladem przestrzennym i spojna skala zabudowy — wystepuja gtéwnie budynki jedno
1 dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomdw
korespondujacych z charakterystyka istniejgcego zagospodarowania.

Ad. 4.g)

Wskazuje si¢, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do
sytuacji w ktérych przy granicy z dziatka sasiednia powstaja budynki z dachem
jednospadowym o kacie nachylenia az do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze
po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek budynek (w tym w szczegolnosci budynek
symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne z elementarnymi zasadami kompozycji.
Ad. 4.h)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachéw ptaskich,
tym bardziej, ze liczne istniejace budynki zlokalizowane na caltym obszarze objetym planem
maja wlasnie dachy ptaskie.

Ad. 4.1)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkéw
innych niz mieszkalne 1 ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowac powyzsze.
Ponadto, zwazywszy, ze tereny od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy
budynkow ustugowych.

Ad. 4))

Tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN zgodnie z legenda rysunku planu stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie
lokalizacji ustug handlu wylacznie do bryly budynku mieszkalnego, tym bardziej ze
analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4.k)
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W pierwszej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dzialce ewidencyjne;j.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do
25MN sg juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym uktadem przestrzennym i spdjng skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa
wolnostojaca. W konsekwencji brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil czesciowo uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie:

Cze$¢ uwagi dotyczaca nienaruszania ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi” nalezy uznaé za bezzasadng
wyjasniajac jednoczesnie, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta £.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatami Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22
grudnia 2021 r. obszar objety granicg opracowania projektu planu jest usytuowany na terenach
oznaczonych symbolem ,M3” przeznaczonych w studium pod zabudowe¢ mieszkaniowsg
jednorodzinng oraz na terenach ,,RW” rekreacyjno — wypoczynkowych i terenach ,,D” ogrodow
dzialkowych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat opracowany zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie proponowanych zapisow dotyczacych
zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy
wielorodzinnej na calym obszarze objetym planem. Celem sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla mieszkaniowego Zdrowie z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze nowych budynkéw
o kubaturze budynkéw wielorodzinnych. Zalozeniem projektu planu jest uzupeinienie
istniejacej struktury przestrzennej i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach istniejagcych budynkéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wytacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktérych
w momencie sporzadzenia projektu planu znajdowaty si¢ juz istniejace budynki mieszkalne
wielorodzinne.

Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach
bedacych wiasnoscig Gminy Miasta £.0dz ogdlnodostepnych terendw zieleni lesnej 1ZL 1 2ZL,
rekreacji i wypoczynku 1RW.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie oczywistej omyiki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4
projektu planu poprzez usunig¢cie dwukrotnie powtdrzonych wyrazow.

Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terendow od
IMN do 20MN i od 22MN do 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang
umieszczone W przeznaczeniu uzupelniajacym dla  przewazajacej czesSci  terendw
mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na
nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji ustlugowej jest uzasadnione potozeniem
w bezposrednim sgsiedztwie gtownych arterii komunikacyjnych lub istniejagcym stanem
zagospodarowania.
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Ad. la) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25
projektu planu definicja jednoznacznie wskazuje, ktére obiekty w zaleznosci od usytuowania
oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowe frontowa. Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu
okreslono odlegtosci w ktorych zakazuje sie lokalizowania zabudowy innej niz frontowa.

Ad. 1b) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu
wprowadza nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych
tereny ulic, z dopuszczeniem uzupehnienia 1 wymiany drzewostanu w sposob kontynuujacy
zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa. Zapis ten
jest wystarczajacy dla realizacji pdzniejszych opracowan projektow zagospodarowania terenu
czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania
dodatkowych definicji;

Ad. 1c) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy 150 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru
objetego planem. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy
sporzgdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LI1I/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.) znajduje si¢ w strefie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy
ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla
catlego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy rownej i wyzszej niz 1000 m?.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgsci terenow wprowadza
réznego rodzaju ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczen, ktore
uniemozliwiaja realizacj¢ obiektow handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdtowych dla terendw mieszkaniowych jednorodzinnych zostaly
wprowadzone zapisy dotyczace wskaznikow 1 parametréw ksztalttowania zabudowy, ktdre
znacznie ograniczajg powierzchni¢ zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terenéw
mieszkaniowych maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej wynosi 200 m? natomiast ustugi, bedg mogly stanowi¢ jedynie funkcje
uzupehiajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy
funkcji podstawowej, ktéra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza
to, ze funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej. Wobec powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej 150 m? lub wyzszej dla catego obszaru
opracowania planu stanowitoby nadmierne ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty,
dotyczacych ,,zachowania 1 ochrony zieleni wysokiej i1 zieleni lesnej”. Ww. ustalenie tekstu
planu jest zapisem, ktdry jest jednoczesnie nakazem i nie wymaga w tym przypadku uzycia
wyrazu ,,nakaz”. Nalezy takze wyjasnic, ze zielen lesna jest zielenig wystepujaca na terenach
oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek lesny. Zasigg tych terendw zostat
okreslony wg uzytku gruntowego 1 w projekcie planu zostal oznaczony symbolem ZL. Tereny
zieleni wysokiej sg to tereny zieleni wystgpujace poza uzytkami lesnymi i nie zostaly
wydzielone jako odrebne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy uzytkowania
terenow zieleni lesnej oraz wysokiej okreslajg przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska
oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.
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Ad. le) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu cyt. ,,ustug dotyczgcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow
samochodowych,  stacji  demontazu  pojazdow, myjni  samochodowych,  komisow
samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu ztomu, punktow zbierania
i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow do prac
budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii
opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub
metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mozliwo$¢ lokalizacji ushug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu
uchwaty okresla, ze moga to by¢ wytacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla
catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ushug
w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, i stacje
obstugi samochoddéw powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktéw zbierania
1 przetwarzania odpadéw, w tym ztomu. Ustalenia planu w czgsci dotyczacej ochrony
srodowiska wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej
1 drog oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sg wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed
ucigzliwg dziatalnoscia.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5
na 0,2 dla kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy
catego obszaru objetego planem. W obszarze opracowania projektu planu oprdcz terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — ustugowe oraz uslugowe w tym réwniez ustugi sportu
1 rekreacji oraz rekreacji 1 wypoczynku. Wymienione rodzaje przeznaczen generuja wigksze
potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby w zwigzku
z tym, nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikdéw i1 parametréw
zabudowy ustalonych dla obiektoéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegoétowych
tekstu planu dotyczacych ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m a
nie jak to zostato zapisane w projekcie planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete
ograniczenie wysokos$ci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezbedne w celu umozliwienia
lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug 1 sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazdéw, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodel ciepla spetniajgcych wymagania standardow jakosci
powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodel energii dla realizacji
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplo”. W projekcie planu zastosowano zapis
uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych zrodet energii
ustalenia projektu planu nie zakazuja ich lokalizacji co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach przeznaczonych na cele
budowlane istnieje mozliwos¢ stosowania zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych
zrédet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania
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stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597, 1681 1 1762).

Ad. 11) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego §13 ust.
1 pkt 1 lit. a projektu planu poprzez usunigcie stowa ,,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem
»lokali mieszkalnych". Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania
dla samochodéw 1roweréw dla wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych lub mieszkalno - ushugowych w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie
z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostalo zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 oraz z 2023 r. poz. 2442).
Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie wykreslenia §13 ust. 3 pkt 2 projektu
planu. Zapis dotyczy catego obszaru obj¢tego planem, w ktérym oprocz terendw
mieszkaniowych jednorodzinnych wystepuja rowniez m.in. tereny ustugowe, w tym ustugi
sportu i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Dla tego rodzaju terenéw nie mozna wykluczy¢
parkingéw dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 500 miejsc przeznaczonych na
postoj pojazdow.

Ad. 2 a-h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U
1 wlaczenia go do terenu 25MN. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla sig
obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. W przypadku terendw wskazanych wuwadze plan okresla inne ich
przeznaczenie 1 rdézne zasady zagospodarowania ze wzglgdu na istniejacy stan
zagospodarowania oraz potozenie wzgledem uktadu drogowego. Teren 3MN/U potozony jest
bezposrednio wzdtuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej terenu wynika,
ze w chwili obecnej przy ul. Konstantynowskiej zlokalizowane sg zaréwno budynki o funkcji
mieszkaniowej jak i budynki o funkcji ustugowej. Biorac pod uwage ustalenia Studium oraz
natezenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest uzasadnione wprowadzenie mozliwosci
lokalizacji wylacznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow 1 parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak i
ustugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkow mieszkalnych -250 m?, ustugowych — 200 m? i pozostatych budynkdéw — 75 m?”.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa jest funkcja réwnowazna
1 moze stanowi¢ maksymalnie 20% powierzchni zabudowy dziatki. Zgodnie z ustaleniami
planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy zawiera si¢ w ww. maksymalnym
wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostalymi ustaleniami projektu
planu w sposéb wilasciwy ksztalttuje zasady sytuowania i realizacji budynkéw gospodarczych
1 garazy i nie wymaga uzupetnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga nie zostata uwzgledniona réwniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U
dodatkowego zapisu do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach
szczegotowych dla terenu okreslenia ,,ustugi nieucigzliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5 pkt 2 lit. b projektu uchwaty stanowi ustalenie dla calego obszaru
planu 1wprowadza zakaz lokalizacji ustlug ucigzliwych. W planie miejscowym zasady
zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendw
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wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie ustalen dla catego
obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen szczegdétowych dla terendéw
zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu. Wobec
powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
ustug uciagzliwych w ustaleniach szczegdtowych.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,Jlub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 700 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji zostata dopuszczona mozliwosé
lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dzialek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaly
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajgce budowe wytacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy
dla terenu 4MW do 10,0 m poniewaz wysokos$¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m.
Jednoczesnie ustalenia wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terendw MW zostang
doprecyzowane i dostosowane zgodnie ze stanem istniejagcym.

Ad. 4 a-k) Uwaga zostala uwzgledniona czg$ciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia
terenow od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang
umieszczone W przeznaczeniu uzupetniajacym dla  przewazajacej czesSci  terendw
mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na
nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem
w bezposrednim sgsiedztwie gléwnych arterii komunikacyjnych lub istniejacym stanem
zagospodarowania.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,Jub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 500 m*”. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji zostata dopuszczona mozliwos¢
lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dzialek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaly
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajgce budowe wytacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow 1 parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaty poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia dopuszczenia dla budynkow
gospodarczych i1 garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych
przy granicy z sasiednia dziatkg budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania
oraz powierzchni¢ 1 ksztalt istniejacych dziatek budowlanych w projekcie planu zostala
dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka sasiedniag. Wobec powyzszego
zostal wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia §17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu,
poniewaz zapis zostat Zle zinterpretowany i nie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji
zabudowy frontowej dachow ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne
niz plaskie musza by¢ ksztattowane w formie dachéw kalenicowych. W zwiazku z tym, ze
dachy ptaskie nie sg wykluczone uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkéw mieszkalnych -250 m?, ustugowych — 150 m?, pozostatych budynkéw — 75 m?, oraz
w zakresie ,,dopuszczenia lokalizacji ustlug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni
uzytkowej 100 m? wytacznie w bryle budynku mieszkalnego”.
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Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenéw od 1MN do
20MN i od 22MN do 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
lokalne iuslugi handlu. Ustugi lokalne oraz wustugi handlu zostang umieszczone
W przeznaczeniu uzupetniajacym terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikala z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce.
Oznacza to, ze funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy
funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy budynkdéw gospodarczych i garazy oraz
ustug zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktory dla terenéw od 1MN do 25MN
1 od 22MN do 25 MN wynosi 25% powierzchni dziatki. Przyjety wskaznik w potaczeniu
z pozostatymi ustaleniami projektu planu w sposob wiasciwy ksztattuje zasady sytuowania
1realizacji budynkéw gospodarczych, garazy oraz ustug 1 nie wymaga uzupelnienia
o dodatkowe ograniczenia.

Uwagi Nr 7, 46

— wplynely 31 maja 2023 r.,

— zlozone przez

— dotycza catego obszaru objetego planem oraz terenow: 3MN/U, 4AMW, 24MN, 25MN,

— zgodnie z wyltozonym do publicznego wgladu projektem planu, teren 3MN/U
jest przeznaczony na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 ustugowej, teren
4MW jest przeznaczony na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny 24MN
1 25MN sa przeznaczone na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Tres¢ uwagi:

,lereny, ktérych dotyczy uwaga: caty obszar objety planem, tereny 3MN/U, 4MW, 24MN,
25MN.

Wnosze¢ o to, aby w procedowanym projekcie planu:

1. Dla catego obszaru objetego planem:

a) Przeredagowac §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji
zabudowy frontowej;

b) Doda¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,,szpaleru drzew":

,halezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na
jednorzgdowym nasadzeniu drzew, ktorych ilos¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega
indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych
uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter orientacyjny;”

oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;

c) Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej 100 m? i wyzszej,";

d) Przeredagowac §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spdjnosci
logicznej;

€) Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,ustug dotyczacych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdoéw, myjni samochodowych, komiséw samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego,
punktow skupu ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych,
obstugi 1 parkowania pojazdow do prac budowlanych i od$niezania, ustug rzemieslniczych
zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej lub termicznej obrdbce
drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f) Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla terendw dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalne;j
intensywnosci zabudowy - 0,2,”;
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g) Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,0) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu,
okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,"

h) Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

»J) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrddet ciepta spelniajacych
wymagania standardéw jakosci powietrza

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédel energii dla realizacji zaopatrzenia
w energie elektryczng i ciepto.”

1) Przeredagowac¢ §13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa

,mieszkan” 1 zastgpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

1) Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;

k) Usuna¢ dwukrotnie powtorzony zwrot ,,gazociag sredniego" w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu
projektu planu;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

a) Usung¢ teren 3MN/U z tekstu i rysunku projektu planu, wilaczajac cata jego
powierzchni¢ do terenu 25MN;

b) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust.
2 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,0) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)",

c) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust.
3 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,0) intensywnos$¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

d) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust.
3 pkt 1 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dziatek o powierzchni do 1000 m2 - minimum 45%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m2 do 2000 m2 - minimum 50%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m2 do 3000 m2 - minimum 55%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m2- minimum 65%:;";

e) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a
tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,lub w zabudowie blizniaczej";

) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust.
3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";

g) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykresli¢c w §20 ust. 4
tekstu projektu planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?>";

h) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu
projektu planu o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:

- budynkow mieszkalnych - 200m?,

- budynkow ustugowych - 200m?,

- pozostatych budynkow -50m?";

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

a) Dostosowa¢ parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametrow
budynku istniejacego przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegolnosci obnizy¢é maksymalng
wysokos$¢ z 15m do 10m;

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 24MN i 25MN:

a) Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
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., 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca),
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) ustugi lokalne,

b) nieucigzliwe ustugi handlu,

c) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewnetrzne";

b) W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";
c) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

d) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dzialek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

- dla dzialek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

- dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,

- dla dzialek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%,";

e) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych Ilub ustugowych o dachach plaskich -
maksimum 8,0 m,

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqcie nachylenia
potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqcie nachylenia
potaci dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,

- budynkow gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"”

f) W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu wykresli¢ stowa
.,z dopuszczeniem jednospadowych o kqcie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych
przy granicy z sqsiedniq dziatkq budowlang';

g) Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;

h) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej:

- budynkoéw mieszkalnych - 250m?,

- budynkow ustugowych - 150m?,

- pozostalych budynkow - 50m?";

1) Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o lgcznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100m?
wylgcznie w bryle budynku mieszkalnego";

) W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykreslic¢ stowa ,, i dla zabudowy blizniaczej 500m?”.
Uzasadnienie

Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wiladczej reglamentacji w celu optymalnego jej
wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakze
samodzielnos¢ planistyczna gminy nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem
wielu ograniczen. Wiladztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej
ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci, nie stanowi jednak wladztwa absolutnego
1 nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowigzek dziala¢ w granicach prawa,
kierowa¢ si¢ interesem publicznym, wywazaé interesy publiczne z interesami prywatnymi,
uwzglednia¢ aspekt racjonalnego dzialania 1 proporcjonalnosci ingerencji w sfere
wykonywania prawa wlasnosci. Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkéw nie
spetnia.
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Teren objety projektem planu, w tym w szczegolnosci tereny: 24MN, 25MN, 4MW i 3MN/U
znajdujace si¢ w kwartatach ograniczonych ulicami:

e Krakowska, Krancowa, Minerska, Wilsona,

e Konstantynowska, Krakowska, Krancowa, Wilsona

sg juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego

z czytelnym uktadem przestrzennym 1 spdjna skala zabudowy. Zalacznik nr 1 przedstawia

istniejgce zagospodarowanie, obrysem koloru zéltego oznaczono ww. dwa kwartaty facznie.

Wyraznie dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz

z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec

uzupelnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe

o parametrach tozsamych z juz istniejacymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi. Zalacznik nr 2 przedstawia wyrys z projektu planu, obrysem koloru zéttego

ponownie oznaczono ww. dwa kwartaty facznie - w ich sklad wchodza tereny oznaczone
symbolami 24MN, 25MN, 4MW i1 3MN/U.

Ad. 1.a)

Definicja ,,zabudowy frontowej" zastosowana w §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu
,,zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora
nie obejmuje obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych”

jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odlegtosci budynku od
przestrzeni publicznej. Zgodnie z powyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy obiektem
pomocniczym, gospodarczym lub technicznym) stanowi zabudowe frontowa, poniewaz kazdy
budynek (w mniejszej lub wigkszej odlegtosci) znajduje si¢ ,, od strony przestrzeni publicznej”.
W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.
Ad. 1.b)
W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji",
podczas gdy prawidtowe zdefiniowanie ,, szpaleru drzew" umozliwi osiagnigcie znacznie
wigkszej precyzji ustalen projektu planu.
Ad. 1.¢)
Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skalag zabudowy.
Dopuszczanie ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 1000m? jest calkowicie sprzeczne
z ww. uktadem przestrzennym i skalg zabudowy, dlatego wnosi si¢ o ograniczenie powierzchni
sprzedazy do 100m?.
Ad. 1.d)
Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrong zieleni wysokiej
oraz zieleni lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,,nakaz". Po drugie
nie jest zrozumiate co doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nakazujace ,,ochrong" zieleni skoro réwnoczesnie ustalono nakaz ,, zachowania" tej zieleni. Po
trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe sformutowan ,zielen lesna" oraz ,zielen
wysoka" czesciowo pokrywaja sig.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt c tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni

samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow 1 stacji obslugi samochodéw powyzej

2 stanowisk, tj. nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

wraz z niewielkim udziatem ustug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze

wypowiedzi judykatury nie pozostawiaja watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢
laczona z warsztatami samochodowymi i/lub stacjami obstugi pojazdow:

, Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy

mieszkaniowej i nie daje sie z tq funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewodzkiego Sqgdu

Administracyjnego w Lodzi, z dn. 21 pazdziernika 2008 r., sygn. akt 11 SA/Ld 479/08.)
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Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Gdansku:

., Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do
charakteru terenu, na ktorym znajduje sie obiekt. Montaz taksometrow i tachografow wigze sie¢
z ucigzliwosciami wynikajgcymi z halasu, spalin, natezenia ruchu kolowego, w tym pojazdow
cigzarowych, co negatywnie wplywa na standard zZycia mieszkancow  budynkow
Jjednorodzinnych znajdujgcych sie w sgsiedztwie przedmiotowego warsztatu." (Wyrok
Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt II SA/Gd
1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicje ustug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu
projektu planu), nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajéw ustug, ktére nie powoduja
., przekroczenia standardow i norm srodowiskowych", lecz rdbwnocze$nie cechuja si¢ wysokim
stopniem ucigzliwos$ci. Tres¢ uwagi zmierza do wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu
planu lokalizacji przedsiewzigé¢, ktore powszechnie uznawane s3 za ucigzliwe, natomiast
niekoniecznie mieszczg si¢ w definicji ,, ustug ucigzliwych" zastosowanej w §4 ust. 1 pkt 20
tekstu projektu planu.

Ad. 1.9)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tymczasem okreslona w §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu intensywnos$¢ zabudowy
kondygnacji podziemnych na poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby tego rodzaju
zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej intensywnosci do
poziomu 0,2.

Ad. 1.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktore z definicji cechuja sie¢ niskg wysokoscig. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej
zabudowy nalezy okresli¢ dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych o
wysokosci maksymalnej 30m, dlatego wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do
poziomu 10m.

Ad. 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera
jakiejkolwiek tresci normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w
ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy
zakaz wynika z przepiséw odrebnych i nie jest zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie.
Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodet zaopatrzenia w ciepto wylacznie do
zrédet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktéra nie jest zapewniona w biezacym
brzmieniu projektu planu.

Ad. 1.1)

W zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej nie wystgpuja ,.mieszkania", lecz ,lokale
mieszkalne".

Ad. 1))

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingéw o tacznej liczbie miejsc cho¢by zblizonej do
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13
ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu jako irrelewantnego.

Ad. 1.k)

Nie wymaga uzasadnienia.

Ad. 2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej o symbolu 3MN/U, w swietle faktu, ze sgsiaduje on bezposrednio
z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25MN, dla ktorego takze ustalono jako
przeznaczenie podstawowe m.in. zabudowe ustugowa.
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Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje ustug
ucigzliwych, celem zachowania wewngtrznej spojnosci oraz uniknig¢cia watpliwosci w zakresie
wyktadni ustalen planu, zasadne jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposdb, aby
expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu obejmuje wylacznie ustugi inne niz
ucigzliwe.

Ad. 2.¢)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sgsiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4, celem zblizenia wielkoSci
przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejacej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sgsiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie
wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do wielkos$ci wskazanych w tresci
uwagi.

Ad. 2.e)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezpos$rednio
sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy bliZniacze;.
Ad. 2.1)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio
sasiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci przewaznie nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji
zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej wysokosci budynkéw do wielkosci
odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej dzialce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie projektu planu, ktére dopuszcza wydzielanie
mniejszych dziatek dla zabudowy blizniaczej bgdzie prowadzi¢ do zageszczenia zabudowy
izmiany charakteru istniejacego osiedla. Zwazywszy na w pelni wyksztatcona strukture
wlasnosciowa w graniach terenu 3MN/U minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
nie powinna ulatwia¢ dalszych, wtérnych, podziatéw.

Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw - celem
zachowania uktadu przestrzennego niezbgdne jest wprowadzenie takiego ograniczenia,
analogicznie do ustalen dla terenow 24MN 1 25MN (por. §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu
planu).

Ad. 3.a)

Wysokos¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy
w §21 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy dla
terenu oznaczonego symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej
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wysokosci do rzeczywistego wymiaru budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8§,
uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng nadbudowe.

Ad. 4.a)

Zgodnie z legenda rysunku planu tereny 24MN 1 25MN s3 to tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym winna by¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa ustlugowa moze stanowi¢ co najwyzej przeznaczenie
uzupelniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terendw oznaczonych symbolami 24MN 1 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy
blizniaczej.

Ad. 4.¢)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i1 25MN sa juz w bardzo znacznym
stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
1 spdjng skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojagca wraz
z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec
uzupetnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.
Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i 25MN s3 juz w bardzo znacznym
stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym
1 spojna skalag zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojaca wraz
z ewentualnym (niewielkim) udzialem ushug. Zalozeniem projektu planu winno by¢ wiec
uzupelnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych do juz istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i1 25MN s3 juz w bardzo znacznym
stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
1 spdjng skalg zabudowy - wystepuja glownie budynki jedno i dwukondygnacyjne.
W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do pozioméw korespondujacych
z charakterystyka istniejgcego zagospodarowania.

Ad. 4.1)

Wskazuje si¢, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do
sytuacji w ktérych przy granicy z dzialka sasiednia powstaja budynki z dachem
jednospadowym o kacie nachylenia az do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze
po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek budynek (w tym w szczegdlnosci budynek
symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne z elementarnymi zasadami kompozycji.
Ad. 4.g)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachéw ptaskich,
tym bardziej, ze liczne istniejgce budynki zlokalizowane wzdtuz ul. Wilsona 1 ul. Minerskiej
jak rowniez na catym obszarze objetym planem maja wlasnie dachy ptaskie.

Ad. 4.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkéw
innych niz mieszkalne i ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowaé powyzsze.
Ponadto, zwazywszy, ze tereny od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN stanowig tereny

30



zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy
budynkow ustugowych.

Ad. 4.1)

Tereny 24MN, 25MN zgodnie z legenda rysunku planu stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie lokalizacji ustug
handlu wytacznie do bryly budynku mieszkalnego, tym bardziej ze analogiczne ustalenia
projekt planu zawiera dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW) -
§21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zalezno$ci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dzialce ewidencyjne;j.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do
25MN sa juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym ukladem przestrzennym 1 spdjng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa
wolnostojaca. W konsekwencji brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy bliZniaczej.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil czesciowo uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie:

Uwaga zostala uwzgledniona czg$ciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terendw
24MN 1 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne
1ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz uslugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu
uzupetniajacym dla przewazajacej czgsci terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana
nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach gdzie pozostawienie funkcji ustugowej
jest uzasadnione polozeniem w bezposrednim sasiedztwie gtdéwnych arterii komunikacyjnych
lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie oczywistej omylki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4
projektu planu poprzez usunigcie dwukrotnie powtdrzonych wyrazow.

Uwagi nie uwzgledniono w nw. zagadnieniach:

Ad. la) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji zabudowy frontowe;.

Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25 projektu planu definicja jednoznacznie wskazuje, ktore obiekty
w zaleznosci od usytuowania oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowg frontowa. Ponadto
w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu okreslono odleglosci w ktérych zakazuje si¢ lokalizowania
zabudowy innej niz frontowa;

Ad. 1b) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji szpaleru drzew.

§ 7 pkt 2 lit. d projektu planu wprowadza nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew
w liniach rozgraniczajacych tereny ulic, z dopuszczeniem uzupehienia i wymiany drzewostanu
w sposéb kontynuujacy zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa. Zapis ten jest wystarczajacy dla realizacji po6zniejszych opracowan projektow
zagospodarowania terenu czy projektow przebudowy ulicy 1 nie wymaga doprecyzowania
w formie wprowadzania dodatkowych definicji;

Ad. 1¢) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy 100 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru
objetego planem. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy
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sporzgdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.) znajduje si¢ w strefie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy
ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla
catlego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy réwnej i wyzszej niz 1000 m?,

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czesci terendéw wprowadza
réznego rodzaju ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajow przeznaczen, ktdre
uniemozliwiajg realizacj¢ obiektow handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdétowych dla terendéw mieszkaniowych jednorodzinnych zostaty
wprowadzone zapisy dotyczace wskaznikow 1 parametréw ksztalttowania zabudowy, ktdre
znacznie ograniczajg powierzchni¢ zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terenéw
mieszkaniowych maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej wynosi 200 m? natomiast ustugi, beda mogly stanowi¢ jedynie funkcje
uzupehiajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy
funkcji podstawowej, ktéra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza
to, ze funkcja uslugowa bedzie stanowila mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowe;.

Wobec powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 100 m? lub wyzszej dla calego obszaru
opracowania planu stanowiloby nadmierne ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty,
dotyczacych ,,zachowania 1 ochrony zieleni wysokiej 1 zieleni lesne;j”.

Ww. ustalenie tekstu planu jest zapisem, ktory jest jednoczesnie nakazem i nie wymaga w tym
przypadku uzycia wyrazu ,nakaz”. Nalezy takze wyjasni¢, ze zielen lesna jest zielenia
wystepujacg na terenach oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek lesny.
Zasigg tych terendw zostal okreslony wg uzytku gruntowego i w projekcie planu zostat
oznaczony symbolem ZL. Tereny zieleni wysokiej sg to tereny zieleni wystepujace poza
uzytkami lesnymi i nie zostaty wydzielone jako odrgbne jednostki planu. Zasady zachowania,
ochrony czy uzytkowania terenéw zieleni lesnej oraz wysokiej okreslaja przepisy odrebne
z zakresu ochrony srodowiska oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Ad. le) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu cyt. ,,ustug dotyczgcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow
samochodowych,  stacji  demontazu  pojazdow, myjni  samochodowych,  komisow
samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu ztomu, punktow zbierania
i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow do prac
budowlanych i odsniezania, ustug rzemiesiniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii
opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub
metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mozliwos¢ lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu
uchwaty okresla, ze moga to by¢ wytacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla
catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ustug
w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, i stacje
obstugi samochoddéw powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktéw zbierania
1 przetwarzania odpadéw, w tym ztomu. Ustalenia planu w czgsci dotyczacej ochrony
srodowiska wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
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oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej
1 drég oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sg wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed
ucigzliwg dziatalnos$cig.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5
na 0,2 dla kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy
catego obszaru objetego planem.

W obszarze opracowania projektu planu oprocz terendéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
mieszkaniowo — ustugowe oraz ustugowe w tym réwniez ustugi sportu i rekreacji oraz rekreacji
1 wypoczynku. Wymienione rodzaje przeznaczen generujg wieksze potrzeby parkingowe.
Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby w zwigzku ztym, nadmierne
ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona w zakresie zmiany wskaznikdéw i parametréw
zabudowy ustalonych dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegoétowych
tekstu planu dotyczacych ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m
a nie jak to zostato zapisane w projekcie planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete
ograniczenie wysokos$ci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezbedne w celu umozliwienia
lokalizacji masztodw sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ushlug 1 sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zZrodet ciepta spetniajgcych wymagania standardow jakosci
powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodel energii dla realizacji
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplo”.

W projekcie planu zastosowano zapis uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrédet
zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisj¢ substancji przekraczajacg dopuszczalne normy.
W zakresie odnawialnych Zrodet energii ustalenia projektu planu nie zakazuja ich lokalizacji
co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w terenach przeznaczonych na cele budowlane istnieje
mozliwos¢ stosowania zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania slonecznego
oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii.

Ad. 11) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego §13 ust.
1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usuniecie stowa ,,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem
»lokali mieszkalnych".

Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania dla samochoddéw
irowerdw dla wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych lub
mieszkalno - ustugowych w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie z § 4 pkt 9
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia projektu
planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
w szczegblnosci 1los¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilo$ci mieszkan. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostatlo zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia wprowadzenie proponowanej
zmiany.
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Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie wykreslenia §13 ust. 3 pkt 2 projektu
planu.

Zapis dotyczy catego obszaru objetego planem, w ktérym oprdcz terendw mieszkaniowych
jednorodzinnych wystepuja rowniez m.in. tereny uslugowe, w tym ustugi sportu i rekreacji oraz
rekreacji 1 wypoczynku. Dla tego rodzaju terendw nie mozna wykluczy¢ parkingdw dla
samochoddéw osobowych liczacych wigcej niz 500 miejsc przeznaczonych na postoj pojazdéw
Ad. 2 a-h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U
1 wlaczenia go do terenu 25MN.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W przypadku
terendw wskazanych wuwadze plan okres§la inne ich przeznaczenie i1 rézne zasady
zagospodarowania ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania oraz potozenie wzglgdem
uktadu drogowego.

Teren 3MN/U potozony jest bezposrednio wzdtuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji
urbanistycznej terenu wynika, ze w chwili obecnej przy ul. Konstantynowskiej zlokalizowane
sa zardwno budynki o funkcji mieszkaniowej jak i budynki o funkcji ustugowej. Biorac pod
uwage ustalenia Studium oraz nat¢zenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest uzasadnione
wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wytacznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona réwniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U
dodatkowego zapisu do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach
szczegdlowych dla terenu okreslenia ,,ustugi nieucigzliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5 pkt 2 lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla catego obszaru
planu i wprowadza zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. W planie miejscowym zasady
zabudowy 1zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ lacznie na podstawie ustalen dla catego
obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen szczegdétowych dla terendéw
zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu. Wobec
powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
ustug ucigzliwych w ustaleniach szczegdtowych.

Uwaga nie zostata uwzglgedniona w zakresie zmiany wskaznikdéw i parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania zaré6wno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,Jub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 700 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji zostata dopuszczona mozliwos¢
lokalizacji budynkow wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaty
wprowadzone ze wzgledu na istniejgce budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajace budowe¢ wylacznie budynkow przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy
dla terenu 4MW do 10,0 m poniewaz wysokos¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m.
Jednoczesnie ustalenia wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terenéw MW  zostang
doprecyzowane i dostosowane zgodnie ze stanem istniejagcym.

Ad. 4 a-j) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub
w zabudowie bliZniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 500 m?”. W projekcie planu
w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji zostala
dopuszczona mozliwos¢ lokalizacji budynkow wolnostojacych lub w zabudowie blizniacze;.
Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostalty wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze
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oraz parametry istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkow
przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia dopuszczenia dla budynkoéw
gospodarczych i garazy dachéw jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang. Ze wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania
oraz powierzchni¢ i ksztalt istniejacych dziatek budowlanych w projekcie planu zostata
dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka sasiednig. Wobec powyzszego
zostat wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia §17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu
poniewaz zapis zostat Zle zinterpretowany i nie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji
zabudowy frontowej dachéw ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne
niz ptaskie muszg by¢ ksztaltowane w formie dachow kalenicowych. W zwiazku z tym, ze
dachy ptaskie nie sag wykluczone uwagg uznaje si¢ za bezzasadna.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkow mieszkalnych -250 m?, ustugowych — 150 m?, pozostatych budynkow — 50 m?, oraz
w zakresie ,,dopuszczenia lokalizacji ustug handlu o lacznej maksymalnej powierzchni
uzytkowej 100 m? wytacznie w bryle budynku mieszkalnego”.

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN 1 25MN
jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu.
Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupelniajagcym
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy
ustlugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy funkcji podstawowej, ktéra zgodnie
z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza to, ze funkcja ustugowa bedzie
stanowila mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy oraz ustug
zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktory dla terenéw od 1MN do 25MN i od
22MN do 25 MN wynosi 25% powierzchni dziatki. Przyjety wskaznik w potaczeniu
z pozostatymi ustaleniami projektu planu w sposob wiasciwy ksztaltuje zasady sytuowania
irealizacji budynkéw gospodarczych, garazy oraz ustug i1 nie wymaga uzupelnienia
o dodatkowe ograniczenia.

Uwagi Nr 8, Nr 9, Nr 25, Nr 29, Nr 39, Nr 45
— wplynely 31 maja 2023 r.,
zlozone przez:

dotycza calego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw
mieszkaniowych oznaczonych jako MN,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, tereny MN sg przeznaczone
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Tres¢ uwagi:

»lereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objety planem ze szczegolnym uwzglednieniem
terenow oznaczonych jako MN.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej
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1 Krancowej skladamy niniejsze uwagi do zapisow dla catego obszaru obje¢tego planem ze
szczegolnym uwzglednieniem terenéw mieszkaniowych MN.

Whnosi si¢ o nienaruszanie ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi" przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6
marca 2019 r. 1 Nr L1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 roku, a tym samym kontynuacj¢ funkcji
podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac powyzsze na uwadze podstawowym celem
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winna by¢
ochrona cennego zalozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego z wolnostojgca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych, rowniez w postaci zabudowy szeregowej
1 blizniaczej. Analiza zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadnos¢ wprowadzania na
przedmiotowym obszarze zabudowy wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz
wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejgce osiedle mieszkaniowe ma bardzo czytelny uktad
przestrzenny i spojna skale zabudowy. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupetnienie
istniejgcej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach
tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesadza o gabarytach obiektu dlatego w planie powinny
zosta¢ zaproponowane wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania
zabudowy, ktore nie beda odbiega¢ od juz uksztaltowanej na tym terenie wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne, odbiegajace od historycznie uksztaltowanych,
parametry zabudowy wplynetyby negatywnie na caty uktad osiedla o tak czytelnej i jednolitej
strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winien by¢ wiec zapis moOwigcy o zatrzymaniu rozpoczetych procesow
urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze innym niz
wolnostojaca jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na catym obszarze objetym planem.
Obszar ten od lat jest takomym kaskiem dla deweloperéw- my, mieszkancy osiedla Zdrowie,
nie mozemy sobie w zwigzku z tym pozwoli¢ na jeszcze bardziej liberalne przepisy dotyczace
inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.

W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla catego
obszaru: tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug lokalnych z wytaczeniem ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe
patrzac z doswiadczenia zyciowego. Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wylacznie
zabudowy ustugowej niepowodujacej przekroczenia standardow i norm srodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych dla przeznaczenia ustalonego w projekcie planu w
odniesieniu do lokalizacji ustug oraz sasiednich dzialek. Majac powyzsze na uwadze,
podkresli¢ nalezy, iz w razie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze
mialoby bezposredni wplyw na rozbudowe ucigzliwej dziatalnos$ci na dziatkach, gdzie taka jest
juz prowadzona, jak i tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalnosci o charakterze
ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za uciagzliwe patrzac z do§wiadczenia zyciowego,
co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami planowania przestrzennego, gdyz trudno
zaakceptowac koegzystencj¢ dziatalnosci warsztatowej czy innej ucigzliwej badz uznawanej za
ucigzliwg 1 funkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy mieszkaniowe;.

Co si¢ zas tyczy ochrony i ksztaltowania zieleni wnosi si¢ o nakaz zachowania istniejgcych
szpaleréw drzew na calym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany
1 uzupehiania drzewostanu w sposéb kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego
oraz nakaz ksztaltowania zieleni wysokiej w juz istniejacych uktadach.

Na dziatkach bedacych wilasnoscia Gminy Miasta £o6dz, a zlokalizowanych w poblizu
infrastruktury spotecznej (przedszkola, szkoty, place zabaw, skwery) wnosi si¢ 0 wyznaczenie
w projekcie planu ogdlnodostepnych zielonych fragmentdw przestrzeni miasta stuzacych
zaspokajaniu potrzeb spotecznosci lokalnej jako obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla
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zaspokojenia potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne.

Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza oraz
dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczna i ciepto.

Majac powyzsze na uwadze wnosimy o to. aby w procedowanym projekcie planu:

1. Dla catego obszaru objetego planem:

a) Przeredagowac §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji
zabudowy frontowej;

b) Dodaé¢ w §4 tekstu projektu planu definicj¢ ,, szpaleru drzew":

,nalezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajgcq na
jednorzedowym nasadzeniu drzew, ktorych ilos¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega
indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych
uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter orientacyjny,;”

oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;

c) Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 100 m? i wyzszej,";

d) Przeredagowac §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spdjnosci
logicznej;

e) Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

L ustug dotyczqcych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego,
punktow skupu ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych,
obstugi i parkowania pojazdow do prac budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych
zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce
drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f) Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegolowych dla terenow dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy - 0,2,”;

g) Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,.b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegotowych tekstu planu,
okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,"

h) Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,,J) W zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodel ciepla spelniajgcych
wymagania standardow jakosci powietrza

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zZrodel energii dla realizacji zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplo.”

1) Przeredagowac §13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usuni¢cie stowa

,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";
J) Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;

k) Usung¢ dwukrotnie powtorzony zwrot ,,gazociag sredniego" w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu
projektu planu;
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

a) Usung¢ teren 3MN/U z tekstu i rysunku projektu planu, wlaczajac calg jego
powierzchnie¢ do terenu 25MN;

b) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust.
2 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
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,,b) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)”,

c) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust.
3 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

d) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust.
3 pkt 1 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dzialek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

- dla dzialek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,

- dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,

- dla dzialek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 65%;";

e) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a
tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";

f) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust.
3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
a) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,

- dla budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,”;

g) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykresli¢ w §20 ust. 4
tekstu projektu planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?";

h) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu
projektu planu o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej:

- budynkéw mieszkalnych - 200m?,

- budynkow ustugowych - 200m?,

- pozostalych budynkow -50m?";

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

a) Dostosowaé parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametrow
budynku istniejagcego przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegdlnosci obnizy¢ maksymalng
wysokos¢ z 15m do 10m;

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 24MN 1 25MN:

a) Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

., 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca),
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) ustugi lokalne,

b) nieucigzliwe ustugi handlu,

c) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewnetrzne";

b) W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";
c) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

d) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dzialek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

- dla dzialek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

- dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,

- dla dzialek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%,";

e) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
a) wysokos¢ zabudowy:
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- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach plaskich -
maksimum 8,0 m,

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqcie nachylenia
potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqcie nachylenia
potaci dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,

- budynkow gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"

f) W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu wykresli¢ stowa
.,z dopuszczeniem jednospadowych o kqgcie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych
przy granicy z sqsiedniq dziatkg budowlang";

g) Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;

h) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej:

- budynkéw mieszkalnych - 250m?,

- budynkow ustugowych - 150m?,

- pozostalych budynkow - 50m?";

1) Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o {gcznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100m?
wylgcznie w bryle budynku mieszkalnego;

7) W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, i dla zabudowy blizniaczej 500m?".
Uzasadnienie

Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wiladczej reglamentacji w celu optymalnego jej
wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady zrownowazonego rozwoju. Jednakze
samodzielnos¢ planistyczna gminy nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem
wielu ograniczen. Wiladztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej
ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci, nie stanowi jednak wladztwa absolutnego
1 nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowigzek dziata¢ w granicach prawa,
kierowac si¢ interesem publicznym, wywazac interesy publiczne z interesami prywatnymi,
uwzglednia¢ aspekt racjonalnego dziatania i proporcjonalnosci ingerencji w sfere
wykonywania prawa wiasnosci. Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow nie
spehia.

Teren objety projektem planu, w tym w szczegodlnosci tereny: od 1IMN do 20MN i od 22MN
do 25MN oraz 4MN i 3MN/U sa juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skalag zabudowy.
Wyraznie dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca wraz
z ewentualnym (niewielkim) udzialem uslug. Zalozeniem projektu planu winno by¢ wiec
uzupelnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych z juz istniejacymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.

Ad. 1.a)

Definicja ,, zabudowy frontowej" zastosowana w §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu
,,zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie
obejmuje obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych”

jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odlegtosci budynku od
przestrzeni publicznej. Zgodnie z powyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy obiektem
pomocniczym, gospodarczym lub technicznym) stanowi zabudowe frontowa, poniewaz kazdy
budynek (w mniejszej lub wigkszej odlegtosci) znajduje si¢ ,, od strony przestrzeni publicznej".
W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad 1.b)
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W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji",
podczas gdy prawidtowe zdefiniowanie ,, szpaleru drzew" umozliwi osiagnigcie znacznie
wigkszej precyzji ustalen projektu planu.

Ad. 1.¢)

Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skalag zabudowy.
Dopuszczanie ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 1000m? jest catkowicie sprzeczne
z ww. ukladem przestrzennym i skalg zabudowy, dlatego wnosi si¢ o ograniczenie powierzchni
sprzedazy do 100m?.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrong zieleni wysokiej
oraz zieleni lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,,nakaz". Po drugie
nie jest zrozumiate co dokladnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nakazujace ,,ochron¢" zieleni skoro réwnoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania" tej zieleni. Po
trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe sformutowan ,zielen lesna" oraz ,zielen
wysoka" czesciowo pokrywaja sig.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt c tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatdw 1 stacji obslugi samochodéw powyzej 2
stanowisk, tj. nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
wraz z niewielkim udziatem ustug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze
wypowiedzi judykatury nie pozostawiaja watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢
laczona z warsztatami samochodowymi i/lub stacjami obstugi pojazdow:

 Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy
mieszkaniowej i nie daje si¢ z tg funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewodzkiego Sqdu
Administracyjnego w Lodzi, z dn. 21 pazdziernika 2008 r., sygn. akt II SA/Ld 479/08.)
Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Gdansku:

,, Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatlalnosci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do charak-
teru terenu, na ktorym znajduje sie obiekt. Montaz taksometrow i tachografow wigze sie
z ucigzliwosciami wynikajgcymi z hatasu, spalin, natezenia ruchu kotowego, w tym pojazdow
cigzarowych, co negatywnie wplywa na standard zycia mieszkancow budynkow
Jjednorodzinnych znajdujgcych sie w sgsiedztwie przedmiotowego warsztatu." (Wyrok
Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt 11 SA/Gd
1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicje ustug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu
projektu planu), nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajéw ustug, ktoére nie powoduja
., przekroczenia standardow i norm srodowiskowych", lecz rownoczesnie cechuja si¢ wysokim
stopniem ucigzliwos$ci. Tres¢ uwagi zmierza do wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu
planu lokalizacji przedsiewzigé¢, ktdre powszechnie uznawane s3 za ucigzliwe, natomiast
niekoniecznie mieszcza si¢ w definicji ,, usfug ucigzliwych" zastosowanej w §4 ust. 1 pkt 20
tekstu projektu planu.

Ad 1.1)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tymczasem okreslona w §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu intensywnos$¢ zabudowy
kondygnacji podziemnych na poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby tego rodzaju
zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej intensywnosci do
poziomu 0,2.

Ad 1.g)
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Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktore z definicji cechujg sie niska wysokoscia. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej
zabudowy nalezy okres$li¢ dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych
o wysokosci maksymalnej 30m, dlatego wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci
do poziomu 10m.

Ad 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskaza¢, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera
jakiejkolwiek tresci normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy
zakaz wynika z przepiséw odrgbnych i nie jest zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie.
Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrddet zaopatrzenia w ciepto wytacznie do
zrédet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych zZrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktéra nie jest zapewniona w biezacym
brzmieniu projektu planu.

Ad 1.1)

W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuja ,,mieszkania", lecz ,lokale
mieszkalne".

Ad 1)

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingéw o tacznej liczbie miejsc chocby zblizonej do
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13
ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu jako irrelewantnego.

Ad 1.k)

Nie wymaga uzasadnienia.

Ad2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 ustugowej o symbolu 3MN/U, w swietle faktu, ze sgsiaduje on bezposrednio
z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25MN, dla ktérego takze ustalono jako
przeznaczenie podstawowe m.in. zabudowe ustugowa.

Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje ustug
ucigzliwych, celem zachowania wewnetrznej spojnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie
wykladni ustalen planu, zasadne jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposdb, aby
expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu obejmuje wylacznie ustugi inne niz
ucigzliwe.

Ad. 2.¢)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4, celem zblizenia wielkoS$ci
przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejacej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sgsiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie
wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do wielkosci wskazanych w tresci
uwagi.

Ad. 2.¢)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio
sasiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;.
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Ad. 2.f)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio
sasiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci przewaznie nie wyzsze] niz 2 kondygnacje. W konsekwencji
zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej wysoko$ci budynkéw do wielkos$ci
odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej dziatce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie projektu planu, ktore dopuszcza wydzielanie
mniejszych dziatek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zageszczenia zabudowy
i zmiany charakteru istniejacego osiedla. Zwazywszy na w pelni wyksztatcong strukture
wlasnosciowg w graniach terenu 3MN/U minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
nie powinna utatwia¢ dalszych, wtérnych, podziatow.

Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw - celem
zachowania ukladu przestrzennego niezbgdne jest wprowadzenie takiego ograniczenia,
analogicznie do ustalen dla terenow 24MN 1 25MN (por. §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu
planu).

Ad. 3.a)

Wysoko$¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy
w §21 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy dla
terenu oznaczonego symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowe;j
wysokosci do rzeczywistego wymiaru budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8,
uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng nadbudowe.

Ad. 4.a)

Zgodnie z legenda rysunku planu tereny od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg to tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym
winna by¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa ustugowa moze stanowi¢ co
najwyzej przeznaczenie uzupetniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terendw oznaczonych symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN
wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca. Brak jest
uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.

Ad. 4.0)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN 1 od 22MN do 25MN sg
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym i spojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa
wolnostojagca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupetnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojagcych budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym 1 spojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna
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wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupehnienie istniejacej struktury 1 wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN sa
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym i spojng skala zabudowy - wystgpuja gltéwnie budynki jedno
1 dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomdw
korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.1)

Wskazuje si¢, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do
sytuacji w ktérych przy granicy z dziatka sasiednia powstaja budynki z dachem
jednospadowym o kacie nachylenia az do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze
po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek budynek (w tym w szczegolnosci budynek
symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne z elementarnymi zasadami kompozycji.
Ad. 4.g)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow plaskich,
tym bardziej, ze liczne istniejace budynki zlokalizowane na caltym obszarze objetym planem
maja wilasnie dachy ptaskie.

Ad. 4.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkow
innych niz mieszkalne 1 ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowac powyzsze.
Ponadto, zwazywszy, ze tereny od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy
budynkow ustugowych.

Ad. 4.1)

Tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN zgodnie z legendg rysunku planu stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie
lokalizacji uslug handlu wylacznie do bryly budynku mieszkalnego, tym bardziej ze
analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4.))

W pierwszej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dzialce ewidencyjne;j.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN 1 od 22MN do
25MN sg juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym uktadem przestrzennym i spojng skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa
wolnostojaca. W konsekwencji brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ uwage.
Wyjasnienie:
Cze$¢ uwagi dotyczaca nienaruszania ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi” nalezy uznaé za bezzasadng
wyjasniajac jednoczesnie, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium s wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i
Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. obszar objety granica opracowania projektu planu jest
usytuowany na terenach oznaczonych symbolem ,M3” przeznaczonych w studium pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz na terenach ,,RW” rekreacyjno —
wypoczynkowych i terenach ,,D” ogrodoéw dziatkowych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat
opracowany zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢
do obszaru objetego planem.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie proponowanych zapiséw dotyczacych
zatrzymania rozpoczg¢tych proceséw urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy
wielorodzinnej na calym obszarze objetym planem. Celem sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla mieszkaniowego Zdrowie z zabudows
mieszkaniowa jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze nowych budynkoéow
o kubaturze budynkéw wielorodzinnych. Zalozeniem projektu planu jest uzupelnienie
istniejacej struktury przestrzennej i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach istniejagcych budynkéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wylacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktérych
w momencie sporzadzenia projektu planu znajdowaty si¢ juz istniejace budynki mieszkalne
wielorodzinne.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach
bedacych wiasnoscig Gminy Miasta £.0dz ogdlnodostepnych terendw zieleni lesnej 1ZL 1 2ZL,
rekreacji i wypoczynku IRW.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie oczywistej omytki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4 tekstu
projektu planu poprzez usunig¢cie dwukrotnie powtdrzonych wyrazow.

Uwaga zostata uwzgledniona czg¢sciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN
1 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi
handlu. Ustugi lokalne oraz wustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu
uzupehniajacym dla przewazajacej czesci terendow mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana
nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomos$ciach, gdzie pozostawienie funkcji
uslugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gtdwnych arterii
komunikacyjnych lub istniejgcym stanem zagospodarowania.

Ad. la) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25
projektu planu definicja jednoznacznie wskazuje, ktére obiekty w zaleznosci od usytuowania
oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowg frontowa. Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu
okreslono odlegtosci w ktorych zakazuje sie lokalizowania zabudowy innej niz frontowa.

Ad. 1b) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu
wprowadza nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych
tereny ulic, z dopuszczeniem uzupehnienia 1 wymiany drzewostanu w sposob kontynuujacy
zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa. Zapis ten
jest wystarczajacy dla realizacji pdzniejszych opracowan projektow zagospodarowania terenu
czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania
dodatkowych definicji;

Ad. 1c) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy 100 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru
objetego planem. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy
sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.) znajduje si¢ w strefie terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy
ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla
catego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy réwnej i wyzszej niz 1000 m?,

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czesci terenéw wprowadza
roznego rodzaju ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczen, ktore
uniemozliwiajg realizacj¢ obiektéw handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdtowych dla terenéow mieszkaniowych jednorodzinnych zostaty
wprowadzone zapisy dotyczace wskaznikéw 1 parametréow ksztaltowania zabudowy, ktore
znacznie ograniczajg powierzchni¢ zabudowy dla obiektow ustugowych. W granicach terenow
mieszkaniowych maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej wynosi 200 m? natomiast ustugi, beda mogly stanowi¢ jedynie funkcje
uzupelniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy
funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza
to, ze funkcja uslugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej. Wobec powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 100 m? lub wyzszej dla catego obszaru
opracowania planu stanowiloby nadmierne ograniczenie.

Ad 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty,
dotyczacych ,,zachowania 1 ochrony zieleni wysokiej 1 zieleni lesnej”. Ww. ustalenie tekstu
planu jest zapisem, ktory jest jednoczesnie nakazem i nie wymaga w tym przypadku uzycia
wyrazu ,,nakaz”. Nalezy takze wyjasnié, ze zielen lesna jest zielenig wystepujaca na terenach
oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek lesny. Zasieg tych terendw zostat
okreslony wg uzytku gruntowego i w projekcie planu zostal oznaczony symbolem ZL. Tereny
zieleni wysokiej sg to tereny zieleni wystepujace poza uzytkami lesnymi i nie zostaly
wydzielone jako odregbne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy uzytkowania
terenow zieleni lesnej oraz wysokiej okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska
oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Ad. le) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu cyt. ,,ustug dotyczgcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow
samochodowych,  stacji  demontazu  pojazdow, myjni  samochodowych,  komisow
samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu ztomu, punktow zbierania
i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow do prac
budowlanych i odsniezania, ustug rzemiesiniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii
opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub
metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mozliwos¢ lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu
uchwaty okresla, ze moga to by¢ wytacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla
catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ustug
w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, i stacje
obstugi samochoddéw powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktéw zbierania
1 przetwarzania odpadéw, w tym ztomu. Ustalenia planu w czgsci dotyczacej ochrony
srodowiska wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
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oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej
1 drég oraz zalesien. Przyjete ustalenia w projekcie planu sg wystarczajace, aby ochronié
przedmiotowy obszar przed uciazliwg dziatalnoscia.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5
na 0,2 dla kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy
catego obszaru objetego planem. W obszarze opracowania projektu planu oprocz terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — ustugowe oraz ustugowe w tym réwniez ustugi sportu
1 rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Wymienione rodzaje przeznaczen generuja wigksze
potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowiloby w zwigzku
z tym, nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametréw
zabudowy ustalonych dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych
tekstu planu dotyczacych ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m
a nie jak to zostato zapisane w projekcie planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete
ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezbedne w celu umozliwienia
lokalizacji masztéw sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazoéw, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zZrodet ciepla spetniajgcych wymagania standardow jakosci
powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zZrodel energii dla realizacji
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplo”. W projekcie planu zastosowano zapis
uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrdédetl zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych zrodet energii
ustalenia projektu planu nie zakazuja ich lokalizacji co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach
przeznaczonych na cele budowlane istnieje mozliwos¢ stosowania zamontowanych na budynku
instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

Ad. 11) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego §13 ust.
1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa ,,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem
»lokali mieszkalnych". Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania
dla samochodow irowerdéw dla wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych lub mieszkalno - ustugowych w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie
z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostato zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia
wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie wykreslenia §13 ust. 3 pkt 2 projektu
planu. Zapis dotyczy catego obszaru obj¢tego planem, w ktérym oprocz terendw
mieszkaniowych jednorodzinnych wystepuja rowniez m.in. tereny ustugowe, w tym ustugi
sportu i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Dla tego rodzaju terenéw nie mozna wykluczy¢
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parkingow dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 500 miejsc przeznaczonych na
postoj pojazdow.

Ad. 2 a-h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U
1 wilaczenia go do terenu 25MN. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢
obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania. W przypadku terendow wskazanych w uwadze plan okresla inne ich
przeznaczenie 1 rézne zasady zagospodarowania ze wzgledu na istniejacy stan
zagospodarowania oraz potozenie wzgledem uktadu drogowego. Teren 3MN/U potozony jest
bezposrednio wzdtuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej terenu wynika,
ze w chwili obecnej przy ul. Konstantynowskiej zlokalizowane sg zaréwno budynki o funkcji
mieszkaniowej jak i budynki o funkcji ustugowej. Bioragc pod uwage ustalenia Studium oraz
natezenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest uzasadnione wprowadzenie mozliwosci
lokalizacji wytacznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikdéw i parametrow zabudowy.
Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak i
ustugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkéw mieszkalnych -200 m?, ustugowych — 200 m? i pozostatych budynkow — 50 m?”.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa jest funkcja rdwnowazna
1 moze stanowi¢ maksymalnie 20% powierzchni zabudowy dziatki. Zgodnie z ustaleniami
planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy zawiera si¢ w ww. maksymalnym
wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu
planu w sposob wilasciwy ksztaltuje zasady sytuowania i realizacji budynkow gospodarczych
1 garazy 1 nie wymaga uzupeinienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga nie zostata uwzgledniona rowniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U
dodatkowego zapisu do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach
szczegotowych dla terenu okreslenia ,,ustugi nieucigzliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5 pkt 2 lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla catego obszaru
planu i wprowadza zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. W planie miejscowym zasady
zabudowy 1izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie ustalen dla calego
obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen szczegétowych dla terendéw
zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu. Wobec
powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
ustug ucigzliwych w ustaleniach szczegotowych.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,Jub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 700 m*”. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji zostata dopuszczona mozliwos¢
lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaty
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajgce budowe wytacznie budynkdéw przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy
dla terenu 4MW do 10,0 m poniewaz wysokos¢ istniejagcego budynku wynosi ok. 11,0 m.
Jednoczesnie ustalenia wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terenéw MW zostang
doprecyzowane i dostosowane zgodnie ze stanem istniejacym.

Ad. 4 a-j) Uwaga zostala uwzgledniona cze¢sciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia
terendw 24MN i 25MN jednoczes$nie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ushugi
lokalne 1iustlugi handlu. Ushlugi lokalne oraz wustugi handlu zostang umieszczone
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Ww przeznaczeniu uzupetlniajacym dla przewazajacej czesci terendw mieszkaniowych
jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach gdzie
pozostawienie funkcji ustlugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sasiedztwie
gléwnych arterii komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 500 m*”. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji zostata dopuszczona mozliwos¢
lokalizacji budynkow wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaly
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajace budoweg wylacznie budynkow przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostata uwzglgedniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 uslugowe;j.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia dopuszczenia dla budynkoéw
gospodarczych i garazy dachéw jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych
przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang. Ze wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania
oraz powierzchni¢ i1 ksztalt istniejacych dziatek budowlanych w projekcie planu zostata
dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka sasiednig. Wobec powyzszego
zostal wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia §17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu
poniewaz zapis zostat Zle zinterpretowany i nie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji
zabudowy frontowej dachéw plaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne
niz plaskie muszg by¢ ksztattowane w formie dachéw kalenicowych. W zwigzku z tym, ze
dachy ptaskie nie sg wykluczone uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkow mieszkalnych -250 m2, ustugowych — 150 m?, pozostatych budynkow — 50 m?, oraz
w zakresie ,,dopuszczenia lokalizacji ustug handlu o taczne; maksymalne; powierzchni
uzytkowej 100 m? wytacznie w bryle budynku mieszkalnego”.

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenow od 1MN do
20MN i od 22MN do 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, ustugi
lokalne iwuslugi handlu. Ustugi lokalne oraz wustugi handlu zostang umieszczone
W przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy uslugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce.
Oznacza to, ze funkcja ustugowa bedzie stanowila mniej niz 50% powierzchni zabudowy
funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy oraz ustug
zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktory dla terenéw od 1MN do 25MN i od
22MN do 25 MN wynosi 25% powierzchni dziatki. Przyjety wskaznik w polaczeniu
z pozostatymi ustaleniami projektu planu w sposob wiasciwy ksztaltuje zasady sytuowania
irealizacji budynkéw gospodarczych, garazy oraz ustug i1 nie wymaga uzupelnienia
o dodatkowe ograniczenia.

Uwagi Nr 10, Nr 24, Nr 26, Nr 32
— wplynely 31 maja 2023 r.,
zlozone przez:

dotycza calego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow
mieszkaniowych oznaczonych jako MN oraz MN/U,
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— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, tereny MN sa przeznaczone
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wustugowej, tereny MN/U
s przeznaczone na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;.

Tres¢ uwagi:

., Tereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objety planem ze szczegolnym uwzglednieniem
terenow oznaczonych jako MN oraz MN/U.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej
1 Krancowej sktadamy niniejsze uwagi do zapiséw dla calego obszaru objetego planem ze
szczegdlnym uwzglednieniem terenéw mieszkaniowych MN.

Whnosi si¢ o nienaruszanie ustalen "Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi" przyjetego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6
marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 roku, a tym samym kontynuacj¢ funkcji
podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac powyzsze na uwadze podstawowym celem
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winna by¢
ochrona cennego zatozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego z wolnostojaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, rowniez w postaci zabudowy szeregowej
1 blizniaczej. Analiza zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadnos¢ wprowadzania na
przedmiotowym obszarze zabudowy wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz
wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejace osiedle mieszkaniowe ma bardzo czytelny uktad
przestrzenny i spdjng skale zabudowy. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec uzupetienie
istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe¢ o parametrach
tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesadza o gabarytach obiektu, dlatego w planie powinny
zosta¢ zaproponowane wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania
zabudowy, ktore nie beda odbiega¢ od juz uksztaltowanej na tym terenie wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne, odbiegajace od historycznie uksztaltowanych,
parametry zabudowy wplynetyby negatywnie na caty uktad osiedla o tak czytelnej i jednolitej
strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winien by¢ wiec zapis mowigcy o zatrzymaniu rozpoczg¢tych procesow
urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze innym niz
wolnostojaca jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na catlym obszarze objetym planem.
Obszar ten od lat jest takomym kaskiem dla deweloperéw-my, mieszkancy osiedla Zdrowie,
nie mozemy sobie w zwigzku z tym pozwolié na jeszcze bardziej liberalne przepisy dotyczace
inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.

W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla catego
obszaru: tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug lokalnych z wylaczeniem ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe
patrzac z doswiadczenia zyciowego. Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wylacznie
zabudowy ustugowej niepowodujacej przekroczenia standardow i norm srodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych dla przeznaczenia ustalonego w projekcie planu
w odniesieniu do lokalizacji uslug oraz sgsiednich dziatek. Majac powyzsze na uwadze,
podkresli¢ nalezy, iz w razie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze
miatoby bezposredni wptyw na rozbudowe ucigzliwej dziatalnosci na dziatkach, gdzie taka jest
juz prowadzona, jak i tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalno$ci o charakterze
ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe patrzac z do§wiadczenia zyciowego,
co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami planowania przestrzennego, gdyz trudno
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zaakceptowac koegzystencje dzialalnosci warsztatowej czy innej ucigzliwej badz uznawanej za
ucigzliwa 1 funkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy mieszkaniowe;.
Co si¢ za$ tyczy ochrony i ksztattowania zieleni wnosi si¢ o nakaz zachowania istniejacych
szpalerow drzew na calym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany
1 uzupetiania drzewostanu w sposdb kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego
oraz nakaz ksztattowania zieleni wysokiej w juz istniejgcych uktadach.
Na dziatkach begdacych wilasnoscia Gminy Miasta Lodz, a zlokalizowanych w poblizu
infrastruktury spotecznej (przedszkola, szkoty, place zabaw, skwery) wnosi si¢ 0 wyznaczenie
w projekcie planu ogdlnodostepnych zielonych fragmentdw przestrzeni miasta shuzacych
zaspokajaniu potrzeb spotecznosci lokalnej jako obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb rekreacyjno- wypoczynkowych mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne.
Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza oraz
dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczna i ciepto.
Majac powyzsze na uwadze wnosimy o to. Aby w procedowanym projekcie planu:
1. Dla catego obszaru objetego planem:
a) Przeredagowac §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji
zabudowy frontowej;
b) Dodac¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,, szpaleru drzew":
,nalezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajgcqg na
Jjednorzedowym nasadzeniu drzew, ktorych ilos¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega
indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych
uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter orientacyjny;”
oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;
c) Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 150 m? i wyzszej,";
d) Przeredagowac¢ §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spodjnosci
logicznej;
e) Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
L ustug dotyczqcych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego,
punktow skupu ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych,
obstugi i parkowania pojazdow do prac budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych
zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce
drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”
f) Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegolowych dla terenow dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy - 0,2,”;
g) Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
,,b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,
okresla sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,"
h) Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
,,J) w zakresie ochrony powietrza:
a) nakaz stosowania bezemisyjnych Ilub niskoemisyjnych zrodel ciepla spetniajgcych
wymagania standardow jakosci powietrza
b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zZrodel energii dla realizacji zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplo.”
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d)

g)

h)

b)
¢)

Przeredagowac¢ §13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa
»mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;

Usung¢ dwukrotnie powtorzony zwrot ,,gazociag sredniego" w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu
projektu planu;

Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

Usung¢ teren 3MN/U z tekstu i1 rysunku projektu planu, wiaczajac catg jego powierzchnie
do terenu 25MN;

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust. 2
pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)”,

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowaé §20 ust. 3
pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust. 3
pkt 1 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— dla dzialek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

— dla dzialek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,

— dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,

— dla dzialek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 65%,",

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a
tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac¢ §20 ust. 3
pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

a) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,

— dla budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykreslic w §20 ust. 4
tekstu projektu planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu pro-
jektu planu o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej:

—  budynkow mieszkalnych - 250m?,

—  budynkéw ustugowych - 200m?,

—  pozostalych budynkow -75m?";

Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

Dostosowac parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametréw budynku
istniejgcego przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegdlnosci obnizy¢ maksymalng wysokos¢
z 15m do 10m;

Dla teren6w oznaczonych symbolami 24MN 1 25MN:

Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

., 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca),

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi lokalne,

b) nieucigzliwe ustugi handlu,

¢) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewnetrzne';

W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";
Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
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,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";
d) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
— dla dzialek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,
— dla dzialek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,
— dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,
— dla dzialek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%, ",
e) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
a) wysokos¢ zabudowy:
—  budynkow mieszkalnych jednorodzinnych Ilub ustugowych o dachach plaskich -
maksimum 8,0 m,
—  budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqgcie nachyle-
nia potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,
—  budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kgcie nachyle-
nia potaci dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,
— budynkow gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"

f) W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, z dopuszczeniem
Jjednospadowych o kqcie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych przy granicy z
sgsiedniq dziatkq budowlang";

g) Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;

h) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej:
—  budynkoéw mieszkalnych - 250m?,

—  budynkow ustugowych - 150m?,

—  pozostalych budynkow - 75m?";

1) Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o {gcznej maksymalnej powierzchni uzytkowej
100m? wylgcznie w bryle budynku mieszkalnego";

j) W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 500m?".

Uzasadnienie

Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wiladczej reglamentacji w celu optymalnego jej

wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakze

samodzielnos¢ planistyczna gminy nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem
wielu ograniczen. Wtladztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej
ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wtasnosci, nie stanowi jednak wladztwa absolutnego

1 nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowigzek dziata¢ w granicach prawa,

kierowac si¢ interesem publicznym, wywaza¢ interesy publiczne z interesami prywatnymi,

uwzglednia¢ aspekt racjonalnego dzialania 1 proporcjonalnosci ingerencji w sfere
wykonywania prawa wiasnosci. Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkéw nie
spenia.

Teren objety projektem planu, w tym w szczegolnosci tereny: od IMN do 20MN i od 22MN

do 25MN oraz 4MN 1 3MN/U s3 juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie

osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skala zabudowy.

Wyraznie dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca wraz

z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec

uzupehienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe

o parametrach tozsamych z juz istniejagcymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi.

Ad. 1.a)

Definicja ,, zabudowy frontowej" zastosowana w §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu
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. zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie
obejmuje obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych"

jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odleglosci budynku od
przestrzeni publicznej. Zgodnie z powyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy obiektem
pomocniczym, gospodarczym lub technicznym) stanowi zabudowe frontowa, poniewaz kazdy
budynek (w mniejszej lub wigkszej odlegtosci) znajduje si¢ ,, od strony przestrzeni publicznej".
W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji",
podczas gdy prawidtowe zdefiniowanie ,,szpaleru drzew"” umozliwi osiggnigcie znacznie
wiekszej precyzji ustalen projektu planu.

Ad. 1.¢)

Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skalg zabudowy.
Dopuszczanie ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 1000m? jest calkowicie sprzeczne
z ww. uktadem przestrzennym i skalg zabudowy, dlatego wnosi si¢ o ograniczenie powierzchni
sprzedazy do 150m?.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrong zieleni wysokiej
oraz zieleni lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,,nakaz". Po drugie
nie jest zrozumiate co doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nakazujace ,,ochrong" zieleni, skoro réwnoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania"” tej zieleni.
Po trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe sformutowan ,,zielen lesna" oraz ,,zielen
wysoka" czesciowo pokrywaja sie.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt c tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow 1 stacji obstugi samochodéw powyzej 2
stanowisk, tj. nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
wraz z niewielkim udzialem ustug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze
wypowiedzi judykatury nie pozostawiaja watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢
laczona z warsztatami samochodowymi i/lub stacjami obstugi pojazdow:

,, Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy
mieszkaniowej i nie daje si¢ z tq funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego w Lodzi, z dn. 21 pazdziernika 2008 r., sygn. akt II SA/Ld 479/08.)
Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Gdansku:

,, Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci winna by¢é bowiem oceniana w odniesieniu do
charakteru terenu, na ktorym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometrow i tachografow wiqgze sie
z ucigzliwosciami wynikajgcymi z hatasu, spalin, natezenia ruchu kotowego, w tym pojazdow
ciegzarowych, co negatywnie wplywa na standard zZycia mieszkancow budynkow
jednorodzinnych znajdujgcych sie w sgsiedztwie przedmiotowego warsztatu." (Wyrok
Wojewodzkiego Sqgdu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt 11 SA/Gd
1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicje ustug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu
projektu planu), nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ustug, ktére nie powoduja
., przekroczenia standardow i norm srodowiskowych", lecz rbwnoczesnie cechujg si¢ wysokim
stopniem ucigzliwosci. Tres¢ uwagi zmierza do wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu
planu lokalizacji przedsiewzig¢, ktére powszechnie uznawane sa za ucigzliwe, natomiast
niekoniecznie mieszcza si¢ w definicji ,, ustug ucigzliwych" zastosowanej w §4 ust. 1 pkt 20
tekstu projektu planu.

Ad 1.1)
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Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tymczasem okreslona w §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu intensywnos$¢ zabudowy
kondygnacji podziemnych na poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby tego rodzaju
zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej intensywnosci do
poziomu 0,2.

Ad l.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktore z definicji cechuja sie¢ niskg wysokos$cia. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej
zabudowy nalezy okresli¢ dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych o
wysoko$ci maksymalnej 30m, dlatego wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do
poziomu 10m.

Ad 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskaza¢, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera
jakiejkolwiek tresci normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w
cieplo powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy
zakaz wynika z przepiséw odrebnych i nie jest zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie.
Po drugie wnosi si¢ 0 ograniczenie wykorzystania zrddet zaopatrzenia w ciepto wytacznie do
zrédet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych Zrddet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie¢ elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktéra nie jest zapewniona w biezacym
brzmieniu projektu planu.

Ad 1.1)

W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuja ,,mieszkania", lecz ,lokale
mieszkalne".

Ad 1)

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingow o tacznej liczbie miejsc cho¢by zblizonej do
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13
ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu jako irrelewantnego.

Ad 1.k)

Nie wymaga uzasadnienia.

Ad2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej o symbolu 3MN/U, w $wietle faktu, ze sasiaduje on bezposrednio
z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25MN, dla ktérego takze ustalono jako
przeznaczenie podstawowe m.in. zabudowe ustugowa.

Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje ustug
ucigzliwych, celem zachowania wewngtrznej spojnosci oraz uniknig¢cia watpliwosci w zakresie
wyktadni ustalen planu, zasadne jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposdéb, aby
expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu obejmuje wylacznie ustugi inne niz
ucigzliwe.

Ad. 2.¢)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4, celem =zblizenia wielkosci
przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejacej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sgsiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie

54



wskaznikéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do wielkosci wskazanych w tresci
uwagi.

Ad. 2.e)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak 1 w granicach bezposrednio
sasiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.

Ad. 2.1)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio
sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci przewaznie nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji
zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej wysokosci budynkéw do wielkosci
odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej dziatce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje sie¢, ze ustalenie projektu planu, ktére dopuszcza wydzielanie
mniejszych dziatek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zaggszczenia zabudowy
1 zmiany charakteru istniejgcego osiedla. Zwazywszy na w petni wyksztatlcong strukture
wlasnosciowa w graniach terenu 3MN/U minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
nie powinna ulatwia¢ dalszych, wtérnych, podziatéw.

Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw - celem
zachowania ukladu przestrzennego niezbgdne jest wprowadzenie takiego ograniczenia,
analogicznie do ustalen dla terenow od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN (por. §17 ust. 3
pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu).

Ad. 3.a)

Wysokos¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy
w §21 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla
terenu oznaczonego symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowe;j
wysokosci do rzeczywistego wymiaru budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8,
uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng nadbudowg.

Ad. 4.a)

Zgodnie z legenda rysunku planu tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 to tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym
winna by¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa uslugowa moze stanowi¢ co
najwyzej przeznaczenie uzupetniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terendw oznaczonych symbolami od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN
wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest
uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniaczej.

Ad. 4.¢)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN sg
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym i spdjna skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa
wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupeknienie istniejgcej struktury 1 wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
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w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika
intensywnos$ci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN 1 od 22MN do 25MN sg
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
ukladem przestrzennym i spdjng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna
wolnostojagca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupetnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejagcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.¢)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sa
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym 1 spojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna
wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zalozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupelnienie istniejacej struktury 1 wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe¢ o parametrach tozsamych do juz istniejagcych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejagcego zagospodarowania.
Ad. 4.f)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN 1 od 22MN do 25MN sg
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym 1 spojng skalg zabudowy — wystepuja gtownie budynki jedno
1 dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomdw
korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.g)

Wskazuje sig, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do
sytuacji w ktorych przy granicy z dzialka sasiednia powstaja budynki z dachem
jednospadowym o kacie nachylenia az do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze
po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek budynek (w tym w szczegdlnosci budynek
symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne z elementarnymi zasadami kompozycji.
Ad. 4.h)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow ptaskich,
tym bardziej, ze liczne istniejace budynki zlokalizowane na calym obszarze objetym planem
majg wlasnie dachy ptaskie.

Ad. 4.1)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkdéw
innych niz mieszkalne i ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowac powyzsze.
Ponadto, zwazywszy, ze tereny od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy
budynkéw ustugowych.

Ad. 4.))

Tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN zgodnie z legenda rysunku planu stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie
lokalizacji ushlug handlu wylacznie do bryly budynku mieszkalnego, tym bardziej ze
analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b.
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Ad. 4.k)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dziatce ewidencyjne;.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do
25MN sa juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym uktadem przestrzennym I spojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa
wolnostojaca. W konsekwencji brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniaczej.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢Sciowo uwzglednié¢ uwage.

Wyjasnienie:

Cze$¢ uwagi dotyczaca nienaruszania ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” nalezy uznaé za bezzasadng
wyjasniajac jednoczesnie, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium s3g wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 1. i
Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. obszar objety granica opracowania projektu planu jest
usytuowany na terenach oznaczonych symbolem ,M3” przeznaczonych w studium pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz na terenach ,,RW” rekreacyjno —
wypoczynkowych i terenach ,,D”” ogrodoéw dziatkowych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat
opracowany zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢
do obszaru objetego planem.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie proponowanych zapiséw dotyczacych
zatrzymania rozpoczgtych proceséw urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy
wielorodzinnej na calym obszarze objetym planem. Celem sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla mieszkaniowego Zdrowie z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze nowych budynkow
o kubaturze budynkéw wielorodzinnych. Zatozeniem projektu planu jest uzupetnienie
istniejacej struktury przestrzennej i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach istniejagcych budynkéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wylacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktorych
w momencie sporzadzenia projektu planu znajdowaty si¢ juz istniejace budynki mieszkalne
wielorodzinne.

Uwaga zostatla uwzgledniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach
bedacych wiasnoscig Gminy Miasta £.0dz ogdlnodostepnych terendw zieleni lesnej 1ZL 1 2ZL,
rekreacji i wypoczynku 1RW.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie oczywistej omyiki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4
projektu planu poprzez usunig¢cie dwukrotnie powtdrzonych wyrazow.

Uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terendw 24MN
1 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ushugi lokalne i ustugi
handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone W przeznaczeniu
uzupehniajacym dla przewazajacej czesci terendow mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana
nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji
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ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gltoéwnych arterii
komunikacyjnych lub istniejgcym stanem zagospodarowania.

Ad. la) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25
projektu planu definicja jednoznacznie wskazuje, ktére obiekty w zaleznosci od usytuowania
oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowg frontowa. Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu
okreslono odlegtosci w ktérych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy innej niz frontowa.

Ad. 1b) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu
wprowadza nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych
tereny ulic, z dopuszczeniem uzupeinienia 1 wymiany drzewostanu w sposob kontynuujacy
zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa. Zapis ten
jest wystarczajacy dla realizacji pdzniejszych opracowan projektow zagospodarowania terenu
czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania
dodatkowych definicji,

Ad. 1c) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy 150 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru
objetego planem. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy
sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.) znajduje si¢ w strefie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy
ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla
catego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy réwnej i wyzszej niz 1000 m?.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgsci terenow wprowadza
réznego rodzaju ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczen, ktore
uniemozliwiajg realizacj¢ obiektow handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdtowych dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych zostaty
wprowadzone zapisy dotyczace wskaznikow i parametréw ksztalttowania zabudowy, ktdre
znacznie ograniczajg powierzchni¢ zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terendéw
mieszkaniowych maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej wynosi 200 m? natomiast ustugi, beda mogly stanowi¢ jedynie funkcjg
uzupetniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy
funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza
to, ze funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej. Wobec powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej 150 m? lub wyzszej dla catego obszaru
opracowania planu stanowitoby nadmierne ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty,
dotyczacych ,,zachowania i ochrony zieleni wysokiej i zieleni lesnej”. Ww. ustalenie tekstu
planu jest zapisem, ktdry jest jednoczesnie nakazem i nie wymaga w tym przypadku uzycia
wyrazu ,,nakaz”. Nalezy takze wyjasni¢, ze zielen lesna jest zielenig wystepujaca na terenach
oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek lesny. Zasieg tych terenow zostat
okreslony wg uzytku gruntowego 1 w projekcie planu zostal oznaczony symbolem ZL. Tereny
zieleni wysokiej sg to tereny zieleni wystepujace poza uzytkami leSnymi i nie zostaty
wydzielone jako odrebne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy uzytkowania
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terendw zieleni lesnej oraz wysokiej okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska
oraz ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach.

Ad. le) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu cyt. ,,ustug dotyczgcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow
samochodowych,  stacji — demontazu  pojazdow, myjni  samochodowych,  komisow
samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu ztomu, punktow zbierania
i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow do prac
budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii
opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub
metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mozliwos¢ lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu
uchwaty okresla, ze moga to by¢é wytacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla
catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ustug
w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, i stacje
obstugi samochoddéw powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktéw zbierania
1 przetwarzania odpadéw, w tym ztomu. Ustalenia planu w czesci dotyczacej ochrony
srodowiska wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej
1 drég oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sg wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed
ucigzliwg dziatalnos$cig.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5
na 0,2 dla kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy
calego obszaru obje¢tego planem. W obszarze opracowania projektu planu oprocz terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — ustugowe oraz ustugowe w tym réwniez ustugi sportu
1 rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Wymienione rodzaje przeznaczen generuja wigksze
potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby w zwigzku
z tym, nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow 1 parametrow
zabudowy ustalonych dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych
tekstu planu dotyczacych ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m
a nie jak to zostalo zapisane w projekcie planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete
ograniczenie wysoko$ci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezb¢dne w celu umozliwienia
lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug 1 sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazdw, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;.

Ad. 1h)

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowane;j
tresci zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepla spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza oraz
dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodel energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplo”. W projekcie planu zastosowano zapis uniemozliwiajacy stosowanie
indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje¢ substancji przekraczajaca
dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych zrédet energii ustalenia projektu planu nie
zakazuja ich lokalizacji co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w terenach przeznaczonych na cele
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budowlane istnieje mozliwos¢ stosowania zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrodtach energii.

Ad. 11) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego §13 ust.
1 pkt 1 lit. a projektu planu poprzez usunigcie stowa ,,mieszkan” i zastapienie go zwrotem
,lokali mieszkalnych". Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania
dla samochodow iroweréw dla wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych lub mieszkalno - ustugowych w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie
z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostato zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia
wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie wykreslenia §13 ust. 3 pkt 2 projektu
planu. Zapis dotyczy catego obszaru objetego planem, w ktérym oprécz terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych wystepuja rowniez m.in. tereny ustugowe, w tym ushugi
sportu i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Dla tego rodzaju terendw nie mozna wykluczy¢
parkingow dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 500 miejsc przeznaczonych na
postoj pojazdow.

Ad. 2 a-h)

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U 1 wiaczenia go do
terenu 25MN. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.
W przypadku terenéw wskazanych w uwadze plan okresla inne ich przeznaczenie i rézne
zasady zagospodarowania ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania oraz potozenie
wzgledem ukladu drogowego. Teren 3MN/U potozony jest bezposrednio wzdhuz
ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej terenu wynika, ze w chwili obecne;j
przy ul. Konstantynowskiej zlokalizowane sg zarowno budynki o funkcji mieszkaniowej jak
i budynki o funkcji ustugowej. Biorac pod uwage ustalenia Studium oraz natgzenie ruchu na
ul. Konstantynowskiej, nie jest uzasadnione wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wylacznie
funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow 1 parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaty poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkow mieszkalnych -250 m?, ustugowych — 200 m? i pozostatych budynkéw — 75 m?”.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa jest funkcja réwnowazna
1moze stanowi¢ maksymalnie 20% powierzchni zabudowy dziatki. Zgodnie z ustaleniami
planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy zawiera si¢ w ww. maksymalnym
wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu
planu w sposdb wlasciwy ksztattuje zasady sytuowania i realizacji budynkow gospodarczych
1 garazy 1 nie wymaga uzupetnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga nie zostata uwzgledniona rowniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U
dodatkowego zapisu do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach
szczegotowych dla terenu okreslenia ,,ustugi nieucigzliwe”.
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W rozdziale 2 przepis § 5 pkt 2 lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla catego obszaru
planu iwprowadza zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. W planie miejscowym zasady
zabudowy 1izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie ustalen dla calego
obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen szczegétowych dla terendw
zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu. Wobec
powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
ustug ucigzliwych w ustaleniach szczegotowych.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,Jub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 700 m*”. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji zostata dopuszczona mozliwos¢
lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaty
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajgce budowe wytacznie budynkdéw przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy
dla terenu 4MW do 10,0 m poniewaz wysokos¢ istniejagcego budynku wynosi ok. 11,0 m.
Jednoczesnie ustalenia wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terenéw MW zostang
doprecyzowane i dostosowane zgodnie ze stanem istniejagcym.

Ad. 4 a-j) Uwaga zostala uwzgledniona czesciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia
terenow 24MN 1 25MN jednoczesnie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi
lokalne iwuslugi handlu. Ustugi lokalne oraz wustugi handlu zostang umieszczone
W przeznaczeniu uzupelniajagcym dla przewazajgcej czesci terendw mieszkaniowych
jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie
pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie
gtéwnych arterii komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,Jub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 500 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji zostata dopuszczona mozliwosé
lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dzialek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaly
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajgce budowe wytacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow 1 parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaty poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania zaroéwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia dopuszczenia dla budynkéw
gospodarczych 1 garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych
przy granicy z sasiednia dziatka budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania
oraz powierzchni¢ 1 ksztalt istniejacych dziatek budowlanych w projekcie planu zostala
dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka sasiednig. Wobec powyzszego
zostat wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia §17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu
poniewaz zapis zostat Zle zinterpretowany i nie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji
zabudowy frontowej dachow ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne
niz ptaskie musza by¢ ksztaltowane w formie dachéw kalenicowych. W zwiazku z tym, ze
dachy ptlaskie nie sg wykluczone uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkéw mieszkalnych -250 m?, ustugowych — 150 m?, pozostatych budynkéw — 75 m?, oraz
w zakresie ,,dopuszczenia lokalizacji ustug handlu o taczne; maksymalne; powierzchni
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uzytkowej 100 m? wylgcznie w bryle budynku mieszkalnego”. Uwage uwzgledniono w czesci
dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN 1 25MN jednoczesnie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu
zostang umieszczone Ww przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata
z powierzchni zabudowy funkcji podstawowej, ktéra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na
danej dziatce. Oznacza to, ze funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej. Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud.
gospodarczych i garazy oraz ustug zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktory
dla terenéw 24MN i 25 MN wynosi 25% powierzchni dziatki. Przyjety wskaznik w potaczeniu
z pozostalymi ustaleniami projektu planu w sposob wilasciwy ksztattuje zasady sytuowania
irealizacji budynkéw gospodarczych, garazy oraz ustlug i nie wymaga uzupelienia
o dodatkowe ograniczenia.

Uwagi Nr 11, Nr 12, Nr 21, Nr 22, Nr 23, Nr 27, Nr 28, Nr 30, Nr 33. Nr 34, Nr 40, Nr 41,

Nr 42, Nr 43, Nr 44, Nr 49, Nr 50, Nr 55, Nr 56, Nr 58, Nr 61

— uwaginr: 11, 12, 21, 22, 23,27, 28,30, 33, 34, 40, 41, 42, 43, 44, 49 1 50 wplynely 31 maja
2023 r., uwaga nr 55 przestana 31 maja wplyneta 2 czerwca 2023 r., uwagi nr: 56, 58 1 61
przestane 31 maja 2023 r. wplynety 6 czerwca 2023 r.,

— zlozone przez:

dotycza catego obszaru objetego planem, tereny 3MN/U, 4MW, 24MN, 25MN,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, teren 3MN/U jest
przeznaczony na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, teren 4MW
jest przeznaczony na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny 24MN i1 25MN
s przeznaczone na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;.

Tres¢ uwagi:
,Wnosze o to, aby w procedowanym projekcie planu:
1. Dla catego obszaru objetego planem:
a) Przeredagowac §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji
zabudowy frontowej;
b) Dodacé w §4 tekstu projektu planu definicj¢ ,, szpaleru drzew":
,nalezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajgcq na
jednorzedowym nasadzeniu drzew, ktorych ilos¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega
indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych
uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter orientacyjny,”
oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;
¢) Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
,,a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 150 m? i wyzszej,";
d) Przeredagowaé¢ §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spdjnosci
logicznej;
e) Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
L ustug dotyczqcych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego,
punktow skupu ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych,
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obstugi i parkowania pojazdow do prac budowlanych i odsniezania, ustug rzemiesiniczych
zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce
drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f)

g)

h)

d)

g)
h)

Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,,a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegolowych dla terenow dotyczy

kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej

intensywnosci zabudowy - 0,2,”;

Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,

okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,"

Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,J) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania bezemisyjnych Ilub niskoemisyjnych zrodel ciepla spetniajgcych
wymagania standardow jakosci powietrza

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodel energii dla realizacji zaopatrzenia
w energie elektryczng i ciepto.”

Przeredagowa¢ §13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa

,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;

Usung¢ dwukrotnie powtorzony zwrot ,,gazociag sredniego" w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu

projektu planu;

Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

Usung¢ teren 3MN/U z tekstu i1 rysunku projektu planu, wiaczajac catg jego powierzchnie

do terenu 25MN;

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust. 2

pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)”,

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac¢ §20 ust. 3

pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust. 3

pkt 1 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— dla dzialek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

— dla dzialek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,

— dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,

— dla dzialek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 65%, "

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a

tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust. 3

pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

a) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,

— dla budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykresli¢ w §20 ust. 4

tekstu projektu planu stowa ,, i dla zabudowy blizniaczej 700m?";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu pro-

jektu planu o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej:

—  budynkéw mieszkalnych - 250m?,

= budynkow ustugowych - 200m?,
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g

h)

3

k)

—  pozostalych budynkow -75m?";

Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

Dostosowaé parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametréw budynku

istniejgcego przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegolnosci obnizy¢ maksymalng wysokos¢

z 15m do 10m;

Dla terenéw oznaczonych symbolami 24MN 1 25MN:

Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

., 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca),

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi lokalne,

b) nieucigzliwe ustugi handlu,

¢) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewnetrzne'";

W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

., a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 20%";

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— dla dzialek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

— dla dzialek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

— dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,

— dla dzialek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%, ",

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

a) wysokos¢ zabudowy:

= budynkow mieszkalnych jednorodzinnych Ilub ustugowych o dachach plaskich -
maksimum 8,0 m,

—  budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kgcie nachylenia
potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,

—  budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kgcie nachylenia
potaci dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,

— budynkow gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"

W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,z dopuszczeniem

Jjednospadowych o kqgcie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych przy granicy

z sqsiedniq dziatkq budowlang";

Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. c tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej:

—  budynkow mieszkalnych - 250m?,

—  budynkow ustugowych - 150m?,

—  pozostalych budynkow - 75m?";

Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o lqcznej maksymalnej powierzchni uzytkowej

100m? wylgcznie w bryle budynku mieszkalnego";

W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 500m?".

Uzasadnienie

Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wladczej reglamentacji w celu optymalnego jej
wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakze
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samodzielno$¢ planistyczna gminy nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem
wielu ograniczen. Wiladztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej
ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci, nie stanowi jednak wladztwa absolutnego
1 nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowigzek dziata¢ w granicach prawa,
kierowa¢ si¢ interesem publicznym, wywazac interesy publiczne z interesami prywatnymi,
uwzglednia¢ aspekt racjonalnego dzialania 1 proporcjonalnosci ingerencji w sfere
wykonywania prawa wlasnosci. Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow nie
spetnia.
Teren objety projektem planu, w tym w szczegolnosci tereny: 24MN, 25MN, 4MW 1 3MN/U
znajdujace si¢ w kwartalach ograniczonych ulicami:

o Krakowska, Krancowa, Minerska, Wilsona,

¢ Konstantynowska, Krakowska, Krancowa, Wilsona
s3 juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym uktadem przestrzennym 1 spdjng skala zabudowy. Zalacznik nr 1 przedstawia
istniejagce zagospodarowanie, obrysem koloru zéttego oznaczono ww. dwa kwartaly tacznie.
Wyraznie dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca wraz
z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec
uzupehienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o
parametrach tozsamych z juz istniejagcymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi. Zatacznik nr 2 przedstawia wyrys z projektu planu, obrysem koloru zéttego
ponownie oznaczono ww. dwa kwartaty lacznie — wich sktad wchodzg tereny oznaczone
symbolami 24MN, 25MN, 4MW i 3MN/U.
Ad. 1.a)
Definicja ,, zabudowy frontowej" zastosowana w §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu
. zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie
obejmuje obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych"
jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odleglosci budynku od
przestrzeni publicznej. Zgodnie z powyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy obiektem
pomocniczym, gospodarczym lub technicznym) stanowi zabudowg frontowa, poniewaz kazdy
budynek (w mniejszej lub wiekszej odlegltosci) znajduje si¢ ,, od strony przestrzeni publicznej”.
W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.
Ad. 1.b)
W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji",
podczas gdy prawidtowe zdefiniowanie ,,szpaleru drzew"” umozliwi osiggnigcie znacznie
wiekszej precyzji ustalen projektu planu.
Ad. 1.¢)
Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skalg zabudowy.
Dopuszczanie ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 1000m? jest catkowicie sprzeczne
z ww. uktadem przestrzennym i skalg zabudowy, dlatego wnosi si¢ 0 ograniczenie powierzchni
sprzedazy do 150m?.
Ad. 1.d)
Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrong zieleni wysokiej
oraz zieleni lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,,nakaz". Po drugie
nie jest zrozumiate co dokladnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nakazujace ,,ochrong" zieleni, skoro réwnoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania"” tej zieleni.
Po trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe sformutowan ,,zielen lesna" oraz ,,zielen
wysoka" czesciowo pokrywaja sie.
Ad. l.e)
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W §5 ust. 2 pkt c tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow 1 stacji obstugi samochodow powyzej
2 stanowisk, tj. nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
wraz z niewielkim udzialem ustug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze
wypowiedzi judykatury nie pozostawiajg watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢
laczona z warsztatami samochodowymi i/lub stacjami obstugi pojazdow:

. Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy
mieszkaniowej i nie daje si¢ z tg funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewodzkiego Sqdu
Administracyjnego w Lodzi, z dn. 21 pazdziernika 2008 r., sygn. akt Il SA/Ld 479/08.)
Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Gdansku:

,, Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci winna by¢é bowiem oceniana w odniesieniu do
charakteru terenu, na ktorym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometrow i tachografow wigze sie
z ucigzliwosciami wynikajgcymi z hatasu, spalin, natezenia ruchu kotowego, w tym pojazdow
cigzarowych, co negatywnie wplywa na standard zycia mieszkancow  budynkow
Jjednorodzinnych znajdujgcych sie w sgsiedztwie przedmiotowego warsztatu." (Wyrok
Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt 11 SA/Gd
1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicje ustug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu
projektu planu), nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ustug, ktére nie powoduja
., przekroczenia standardow i norm srodowiskowych", lecz rdbwnoczesnie cechujg si¢ wysokim
stopniem ucigzliwos$ci. Tres¢ uwagi zmierza do wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu
planu lokalizacji przedsiewzig¢, ktdre powszechnie uznawane sg za ucigzliwe, natomiast
niekoniecznie mieszcza si¢ w definicji ,, usfug ucigzliwych" zastosowanej w §4 ust. 1 pkt 20
tekstu projektu planu.

Ad 1.1)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tymczasem okreslona w §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu intensywnos$¢ zabudowy
kondygnacji podziemnych na poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby tego rodzaju
zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej intensywnosci do
poziomu 0,2.

Ad l.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktore z definicji cechujg si¢ niskg wysokoscig. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej
zabudowy nalezy okresli¢ dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych
o wysokos$ci maksymalnej 30m, dlatego wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci
do poziomu 10m.

Ad 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskaza¢, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera
jakiejkolwiek tresci normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy
zakaz wynika z przepiséw odrebnych i nie jest zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie.
Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodel zaopatrzenia w ciepto wytacznie do
zrodet bezemisyjnych Iub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktéra nie jest zapewniona w biezacym
brzmieniu projektu planu.

Ad 1.1)

W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuja ,,mieszkania", lecz ,lokale
mieszkalne".

Ad 1)
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Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingdéw o tacznej liczbie miejsc cho¢by zblizonej do
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13
ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu jako irrelewantnego.

Ad 1.k)

Nie wymaga uzasadnienia.

Ad2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej o symbolu 3MN/U, w §wietle faktu, ze sasiaduje on bezposrednio
z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25MN, dla ktérego takze ustalono jako
przeznaczenie podstawowe m.in. zabudowe ustugowa.

Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje ustug
ucigzliwych, celem zachowania wewngtrznej spojnosci oraz uniknig¢cia watpliwosci w zakresie
wyktadni ustalen planu, zasadne jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposdb, aby
expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu obejmuje wylacznie uslugi inne niz
ucigzliwe.

Ad. 2.¢)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4, celem zblizenia wielkosci
przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejacej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
znajdujacej] si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sgsiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie
wskaznikéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do wielkosci wskazanych w tresci
uwagi.

Ad. 2.e)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio
sasiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;.
Ad. 2.1)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezpos$rednio
sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci przewaznie nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji
zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej wysokosci budynkéw do wielkosci
odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej dzialce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie projektu planu, ktére dopuszcza wydzielanie
mniejszych dziatek dla zabudowy blizniaczej bgdzie prowadzi¢ do zageszczenia zabudowy
1 zmiany charakteru istniejgcego osiedla. Zwazywszy na w petni wyksztalcong strukture
wlasnos$ciowa w graniach terenu 3MN/U minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
nie powinna ulatwia¢ dalszych, wtérnych, podziatéw.
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Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw - celem
zachowania uktadu przestrzennego niezbg¢dne jest wprowadzenie takiego ograniczenia,
analogicznie do ustalen dla terenow 24MN 1 25MN (por. §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu
planu).

Ad. 3.a)

Wysokos¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy
w §21 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy dla
terenu oznaczonego symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej
wysokosci do rzeczywistego wymiaru budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8,
uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng nadbudowe.

Ad. 4.a)

Zgodnie z legenda rysunku planu tereny 24MN 1 25MN s3 to tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym winna by¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa ustugowa moze stanowi¢ co najwyzej przeznaczenie
uzupehniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terenéw oznaczonych symbolami 24MN 1 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy
blizniaczej.

Ad. 4.0)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i1 25MN sa juz w bardzo znacznym
stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
1 spdjng skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojagca wraz
z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec
uzupetnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych do juz istniejagcych wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.
Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i1 25MN sa juz w bardzo znacznym
stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym
1 spdjna skala zabudowy. WyraZznie dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojaca wraz
z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec
uzupelnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych do juz istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i1 25MN sa juz w bardzo znacznym
stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym
1 spdjng skalg zabudowy - wystepuja gltownie budynki jedno i dwukondygnacyjne.
W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do pozioméw korespondujacych
z charakterystyka istniejgcego zagospodarowania.

Ad. 4.f)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN 1 25MN sg juz w bardzo znacznym
stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
1 spojng skala zabudowy — wystepuja gtownie budynki jedno i1 dwukondygnacyjne.
W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomdéw korespondujacych
z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.g)
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Wskazuje sig, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do
sytuacji w ktorych przy granicy z dzialkg sgsiednia powstaja budynki z dachem
jednospadowym o kacie nachylenia az do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze
po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek budynek (w tym w szczegdlnosci budynek
symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne z elementarnymi zasadami kompozycji.
Ad. 4.h)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow ptaskich,
tym bardziej, ze liczne istniejace budynki zlokalizowane wzdtuz ul. Wilsona maja wlasnie
dachy ptaskie.

Ad. 4.1)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkéw
innych niz mieszkalne i ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowaé powyzsze.
Ponadto, zwazywszy, ze tereny 24MN, 25MN stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych.

Ad. 4.))

Tereny 24MN, 25MN zgodnie z legenda rysunku planu stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie lokalizacji ustug
handlu wytacznie do bryly budynku mieszkalnego, tym bardziej ze analogiczne ustalenia
projekt planu zawiera dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW) -
§21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4.k)

W pierwszej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dzialce ewidencyjne;j.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN 1 25MN s3 juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem
przestrzennym i spdjna skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa wolnostojaca.
W konsekwencji brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.”

Do uwagi zatagczono:

- zal.1 ortofotomapa w rejonie ulic: Minerska, Krakowska, Konstantynowska, Krancowa,

-zat2 wyrys z rysunkun projektu planu w rejonie ulic: Minerska, Krakowska,
Konstantynowska, Krancowa.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil czesciowo uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie:

Uwaga zostata uwzgledniona cz¢sciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow
24MN 1 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne
1ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz uslugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu
uzupetniajacym dla przewazajacej czgsci terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana
nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji
ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sasiedztwie gltéwnych arterii
komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie oczywistej omytki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4
projektu planu poprzez usunig¢cie dwukrotnie powtdrzonych wyrazow.

Uwagi nie uwzgledniono w nw. zagadnieniach:
Ad. la) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25
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projektu planu definicja jednoznacznie wskazuje, ktdre obiekty w zaleznosci od usytuowania
oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowg frontowa. Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu
okreslono odlegtosci w ktorych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy innej niz frontowa;

Ad. 1b) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu
wprowadza nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych
tereny ulic, z dopuszczeniem uzupehnienia 1 wymiany drzewostanu w sposob kontynuujacy
zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa. Zapis ten
jest wystarczajacy dla realizacji pdzniejszych opracowan projektow zagospodarowania terenu
czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania
dodatkowych definicji;

Ad. 1c) Uwaga nie zostata uwzglgdniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy 150 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru
objetego planem. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla organow gminy przy
sporzgdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.) znajduje si¢ w strefie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy
ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla
catlego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy réwnej i wyzszej niz 1000 m?,

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czesci terendéw wprowadza
roznego rodzaju ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczen, ktore
uniemozliwiaja realizacj¢ obiektow handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdétowych dla terendéw mieszkaniowych jednorodzinnych zostaty
wprowadzone zapisy dotyczace wskaznikow i1 parametréw ksztattowania zabudowy, ktore
znacznie ograniczajg powierzchni¢ zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terenéw
mieszkaniowych maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej wynosi 200 m? natomiast ustugi, beda mogly stanowi¢ jedynie funkcje
uzupetniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy
funkcji podstawowej, ktéra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza
to, ze funkcja uslugowa bedzie stanowila mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej. Wobec powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 150 m? lub wyzszej dla catego obszaru
opracowania planu stanowitoby nadmierne ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty,
dotyczacych ,,zachowania i ochrony zieleni wysokiej i zieleni lesne;j”.

Ww. ustalenie tekstu planu jest zapisem, ktory jest jednocze$nie nakazem i nie wymaga w tym
przypadku uzycia wyrazu ,nakaz”. Nalezy takze wyjasni¢, ze zielen le$na jest zielenig
wystepujaca na terenach oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek lesny.
Zasieg tych terendw zostat okreslony wg uzytku gruntowego i w projekcie planu zostat
oznaczony symbolem ZL. Tereny zieleni wysokiej sa to tereny zieleni wystepujace poza
uzytkami lesnymi i nie zostaty wydzielone jako odrebne jednostki planu. Zasady zachowania,
ochrony czy uzytkowania terenéw zieleni lesnej oraz wysokiej okreslaja przepisy odrebne
z zakresu ochrony srodowiska oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Ad. le) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu cyt. ,,usfug dotyczgcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow
samochodowych,  stacji  demontazu  pojazdow, myjni  samochodowych,  komisow
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samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu ztomu, punktow zbierania
i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow do prac
budowlanych i odsniezania, ustug rzemiesiniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii
opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub
metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mozliwos¢ lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu
uchwaty okresla, ze moga to by¢ wytacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla
catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ustug
w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, i stacje
obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktéw zbierania
1 przetwarzania odpadéw, w tym ztomu. Ustalenia planu w czgsci dotyczacej ochrony
srodowiska wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej
1 drég oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sg wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed
ucigzliwg dziatalnos$cig.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5
na 0,2 dla kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy
catego obszaru objetego planem.

W obszarze opracowania projektu planu oprocz terendéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
mieszkaniowo — ustugowe oraz ustugowe w tym réwniez ustugi sportu i rekreacji oraz rekreacji
1 wypoczynku. Wymienione rodzaje przeznaczen generuja wieksze potrzeby parkingowe.
Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby w zwigzku ztym, nadmierne
ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona w zakresie zmiany wskaznikdéw i parametréw
zabudowy ustalonych dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegoétowych
tekstu planu dotyczacych ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m
a nie jak to zostato zapisane w projekcie planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete
ograniczenie wysokos$ci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezbedne w celu umozliwienia
lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ushlug 1 sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zZrodet ciepta spetniajqgcych wymagania standardow jakosci
powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodel energii dla realizacji
zaopatrzenia w energig elektryczng i cieplo”.

W projekcie planu zastosowano zapis uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrédet
zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisj¢ substancji przekraczajacg dopuszczalne normy.
W zakresie odnawialnych Zrodet energii ustalenia projektu planu nie zakazuja ich lokalizacji
co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w terenach przeznaczonych na cele budowlane istnieje
mozliwo$¢ stosowania zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii
wykorzystujagcych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego
oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii.
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Ad. 11) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego §13 ust.
1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usuniecie stowa ,,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem
,»lokali mieszkalnych". Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania
dla samochodéw 1roweréw dla wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych lub mieszkalno - ustugowych w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie
z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostalo zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkdow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich wusytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia
wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie wykreslenia §13 ust. 3 pkt 2 projektu
planu. Zapis dotyczy catego obszaru obje¢tego planem, w ktérym oprocz terendw
mieszkaniowych jednorodzinnych wystepuja rowniez m.in. tereny ustugowe, w tym ustugi
sportu i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Dla tego rodzaju terenow nie mozna wykluczy¢
parkingéw dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 500 miejsc przeznaczonych na
postdj pojazdoéw

Ad. 2 a-h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U
1 wlaczenia go do terenu 25MN.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W przypadku
terendw wskazanych wuwadze plan okresla inne ich przeznaczenie 1 rdzne zasady
zagospodarowania ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania oraz potozenie wzgledem
uktadu drogowego.

Teren 3MN/U potozony jest bezposrednio wzdhuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji
urbanistycznej terenu wynika, ze w chwili obecnej przy ul. Konstantynowskiej zlokalizowane
sg zarowno budynki o funkcji mieszkaniowej jak i budynki o funkcji ustugowej. Biorac pod
uwage ustalenia Studium oraz nat¢zenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest uzasadnione
wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wytacznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona rowniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U
dodatkowego zapisu do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach
szczegotowych dla terenu okreslenia ,,ustugi nieucigzliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5 pkt 2 lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla catego obszaru
planu iwprowadza zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. W planie miejscowym zasady
zabudowy 1izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ lacznie na podstawie ustalen dla calego
obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen szczegétowych dla terendéw
zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu. Wobec
powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
ustug ucigzliwych w ustaleniach szczegotowych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaty poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;j.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,Jub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 700 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji zostata dopuszczona mozliwosé
lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
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dotyczacy minimalnej powierzchni dzialek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaly
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajgce budowe wytacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy
dla terenu 4MW do 10,0 m poniewaz wysokos¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m.
Jednoczesnie ustalenia wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terenéw MW zostang
doprecyzowane i dostosowane zgodnie ze stanem istniejagcym.

Ad. 4 a-k) Uwaga nie zostata uwzglgdniona w zakresie wykreslenia sformulowan ,,lub
w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 500 m?”. W projekcie planu
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji zostata
dopuszczona mozliwos¢ lokalizacji budynkow wolnostojacych lub w zabudowie blizniacze;.
Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dzialek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejgce budynki blizniacze
oraz parametry istniejacych dzialek umozliwiajagce budowe wylacznie budynkéw
przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaty poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;j.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia dopuszczenia dla budynkoéw
gospodarczych i1 garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych
przy granicy z sasiednig dziatka budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania
oraz powierzchni¢ i ksztatt istniejagcych dziatek budowlanych w projekcie planu zostata
dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka sasiedniag. Wobec powyzszego
zostal wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia §17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu
poniewaz zapis zostal Zle zinterpretowany 1 nie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji
zabudowy frontowej dachow ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne
niz plaskie musza by¢ ksztattowane w formie dachéw kalenicowych. W zwiazku z tym, ze
dachy ptaskie nie sg wykluczone uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkow mieszkalnych -250 m?, ustugowych — 150 m?, pozostatych budynkow — 75 m?, oraz
w zakresie ,,dopuszczenia lokalizacji ustug handlu o lacznej maksymalnej powierzchni
uzytkowej 100 m? wytgcznie w bryle budynku mieszkalnego”.

Uwage uwzgledniono w czgséci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN i 25MN
jednoczesnie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi handlu.
Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupeiniajagcym
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy
uslugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy funkcji podstawowej, ktéra zgodnie
z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze funkcja ustugowa bedzie
stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy oraz ustug
zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktéry dla terenow 24MN 1 25 MN wynosi
25% powierzchni dzialki. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu
planu w sposob wiasciwy ksztattuje zasady sytuowania i realizacji budynkéw gospodarczych,
garazy oraz uslug i nie wymaga uzupehnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga Nr 20
— wptyneta 31 maja 2023 r.,

— zlozona przez
— dotyczy dziatki nr 510/4 w obrebie P-15, przy ul. Krakowskiej w Lodzi,
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— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 510/4, obrgb P-
15, jest przeznaczona na tereny rekreacji i wypoczynku - IRW.

Tres¢ uwagi:

,Niniejszym pismem, wystepujemy do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej o niewielkie
powigkszenie terenu pozwalajacego na zabudowe¢ wielorodzinng na dzialce o numerze
ewidencyjnym 510/4 w obrebie P-15 w glab naszej prywatnej nieruchomosci w kierunku ulicy
Zyndrama ktora jest ulicag rownolegla do Krakowskiej i oznaczenie symbolem 3MW.
Pragniemy zaznaczy¢, ze na naszej wlasnej nieruchomosci zamierzamy zrealizowac inwestycj¢
w postaci budynku wielorodzinnego o identycznych parametrach w zakresie wysokosci,
powierzchni zabudowy, ilosci kondygnacji, nachylenia dachu zagospodarowania terenu do
istniejgcego wybudowanego przez naszg spotke budynku przy ulicy Krakowskiej 26.
Chcieliby$Smy zwrdci¢ uwage, ze w obecnym aktualizowanym miejscowym planie pojawil si¢
zapis 1 rysunek planu, ktory uwzglednia na dzialce nr 510/5 w obrgbie P-15 istniejacy
1 wybudowany na podstawie Decyzji Wz oraz Decyzji pozwolenia na budowe budynek
wielorodzinny posiadajacy juz pozwolenie na uzytkowanie. Bez watpienia nalezy przyjaé, ze
ten istniejacy budynek w niezaprzeczalny sposob wpisat si¢ zarowno w otoczenie tego miejsca
oraz ze bedzie on tam istnial przez co najmniej kilkadziesiat lat. Pod wzgledem estetycznym,
do jego zrealizowania, uzyliSmy materiaty wykonczeniowe o najwyzszej jakosci, dotyczy to
réwniez oktadzin na elewacji zewngtrznej. Niewatpliwie, ze wzgledu na istniejace otoczenie
zieleni zaréwno z lewej 1 z prawej strony, jak réwniez istniejacych drzew wzdluz ulicy
Krakowskiej, bryta budynku niemal wtopita si¢ w otoczenie. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢ ze
obecna zabudowa nie przestania przestrzeni w glab nieruchomosci sasiednich od ulicy
Krakowskiej, a jej szerokos¢ od frontu wynosi tylko okoto 14 metréw, czyli jest to budynek
o waskiej elewacji od strony szczytowe;j.

Od strony ulicy Krakowskiej, ewentualne wybudowanie w glebi nieruchomosci nowej
zabudowy nie spowoduje w najmniejszym nawet stopniu, ze ten budynek bedzie oddziatywat
na otoczenie. Mozna wrecz przyjac ze bedzie niemal zupetnie niewidoczny - na potwierdzenie
ewentualnego przysztego stanu rzeczy przedktadamy (wizualizacje z dwoch uje¢ zatacznik
nr 1).

Od strony ulicy Zyndrama perspektywa przestania istniejgcy budynek ktory nie pozwala nawet
zauwazy¢ istniejacego, zrealizowanego przez nas kameralnego apartamentu (zdjgcia zatacznik
nr 2)

Nalezy zauwazy¢, ze nasza nieruchomos¢ czyli dziatka o numerze 510/4 w obrgbie P - 15 przez
swdj prywatny charakter, bedaca nieruchomoscia ogrodzong 1 wydzielong z ogolnie dostepne;j
zaplanowanej w studium przestrzeni terenow rekreacyjnych i nigdy nie bedzie dostgpna dla
osob, ktore nie beda jej wlascicielami bez wzglgdu czy bedzie oznaczona RW czy tez
jakimkolwiek innym.

Jak zrozumieliSmy podczas wylozenia do publicznego wgladu i konsultacji spolecznej,
przestrzen, w otoczeniu ktorej znajduje si¢ zardwno istniejacy budynek, jak réwniez dziatka
o numerze 510/4 w obrgbie P-15, w zakresie ktorej wnosimy o uwzglednienie jej w nowym
planie miejscowym pozwalajacym na zabudowe wielorodzinng, ze Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej i Miastu £.6dz zalezy na utworzeniu przestrzeni taczacej tereny rekreacji (boiska
etc.) przy ulicy Zyndrama, z terenami zielonymi £.6dzkiego Parku (cho¢ nie ma w tym miejscu
nawet przejs¢ dla pieszych przez ulice Krakowska). Niemniej jednak chcielibySmy zauwazyc,
w realizacji tych zamierzen nie przeszkodzi powstanie w glebi nieruchomosci drugiego
identycznego budynku. W Zaden sposob nie ograniczy spetnienia zatozen takiej wtasnie funkcji
z kilku powodow ktore opiszemy ponizej, nie ograniczy praw podmiotow i 0sob trzecich.
Pierwszym z nich jest fakt, ze zarowno z jednej 1 z drugiej strony dziatki nalezacej do naszej
spotki znajduja si¢ nieruchomosci nalezace do Gminy Miasta £ddz. Szerokos¢ tych
sasiadujacych nieruchomosci to okoto 30 metréw kazdej z nich. W zwiazku z powyzszym,
gdyby ktokolwiek chciat przejs¢ t¢ strefe powstatg/utworzong na ktorejkolwiek z dzialek
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miejskich, bedzie modgl to zrobi¢ w dowolny sposdb majac do dyspozycji przestrzen
o szerokosci okoto 30 metrow (w obecnej chwili pomimo faktu, ze miataby ona by¢ wedhug
zatozen w przysztym planie miejscowym ogdlnie dostepna, to nie mozna przez nig przechodzic,
poniewaz znajduje si¢ tam ogrodzenie od strony zaréwno ulicy Krakowskiej oraz od strony
ulicy Zyndrama, gdzie znajduja si¢ rowniez nieruchomosci w prywatnej wtasnosci. Pomijamy
w tym miejscu fakt, ze z logicznego punku widzenia zdecydowanie tatwiej, wygodniej oraz
bardziej komfortowo byloby przechodzi¢ do strefy rekreacji 1 obiektéw sportowych
zlokalizowanych przy ulicy Zyndrama poprzez pigknie wyremontowanga niedawno
1 fantastycznie utrzymang przez Gming¢ Miasto Lodz ulice Minerska. Przy tej ulicy, na
skrzyzowaniu z ulica Krakowska, znajduje si¢ sygnalizacja swietlna wraz z przejsciami dla
pieszych w kazdym kierunku (wzgledy bezpieczenstwa dodatkowo ewidentnie podpowiadaja
te wiasnie droge przejscia). Przy tej ulicy znajduja si¢ rowniez miejsca do parkowania
samochodow. Jezeli dobrze staramy si¢ zrozumie¢ intencj¢ przyswiecajacg powotaniu na
dziatkach wzdhuz naszych nieruchomosci terenow zielonych, rekreacyjnych ustug sportowych,
z przejSciem do istniejacych juz terendw rekreacji (oczywiscie nie oceniamy czy ma to
uzasadnienie, w tym réwniez ekonomiczne, pozwalamy sobie jedynie na zasygnalizowanie
faktu, ze bardzo komfortowy dostep juz istnieje) z naszej perspektywy wydaje si¢ to watpliwe,
ale oczywiscie nie podwazamy w tym miejscu podjetych decyzji. W przypadku, gdy bedzie to
teren zielony, by¢ moze pojedyncze osoby beda tamtedy przechodzi¢ majac
trzydziestometrowy pas zieleni, bedzie si¢ to odbywato w sposéb duzo mniej komfortowy
(zatacznik nr 3 mapka z opis whasnosci nieruchomosci)

Drugi argument to kwestia stanu prawnego, a konkretnie fakt ze nasza nieruchomos¢ to
wlasnos¢ prywatna. Tym samym nie bedzie ona nigdy dostgpna dla 0sob postronnych. Bedzie
nieruchomoscia zamknigta ogrodzeniem i nie bedzie tam przejscia. Tym bardziej, ze dziatka
o numerze ewidencyjnym 510/4 w obrebie P-15, o ktérej zmiang przeznaczenia wnioskujemy
w miejscowym planie zagospodarowania jako teren zabudowy 3MW znajduje si¢ bezposrednio
za istniejacym juz budynkiem wielorodzinnym 1 bylaby jego logiczng kontynuacja.
Podkreslamy jeszcze raz, ze swobodny dostep, jezeli faktycznie i rzeczywiscie jest niezbedny
i konieczny z punktu widzenia planistycznego, nie bedzie mogt odbywaé sie nigdy poprzez
naszg dziatke 510/4.

Trzecim rowniez bardzo istotnym argumentem jest fakt, ktérego nie sposdb nie zauwazy¢, ze
ewentualne uwzglednienie w nowym planie powigkszenia rozszerzenia o 70-80 metrow, w giab
dzialki terenow pozwalajacych na zabudowe 3MW nie ogranicza nikogo, nie umniejsza
zadnych praw 1 niczego nie odbiera, 1 nie pogarsza nikomu warunkdéw korzystania z wlasnosci
lub uprawnien. Tak wigc, czy pozostanie oznaczona jako terem rekreacji 1RW, czy tez 3IMW,
co w konsekwencji pozwolitoby na powstanie w tym miejscu kameralnego budynku o niskiej
zabudowie, konweniujagcym zardwno gabarytami, jak 1 wygladem zewnetrznym oraz estetyka
z juz istniejacym budynkiem, nie zmienia nic w spotecznym, wizerunkowym, oraz
urbanistycznym odbiorze tego miejsca. Wynika to réwniez z faktu, ze z nasza nieruchomoscia
nie graniczy zadna prywatna dzialka, a najblizsze zabudowania jednorodzinne znajduja si¢
kilkaset metrow dalej. JesteSmy przekonani ze nasz poglad w zakresie faktu ze ze wzgledu na
potozenie dzialki o ktérg wnioskujemy (brak sgsiedztwa) przyszta zabudowa nie bedzie na
nikogo oddzialywata (zalacznik nr 4 plan zagospodarowania nieruchomosci)

Nastepnym czwartym sg kwestie urbanistyczne. W jednoznacznej opinii inzynierow
architektow z ktorymi wspolpracujemy zmiana planu w tym niewielkim zakresie, z punktu
widzenia urbanistycznego, poprzez pojawienie si¢ w tym miejscu drugiego budynku pozwoli
odnies¢ wrazenie, ze byt pewien logiczny zamyst architektoniczny w celu utworzenia ,,matej
enklawy" mieszkaniowej jako niewielkiego kompleksu dwoch budynkow. Tym bardziej, ze
kilka numeréw dalej, przy ulicy Krakowskiej, (dziatki nr 504/17, 504/18, 504/19, w obrgbie
P -15) wybudowano inwestycje w formule dwoch budynkéw, roéwniez w glab nieruchomosci,
czyli bylby to podobny ,,zabieg" z punktu widzenia urbanistycznego. Pozostawienie jednego
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budynku bedzie sprawiato wrazenie przypadkowosci 1 braku zatozen urbanistycznych
(zatacznik nr 5 mapka).

Kolejny pigtym argumentem w odniesieniu do wprowadzonych wczesniej aktow prawnych
w postaci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, na ktore
inzynierowie muszg zwraca¢ uwage i nim si¢ kierowa¢ podczas tworzenia nowego planu
miejscowego, nie sposob nie zauwazy¢ 1 nie podnies¢ jako argumentu, ktory pozwala na
odstgpstwo od zatozen studium podczas wydawania decyzji Wz. Wydaje si¢ logiczne ze
podczas tworzenia zapisOw planu plani$ci rdwniez powinni posiadaé pewien zakres swobody
poprzez uwzglednianie istniejgcej zabudowy oraz mozliwosci jej logicznego, konsekwentnego
uzupetnienia. Konkretnie mamy na mysli fakt, ze w studium z 2021 roku caty teren rozciagajacy
si¢ pomiedzy ulica Krakowska, a ulica Zyndrama, na ktorej znajduje si¢ nasza dziatka
onumerze 510/4, oznaczony byt RW. Juz na etapie studium mozna bylo pokusi¢ si¢
o zweryfikowanie co znajduje si¢ na terenie, dla ktorego wprowadzono studium z oznaczeniem
RW. Na tamtym etapie mozna bylto dostrzec zainwestowanie prywatnych wiascicieli w teren
zaréwno w formie wybudowania budynku oraz przylaczy doprowadzonych do drugiego etapu
1 znajdujacych si¢ na dziatce 510/4 o ktorg wnioskujemy.

Chcemy podkresli¢, ze studium to wytyczne ktére nalezy bra¢ pod uwage ale liczy¢ powinno
si¢ rowniez dobro prywatnych wtascicieli 1 mozliwo$¢ ustanowienia kompromisowych
rozwigzan, ktore sa logiczne i pozwalaja na nie ograniczanie wlasno$ci prywatnej. Jezeli nie
udato si¢ to z przyczyn roznych podczas tworzenia zapiséw studium z 2021 roku, to moze
w trakcie uchwalania nowego planu miejscowego nalezatoby uwzgledni¢ pewien zakres
elastycznosci. Wedle ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy to dokument planistyczny okreslajacy polityke
przestrzenng gminy. Studium ma koordynowa¢ ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace
w szczegdlnosci z: dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania iuzbrojenia terenu
(w tamtym okresie wykonane zarowno dla pierwszego i drugiego etapu), wystepowania
obiektéw (w tamtym czasie budowa trwata i bryta budynku byta juz zrealizowana i trwaty prace
wykonczeniowe wewnatrz), terenéw chronionych, stanu funkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego i1 kulturowego, prawa wlasnosci gruntéw (dziatka 510/4 jest prywatna
wlasnoscig), jakosci zycia mieszkancow (uwzglednienie oznaczenia 3MW nie wptywatoby na
zmiang zycia mieszkancodw), zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
W studium okresla si¢, w szczegolnosci: walory i zagrozenia sSrodowiskowe (nie byto waloréw
1 zagrozen), formy ochronne (nie bylo), obszary zabudowane (byt to juz obszar zabudowany),
wylaczone z zabudowy i przewidziane do zabudowy z rozréznieniem ich cech funkcjonalnych
(byta tam tym czasie funkcja wielorodzinna), stan i kierunki rozwoju infrastruktury ustugowe;j
1 technicznej, obszary, dla ktérych majg by¢ sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz obszary przewidywane do realizacji zadan 1 programow ponadlokalnych.
W tamtej chwili istniejaca przy tworzeniu studium uwarunkowan przestrzennych istniejaca
inwestycja nie zostala uwzgledniona. Z tego powodu rowniez wnosimy o uwzglednienie
w planie terenu jako 3MW poniewaz przy studium zostato to pominigte.

Nie sposdb nie zauwazyC, ze aktualnie wprowadzany nowy plan zagospodarowania
przestrzennego bedzie odbiegal i1 tak znacznie od studium z 2021 roku. Trudno tu w ogole
mowi¢ o jego zgodnosci ze studium. Ma to miejsce nie tylko ze wzgledu na fakt istniejacej
zabudowy na podstawie wydanych wczesniej decyzji WZ, ale roéwniez pojawiajgce si¢ na
przysztym planie w wielu miejscach inne przeznaczenie niz zaktadane w studium oznaczenie
RW. Zdecydowanie blizej bedzie temu wprowadzanemu aktowi prawnemu w postaci nowego
planu zagospodarowania przestrzennego do studium z roku 2010, w ktéorym zatozono symbol
UM czyli zabudowe mieszang a wigc ushugi i mieszkaniowka.
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W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe podczas obecnego tworzenia planu miejscowego
trzymanie si¢ wytycznych do studium ani z roku 2010 ani z 2021 roku, poniewaz obszar ten nie
byt ,,pustynig" i ulegal przeobrazeniu si¢ przez ostatnie lata i dzisiaj jest ewidentnym
przykladem obszaru, w ktérym przenikaja si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, funkcja ustugowo sportowa, funkcja ustugowa. Nie
realne jest zatem utrzymanie w planie zalozen studium, mozna wigc pokusic si¢ o stwierdzenie,
ze warto wstuchac si¢ w oczekiwania prywatnych wiascicieli nieruchomosci, tym bardziej, ze
nie tworzy to zadnych zagrozen poprzez uzupetnienie istniejacej zabudowy czy tez pod przyszte
przeznaczenie tworzac formy przenikajace si¢ w ramach nowego planu miejscowego.
Argumentem numer szes¢ jest to, ze istnieje prawdopodobienstwo, iz gdybysmy nie podzielili
naszej dziatki na dwie osobne, oznaczenie 3MW pojawiloby si¢ na calej naszej nieruchomosci.
Pozwalamy sobie zauwazy¢, ze w stosunku do dziatki gruntu nr 510/1 (obreb P-15) zostala
wydana w dniu 26.03.2018 r. decyzja o warunkach zabudowy nr DAR-UA-VIIL.566.2018
w sprawie znak DAR-UA-VII.6730.283.2017, ktora obejmowata caty teren wtedy dziatki nr
510/1 dopiero pdzniej podzielilismy nieruchomos$¢ na dziatki 510/4 1 510/5.

Na podstawie tej decyzji Prezydent Miasta t.odzi decyzjg z dnia 9 kwietnia 2019 roku nr DAR-
UA-I1.776.2019, w sprawie znak DAR-UA-I1.6740.701.2018 zatwierdzit projekt budowlany
1 udzielit pozwolenia na budowe dla nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Krakowskiej
dziatka nr 510/1.

Z dzialki nr 510/1 - na mocy decyzji Prezydenta Miasta £.odzi nr 120/2021 z dnia 20.04.2021
r. - czyli juz po wydaniu w stosunku do tej dziatki warunkow zabudowy i pozwolenia na
budowe, powstaty dwie dziatki gruntu, tj. dziatka nr 510/4 1 510/5. W powyzszym konteks$cie
teren ten (dziatka gruntu nr 510/1, obecnie 510/4 1 510/5) z zalozenia nie stanowi obszaru
przestrzeni publicznej, skoro wedle wydanych decyzji administracyjnych Prezydenta Miasta
Lodzi nasza spotki uzyskata prawo zabudowania tego terenu w catosci budynkami
mieszkalnymi. Tego prawa nie powinien pozbawiaé¢ naszej Spotki w oczywisty sposéb
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a tym bardziej Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniajac powyzsze podkresli¢ nalezy, iz Prezydent Miasta L.odzi decyzjami o warunkach
zabudowy oraz pozwoleniem na budowe przesadzil, iz caly teren nieruchomosci stanowigcej
niegdys$ dziatke¢ gruntu nr 510/1, a obecnie dwie dziatki nr 510/4 i 510/5, bedzie terenem
zabudowy mieszkaniowe;j.

Ratio legis uchwalenia przez Rad¢ Miejska uchwaty nr N/1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
w sprawie zmiany "Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi" niewatpliwie nie miato na celu wylgczenia spod zabudowy mieszkaniowej
terenow, dla ktérych Prezydent Miasta todzi przewidziat uprzednio mozliwos¢ zabudowy
mieszkaniowej wydajac w tym zakresie stosowne decyzje administracyjne. (Zatgcznik nr 6
przedstawiajacy podzial nieruchomosci nawet ksztatt dziatek wskazuje zamiar realizacji
drugiego etapu uwzglednilismy miejsce doprowadzenia mediow)

Po siddme warto réwniez zwrdci¢ uwage na podstawe zainwestowania. Nalezy zauwazy¢, ze
element zainwestowania w teren ma w naszym wypadku odzwierciedlenie w faktach.
Doprowadzone zostaly wszelkie konieczne do zrealizowania drugiego etapu inwestycji media
(opisane precyzyjnie w argumencie nr 8) . Sg one niewatpliwie elementem zainwestowania
w teren naszej dziatki, czyli potwierdzeniem, ze przeprowadzono nie tylko prace budowlane,
nie tylko w postaci nowej zabudowy, ale rowniez prace przygotowawcze poprzedzajacych
kazda planowang budowe (widoczne na zalgczniku nr 7 w postaci mapy z geodezyjnym
wytyczeniem medidow do dziatki ewidencyjnej numer 510/4)

Powod numer 8 w zakresie ktorego mamy swiadomos¢, ze argumenty ktoére przytocze w dalszej
czesci, majg istotne znaczenie dla naszej spotki, poniewaz wigza si¢ z kosztami ktore juz
ponieslismy, majac nadziej¢ na zrealizowanie w tym miejscu drugiego etapu inwestycji, czy
zryzykiem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Niemniej jednak mamy nadzieje, ze
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mozliwe bedzie wyjscie naprzeciwko poprzez zmian¢ oznaczenia w planie miejscowym na
symbol 3MW co pozwoli tédzkiemu przedsigbiorcy zrealizowanie zaplanowanej inwestycji.
Tym bardziej, ze nie spowoduje to i nie utrudni w rzeczywisty sposob jakiegokolwiek dziatania,
nie ograniczy procesu inwestycyjnego, nie wstrzyma zadnego wczesniej zaplanowanego przez
Gming Miasto L.6dZ inwestycji na tym terenie. W tym konkretnym przypadku i w tym miejscu
Lodzi zmiana oznaczenia, o ktore wystepujemy, zadnego z powyzszych zdarzen nie wywola.
Jezeli jednoczesnie mogloby to by¢ pomocne dla t6dzkiego przedsigbiorcy, to by¢ moze warto
pochyli¢ si¢ nad znalezieniem kompromisowego rozwigzania. W celu wyjasnienia jak duzy
bylby to dla nas problem gdyby oznaczenie 3MW ograniczone zostato tylko do czesci
nieruchomosci na ktorej juz istnieje kameralny apartamentowiec, opisz¢ wykonane juz przez
nas prace. W procesie przygotowania do inwestycji, majac w planach realizacje dalszego etapu
inwestycji, zapewniliSmy wszystkie konieczne przylacza w postaci poprowadzenia przylacza
gazowego (posiadamy nawet zltacze w ogrodzeniu), zlacza energetycznego, ktére réwniez
koniczy si¢ na granicy naszej pierwszej dziatki 510/5 w obrebie P-15, oraz tej drugiej 510/4
wydzielonej z dziatki ,.tylu" z jej glebi ktora byta catoscig. Podobnie sytuacja ma miejsce
z pozostalymi przylaczami jak wodociag, czy tez odprowadzenie kanalizacji deszczowej
o odpowiednio duzym, zapewniajacym przepustowos¢ dla catego nalezacego do nas terenu
oraz zabudowy drugiego etapu przekroju rury kanalizacji deszczowej. ZrealizowaliSmy to
przytacze w ekologicznej formule do rzeki znajdujacej si¢ w Parku Miejskim, ktdre
wykonali§my przewiertem, w celu jak najmniejszej ingerencji w teren zielony (uzyskujac
wszelkie konieczne pozwolenia, w tym z Wod Polskich, Zieleni Miejskiej, Konserwatora
Zabytkéw, etc.) oraz kanalizacji sanitarnej o odpowiednim przekroju, z wlaczeniem w ulicy
Krakowskiej. Innymi stowy nie musimy juz nic wigcej w procesie budowlanym wykonaé za
wyjatkiem ewentualnego wybudowania drugiego budynku. Ponieslismy juz wszelkie naklady
na drugi planowany etap na wykonanie wszystkich koniecznych przytaczy w kwocie ponad
milion ztotych. Gdyby nie doszlo do rozszerzenia terenu z symbolem 3MW w glab naszej
nieruchomosci, bytyby to kwoty ktére wydalismy catkowicie bezproduktywnie umieszczajac
przylacza w terenie pod nawierzchnig stanowigcg dojazd do pierwszego budynku (lokalizacje
tych przylaczy widac¢ na zataczonej mapie w zakresie istniejacego uzbrojenia zatacznik nr 5)
dodatkowo zamontowalismy pod =ziemig aroty, czyli rury ostonowe do przewodéw
elektrycznych lub innych instalacji w celu ich doprowadzenia do dziatki nr 510/4 w obrgbie P-
15 z tylu poprzez dziatke numer 510/5 w obrebie P-15. Oczywiscie mamy petng swiadomos¢,
ze ryzyko zawsze jest po stronie inwestora, nie zamierzamy nim nikogo obarcza¢. Niemniej
jednak zastanawiamy si¢, czy faktycznie w sytuacji, w ktorej istnieje przeciez mozliwos¢
wyjscia naprzeciw oczekiwaniom todzkim przedsigbiorcom, poprzez poszerzenie obszaru
oznaczonego symbolem 3MW nie warto dokonaé szczegdtowej i indywidualnej oceny
konkretnego przypadku. Tym bardziej ze ewentualne poszerzenie oznaczenia 3MW dotyczy
stosunkowo niewielkiej dziatki o powierzchni dokfadnie 2510 m?. Co istotne, poszerzenie
terenu z wyjatkiem wprowadzenie oznaczenia 3MW pozwalajgcego na zabudowe¢ kameralnego
drugiego budynku wielorodzinnego konweniujacej z juz istniejacg nic absolutnie nie zmienia.
Patrzac od ulicy Krakowskiej tego drugiego budynku nikt nie zauwazy, poniewaz bedzie on
przestonigty przez istniejacy juz budynek w pierwszej linii zabudowy niezaleznie z jakiego kata
z lewej badz prawej strony powstatego wczesniej kameralnego apartamentowca bgdziemy
probowac dostrzec przyszta zabudowe. PrzygotowaliSmy profesjonalng wizualizacje (ktora
zalaczamy do naszego pisma zalacznik nr 1) przysztego budynku na tle istniejacego
kameralnego apartamentowca potwierdzajaca tylko naszg teze ze nie bedzie on wplywal na
otoczenie. Jestesmy przekonani, ze przy podjgciu rzetelnej i uczciwej analizy, logicznie rzecz
bioragc mozna pokusi¢ si¢ o zrozumienie zaistnialej sytuacji. Studium jest oczywiscie aktem
prawnym, ktérym plani§ci si¢ oczywiscie sugeruja 1 kieruja tworzac nowe plany
zagospodarowania ale podejscie indywidualne w wielu przypadkach codziennego zycia ma
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rowniez duzy sens (zatacznik nr 8 planowany plan zagospodarowania terenu uwzgledniajacy
drugi budynek).

PODSUMOWUIJAC nalezy zauwazy¢, ze ewentualna przyszta zabudowa, przy zatozeniu
uwzglednienia jej w nowym planie miejscowym, nie wprowadza zadnych utrudnien, nie
domyka przestrzeni na ktdrej zalezy Gminie Miastu £.6dz, nie ingeruje w czyjas inng wlasnos¢
prywatng (brak jakichkolwiek zabudowan mieszkalnych jednorodzinnych), a wigc pod
wzgledem spotecznym nie bedzie budzito obiekcji i powodowato sprzeciwu, realizowana na
wlasnosci prywatnej z brakiem dostepu do niej 0sob trzecich, w studium nie uwzglgdniony
zostal fakt istnienia juz wybudowanego budynku, oraz zainwestowanie w teren na etapie
tworzenia studium poprzez zarowno wybudowanie apartamentowca oraz wykonanie wszelkich
przyltaczy.

Warto zaznaczy¢ ze dziatka nr 510/4 spetniala wczesniej warunki dla uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy (dostep do drogi publicznej, uzbrojenie, sgsiedztwo) a jedynym
powodem odmowy wydania decyzji bylo objecie jej w Studium obszarem przestrzeni
publicznej, dla ktérego obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego.

Proces przeksztatcen funkcjonalnych, jaki w ostatnim czasie zostat w przedmiotowym terenie
zainicjowany nie mdgl by¢ kontynuowany. Na dziatce nr 510/5 powstat budynek mieszkalny
wielorodzinny, jako I etap przedsigwzigcia obejmujacego zespdt dwoch takich budynkow.
Wyznaczenie w Studium obszaru przestrzeni publicznej niweczyto ukonczenie tak
zaplanowanego przedsiewzigcia poprzez wstrzymanie mozliwosci uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy na realizacj¢ drugiego budynku. Zgodnie z intencja ustalen Studium
(po zmianie z 2021 r.) teren obu dzialek powinien by¢ wylaczony z obszaru przestrzeni
publicznej w ramach terenéow rozwoju funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych, jako ze
wykazany jest w ewidencji gruntéw i budynkow jako uzytek budowlany.

Podkresli¢ nalezy, ze teren ten nigdy nie miatl publicznego charakteru i nie spetnial
podstawowych cech obszaru przestrzeni publicznej, definiowanej jako cyt.: ,,obszar
o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na potozenie i cechy
funkcjonalno-przestrzenne.” Wskazanie prywatnej nieruchomosci jako obszaru przestrzeni
publicznej jest w przedmiotowym przypadku catkowicie nieuzasadnione i stanowi z naszej
perspektywy daleko idacg ingerencje w prawo wilasnosci.

W  zwiazku z powyzszymi argumentami prosimy 1 wnioskujemy o uchwalenie
w projektowanym planie miejscowym uwzglednienie dziatki 510/4 jako nieruchomosci
o zabudowie wielorodzinnej oznaczonej symbolem 3MW.”

Do uwagi zataczono:

- zat.1 fotografia istniejacego budynku wielorodzinnego przy ul. Krakowskiej 26,

- zat.2 fotografia — widok od ul. Zyndrama,

- zal.3 mapa wiasnosci,

- zat.4 mapa z infrastrukturg techniczng w rejonie ul. Krakowskiej/ ul. Zyndrama,

- zat.5 ortofotomapa dla nieruchomosci potozonej przy ul. Krakowskiej 48,

- zal.6 decyzja oraz mapa podziatu dziatki 510/1, obreb P-15,

- zat.7 mapa z infrastruktura techniczng w rejonie ul. Krakowskiej 26,

- zal.8 mapa do celow projektowych z projektem zagospodarowania dz. nr 512/10, obreb P-15.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem
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(...)". Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos¢
potozona jest w obszarze, ktédry w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terendw
wytaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone
symbolem ,,RW”. Podstawowym celem Studium dla ww. jednostki jest zachowanie i tworzenie
obszaréw rekreacyjno — wypoczynkowych z duzym udziatem terenéw aktywnych przyrodniczo
oraz ochrona poszczegoélnych elementéw systemu przyrodniczego. Zabudowa mieszkaniowa
dopuszczona zostala wylacznie w granicach istniejacego zainwestowania. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu istniejagca zabudowa obejmuje cyt.: ,,budynek istniejacy w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe¢ lub zgloszenia, o ktérym mowa w
przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego”. Na wskazanej we wniosku dziatce nie
wystepuja istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne, nie zostata wydana réwniez decyzja o
pozwoleniu na budowg na tego rodzaju budynek. W zwiazku z powyzszym, majac na uwadze
wymog zachowania zgodnosci z zapisami Studium nie jest mozliwe ustalenie w projekcie planu
wnioskowanego przeznaczenia terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna.

Uwagi Nr 31, Nr 35, Nr 36, Nr 37, Nr 38, Nr 47, Nr 48, Nr 60

— uwagi: nr 31, 35, 36, 37, 38, 47 i 48 wptynely 31 maja 2023 r., uwaga nr 60 przestana
31 maja 2023 r. wplyneta 6 czerwca 2023 r.,
ztozona przez

dotyczy catego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terendow
mieszkaniowych oznaczonych jako MN,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, tereny MN sa przeznaczone
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Tresé¢ uwagi:

., Tereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objety planem ze szczegolnym uwzglednieniem
terenow oznaczonych jako MN.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej
1 Krancowej sktadamy niniejsze uwagi do zapisow dla catego obszaru objetego planem ze
szczegllnym uwzglednieniem terenéw mieszkaniowych MN.

Whnosi si¢ o nie naruszanie ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi" przyjetego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6
marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 roku, a tym samym kontynuacj¢ funkcji
podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac powyzsze na uwadze podstawowym celem
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winna by¢
ochrona cennego zalozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego z wolnostojaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, rowniez w postaci zabudowy szeregowej
1 blizniaczej. Analiza zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadnos¢ wprowadzania na
przedmiotowym obszarze zabudowy wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz
wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejace osiedle mieszkaniowe ma bardzo czytelny uktad
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przestrzenny i spojna skale zabudowy. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupetnienie
istniejgcej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach
tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesadza o gabarytach obiektu, dlatego w planie powinny
zosta¢ zaproponowane wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania
zabudowy, ktore nie beda odbiega¢ od juz uksztaltowanej na tym terenie wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne, odbiegajace od historycznie uksztaltowanych,
parametry zabudowy wplynetyby negatywnie na caty uktad osiedla o tak czytelnej i jednolitej
strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winien by¢ wiec zapis moOwigcy o zatrzymaniu rozpoczetych procesow
urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze innym niz
wolnostojaca jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na catym obszarze objetym planem.
Obszar ten od lat jest takomym kaskiem dla deweloperéw-my, mieszkancy osiedla Zdrowie,
nie mozemy sobie w zwigzku z tym pozwoli¢ na jeszcze bardziej liberalne przepisy dotyczace
inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.
W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla catego
obszaru: tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug lokalnych z wytaczeniem ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe
patrzac z doswiadczenia zyciowego. Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wylacznie
zabudowy ustugowej niepowodujacej przekroczenia standardow i1 norm srodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych dla przeznaczenia ustalonego w projekcie planu
w odniesieniu do lokalizacji ustug oraz sasiednich dziatek. Majac powyzsze na uwadze,
podkresli¢ nalezy, iz w razie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze
mialoby bezposredni wplyw na rozbudowe ucigzliwej dziatalno$ci na dziatkach, gdzie taka jest
juz prowadzona, jak i tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalnosci o charakterze
ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za uciagzliwe patrzac z do§wiadczenia zyciowego,
co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami planowania przestrzennego, gdyz trudno
zaakceptowac koegzystencj¢ dziatalnosci warsztatowej czy innej ucigzliwej badz uznawanej za
ucigzliwa 1 funkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy mieszkaniowe;.
Co si¢ zas tyczy ochrony i ksztaltowania zieleni wnosi si¢ 0 nakaz zachowania istniejgcych
szpaleréw drzew na calym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany
1 uzupehiania drzewostanu w sposéb kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego
oraz nakaz ksztaltowania zieleni wysokiej w juz istniejacych uktadach.
Na dziatkach bedacych wilasnoscia Gminy Miasta £odz, a zlokalizowanych w poblizu
infrastruktury spotecznej (przedszkola, szkoty, place zabaw, skwery) wnosi si¢ 0 wyznaczenie
w projekcie planu ogdlnodostepnych zielonych fragmentéw przestrzeni miasta shuzacych
zaspokajaniu potrzeb spotecznosci lokalnej jako obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb rekreacyjno- wypoczynkowych mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktéw spolecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne.
Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza oraz
dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng 1 ciepto.
Majac powyzsze na uwadze wnosimy o to, aby w procedowanym projekcie planu:
1. Dla catego obszaru objetego planem:
a) Przeredagowaé §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji
zabudowy frontowej;
b) Doda¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,, szpaleru drzew":
»halezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na
jednorzedowym nasadzeniu drzew, ktorych ilo$¢, rozstaw 1 miejsce sadzenia podlega
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indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych
uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter orientacyjny;”

¢)
d)

e)

oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;

Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 150 m? i wyzszej,";
Przeredagowacé §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spojnosci
logicznej;

Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,ustug dotyczacych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komiséw samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego,
punktow skupu ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych,
obstugi 1 parkowania pojazdow do prac budowlanych i od$niezania, ustug rzemieslniczych
zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce
drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f)

g)

h)

d)

Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terenow dotyczy

kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej

intensywnosci zabudowy - 0,2,”;

Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,0) dla obiektdow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegotowych tekstu planu,

okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,"

Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,»J) W zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodet ciepta spetniajacych
wymagania standardéw jakosci powietrza

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna 1 ciepto.”

Przeredagowac¢ §13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usuniecie stowa

»mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;

Usuna¢ dwukrotnie powtdrzony zwrot ,,gazociag $redniego" w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu

projektu planu;

Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

Usuna¢ teren 3MN/U z tekstu i rysunku projektu planu, wlaczajac cala jego powierzchnig

do terenu 25MN;

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust. 2

pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,,0) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)",

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac¢ §20 ust. 3

pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,,D) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowa¢ §20 ust. 3

pkt 1 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 65%;";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a

tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,Jub w zabudowie blizniacze;j";
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g)
h)

b)
¢)

d)

g)

h)
)

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust. 3

pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

b) wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych - maksimum 8,0m,

— dla budynkéw gospodarczych i1 garazy - maksimum 6,0m,";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykreslic w §20 ust. 4

tekstu projektu planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?>";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu pro-

jektu planu o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:

— budynkow mieszkalnych - 250m?,

—  budynkow ustugowych - 200m?,

— pozostatych budynkow -75m?";

Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

Dostosowaé parametry zabudowy dla terenu 4AMW do rzeczywistych parametréw budynku

istniejgcego przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegolnosci obnizy¢ maksymalng wysokos¢

z 15m do 10m;

Dla terendw oznaczonych symbolami 24MN i 25MN:

Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,»2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca),

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) nieucigzliwe ustugi handlu,

¢) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewngetrzne";

W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,lub w zabudowie blizniaczej";

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,»a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 20%”;

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,D) intensywnos$¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;:

— dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%;";

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

a) wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich -
maksimum 8,0 m,

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Ilub ustlugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustlugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,

— budynkoéw gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"

W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,z dopuszczeniem

jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych przy granicy

z sasiednig dziatkg budowlang";

Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
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,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:
—  budynkow mieszkalnych - 250m?,
— budynkéw ustugowych - 150m?,
— pozostatych budynkow - 75m?";
j) Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:
d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowe;j
100m? wyltgcznie w bryle budynku mieszkalnego";
k) W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 500m?".

Uzasadnienie

Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wiladczej reglamentacji w celu optymalnego jej
wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakze
samodzielno$¢ planistyczna gminy nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem
wielu ograniczen. Wiladztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej
ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wtasnosci, nie stanowi jednak wladztwa absolutnego
1 nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowigzek dziala¢ w granicach prawa,
kierowa¢ si¢ interesem publicznym, wywazaé interesy publiczne z interesami prywatnymi,
uwzglednia¢ aspekt racjonalnego dzialania 1 proporcjonalnosci ingerencji w sfere
wykonywania prawa wlasnosci. Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkéw nie
speinia.

Teren objety projektem planu, w tym w szczegodlnosci tereny: od 1IMN do 20MN i od 22MN
do 25MN oraz 4MN 1 3MN/U s3 juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skalg zabudowy.
Wyraznie dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz
z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec
uzupehienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych z juz istniejagcymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.

Ad. 1.a)

Definicja ,,zabudowy frontowej" zastosowana w §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu
,zabudowa lokalizowana na dziatce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie
obejmuje obiektow pomocniczych, gospodarczych 1 technicznych"

jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odleglosci budynku od
przestrzeni publicznej. Zgodnie z powyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy obiektem
pomocniczym, gospodarczym lub technicznym) stanowi zabudowg frontowa, poniewaz kazdy
budynek (w mniejszej lub wigkszej odlegtosci) znajduje sig ,,od strony przestrzeni publicznej".
W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad. 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji",
podczas gdy prawidlowe zdefiniowanie ,,szpaleru drzew" umozliwi osiagnigcie znacznie
wiekszej precyzji ustalen projektu planu.

Ad. 1.¢)

Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skalg zabudowy.
Dopuszczanie ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 1000m?jest catkowicie sprzeczne
z ww. uktadem przestrzennym i skalg zabudowy, dlatego wnosi si¢ 0 ograniczenie powierzchni
sprzedazy do 150m?.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrong zieleni wysokiej
oraz zieleni lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,,nakaz". Po drugie
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nie jest zrozumiale co doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nakazujace ,,ochrong" zieleni skoro réwnoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania" tej zieleni. Po
trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe sformulowan ,zielen lesna" oraz ,zielen
wysoka" czesciowo pokrywaja sie.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt c tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatéw 1 stacji obstugi samochoddéw powyzej 2
stanowisk, tj. nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
wraz z niewielkim udzialem uslug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze
wypowiedzi judykatury nie pozostawiaja watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢
faczona z warsztatami samochodowymi i/lub stacjami obstugi pojazdow:

,»Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy
mieszkaniowej 1 nie daje si¢ z ta funkcje pogodzi¢." (Wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lodzi, z dn. 21 pazdziernika 2008 r., sygn. akt II SA/Ld 479/08.)
Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Gdansku:

,»Uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do
charakteru terenu, na ktorym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometrow i tachografow wigze si¢
z ucigzliwo$ciami wynikajacymi z hatasu, spalin, natezenia ruchu kotowego, w tym pojazdoéw
cigzarowych, co negatywnie wplywa na standard zycia mieszkancow budynkow
jednorodzinnych znajdujacych si¢ w sgsiedztwie przedmiotowego warsztatu." (Wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt II
SA/Gd 1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicje ustug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu
projektu planu), nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ustug, ktére nie powoduja
»przekroczenia standardéw i norm srodowiskowych", lecz rdwnoczesnie cechujg si¢ wysokim
stopniem ucigzliwosci. Tres¢ uwagi zmierza do wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu
planu lokalizacji przedsiewzigé¢, ktdre powszechnie uznawane sg za ucigzliwe, natomiast
niekoniecznie mieszcza si¢ w definicji ,, ustug ucigzliwych" zastosowanej w §4 ust. 1 pkt 20
tekstu projektu planu.

Ad. 1.f)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tymczasem okreslona w §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu intensywnos$¢ zabudowy
kondygnacji podziemnych na poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby tego rodzaju
zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej intensywnosci do
poziomu 0,2.

Ad. 1.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktore z definicji cechujg si¢ niskg wysokoscig. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej
zabudowy nalezy okresli¢ dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektéw budowlanych o
wysokosci maksymalnej 30m, dlatego wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do
poziomu 10m.

Ad. 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskaza¢, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera
jakiejkolwiek tresci normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w
ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy
zakaz wynika z przepiséw odrebnych i nie jest zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie.
Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrddet zaopatrzenia w ciepto wytacznie do
zrodet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto. Tres¢
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uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktoéra nie jest zapewniona w biezacym
brzmieniu projektu planu.

Ad. 1.1)

W zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej nie wystgpuja ,.mieszkania", lecz ,lokale
mieszkalne".

Ad. 1))

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingéw o tacznej liczbie miejsc cho¢by zblizonej do
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13
ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu jako irrelewantnego.

Ad. 1.k)

Nie wymaga uzasadnienia.

Ad. 2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej o symbolu 3MN/U, w swietle faktu, ze sgsiaduje on bezposrednio
z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25MN, dla ktorego takze ustalono jako
przeznaczenie podstawowe m.in. zabudowe ustugowa.

Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje ustug
ucigzliwych, celem zachowania wewngetrznej spojnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie
wyktadni ustalen planu, zasadne jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposdéb, aby
expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu obejmuje wylacznie ustugi inne niz
ucigzliwe.

Ad. 2.c)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4, celem zblizenia wielkosci
przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejacej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sgsiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie
wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do wielkosci wskazanych w tresci
uwagi.

Ad. 2.e)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezpos$rednio
sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.
Ad. 2.1)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio
sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci przewaznie nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji
zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej wysoko$ci budynkéw do wielkos$ci
odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zalezno$ci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej dziatce ewidencyjne;.

86



W drugiej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie projektu planu, ktére dopuszcza wydzielanie
mniejszych dziatek dla zabudowy blizniaczej bgdzie prowadzi¢ do zageszczenia zabudowy
izmiany charakteru istniejacego osiedla. Zwazywszy na w pelni wyksztalcong strukturg
wlasnosciowg w graniach terenu 3MN/U minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
nie powinna utatwia¢ dalszych, wtérnych, podziatow.

Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw - celem
zachowania ukltadu przestrzennego niezbedne jest wprowadzenie takiego ograniczenia,
analogicznie do ustalen dla terenow od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN (por. §17 ust. 3
pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu).

Ad. 3.a)

Wysokos$¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy
w §21 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy dla
terenu oznaczonego symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej
wysokosci do rzeczywistego wymiaru budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8§,
uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng nadbudowe.

Ad. 4.a)

Zgodnie z legendg rysunku planu tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN sa to tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym
winna by¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa ustugowa moze stanowi¢ co
najwyzej przeznaczenie uzupetniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terendw oznaczonych symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN
wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest
uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.

Ad. 4.c)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN 1 od 22MN do 25MN sg
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym i spojna skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa
wolnostojagca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupetnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojagcych budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sa
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym 1 spojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna
wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zalozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupeknienie istniejacej struktury 1 wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe¢ o parametrach tozsamych do juz istniejagcych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN sg
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym 1 spdjng skalg zabudowy - wystepuja gléwnie budynki jedno
i dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomow
korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.
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Ad. 4.f)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym 1 spojng skala zabudowy — wystepuja gtownie budynki jedno
1 dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomdéw
korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.g)

Wskazuje sig, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do
sytuacji w ktorych przy granicy z dzialkg sgsiednia powstaja budynki z dachem
jednospadowym o kacie nachylenia az do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze
po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek budynek (w tym w szczegdlnosci budynek
symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne z elementarnymi zasadami kompozycji.
Ad. 4.h)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow ptaskich,
tym bardziej, ze liczne istniejace budynki zlokalizowane na catym obszarze objetym planem
maja wlasnie dachy ptaskie.

Ad. 4.1)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkéw
innych niz mieszkalne i ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowaé powyzsze.
Ponadto, zwazywszy, ze tereny od 1IMN do 20MN 1 od 22MN do 25MN stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy
budynkéw ustugowych.

Ad. 4)

Tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN zgodnie z legenda rysunku planu stanowia
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie
lokalizacji ushug handlu wyltacznie do bryty budynku mieszkalnego, tym bardziej ze
analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4.k)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dziatce ewidencyjne;.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do
25MN sa juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym uktadem przestrzennym I spojna skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa
wolnostojaca. W konsekwencji brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniaczej.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie:

Cze$¢ uwagi dotyczaca nienaruszania ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” nalezy uznaé za bezzasadng
wyjasniajac jednoczesnie, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium s3a wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatami Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22
grudnia 2021 r. obszar objety granicg opracowania projektu planu jest usytuowany na terenach
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oznaczonych symbolem ,M3” przeznaczonych w studium pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng oraz na terenach ,,RW” rekreacyjno — wypoczynkowych i terenach ,,D” ogrodow
dziatkowych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat opracowany zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie proponowanych zapiséw dotyczacych
zatrzymania rozpocze¢tych proceséw urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy
wielorodzinnej na calym obszarze objetym planem. Celem sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla mieszkaniowego Zdrowie z zabudows
mieszkaniowa jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze nowych budynkoéw
o kubaturze budynkéw wielorodzinnych. Zalozeniem projektu planu jest uzupelnienie
istniejacej struktury przestrzennej i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach istniejagcych budynkéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyltacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktérych
w momencie sporzadzenia projektu planu znajdowaty si¢ juz istniejace budynki mieszkalne
wielorodzinne.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach
bedacych wiasnoscig Gminy Miasta £.0dz ogdlnodostepnych terendw zieleni lesnej 1ZL 1 2ZL,
rekreacji i wypoczynku IRW.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie oczywistej omyiki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4
projektu planu poprzez usunig¢cie dwukrotnie powtdrzonych wyrazow.

Uwaga zostata uwzgledniona czg¢sciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN
1 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi
handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu
uzupelniajacym dla przewazajacej czesci terendow mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana
nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji
uslugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gtownych arterii
komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Ad. la) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25
projektu planu definicja jednoznacznie wskazuje, ktére obiekty w zaleznosci od usytuowania
oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowe frontowa. Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu
okreslono odlegtosci w ktdrych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy innej niz frontowa;

Ad. 1b) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu
wprowadza nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych
tereny ulic, z dopuszczeniem uzupehnienia 1 wymiany drzewostanu w sposob kontynuujacy
zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa. Zapis ten
jest wystarczajacy dla realizacji pdzniejszych opracowan projektow zagospodarowania terenu
czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania
dodatkowych definicji;

Ad. 1c) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy 150 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru
objetego planem. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy
sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.) znajduje si¢ w strefie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy
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ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla
catego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy réwnej i wyzszej niz 1000 m?.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czegsci terenow wprowadza
réznego rodzaju ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajow przeznaczen, ktdre
uniemozliwiajg realizacj¢ obiektow handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdtowych dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych zostaty
wprowadzone zapisy dotyczace wskaznikéw i parametréw ksztaltowania zabudowy, ktore
znacznie ograniczajg powierzchni¢ zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terenow
mieszkaniowych maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej wynosi 200 m? natomiast ustugi, beda mogly stanowi¢ jedynie funkcjg
uzupelniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy
funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza
to, ze funkcja ustlugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej. Wobec powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej 150 m? lub wyzszej dla catego obszaru
opracowania planu stanowitoby nadmierne ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty,
dotyczacych ,,zachowania 1 ochrony zieleni wysokiej 1 zieleni lesnej”. Ww. ustalenie tekstu
planu jest zapisem, ktdry jest jednoczes$nie nakazem i nie wymaga w tym przypadku uzycia
wyrazu ,,nakaz”. Nalezy takze wyjasni¢, ze zielen lesna jest zielenig wystepujaca na terenach
oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek lesny. Zasieg tych terendw zostat
okreslony wg uzytku gruntowego i w projekcie planu zostal oznaczony symbolem ZL. Tereny
zieleni wysokiej sg to tereny zieleni wystepujace poza uzytkami lesnymi i nie zostaly
wydzielone jako odregbne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy uzytkowania
terenow zieleni lesnej oraz wysokiej okreslajg przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska
oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Ad. le) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu cyt. ,,ustug dotyczgcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow
samochodowych,  stacji  demontazu  pojazdow, myjni  samochodowych,  komisow
samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu ztomu, punktow zbierania
i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow do prac
budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii
opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub
metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mozliwo$¢ lokalizacji ushug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu
uchwaty okresla, ze moga to by¢ wytacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla
catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ustug
w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, i stacje
obstugi samochoddéw powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktéw zbierania
i przetwarzania odpadéw, w tym zlomu. Ustalenia planu w czesSci dotyczacej ochrony
srodowiska wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialtywac¢ na srodowisko z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej
1 drég oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sg wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed
ucigzliwg dziatalnoscia.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5
na 0,2 dla kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy
catego obszaru objetego planem. W obszarze opracowania projektu planu oprdcz terendow
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — ustugowe oraz ustugowe w tym réwniez ustugi sportu
1 rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Wymienione rodzaje przeznaczen generuja wigksze
potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby w zwigzku
z tym, nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow 1 parametrow
zabudowy ustalonych dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych
tekstu planu dotyczacych ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m a
nie jak to zostalo zapisane w projekcie planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete
ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezb¢dne w celu umozliwienia
lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazdéw, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zZrodel ciepta spetniajgcych wymagania standardow jakosci
powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodel energii dla realizacji
zaopatrzenia w energig elektryczng i ciepto”. W projekcie planu zastosowano zapis
uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrodetl zaopatrzenia w cieplo powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych zrodet energii
ustalenia projektu planu nie zakazuja ich lokalizacji co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach
przeznaczonych na cele budowlane istnieje mozliwos¢ stosowania zamontowanych na budynku
instalacji odnawialnych zZrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

Ad. 11) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany tre$ci zapisu dotyczacego §13 ust.
1 pkt 1 lit. a projektu planu poprzez usunigcie stowa ,,mieszkan” i zastagpienie go zwrotem
,lokali mieszkalnych". Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania
dla samochodéw iroweréow dla wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych lub mieszkalno - ustugowych w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie
z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostato zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia
wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie wykreslenia §13 ust. 3 pkt 2 projektu
planu. Zapis dotyczy calego obszaru objetego planem, w ktorym oprocz terendw
mieszkaniowych jednorodzinnych wystepuja réwniez m.in. tereny ustugowe, w tym ustugi
sportu 1 rekreacji oraz rekreacji 1 wypoczynku. Dla tego rodzaju terendw nie mozna wykluczy¢
parkingow dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 500 miejsc przeznaczonych na
postoj pojazdow.

Ad. 2 a-h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U
1 wlaczenia go do terenu 25MN. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢
obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
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zagospodarowania. W przypadku terendw wskazanych wuwadze plan okresla inne ich
przeznaczenie 1 roézne zasady zagospodarowania ze wzgledu na istniejagcy stan
zagospodarowania oraz potozenie wzgledem uktadu drogowego.

Teren 3MN/U potozony jest bezposrednio wzdtuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji
urbanistycznej terenu wynika, ze w chwili obecnej przy ul. Konstantynowskiej zlokalizowane
sa zarowno budynki o funkcji mieszkaniowej jak 1 budynki o funkcji ustugowej. Biorac pod
uwage ustalenia Studium oraz nat¢zenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest uzasadnione
wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wytacznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyj¢te optymalne parametry
dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak i
ustugowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkdéw mieszkalnych -250 m?, ustugowych — 200 m? i pozostatych budynkéw — 75 m?”.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa jest funkcja réwnowazng
1 moze stanowi¢ maksymalnie 20% powierzchni zabudowy dziatki. Zgodnie z ustaleniami
planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i1 garazy zawiera si¢ w ww. maksymalnym
wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu
planu w sposéb wilasciwy ksztaltuje zasady sytuowania i realizacji budynkéw gospodarczych
1 garazy 1 nie wymaga uzupetnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga nie zostata uwzgledniona réwniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U
dodatkowego zapisu do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach
szczegotowych dla terenu okreslenia ,,ustugi nieucigzliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5 pkt 2 lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla catego obszaru
planu i wprowadza zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. W planie miejscowym zasady
zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie ustalen dla catego
obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen szczegdétowych dla terendw
zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu. Wobec
powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
ustug uciagzliwych w ustaleniach szczegdtowych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 700 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji zostata dopuszczona mozliwos¢
lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaty
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajgce budowe wylacznie budynkow przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy
dla terenu 4MW do 10,0 m poniewaz wysokos¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m.
Jednocze$nie ustalenia wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terenow MW zostang
doprecyzowane 1 dostosowane zgodnie ze stanem istniejagcym.

Ad. 4 a-k) Uwaga zostala uwzgledniona czg$ciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia
terenow 24MN 1 25MN jednoczesnie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi
lokalne 1iushugi handlu. Ustugi lokalne oraz uslugi handlu zostang umieszczone
w przeznaczeniu uzupelniajacym dla przewazajacej czgéci terendw mieszkaniowych
jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie
pozostawienie funkcji ustlugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sasiedztwie
gléwnych arterii komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 500 m*”. W projekcie planu w zakresie zasad
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ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji zostata dopuszczona mozliwosé
lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dzialek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaly
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajace budowe wytacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow 1 parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaty poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia dopuszczenia dla budynkéw
gospodarczych 1 garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych
przy granicy z sasiednig dziatka budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania
oraz powierzchni¢ 1 ksztalt istniejacych dziatek budowlanych w projekcie planu zostala
dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka sasiednig. Wobec powyzszego
zostat wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia §17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu
poniewaz zapis zostat Zle zinterpretowany i nie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji
zabudowy frontowej dachow ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne
niz ptaskie musza by¢ ksztaltowane w formie dachdow kalenicowych. W zwiazku z tym, ze
dachy ptlaskie nie sg wykluczone uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkow mieszkalnych -250 m?, ustugowych — 150 m?, pozostatych budynkéw — 75 m?, oraz
w zakresie ,,dopuszczenia lokalizacji ustug handlu o lacznej maksymalnej powierzchni
uzytkowej 100 m? wytacznie w bryle budynku mieszkalnego”.

Uwage uwzgledniono w czgséci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN 1 25MN
jednoczesnie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi handlu.
Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupeiniajagcym
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy uslugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce.
Oznacza to, ze funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy
funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych 1 garazy oraz
ushug zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktéry dla terendw od 24MN 1 25MN
wynosi 25% powierzchni dziatki. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostalymi ustaleniami
projektu planu w sposob wiasciwy ksztattuje zasady sytuowania irealizacji budynkdéw
gospodarczych, garazy oraz ustug i nie wymaga uzupetienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwagi Nr 52, Nr 57

— uwaga nr 52 przestana 31 maja 2023 r., wptyneta 2 czerwca 2023 r., uwaga nr 57 przestana
31 maja 2023 r., wplyneta 6 czerwca 2023 r.,

— zlozone przez

— dotycza catego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terendéw
mieszkaniowych oznaczonych jako MN (szczegolnie 24 1 25MN),

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, tereny MN sa przeznaczone
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Tres¢ uwagi:

,, Tereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objety planem ze szczegolnym uwzglednieniem
terenow oznaczonych jako MN.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
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obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej
1 Krancowej sktadamy niniejsze uwagi do zapiséw dla calego obszaru objetego planem ze
szczegdlnym uwzglednieniem terenéw mieszkaniowych MN.

Whnosi si¢ o nienaruszanie ustalen "Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi" przyjetego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6
marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 roku, a tym samym kontynuacj¢ funkcji
podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac powyzsze na uwadze podstawowym celem
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winna by¢
ochrona cennego zatozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego z wolnostojaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, rowniez w postaci zabudowy szeregowej
1 blizniaczej. Analiza zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadnos¢ wprowadzania na
przedmiotowym obszarze zabudowy wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz
wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejace osiedle mieszkaniowe ma bardzo czytelny uktad
przestrzenny i spdjng skale zabudowy. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec uzupetnienie
istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe¢ o parametrach
tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesadza o gabarytach obiektu, dlatego w planie powinny
zosta¢  zaproponowane  wskazniki  zagospodarowania  terenu  oraz = parametry
ksztaltowania zabudowy, ktére nie beda odbiega¢ od juz uksztalttowanej na tym terenie
wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne, odbiegajace od historycznie
uksztattowanych, parametry zabudowy wplynetyby negatywnie na caly uktad osiedla o tak
czytelnej 1 jednolitej strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winien by¢ wigc zapis mowiacy o zatrzymaniu rozpoczetych
procesOw urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze
innym niz wolnostojaca jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na calym obszarze objetym
planem. Obszar ten od lat jest fakomym kaskiem dla deweloperow-my, mieszkancy osiedla
Zdrowie, nie mozemy sobie w zwigzku z tym pozwoli¢ na jeszcze bardziej liberalne przepisy
dotyczace inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.

W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla catego
obszaru: tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug lokalnych z wylaczeniem ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe
patrzac z doswiadczenia zyciowego. Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wylacznie
zabudowy ustugowej niepowodujacej przekroczenia standardow i norm srodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych dla przeznaczenia ustalonego w projekcie planu
w odniesieniu do lokalizacji uslug oraz sgsiednich dziatek. Majac powyzsze na uwadze,
podkresli¢ nalezy, iz w razie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze
miatoby bezposredni wptyw na rozbudowe ucigzliwej dziatalnosci na dziatkach, gdzie taka jest
juz prowadzona, jak i tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalnosci o charakterze
ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe patrzac z do§wiadczenia zyciowego,
co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami planowania przestrzennego, gdyz trudno
zaakceptowac koegzystencje dzialalnosci warsztatowej czy innej ucigzliwej badz uznawanej za
ucigzliwa 1 funkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy mieszkaniowe;.

Co si¢ za$ tyczy ochrony i ksztattowania zieleni wnosi si¢ o nakaz zachowania istniejacych
szpalerow drzew na calym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany
1 uzupetiania drzewostanu w sposdb kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego
oraz nakaz ksztattowania zieleni wysokiej w juz istniejacych uktadach.

Na dziatkach bedacych wlasnoscia Gminy Miasta Lodz, a zlokalizowanych w poblizu
infrastruktury spotecznej (przedszkola, szkoty, place zabaw, skwery) wnosi si¢ 0 wyznaczenie
w projekcie planu ogdlnodostepnych zielonych fragmentdw przestrzeni miasta shuzacych
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zaspokajaniu potrzeb spolecznosci lokalnej jako obszarow o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb rekreacyjno- wypoczynkowych mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne.
Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza oraz
dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczna i ciepto.
Majac powyzsze na uwadze wnosimy o to, aby w procedowanym projekcie planu:
1. Dla catego obszaru objetego planem:
a) Przeredagowac §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji
zabudowy frontowej;
b) Dodac¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,, szpaleru drzew":
,halezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na
jednorzedowym nasadzeniu drzew, ktérych ilo$¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega
indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych
uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter orientacyjny;”
oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;
c) Przeredagowad §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 150 m? i wyzszej,";
d) Przeredagowacé §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spdjnosci
logicznej;
e) Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,ustug dotyczacych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komiséw samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego,
punktow skupu ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych,
obstlugi i parkowania pojazddw do prac budowlanych i od$niezania, ustug rzemieslniczych
zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej lub termicznej obrdobce
drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”
f) Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terenow dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy - 0,2,”;
g) Przeredagowad §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,0) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu,
okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,"
h) Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,»J) W zakresie ochrony powietrza:
¢) nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrdédet ciepta spelniajacych
wymagania standardéw jakosci powietrza
d) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng 1 ciepto.”
1) Przeredagowac §13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa
»mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";
7)) Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;
k) Usunaé¢ dwukrotnie powtérzony zwrot ,,gazociag Sredniego" w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu
projektu planu;
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:
a) Usunac teren 3MN/U z tekstu 1 rysunku projektu planu, wiaczajac cala jego powierzchnie
do terenu 25MN;
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b)

d)

g)
h)

b)
¢)

d)

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust. 2
pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
,,D) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)",
Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac¢ §20 ust. 3
pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,D) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";
Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowaé¢ §20 ust. 3
pkt 1 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;:
— dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,
— dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,
— dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,
— dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 65%;";
Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a
tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,lub w zabudowie blizniaczej";
Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac¢ §20 ust. 3
pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
c) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";
Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykreslic w §20 ust. 4
tekstu projektu planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?";
Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu pro-
jektu planu o tresci:
,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;:
— budynkow mieszkalnych - 250m?,
—  budynkow ustugowych - 200m?,
— pozostatych budynkow -75m?";
Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:
Dostosowa¢ parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametréw budynku
istniejacego przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegdlnosci obnizy¢ maksymalng
wysokos$¢ z 15m do 10m;
Dla terendw oznaczonych symbolami 24MN i 25MN:
Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
,»2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca),
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi lokalne,
b) nieucigzliwe ustugi handlu,
¢) infrastruktura techniczna,
d) drogi wewngtrzne";
W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,lub w zabudowie blizniaczej";
Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,»a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 20%";
Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,D) intensywnos$¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";
Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,.¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
— dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,
— dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,
— dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,
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— dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%;";
f) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
a. wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub uslugowych o dachach ptaskich -
maksimum 8,0 m,
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustlugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub ustlugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,
— budynkoéw gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"
g) W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,z dopuszczeniem
jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang";
h) Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;
1) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;:
— budynkdéw mieszkalnych - 250m?,
— budynkow ustugowych - 150m?,
— pozostatych budynkow - 75m?";
j) Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:
d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej
100m? wyltgcznie w bryle budynku mieszkalnego";
k) W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 500m?".
Uzasadnienie
Wstep
Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wiladczej reglamentacji w celu optymalnego jej
wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady zrownowazonego rozwoju. Jednakze
samodzielno$¢ planistyczna gminy nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem
wielu ograniczen. Wiladztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej
ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci, nie stanowi jednak wladztwa absolutnego
1 nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowigzek dziata¢ w granicach prawa,
kierowa¢ si¢ interesem publicznym, wywazaé interesy publiczne z interesami prywatnymi,
uwzglednia¢ aspekt racjonalnego dzialania 1 proporcjonalnosci ingerencji w sfere
wykonywania prawa wiasnosci. Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow nie
spetnia.
Teren objety projektem planu, w tym w szczegodlnosci tereny: od 1IMN do 20MN i od 22MN
do 25MN oraz 4MN i 3MN/U s3 juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skalg zabudowy.
Wyraznie dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz
z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec
uzupehnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych z juz istniejacymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.
Ad. 1.a)
Definicja ,,zabudowy frontowe;j" zastosowana w §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu
»zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie
obejmuje obiektow pomocniczych, gospodarczych 1 technicznych"
jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odlegtosci budynku od
przestrzeni publicznej. Zgodnie z powyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy obiektem
pomocniczym, gospodarczym lub technicznym) stanowi zabudowe frontowa, poniewaz kazdy
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budynek (w mniejszej lub wiekszej odleglosci) znajduje sia ,,od strony przestrzeni publicznej".
W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji",
podczas gdy prawidlowe zdefiniowanie ,,szpaleru drzew" umozliwi osiagni¢cie znacznie
wiekszej precyzji ustalen projektu planu.

Ad. 1.¢)

Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skalg zabudowy.
Dopuszczanie ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 1000mZjest catkowicie sprzeczne
z ww. uktadem przestrzennym i skalg zabudowy, dlatego wnosi si¢ 0 ograniczenie powierzchni
sprzedazy do 150m?.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrong zieleni wysokiej
oraz zieleni lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,,nakaz". Po drugie
nie jest zrozumiate co doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nakazujace ,,ochrong" zieleni skoro réwnoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania" tej zieleni. Po
trzecie nalezy zauwazyC, ze zakresy pojeciowe sformulowan ,zielen lesna" oraz ,zielen
wysoka" czesciowo pokrywaja sie.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt c tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatdéw 1 stacji obstugi samochoddéw powyzej 2
stanowisk, tj. nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
wraz z niewielkim udzialem ustug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze
wypowiedzi judykatury nie pozostawiajg watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢
laczona z warsztatami samochodowymi i/lub stacjami obstugi pojazdow:

,»Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy
mieszkaniowej 1 nie daje si¢ z ta funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lodzi, z dn. 21 pazdziernika 2008 r., sygn. akt IT SA/Ld 479/08.)
Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Gdansku:

,Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do
charakteru terenu, na ktorym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometrow i tachografow wigze si¢
z ucigzliwosciami wynikajacymi z hatasu, spalin, natezenia ruchu kotowego, w tym pojazdoéw
cigzarowych, co negatywnie wplywa na standard zycia mieszkancow budynkow
jednorodzinnych znajdujacych si¢ w sasiedztwie przedmiotowego warsztatu." (Wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt Il
SA/Gd 1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicje ustug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu
projektu planu), nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ustug, ktore nie powoduja
»przekroczenia standardéw i norm srodowiskowych", lecz rdwnoczesnie cechujg si¢ wysokim
stopniem ucigzliwosci. Tres¢ uwagi zmierza do wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu
planu lokalizacji przedsiewzieé, ktore powszechnie uznawane s3 za ucigzliwe, natomiast
niekoniecznie mieszcza si¢ w definicji ,, ustug ucigzliwych" zastosowanej w §4 ust. 1 pkt 20
tekstu projektu planu.

Ad 1.1)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tymczasem okreslona w §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu intensywnos¢ zabudowy
kondygnacji podziemnych na poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby tego rodzaju
zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej intensywnosci do
poziomu 0,2.

98



Ad l.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktore z definicji cechuja sie niskag wysokoscig. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej
zabudowy nalezy okresli¢ dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektéw budowlanych
o wysokos$ci maksymalnej 30m, dlatego wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokos$ci
do poziomu 10m.

Ad 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera
jakiejkolwiek tresci normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy
zakaz wynika z przepiséw odrebnych i nie jest zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie.
Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodet zaopatrzenia w ciepto wylacznie do
zrédet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktéra nie jest zapewniona w biezacym
brzmieniu projektu planu.

Ad 1.1)

W zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej nie wystgpuja ,.mieszkania", lecz ,lokale
mieszkalne".

Ad 1)

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingéw o tacznej liczbie miejsc cho¢by zblizonej do
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazddw. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13
ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu jako irrelewantnego.

Ad 1.k)

Nie wymaga uzasadnienia.

Ad2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej o symbolu 3MN/U, w swietle faktu, ze sgsiaduje on bezposrednio
z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25MN, dla ktorego takze ustalono jako
przeznaczenie podstawowe m.in. zabudowe ustugowa.

Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje ustug
ucigzliwych, celem zachowania wewngetrznej spojnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie
wyktadni ustalen planu, zasadne jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposdéb, aby
expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu obejmuje wylacznie ustugi inne niz
ucigzliwe.

Ad. 2.c)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4, celem zblizenia wielkosci
przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejacej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sgsiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie
wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do wielko$ci wskazanych w tresci
uwagi.

Ad. 2.e)
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W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezpos$rednio
sasiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy bliZniacze;.
Ad. 2.1)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio
sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci przewaznie nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji
zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej wysoko$ci budynkéw do wielkos$ci
odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zalezno$ci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej dziatce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie projektu planu, ktére dopuszcza wydzielanie
mniejszych dziatek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zaggszczenia zabudowy
1 zmiany charakteru istniejgcego osiedla. Zwazywszy na w pelni wyksztalcong strukture
wlasnosciowa w graniach terenu 3MN/U minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek
nie powinna ulatwia¢ dalszych, wtérnych, podziatéw.

Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw - celem
zachowania ukladu przestrzennego niezbgdne jest wprowadzenie takiego ograniczenia,
analogicznie do ustalen dla terenow od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN (por. §17 ust. 3
pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu).

Ad. 3.a)

Wysokos¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy
w §21 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy dla
terenu oznaczonego symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej
wysokosci do rzeczywistego wymiaru budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8,
uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng nadbudowg.

Ad. 4.2)

Zgodnie z legendag rysunku planu tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 to tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym
winna by¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa ustugowa moze stanowi¢ co
najwyzej przeznaczenie uzupetniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terendw oznaczonych symbolami od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN
wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest
uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniaczej.

Ad. 4.c)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym i spdjna skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa
wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupehnienie istniejacej struktury 1 wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.d)
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Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN sa
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
ukladem przestrzennym i spdjng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna
wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupelnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejagcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.¢)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN 1 od 22MN do 25MN sg
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym 1 spdjng skala zabudowy - wystepuja gldéwnie budynki jedno
1 dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomdw
korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.9)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN sa
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
ukladem przestrzennym i spojna skala zabudowy — wystepuja gtéwnie budynki jedno
1 dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomdw
korespondujacych z charakterystyka istniejgcego zagospodarowania.

Ad. 4.g)

Wskazuje si¢, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do
sytuacji w ktérych przy granicy z dzialtka sasiednia powstaja budynki z dachem
jednospadowym o kacie nachylenia az do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze
po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek budynek (w tym w szczegolnosci budynek
symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne z elementarnymi zasadami kompozycji.
Ad. 4.h)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachéw ptaskich,
tym bardziej, ze liczne istniejace budynki zlokalizowane na calym obszarze objetym planem
maja wiasnie dachy ptaskie.

Ad. 4.1)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkow
innych niz mieszkalne 1 ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowac powyzsze.
Ponadto, zwazywszy, ze tereny od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy
budynkow ustugowych.

Ad. 4))

Tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN zgodnie z legenda rysunku planu stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie
lokalizacji ustug handlu wylacznie do bryly budynku mieszkalnego, tym bardziej ze
analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4.k)

W pierwszej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dziatce ewidencyjne;.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do
25MN sa juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z
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czytelnym uktadem przestrzennym I spojng skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa
wolnostojaca. W konsekwencji brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.”

Do uwagi zataczono:

- zal.1 ortofotomapa w rejonie ulic: Minerska, Krakowska, Konstantynowska, Krancowa,

-zat2 wyrys z rysunkun projektu planu w rejonie ulic: Minerska, Krakowska,
Konstantynowska, Krancowa.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil czesciowo uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie:

Cze$¢ uwagi dotyczaca nienaruszania ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi” nalezy uznaé za bezzasadng
wyjasniajac jednoczesnie, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wiazace dla organow gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatami Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22
grudnia 2021 r. obszar objety granicg opracowania projektu planu jest usytuowany na terenach
oznaczonych symbolem ,M3” przeznaczonych w studium pod zabudowe¢ mieszkaniowsg
jednorodzinng oraz na terenach ,,RW” rekreacyjno — wypoczynkowych i terenach ,,D” ogrodow
dziatkowych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal opracowany zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie proponowanych zapiséw dotyczacych
zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy
wielorodzinnej na calym obszarze objetym planem. Celem sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla mieszkaniowego Zdrowie z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze nowych budynkow
o kubaturze budynkéw wielorodzinnych. Zalozeniem projektu planu jest uzupetnienie
istniejacej struktury przestrzennej i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach istniejagcych budynkéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wytacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktérych
w momencie sporzadzenia projektu planu znajdowaty si¢ juz istniejace budynki mieszkalne
wielorodzinne.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach
bedacych wiasnoscig Gminy Miasta £.0dz ogdlnodostepnych terendow zieleni lesnej 1ZL 1 2ZL,
rekreacji i wypoczynku 1RW.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie oczywistej omyiki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4
projektu planu poprzez usuniecie dwukrotnie powtdrzonych wyrazow.

Uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terendw 24MN
1 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne 1 ustugi
handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone W przeznaczeniu
uzupehniajacym dla przewazajacej czesci terendow mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana
nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji
uslugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gldéwnych arterii
komunikacyjnych lub istniejacym stanem zagospodarowania.
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Ad. la) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25
projektu planu definicja jednoznacznie wskazuje, ktére obiekty w zaleznosci od usytuowania
oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowe frontowa. Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu
okreslono odlegtosci w ktdrych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy innej niz frontowa;

Ad. 1b) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu
wprowadza nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych
tereny ulic, z dopuszczeniem uzupehnienia 1 wymiany drzewostanu w sposob kontynuujacy
zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa. Zapis ten
jest wystarczajacy dla realizacji pdzniejszych opracowan projektow zagospodarowania terenu
czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania
dodatkowych definicji;

Ad. 1c) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy 150 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru
objetego planem. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy
sporzgdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LI1I/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.) znajduje si¢ w strefie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy
ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla
catlego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy rownej i wyzszej niz 1000 m?.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgsci terenow wprowadza
réznego rodzaju ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczen, ktore
uniemozliwiaja realizacj¢ obiektow handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdtowych dla terendw mieszkaniowych jednorodzinnych zostaly
wprowadzone zapisy dotyczace wskaznikow 1 parametréw ksztalttowania zabudowy, ktdre
znacznie ograniczajg powierzchni¢ zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terenéw
mieszkaniowych maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej wynosi 200 m? natomiast ustugi, bedg mogly stanowi¢ jedynie funkcje
uzupehiajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy
funkcji podstawowej, ktéra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza
to, ze funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej. Wobec powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej 150 m? lub wyzszej dla catego obszaru
opracowania planu stanowitoby nadmierne ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty,
dotyczacych ,,zachowania 1 ochrony zieleni wysokiej i1 zieleni lesnej”. Ww. ustalenie tekstu
planu jest zapisem, ktdry jest jednoczesnie nakazem i nie wymaga w tym przypadku uzycia
wyrazu ,,nakaz”. Nalezy takze wyjasnic, ze zielen lesna jest zielenig wystepujaca na terenach
oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek lesny. Zasigg tych terendw zostat
okreslony wg uzytku gruntowego 1 w projekcie planu zostal oznaczony symbolem ZL. Tereny
zieleni wysokiej sg to tereny zieleni wystgpujace poza uzytkami lesnymi i nie zostaly
wydzielone jako odrebne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy uzytkowania
terenow zieleni lesnej oraz wysokiej okreslajg przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska
oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
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Ad. le) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu cyt. ,,ustug dotyczgcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow
samochodowych,  stacji  demontazu  pojazdow, myjni  samochodowych,  komisow
samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu ztomu, punktow zbierania
i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow do prac
budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii
opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub
metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mozliwo$¢ lokalizacji ushug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu
uchwaty okresla, ze moga to by¢ wytacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla
catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ushug
w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, i stacje
obstugi samochoddéw powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktéw zbierania
1 przetwarzania odpadéw, w tym ztomu. Ustalenia planu w czgsci dotyczacej ochrony
srodowiska wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej
1 drog oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sg wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed
ucigzliwg dziatalnoscia.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5
na 0,2 dla kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy
catego obszaru objetego planem. W obszarze opracowania projektu planu oprdcz terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — ustugowe oraz uslugowe w tym réwniez ustugi sportu
1 rekreacji oraz rekreacji 1 wypoczynku. Wymienione rodzaje przeznaczen generuja wigksze
potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby w zwigzku
z tym, nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikdéw i1 parametréw
zabudowy ustalonych dla obiektoéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegoétowych
tekstu planu dotyczacych ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m
a nie jak to zostato zapisane w projekcie planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete
ograniczenie wysokos$ci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezbedne w celu umozliwienia
lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug 1 sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazdéw, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodel ciepla spetniajgcych wymagania standardow jakosci
powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodel energii dla realizacji
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplo”. W projekcie planu zastosowano zapis
uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych zrodet energii
ustalenia projektu planu nie zakazuja ich lokalizacji co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach
przeznaczonych na cele budowlane istnieje mozliwos¢ stosowania zamontowanych na budynku
instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wytacznie
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energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

Ad. 11) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego §13 ust.
1 pkt 1 lit. a projektu planu poprzez usunigcie stowa ,,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem
»lokali mieszkalnych". Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania
dla samochodéw 1roweréw dla wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych lub mieszkalno - ushugowych w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie
z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostalo zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia
wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie wykreslenia §13 ust. 3 pkt 2 projektu
planu. Zapis dotyczy catego obszaru obj¢tego planem, w ktérym oprocz terendw
mieszkaniowych jednorodzinnych wystepuja rowniez m.in. tereny ustugowe, w tym ustugi
sportu i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Dla tego rodzaju terenéw nie mozna wykluczy¢
parkingéw dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 500 miejsc przeznaczonych na
postoj pojazdow.

Ad. 2 a-h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U
1 wlaczenia go do terenu 25MN. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla sig
obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. W przypadku terendw wskazanych wuwadze plan okresla inne ich
przeznaczenie 1 rdézne zasady zagospodarowania ze wzglgdu na istniejacy stan
zagospodarowania oraz potozenie wzgledem uktadu drogowego.

Teren 3MN/U potozony jest bezposrednio wzdtuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji
urbanistycznej terenu wynika, ze w chwili obecnej przy ul. Konstantynowskiej zlokalizowane
sa zardwno budynki o funkcji mieszkaniowej jak i budynki o funkcji ustugowej. Biorac pod
uwage ustalenia Studium oraz nat¢zenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest uzasadnione
wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wytacznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow 1 parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaty poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkow mieszkalnych -250 m?, ustugowych — 200 m? i pozostatych budynkdéw — 75 m?”.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa jest funkcja réwnowazna
1 moze stanowi¢ maksymalnie 20% powierzchni zabudowy dziatki. Zgodnie z ustaleniami
planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy zawiera si¢ w ww. maksymalnym
wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostalymi ustaleniami projektu
planu w sposéb wilasciwy ksztalttuje zasady sytuowania i realizacji budynkéw gospodarczych
1 garazy i nie wymaga uzupetnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga nie zostata uwzgledniona réwniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U
dodatkowego zapisu do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach
szczegotowych dla terenu okreslenia ,,ustugi nieucigzliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5 pkt 2 lit. b projektu uchwaty stanowi ustalenie dla calego obszaru
planu 1wprowadza zakaz lokalizacji ustlug ucigzliwych. W planie miejscowym zasady
zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendw
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wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie ustalen dla catego
obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen szczegdétowych dla terendéw
zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu. Wobec
powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
ustug uciagzliwych w ustaleniach szczegdtowych.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,Jlub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 700 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji zostata dopuszczona mozliwosé
lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dzialek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaly
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajgce budowe wytacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy
dla terenu 4MW do 10,0 m poniewaz wysokos$¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m.
Jednoczesnie ustalenia wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terendw MW zostang
doprecyzowane i dostosowane zgodnie ze stanem istniejagcym.

Ad. 4 a-k)

Uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terendw 24MN
1 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne 1 ustugi
handlu. Ustugi lokalne oraz wustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu
uzupehniajacym dla przewazajacej czesci terendow mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana
nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomos$ciach, gdzie pozostawienie funkcji
uslugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gldéwnych arterii
komunikacyjnych lub istniejacym stanem zagospodarowania.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 500 m*”. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji zostata dopuszczona mozliwos¢
lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dzialek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaly
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajgce budowe wytacznie budynkdéw przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow 1 parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaty poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia dopuszczenia dla budynkow
gospodarczych i garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych
przy granicy z sasiednia dziatkag budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania
oraz powierzchni¢ 1 ksztalt istniejacych dziatek budowlanych w projekcie planu zostala
dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka sasiednig. Wobec powyzszego
zostal wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia §17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu
poniewaz zapis zostat zle zinterpretowany i nie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji
zabudowy frontowej dachow ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne
niz plaskie musza by¢ ksztattowane w formie dachéw kalenicowych. W zwiazku z tym, ze
dachy ptaskie nie sg wykluczone uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkéw mieszkalnych -250 m?, ustugowych — 150 m?, pozostatych budynkéw — 75 m?, oraz
w zakresie ,,dopuszczenia lokalizacji ustlug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni
uzytkowej 100 m? wytacznie w bryle budynku mieszkalnego”.
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Uwage uwzgledniono w czgsci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terendw 24MN 1 25MN
jednoczesnie pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu.
Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupetniajacym
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikala z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce.
Oznacza to, ze funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy
funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy oraz ustug
zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktory dla terenéw od 24MN i 25MN
wynosi 25% powierzchni dziatki. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostalymi ustaleniami
projektu planu w sposdéb wilasciwy ksztattuje zasady sytuowania irealizacji budynkow
gospodarczych, garazy oraz ustug 1 nie wymaga uzupetnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwagi Nr 53, Nr 54
przestane 31 maja 2023 r., wptynety 2 czerwca 2023 1.,
ztozone przez:

dotycza calego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglgdnieniem terenow
mieszkaniowych oznaczonych jako MN (szczegolnie 24 1 25 MN),

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, tereny MN sa przeznaczone
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Tres¢ uwagi:

,, Tereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objety planem ze szczegolnym uwzglednieniem
terenow oznaczonych jako MN.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej
i Krancowej sktadamy niniejsze uwagi do zapisow dla catego obszaru objetego planem ze
szczegllnym uwzglednieniem terenéw mieszkaniowych MN.

Wnosi si¢ o nie naruszanie ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi" przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6
marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 roku, a tym samym kontynuacje¢ funkcji
podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac powyzsze na uwadze podstawowym celem
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winna by¢
ochrona cennego zalozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego z wolnostojaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych, rowniez w postaci zabudowy szeregowej
1 blizniaczej. Analiza zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadnos¢ wprowadzania na
przedmiotowym obszarze zabudowy wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz
wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejgce osiedle mieszkaniowe ma bardzo czytelny uktad
przestrzenny i spojng skale zabudowy. Zalozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupehienie
istniejgcej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach
tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesadza o gabarytach obiektu dlatego w planie powinny
zosta¢ zaproponowane wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania
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zabudowy, ktére nie beda odbiega¢ od juz uksztattowanej na tym terenie wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne, odbiegajace od historycznie uksztaltowanych,
parametry zabudowy wplynetyby negatywnie na caly uktad osiedla o tak czytelnej i jednolitej
strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winien by¢ wiec zapis moOwigcy o zatrzymaniu rozpoczetych procesow
urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze innym niz
wolnostojagca jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na catym obszarze objetym planem.
Obszar ten od lat jest takomym kaskiem dla deweloperow-my, mieszkancy osiedla Zdrowie,
nie mozemy sobie w zwigzku z tym pozwoli¢ na jeszcze bardziej liberalne przepisy dotyczace
inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.
W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla catego
obszaru: tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug lokalnych z wytaczeniem ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe
patrzac z doswiadczenia zyciowego. Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wylacznie
zabudowy ustugowej niepowodujacej przekroczenia standardéw i norm $rodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych dla przeznaczenia ustalonego w projekcie planu
w odniesieniu do lokalizacji ustlug oraz sgsiednich dziatek. Majac powyzsze na uwadze,
podkresli¢ nalezy, iz w razie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze
miatoby bezposredni wptyw na rozbudowe ucigzliwej dziatalnosci na dziatkach, gdzie taka jest
juz prowadzona, jak i tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalno$ci o charakterze
ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe patrzac z do§wiadczenia zyciowego,
co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami planowania przestrzennego, gdyz trudno
zaakceptowac koegzystencj¢ dziatalnosci warsztatowej czy innej ucigzliwej badz uznawanej za
ucigzliwa 1 funkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy mieszkaniowe;.
Co si¢ zas tyczy ochrony 1 ksztaltowania zieleni wnosi si¢ o nakaz zachowania istniejgcych
szpalerow drzew na calym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany
1 uzupehiania drzewostanu w sposéb kontynuujacy zasady kompozycji 1 doboru gatunkowego
oraz nakaz ksztattowania zieleni wysokiej w juz istniejgcych uktadach.
Na dziatkach bedacych wlasnoscia Gminy Miasta £.6dz, a zlokalizowanych w poblizu
infrastruktury spotecznej (przedszkola, szkoty, place zabaw, skwery) wnosi si¢ 0 wyznaczenie
w projekcie planu ogdlnodostepnych zielonych fragmentdw przestrzeni miasta stuzacych
zaspokajaniu potrzeb spotecznosci lokalnej jako obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb rekreacyjno- wypoczynkowych mieszkancdw, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne.
Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza oraz
dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energig
elektryczng 1 cieplo.
Majac powyzsze na uwadze wnosimy o to, aby w procedowanym projekcie planu:
1. Dla catego obszaru objetego planem:
a) Przeredagowac §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji

zabudowy frontowej;
b) Doda¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,, szpaleru drzew":
»halezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na
jednorzedowym nasadzeniu drzew, ktorych ilo$¢, rozstaw 1 miejsce sadzenia podlega
indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych
uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter orientacyjny;”

oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;
c) Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 150 m? i wyzszej,";
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d)

e)

Przeredagowac¢ §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spojnosci
logicznej;
Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,ustug dotyczacych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdoéw, myjni samochodowych, komiséw samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego,
punktow skupu ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych,
obstugi 1 parkowania pojazdéow do prac budowlanych i od$niezania, ustug rzemieslniczych
zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej lub termicznej obrdbce
drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f)

g)

h)

d)

Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terenow dotyczy

kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej

intensywnosci zabudowy - 0,2,”;

Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,0) dla obiektdow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,

okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 10,0 m,"

Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,»J) W zakresie ochrony powietrza:

e) nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta speiniajacych
wymagania standardéw jakosci powietrza

f) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrddet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i cieplo.”

Przeredagowacé §13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usuni¢cie stowa

»mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;

Usuna¢ dwukrotnie powtdrzony zwrot ,,gazociagg Sredniego" w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu

projektu planu;

Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

Usuna¢ teren 3MN/U z tekstu i rysunku projektu planu, wtaczajac cata jego powierzchnig

do terenu 25MN;

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust. 2

pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,0) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)",

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac¢ §20 ust. 3

pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,,D) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac¢ §20 ust. 3

pkt 1 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

— dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 65%;";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a

tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,lub w zabudowie blizniacze;j";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac¢ §20 ust. 3

pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

d) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";

109



g)
h)

b)
¢)

d)

g)

h)

3

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykresli¢ w §20 ust. 4

tekstu projektu planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?>";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu pro-

jektu planu o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:

— budynkéw mieszkalnych - 250m?,

—  budynkow ustugowych - 200m?,

— pozostatych budynkow -75m?";

Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

a) Dostosowaé parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametrow

budynku istniejgcego przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegdlnosci obnizy¢ maksymalng

wysokos$¢ z 15m do 10m;

Dla terendw oznaczonych symbolami 24MN i 25MN:

Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,»2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca),

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) nieucigzliwe ustugi handlu,

¢) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewngetrzne";

W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,lub w zabudowie blizniaczej";

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,»a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 20%”;

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,D) intensywnos$¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

— dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%;";

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

a. wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich -
maksimum 8,0 m,

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub ustlugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub uslugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,

— budynkoéw gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"

W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,z dopuszczeniem

jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych przy granicy

z sasiednig dziatkg budowlang";

Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:

— budynkow mieszkalnych - 250m?,

—  budynkow ustugowych - 150m?,

— pozostatych budynkow - 75m?";

Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:
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d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowe;j

100m? wyltgcznie w bryle budynku mieszkalnego";
k) W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 500m?".
Uzasadnienie
Wstep
Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wiladczej reglamentacji w celu optymalnego jej
wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady zrownowazonego rozwoju. Jednakze
samodzielnos¢ planistyczna gminy nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem
wielu ograniczen. Wiladztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej
ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci, nie stanowi jednak wladztwa absolutnego
1 nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowigzek dziata¢ w granicach prawa,
kierowac si¢ interesem publicznym, wywazac interesy publiczne z interesami prywatnymi,
uwzglednia¢ aspekt racjonalnego dziatania i proporcjonalnosci ingerencji w sfere
wykonywania prawa wiasnosci. Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow nie
spehia.
Teren objety projektem planu, w tym w szczegodlnosci tereny: od 1IMN do 20MN i od 22MN
do 25MN oraz 4MN i 3MN/U s3 juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skalag zabudowy.
Wyraznie dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca wraz z
ewentualnym (niewielkim) udzialem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec
uzupelnienie istniejagcej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowg o
parametrach tozsamych z juz istniejacymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.
Ad. 1.a)
Definicja ,,zabudowy frontowej" zastosowana w §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu
»zabudowa lokalizowana na dziatce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie
obejmuje obiektdw pomocniczych, gospodarczych i technicznych"
jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odlegtosci budynku od
przestrzeni publicznej. Zgodnie z powyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy obiektem
pomocniczym, gospodarczym lub technicznym) stanowi zabudowe frontowa, poniewaz kazdy
budynek (w mniejszej lub wiekszej odleglosci) znajduje sia ,,od strony przestrzeni publicznej".
W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.
Ad 1.b)
W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji",
podczas gdy prawidlowe zdefiniowanie ,,szpaleru drzew" umozliwi osiggnigcie znacznie
wigkszej precyzji ustalen projektu planu.
Ad. 1.¢)
Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skalag zabudowy.
Dopuszczanie ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 1000m?jest catkowicie sprzeczne
z ww. uktadem przestrzennym 1 skalg zabudowy, dlatego wnosi si¢ o0 ograniczenie powierzchni
sprzedazy do 150m?.
Ad. 1.d)
Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrong zieleni wysokiej
oraz zieleni lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,,nakaz". Po drugie
nie jest zrozumiate co doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nakazujace ,,ochrong" zieleni skoro rownoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania" tej zieleni. Po
trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe sformutowan ,,zielen lesna" oraz ,zielen
wysoka" czesciowo pokrywaja sie.
Ad. l.e)
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W §5 ust. 2 pkt c tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatdw 1 stacji obslugi samochodow powyzej 2
stanowisk, tj. nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
wraz z niewielkim udzialem ustug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze
wypowiedzi judykatury nie pozostawiaja watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢
laczona z warsztatami samochodowymi i/lub stacjami obstugi pojazdow:

»Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy
mieszkaniowej 1 nie daje si¢ z ta funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lodzi, z dn. 21 pazdziernika 2008 r., sygn. akt II SA/Ld 479/08.)
Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Gdansku:

,»Uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do
charakteru terenu, na ktorym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometrow i tachografow wigze si¢
z ucigzliwosciami wynikajacymi z hatasu, spalin, nat¢zenia ruchu kotowego, w tym pojazdéw
cigzarowych, co negatywnie wplywa na standard zycia mieszkancow budynkéw
jednorodzinnych znajdujacych sie¢ w sagsiedztwie przedmiotowego warsztatu." (Wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt II
SA/Gd 1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicje ustug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu
projektu planu), nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ustug, ktére nie powoduja
,przekroczenia standardéw i norm srodowiskowych", lecz réwnoczesnie cechuja si¢ wysokim
stopniem ucigzliwos$ci. Tres¢ uwagi zmierza do wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu
planu lokalizacji przedsiewzig¢, ktdre powszechnie uznawane sg za ucigzliwe, natomiast
niekoniecznie mieszcza si¢ w definicji ,, usfug ucigzliwych" zastosowanej w §4 ust. 1 pkt 20
tekstu projektu planu.

Ad 1.1)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tymczasem okreslona w §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu intensywnos$¢ zabudowy
kondygnacji podziemnych na poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby tego rodzaju
zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej intensywnosci do
poziomu 0,2.

Ad l.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktore z definicji cechujg si¢ niskg wysokoscig. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej
zabudowy nalezy okresli¢ dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych o
wysokosci maksymalnej 30m, dlatego wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do
poziomu 10m.

Ad 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskaza¢, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera
jakiejkolwiek tresci normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w
ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy
zakaz wynika z przepiséw odrebnych i nie jest zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie.
Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodel zaopatrzenia w ciepto wytacznie do
zrodet bezemisyjnych Iub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktéra nie jest zapewniona w biezacym
brzmieniu projektu planu.

Ad 1.1)

W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuja ,,mieszkania", lecz ,lokale
mieszkalne".

Ad 1)
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Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingdéw o tacznej liczbie miejsc cho¢by zblizonej do
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13
ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu jako irrelewantnego.

Ad 1.k)

Nie wymaga uzasadnienia.

Ad2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej o symbolu 3MN/U, w §wietle faktu, ze sasiaduje on bezposrednio
z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25MN, dla ktérego takze ustalono jako
przeznaczenie podstawowe m.in. zabudowe ustugowa.

Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje ustug
ucigzliwych, celem zachowania wewnetrznej spojnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie
wyktadni ustalen planu, zasadne jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposdéb, aby
expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu obejmuje wylgcznie ushugi inne niz
ucigzliwe.

Ad. 2.¢)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4, celem =zblizenia wielkosci
przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejacej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sgsiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie
wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do wielkosci wskazanych w tresci
uwagi.

Ad. 2.e)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio
sasiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;.
Ad. 2.1)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio
sasiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci przewaznie nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji
zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej wysokosci budynkéw do wielkosci
odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej dzialce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie projektu planu, ktére dopuszcza wydzielanie
mniejszych dzialek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zaggszczenia zabudowy i
zmiany charakteru istniejgcego osiedla. Zwazywszy na w pelni wyksztalcong strukture
wlasnosciowa w graniach terenu 3MN/U minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
nie powinna ulatwia¢ dalszych, wtérnych, podziatéw.

Ad. 2.h)
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Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw - celem
zachowania ukladu przestrzennego niezbgdne jest wprowadzenie takiego ograniczenia,
analogicznie do ustalen dla terenow od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN (por. §17 ust. 3
pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu).

Ad. 3.a)

Wysokos¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy w
§21 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy dla terenu
oznaczonego symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowe;j
wysokosci do rzeczywistego wymiaru budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8,
uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng nadbudowg.

Ad. 4.2)

Zgodnie z legenda rysunku planu tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 to tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym
winna by¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa ustugowa moze stanowi¢ co
najwyzej przeznaczenie uzupetniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terenéw oznaczonych symbolami od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN
wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca. Brak jest
uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.

Ad. 4.0)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN 1 od 22MN do 25MN sg
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym i spojnag skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa
wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zalozeniem projektu planu
winno by¢é wigc uzupelnienie istniejgcej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojagcych budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN 1 od 22MN do 25MN sg
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym 1 spojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna
wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupeknienie istniejacej struktury 1 wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN sa
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym i spdjna skala zabudowy - wystepuja gldwnie budynki jedno i
dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomdw
korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.1)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym 1 spojng skala zabudowy — wystepuja gtownie budynki jedno
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i dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomow
korespondujacych z charakterystyka istniejagcego zagospodarowania.

Ad. 4.g)

Wskazuje si¢, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do
sytuacji w ktérych przy granicy z dzialka sasiednia powstaja budynki z dachem
jednospadowym o kacie nachylenia az do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze
po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek budynek (w tym w szczegdlnosci budynek
symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne z elementarnymi zasadami kompozycji.
Ad. 4.h)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachéw ptaskich,
tym bardziej, ze liczne istniejgce budynki zlokalizowane na catym obszarze objetym planem
majg wilasnie dachy ptaskie.

Ad. 4.1)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkéw
innych niz mieszkalne i ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowaé powyzsze.
Ponadto, zwazywszy, ze tereny od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy
budynkow ustugowych.

Ad. 4.))

Tereny od IMN do 20MN 1 od 22MN do 25MN zgodnie z legenda rysunku planu stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie
lokalizacji uslug handlu wytacznie do bryly budynku mieszkalnego, tym bardziej ze
analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4.k)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zalezno$ci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dziatce ewidencyjne;.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN i od 22MN do
25MN s3 juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym uktadem przestrzennym I spojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa
wolnostojaca. W konsekwencji brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢sSciowo uwzglednié¢ uwage.

Wyjasnienie:

Czes¢ uwagi dotyczacg nienaruszania ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi” nalezy uznaé¢ za bezzasadng
wyjasniajac jednoczesnie, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium s3g wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta £odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatami Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22
grudnia 2021 r. obszar objety granicg opracowania projektu planu jest usytuowany na terenach
oznaczonych symbolem ,,M3” przeznaczonych w studium pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz na terenach ,,RW” rekreacyjno — wypoczynkowych i terenach ,,D” ogrodéow
dziatkowych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal opracowany zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie proponowanych zapiséw dotyczacych
zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy
wielorodzinnej na calym obszarze objetym planem. Celem sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla mieszkaniowego Zdrowie z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze nowych budynkéw
o kubaturze budynkéw wielorodzinnych. Zalozeniem projektu planu jest uzupehienie
istniejgcej struktury przestrzennej i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach istniejacych budynkéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyltacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktérych
w momencie sporzadzenia projektu planu znajdowaty si¢ juz istniejace budynki mieszkalne
wielorodzinne.

Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach
bedacych wiasnoscia Gminy Miasta £.6dz ogdlnodostgpnych terendw zieleni lesnej 1ZL i 2ZL,
rekreacji 1 wypoczynku 1RW.

Uwaga zostata uwzglgdniona w zakresie oczywistej omytki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4
projektu planu poprzez usunigcie dwukrotnie powtdrzonych wyrazow.

Uwaga zostata uwzgledniona czg¢sciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN
1 25MN jednoczes$nie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi
handlu. Ustugi lokalne oraz wustugi handlu zostang umieszczone Ww przeznaczeniu
uzupetniajacym dla przewazajacej czgsci terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana
nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji
ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sasiedztwie gltéwnych arterii
komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Ad. la) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25
projektu planu definicja jednoznacznie wskazuje, ktore obiekty w zaleznosci od usytuowania
oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowe frontowa. Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu
okreslono odlegltosci w ktérych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy innej niz frontowa;

Ad. 1b) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu
wprowadza nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych
tereny ulic, z dopuszczeniem uzupehienia 1 wymiany drzewostanu w sposob kontynuujacy
zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa. Zapis ten
jest wystarczajacy dla realizacji pdzniejszych opracowan projektdw zagospodarowania terenu
czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania
dodatkowych definicji,

Ad. 1¢) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy 150 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru
objetego planem. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy
sporzgdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.) znajduje si¢ w strefie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy
ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla
catlego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy réwnej i wyzszej niz 1000 m?.
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Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czesci terenéw wprowadza
roznego rodzaju ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczen, ktore
uniemozliwiajg realizacj¢ obiektéw handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdtowych dla terenéow mieszkaniowych jednorodzinnych zostaty
wprowadzone zapisy dotyczace wskaznikow i1 parametréw ksztalttowania zabudowy, ktdre
znacznie ograniczaja powierzchni¢ zabudowy dla obiektow ustugowych. W granicach terenow
mieszkaniowych maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej wynosi 200 m? natomiast ustugi, beda mogly stanowi¢ jedynie funkcje
uzupelniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy
funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza
to, ze funkcja uslugowa bedzie stanowila mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej. Wobec powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej 150 m? lub wyzszej dla catego obszaru
opracowania planu stanowiloby nadmierne ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty,
dotyczacych ,,zachowania 1 ochrony zieleni wysokiej 1 zieleni lesnej”. Ww. ustalenie tekstu
planu jest zapisem, ktory jest jednoczesnie nakazem i nie wymaga w tym przypadku uzycia
wyrazu ,,nakaz”. Nalezy takze wyjasni¢, ze zielen lesna jest zielenig wystepujaca na terenach
oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek lesny. Zasieg tych terendw zostat
okreslony wg uzytku gruntowego i w projekcie planu zostal oznaczony symbolem ZL. Tereny
zieleni wysokiej sg to tereny zieleni wystepujace poza uzytkami lesnymi i nie zostaly
wydzielone jako odrebne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy uzytkowania
terendw zieleni lesnej oraz wysokiej okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska
oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Ad. le) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu cyt. ,,ustug dotyczgcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow
samochodowych,  stacji  demontazu  pojazdow, myjni  samochodowych,  komisow
samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu ztomu, punktow zbierania
i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow do prac
budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii
opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub
metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mozliwos¢ lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu
uchwaty okresla, ze moga to by¢ wytacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla
catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ustug
w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, 1 stacje
obstugi samochoddéw powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktéw zbierania
1 przetwarzania odpadéw, w tym zlomu. Ustalenia planu w czesci dotyczacej ochrony
srodowiska wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury techniczne;j
1 drég oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sg wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed
ucigzliwg dziatalnos$cig.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5
na 0,2 dla kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy
catego obszaru objetego planem. W obszarze opracowania projektu planu oprocz terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — ustugowe oraz ustugowe w tym réwniez ustugi sportu
1 rekreacji oraz rekreacji 1 wypoczynku. Wymienione rodzaje przeznaczen generuja wigksze

117



potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby w zwigzku
z tym, nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametréw
zabudowy ustalonych dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych
tekstu planu dotyczacych ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m a
nie jak to zostalo zapisane w projekcie planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete
ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezbedne w celu umozliwienia
lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dotyczacego cyt. ,.,nakazu stosowania do celow grzewczych
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepla spetniajgcych wymagania standardow jakosci
powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych ZzZrodel energii dla realizacji
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplo”. W projekcie planu zastosowano zapis
uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrodetl zaopatrzenia w cieplo powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych Zrodet energii
ustalenia projektu planu nie zakazuja ich lokalizacji co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach
przeznaczonych na cele budowlane istnieje mozliwos¢ stosowania zamontowanych na budynku
instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wytacznie
energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

Ad. 11) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego §13 ust.
1 pkt 1 lit. a projektu planu poprzez usunigcie stowa ,,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem
»lokali mieszkalnych". Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania
dla samochodéw irowerow dla wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych lub mieszkalno - ustugowych w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie
z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostalo zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia
wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie wykreslenia §13 ust. 3 pkt 2 projektu
planu. Zapis dotyczy calego obszaru objetego planem, w ktorym oprocz terendw
mieszkaniowych jednorodzinnych wystepuja rowniez m.in. tereny ustugowe, w tym ustugi
sportu i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Dla tego rodzaju terenéw nie mozna wykluczy¢
parkingéw dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 500 miejsc przeznaczonych na
postdj pojazdow.

Ad. 2 a-h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U
1 wlaczenia go do terenu 25MN. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢
obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. W przypadku terendw wskazanych wuwadze plan okresla inne ich
przeznaczenie 1 roézne zasady zagospodarowania ze wzgledu na istniejagcy stan
zagospodarowania oraz potozenie wzgledem uktadu drogowego. Teren 3MN/U potozony jest

118



bezposrednio wzdtuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej terenu wynika,
ze w chwili obecnej przy ul. Konstantynowskiej zlokalizowane sg zaréwno budynki o funkcji
mieszkaniowej jak i budynki o funkcji ustugowej. Biorac pod uwage ustalenia Studium oraz
natezenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest uzasadnione wprowadzenie mozliwosci
lokalizacji wylacznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow 1 parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkdéw mieszkalnych -250 m?, ustugowych — 200 m? i pozostatych budynkéw — 75 m?”.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa jest funkcja réwnowazng
i moze stanowi¢ maksymalnie 20% powierzchni zabudowy dzialki. Zgodnie z ustaleniami
planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych 1 garazy zawiera si¢ w ww. maksymalnym
wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostalymi ustaleniami projektu
planu w sposéb wilasciwy ksztaltuje zasady sytuowania 1 realizacji budynkéw gospodarczych
1 garazy i nie wymaga uzupetnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga nie zostala uwzgledniona rowniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U
dodatkowego zapisu do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach
szczegdtowych dla terenu okreslenia ,,ustugi nieucigzliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5 pkt 2 lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla catego obszaru
planu i wprowadza zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. W planie miejscowym zasady
zabudowy 1zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tgcznie na podstawie ustalen dla catego
obszaru obje¢tego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen szczegétowych dla terendéw
zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu. Wobec
powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
ustug ucigzliwych w ustaleniach szczegdtowych.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 700 m*”. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji zostata dopuszczona mozliwos¢
lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaly
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajgce budowe¢ wylacznie budynkow przylegajacych do siebie.

Ad 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy dla
terenu 4MW do 10,0 m poniewaz wysokos¢ istniejagcego budynku wynosi ok. 11,0 m.
Jednoczesnie ustalenia wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terenéw MW zostang
doprecyzowane i dostosowane zgodnie ze stanem istniejgcym.

Ad. 4 a-k) Uwaga zostala uwzgledniona czesciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia
terendw 24MN i 25MN jednoczes$nie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ushugi
lokalne 1iustlugi handlu. Ushlugi lokalne oraz wustugi handlu zostang umieszczone
w przeznaczeniu uzupetlniajagcym dla przewazajacej czgsci terendw mieszkaniowych
jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie
pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sasiedztwie
gléwnych arterii komunikacyjnych lub istniejacym stanem zagospodarowania.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,Jub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 500 m*’. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji zostata dopuszczona mozliwos¢
lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaty
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wprowadzone ze wzgledu na istniejgce budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajgce budowe¢ wylacznie budynkow przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostata uwzglgedniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia dopuszczenia dla budynkdéw
gospodarczych i garazy dachéw jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang. Ze wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania
oraz powierzchni¢ i1 ksztalt istniejacych dziatek budowlanych w projekcie planu zostata
dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka sasiednig. Wobec powyzszego
zostat wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia §17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu
poniewaz zapis zostat Zle zinterpretowany i nie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji
zabudowy frontowej dachéw ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne
niz ptaskie muszg by¢ ksztaltowane w formie dachow kalenicowych. W zwiazku z tym, ze
dachy ptaskie nie sag wykluczone uwagg uznaje si¢ za bezzasadna.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkow mieszkalnych -250 m?, ustugowych — 150 m?, pozostatych budynkéw — 75 m?, oraz
w zakresie ,,dopuszczenia lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni
uzytkowej 100 m? wytacznie w bryle budynku mieszkalnego”.

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN 1 25MN
jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu.
Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupelniajagcym
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy uslugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktéra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce.
Oznacza to, ze funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy
funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy oraz ustug
zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktéry dla terenow od 24MN i1 25MN
wynosi 25% powierzchni dziatki. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostalymi ustaleniami
projektu planu w sposob wiasciwy ksztattuje zasady sytuowania irealizacji budynkdéw
gospodarczych, garazy oraz ustug i nie wymaga uzupetienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga Nr 51
— przestana 31 maja 2023 r. wptyneta 2 czerwca 2023 r.,

— zlozona przez:

dotyczy catego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw

oznaczonych jako MN,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, tereny MN sg przeznaczone
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Tres¢ uwagi:

,, Tereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objety planem ze szczegolnym uwzglednieniem
terenow oznaczonych jako MN.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
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obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej
1 Krancowej sktadamy niniejsze uwagi do zapiséw dla calego obszaru objetego planem ze
szczegdlnym uwzglednieniem terenéw mieszkaniowych MN.

Whnosi si¢ o nienaruszanie ustalen "Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi" przyjetego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6
marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 roku, a tym samym kontynuacj¢ funkcji
podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac powyzsze na uwadze podstawowym celem
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winna by¢
ochrona cennego zatozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego z wolnostojaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, rowniez w postaci zabudowy szeregowej
1 blizniaczej. Analiza zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadnos¢ wprowadzania na
przedmiotowym obszarze zabudowy wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz
wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejace osiedle mieszkaniowe ma bardzo czytelny uktad
przestrzenny i spdjng skale zabudowy. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec uzupetnienie
istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe¢ o parametrach
tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesadza o gabarytach obiektu, dlatego w planie powinny
zosta¢ zaproponowane wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania
zabudowy, ktore nie beda odbiega¢ od juz uksztaltowanej na tym terenie wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne, odbiegajace od historycznie uksztaltowanych,
parametry zabudowy wplynetyby negatywnie na caty uktad osiedla o tak czytelnej i jednolitej
strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winien by¢ wiec zapis moéwigcy o zatrzymaniu rozpoczgtych procesow
urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze innym niz
wolnostojaca jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na catym obszarze objetym planem.
Obszar ten od lat jest takomym kaskiem dla deweloperéw-my, mieszkancy osiedla Zdrowie,
nie mozemy sobie w zwigzku z tym pozwolié na jeszcze bardziej liberalne przepisy dotyczace
inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.

W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla catego
obszaru: tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug lokalnych z wylaczeniem ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za uciagzliwe
patrzac z doswiadczenia zyciowego. Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wylacznie
zabudowy ustugowej niepowodujacej przekroczenia standardow i norm srodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych dla przeznaczenia ustalonego w projekcie planu
w odniesieniu do lokalizacji uslug oraz sgsiednich dziatek. Majac powyzsze na uwadze,
podkresli¢ nalezy, iz w razie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze
miatoby bezposredni wptyw na rozbudowe ucigzliwej dziatalnosci na dziatkach, gdzie taka jest
juz prowadzona, jak i tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalno$ci o charakterze
ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe patrzac z do§wiadczenia zyciowego,
co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami planowania przestrzennego, gdyz trudno
zaakceptowac koegzystencje dzialalnosci warsztatowej czy innej ucigzliwej badz uznawanej za
ucigzliwa 1 funkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy mieszkaniowe;.

Co si¢ za$ tyczy ochrony i ksztattowania zieleni wnosi si¢ o nakaz zachowania istniejacych
szpalerow drzew na calym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany
1 uzupetiania drzewostanu w sposdb kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego
oraz nakaz ksztattowania zieleni wysokiej w juz istniejacych uktadach.

Na dziatkach bedacych wlasnosciag Gminy Miasta Lodz, a zlokalizowanych w poblizu
infrastruktury spotecznej (przedszkola, szkoty, place zabaw, skwery) wnosi si¢ 0 wyznaczenie
w projekcie planu ogdlnodostepnych zielonych fragmentdw przestrzeni miasta shuzacych
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zaspokajaniu potrzeb spolecznosci lokalnej jako obszarow o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb rekreacyjno- wypoczynkowych mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne.
Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza oraz
dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczna i ciepto.
Majac powyzsze na uwadze wnosze/wnosimy o to, aby w procedowanym projekcie planu:
1. Dla catego obszaru objetego planem:
a) Przeredagowac §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji
zabudowy frontowej;
b) Dodac¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,, szpaleru drzew":
,halezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na
jednorzedowym nasadzeniu drzew, ktérych ilo$¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega
indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych
uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter orientacyjny;”
oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;
c) Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 150 m? i wyzszej,";
d) Przeredagowacé §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spdjnosci
logicznej;
e) Przeredagowacd §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,ustug dotyczacych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komiséw samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego,
punktow skupu ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych,
obstlugi i parkowania pojazddw do prac budowlanych i od$niezania, ustug rzemieslniczych
zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej lub termicznej obrdobce
drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”
f) Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terenow dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy - 0,2,”;
g) Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,0) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu,
okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,"
h) Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,»J) W zakresie ochrony powietrza:
a) nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrddet ciepta spelniajacych
wymagania standardéw jakosci powietrza
b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrdédet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng 1 ciepto.”
1) Przeredagowac §13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa
»~mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";
7)) Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;
k) Usunaé¢ dwukrotnie powtérzony zwrot ,,gazociag Sredniego" w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu
projektu planu;
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:
a) Usunac teren 3MN/U z tekstu i rysunku projektu planu, wlaczajac calg jego powierzchnie
do terenu 25MN;
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b)

d)

g)
h)

b)
¢)

d)

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust. 2
pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,,D) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)",

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac¢ §20 ust. 3
pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,D) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowaé¢ §20 ust. 3
pkt 1 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;:

— dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 65%;";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a
tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,lub w zabudowie blizniaczej";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac¢ §20 ust. 3
pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

b) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykresli¢c w §20 ust. 4
tekstu projektu planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu pro-
jektu planu o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;:

— budynkow mieszkalnych - 250m?,

—  budynkow ustugowych - 200m?,

— pozostatych budynkow -75m?";

Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

Dostosowac parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametréw budynku
istniejgcego przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegolnosci obnizy¢ maksymalng wysokos¢
z 15m do 10m;

Dla terendw oznaczonych symbolami 24MN i 25MN:

Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,»2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca),
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) nieucigzliwe ustugi handlu,

¢) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewngtrzne";

W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,lub w zabudowie blizniaczej";
Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,»a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 20%";

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,D) intensywnos$¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

— dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,
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— dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%;";
f) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub uslugowych o dachach ptaskich -
maksimum 8,0 m,
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustlugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub ustlugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,
— budynkow gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"
g) W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,z dopuszczeniem
jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang";
h) Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;
1) Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;:
— budynkdéw mieszkalnych - 250m?,
— budynkow ustugowych - 150m?,
— pozostatych budynkow - 75m?";
j) Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:
d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej
100m? wyltgcznie w bryle budynku mieszkalnego";
k) W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 500m?".
Uzasadnienie
Wstep
Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wiladczej reglamentacji w celu optymalnego jej
wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady zrownowazonego rozwoju. Jednakze
samodzielno$¢ planistyczna gminy nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem
wielu ograniczen. Wiladztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej
ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci, nie stanowi jednak wladztwa absolutnego
1 nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowigzek dziata¢ w granicach prawa,
kierowa¢ si¢ interesem publicznym, wywazaé interesy publiczne z interesami prywatnymi,
uwzglednia¢ aspekt racjonalnego dzialania 1 proporcjonalnosci ingerencji w sfere
wykonywania prawa wlasnosci. Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow nie
spetnia.
Teren objety projektem planu, w tym w szczegolnosci tereny: 24MN, 25MN, 4MW 1 3MN/U
znajdujace si¢ w kwartalach ograniczonych ulicami:
o Krakowska, Krancowa, Minerska, Wilsona,
¢ Konstantynowska, Krakowska, Krancowa, Wilsona sg juz w bardzo znacznym stopniu
zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
1 spojng skalag zabudowy. Zatacznik nr 1 przedstawia istniejace zagospodarowanie,
obrysem koloru zéttego oznaczono ww. dwa kwartaly facznie. Wyraznie dominuje tu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z ewentualnym
(niewielkim) udziatem ushug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec uzupetnienie
istniejacej struktury 1 wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych z juz istniejgcymi wolnostojagcymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.
Ad. 1.a)
Definicja ,, zabudowy frontowej" zastosowana w §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu
»zabudowa lokalizowana na dziatce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktéra nie
obejmuje obiektdéw pomocniczych, gospodarczych i technicznych"
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jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odleglosci budynku od
przestrzeni publicznej. Zgodnie z powyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy obiektem
pomocniczym, gospodarczym lub technicznym) stanowi zabudowg frontowa, poniewaz kazdy
budynek (w mniejszej lub wiekszej odlegtosci) znajduje sig ,, od strony przestrzeni publicznej”.
W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad. 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji",
podczas gdy prawidtowe zdefiniowanie ,,szpaleru drzew"” umozliwi osiggnigcie znacznie
wiekszej precyzji ustalen projektu planu.

Ad. 1.0)

Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym i spdjng skala zabudowy.
Dopuszczanie ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 1000m?2jest catkowicie sprzeczne
z ww. uktadem przestrzennym 1 skalg zabudowy, dlatego wnosi si¢ 0 ograniczenie powierzchni
sprzedazy do 150m?.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrong zieleni wysokiej
oraz zieleni lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,,nakaz". Po drugie
nie jest zrozumiate co doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nakazujace ,,ochrone" zieleni skoro rownoczes$nie ustalono nakaz ,,zachowania" tej zieleni.
Po trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe sformutowan ,,zielen lesna" oraz ,,zielen
wysoka" czesciowo pokrywaja sie.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt ¢ tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow 1 stacji obslugi samochodoéw powyzej
2 stanowisk, tj. nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
wraz z niewielkim udziatem ustug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze
wypowiedzi judykatury nie pozostawiajg watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢
laczona z warsztatami samochodowymi i/lub stacjami obstugi pojazdow:

,Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy
mieszkaniowej 1 nie daje si¢ z tg funkcje pogodzié." (Wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Lodzi, z dn. 21 paZzdziernika 2008 r., sygn. akt IT SA/Ld 479/08.)
Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku:

,Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do
charakteru terenu, na ktorym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometréw i tachografow wiaze si¢
z ucigzliwo$ciami wynikajacymi z hatasu, spalin, nat¢zenia ruchu kotowego, w tym pojazdow
ciezarowych, co negatywnie wplywa na standard Zycia mieszkancow budynkéw
jednorodzinnych znajdujacych si¢ w sasiedztwie przedmiotowego warsztatu." (Wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt II
SA/Gd 1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicje ustug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu
projektu planu), nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ustug, ktore nie powoduja
»przekroczenia standardéw i norm srodowiskowych", lecz rdwnoczesnie cechuja si¢ wysokim
stopniem ucigzliwosci. Tres¢ uwagi zmierza do wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu
planu lokalizacji przedsiewzig¢, ktére powszechnie uznawane s3 za ucigzliwe, natomiast
niekoniecznie mieszczg si¢ w definicji ,, ustug ucigzliwych" zastosowanej w §4 ust. 1 pkt 20
tekstu projektu planu.

Ad 1.1)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tymczasem okreslona w §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu intensywnos$¢ zabudowy
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kondygnacji podziemnych na poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby tego rodzaju
zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej intensywnosci do
poziomu 0,2.

Ad1l.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktore z definicji cechujg si¢ niskg wysokoscig. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej
zabudowy nalezy okresli¢ dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych
o wysokosci maksymalnej 30m, dlatego wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci
do poziomu 10m.

Ad 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskaza¢, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera
jakiejkolwiek tresci normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w
ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy
zakaz wynika z przepiséw odrebnych i nie jest zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie.
Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodel zaopatrzenia w ciepto wytacznie do
zrodet bezemisyjnych Iub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktéra nie jest zapewniona w biezacym
brzmieniu projektu planu.

Ad 1.1)

W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuja ,,mieszkania", lecz ,lokale
mieszkalne".

Ad 1)

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingdw o tacznej liczbie miejsc choéby zblizonej do
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13
ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu jako irrelewantnego.

Ad 1.k)

Nie wymaga uzasadnienia.

Ad2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej o symbolu 3MN/U, w §wietle faktu, ze sasiaduje on bezposrednio
z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25MN, dla ktérego takze ustalono jako
przeznaczenie podstawowe m.in. zabudowe ustugowa.

Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje ustug
ucigzliwych, celem zachowania wewnetrznej spojnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie
wyktadni ustalen planu, zasadne jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposdb, aby
expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu obejmuje wylacznie ushugi inne niz
ucigzliwe.

Ad. 2.c)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sagsiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4, celem zblizenia wielkos$ci
przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejacej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sgsiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie
wskaznikéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do wielkosci wskazanych w tresci
uwagi.
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Ad. 2.e)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio
sasiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;.
Ad. 2.1)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak 1 w granicach bezposrednio
sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci przewaznie nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji
zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej wysokosci budynkéw do wielkosci
odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej dzialce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie projektu planu, ktére dopuszcza wydzielanie
mniejszych dziatek dla zabudowy blizniaczej bgdzie prowadzi¢ do zageszczenia zabudowy
izmiany charakteru istniejacego osiedla. Zwazywszy na w pelni wyksztatcona strukture
wlasnosciowa w graniach terenu 3MN/U minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
nie powinna ulatwia¢ dalszych, wtérnych, podziatéw.

Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw - celem
zachowania uktadu przestrzennego niezbgdne jest wprowadzenie takiego ograniczenia,
analogicznie do ustalen dla terenow 24MN 1 25MN (por. §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu
planu).

Ad. 3.a)

Wysokos¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy w
§21 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla terenu
oznaczonego symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej
wysokosci do rzeczywistego wymiaru budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8§,
uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng nadbudowe.

Ad. 4.a)

Zgodnie z legenda rysunku planu tereny 24MN 1 25MN s3 to tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym winna by¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa ustugowa moze stanowi¢ co najwyzej przeznaczenie
uzupehniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terenéw oznaczonych symbolami 24MN 1 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy
blizniaczej.

Ad. 4.¢)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i1 25MN sa juz w bardzo znacznym
stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
1 spdjng skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca wraz z
ewentualnym (niewielkim) udzialem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc
uzupetnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o
parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.
Ad. 4.d)
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Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i1 25MN sa juz w bardzo znacznym
stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
1 spojng skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojaca wraz z
ewentualnym (niewielkim) udzialem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc
uzupetnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych do juz istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20Mn i od 22MN do 25MN s3 juz
w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
ukladem przestrzennym i spdjna skalg zabudowy - wystepuja gldéwnie budynki jedno
1 dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomdw
korespondujacych z charakterystyka istniejgcego zagospodarowania.

Ad. 4.f)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN 1 25MN s3 juz w bardzo znacznym
stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
1 spojng skala zabudowy — wystepuja gtownie budynki jedno i1 dwukondygnacyjne.
W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomdéw korespondujacych
z charakterystyka istniejagcego zagospodarowania.

Ad. 4.g)

Wskazuje sig, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do
sytuacji w ktorych przy granicy z dzialka sasiednia powstaja budynki z dachem
jednospadowym o kacie nachylenia az do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze
po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek budynek (w tym w szczegdlnosci budynek
symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne z elementarnymi zasadami kompozycji.
Ad. 4.h)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow ptaskich,
tym bardziej, ze liczne istniejace budynki zlokalizowane na catym obszarze objetym planem
maja wlasnie dachy ptaskie.

Ad. 4.1)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkéw
innych niz mieszkalne i ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowaé powyzsze.
Ponadto, zwazywszy, ze tereny 24MN, 25MN stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych.

Ad. 4.))

Tereny 24MN, 25MN zgodnie z legenda rysunku planu stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie lokalizacji ustug
handlu wyfacznie do bryly budynku mieszkalnego, tym bardziej ze analogiczne ustalenia
projekt planu zawiera dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW) -
§21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4.k)

W pierwszej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dzialce ewidencyjne;j.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN 1 25MN s3 juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem
przestrzennym i spdjna skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa wolnostojaca.
W konsekwencji brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.”
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Do uwagi zataczono:

- zat.1 ortofotomapa w rejonie ulic: Minerska, Krakowska, Konstantynowska, Krancowa,

-zat2 wyrys z rysunkun projektu planu w rejonie ulic: Minerska, Krakowska,
Konstantynowska, Krancowa.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil czeSciowo uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie:

Cze$¢ uwagi dotyczaca nienaruszania ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” nalezy uzna¢ za bezzasadng
wyjasniajac jednoczesnie, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium s3a wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. obszar objety granicg opracowania projektu planu
jest usytuowany na terenach oznaczonych symbolem ,,M3” przeznaczonych w studium pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz na terenach ,,RW” rekreacyjno —
wypoczynkowych i terenach ,,D” ogroddéw dziatkowych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat
opracowany zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢
do obszaru objetego planem.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie proponowanych zapiséw dotyczacych
zatrzymania rozpocze¢tych proceséw urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy
wielorodzinnej na calym obszarze objetym planem. Celem sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla mieszkaniowego Zdrowie z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze nowych budynkoéw
o kubaturze budynkéw wielorodzinnych. Zalozeniem projektu planu jest uzupelnienie
istniejacej struktury przestrzennej i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach istniejagcych budynkéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wylacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktérych
w momencie sporzadzenia projektu planu znajdowaty si¢ juz istniejace budynki mieszkalne
wielorodzinne.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach
bedacych wiasnoscig Gminy Miasta £.0dz ogdlnodostepnych terendw zieleni lesnej 1ZL 1 2ZL,
rekreacji i wypoczynku IRW.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie oczywistej omyiki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4
projektu planu poprzez usuni¢cie dwukrotnie powtdrzonych wyrazow.

Uwaga zostata uwzgledniona czg¢sciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN
1 25MN jednoczes$nie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi
handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu
uzupehniajacym dla przewazajacej czesci terendow mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana
nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji
uslugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gtownych arterii
komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Ad. la) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25
projektu planu definicja jednoznacznie wskazuje, ktére obiekty w zaleznosci od usytuowania
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oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowe frontowa. Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu
okreslono odleglosci w ktérych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy innej niz frontowa;

Ad. 1b) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu
wprowadza nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych
tereny ulic, z dopuszczeniem uzupehlienia 1 wymiany drzewostanu w sposob kontynuujacy
zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa. Zapis ten
jest wystarczajacy dla realizacji pdzniejszych opracowan projektdw zagospodarowania terenu
czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania
dodatkowych definicji,

Ad. 1¢) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy 150 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru
objetego planem. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy
sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.) znajduje si¢ w strefie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy
ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla
catego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy réwnej i wyzszej niz 1000 m?.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czegsci terenow wprowadza
réznego rodzaju ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczen, ktore
uniemozliwiaja realizacj¢ obiektow handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdétowych dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych zostaty
wprowadzone zapisy dotyczace wskaznikow i parametréw ksztaltowania zabudowy, ktdre
znacznie ograniczaja powierzchni¢ zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terendéw
mieszkaniowych maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej wynosi 200 m? natomiast ustugi, beda mogly stanowi¢ jedynie funkcjg
uzupetniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy
funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza
to, ze funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej. Wobec powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej 150 m? lub wyzszej dla catego obszaru
opracowania planu stanowitoby nadmierne ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty,
dotyczacych ,,zachowania 1 ochrony zieleni wysokiej i zieleni lesnej”. Ww. ustalenie tekstu
planu jest zapisem, ktdry jest jednoczesnie nakazem i nie wymaga w tym przypadku uzycia
wyrazu ,,nakaz”. Nalezy takze wyjasnié, ze zielen lesna jest zielenig wystepujaca na terenach
oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek lesny. Zasieg tych terenow zostat
okreslony wg uzytku gruntowego 1 w projekcie planu zostal oznaczony symbolem ZL. Tereny
zieleni wysokiej sg to tereny zieleni wystepujace poza uzytkami leSnymi i nie zostaty
wydzielone jako odrebne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy uzytkowania
terenow zieleni lesnej oraz wysokiej okreslajg przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska
oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Ad. le) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu cyt. ,,ustug dotyczgcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow
samochodowych,  stacji  demontazu  pojazdow, myjni  samochodowych,  komisow
samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu ztomu, punktow zbierania
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i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow do prac
budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii
opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub
metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mozliwos¢ lokalizacji ustug lokalnych, dla ktérych definicja zamieszczona w § 4 projektu
uchwaty okresla, ze moga to by¢ wylacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla
catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ushug
w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, i stacje
obstugi samochodow powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktow zbierania
1 przetwarzania odpadéw, w tym zlomu. Ustalenia planu w czgsci dotyczacej ochrony
srodowiska wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczagco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej
1 drég oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sg wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed
ucigzliwg dziatalnos$cia.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5
na 0,2 dla kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy
catego obszaru objetego planem. W obszarze opracowania projektu planu oprocz terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — ustugowe oraz ustugowe w tym réwniez ustugi sportu
1 rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Wymienione rodzaje przeznaczen generuja wigksze
potrzeby parkingowe. Przyje¢cie wskaznika wskazanego w uwadze stanowiloby w zwigzku
z tym, nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametréw
zabudowy ustalonych dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych
tekstu planu dotyczacych ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m
a nie jak to zostato zapisane w projekcie planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete
ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezbedne w celu umozliwienia
lokalizacji masztéw sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zZrodet ciepla spetniajgcych wymagania standardow jakosci
powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zZrodel energii dla realizacji
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplo”. W projekcie planu zastosowano zapis
uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrodel zaopatrzenia w cieplo powodujacych
emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych zrodet energii
ustalenia projektu planu nie zakazuja ich lokalizacji co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach
przeznaczonych na cele budowlane istnieje mozliwo$¢ stosowania zamontowanych na budynku
instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

Ad. 11) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego §13 ust.
1 pkt 1 lit. a projektu planu poprzez usunigcie stowa ,,mieszkan” i zastapienie go zwrotem
,lokali mieszkalnych". Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania
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dla samochodow iroweréw dla wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych lub mieszkalno - ustugowych w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie
z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostato zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia
wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie wykreslenia §13 ust. 3 pkt 2 projektu
planu. Zapis dotyczy catego obszaru objetego planem, w ktérym oprécz terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych wystgpuja réwniez m.in. tereny ustugowe, w tym ustugi
sportu i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Dla tego rodzaju terendw nie mozna wykluczy¢
parkingow dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 500 miejsc przeznaczonych na
postoj pojazdow.

Ad. 2 a-h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U
1 wilaczenia go do terenu 25MN. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢
obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. W przypadku terendow wskazanych w uwadze plan okresla inne ich
przeznaczenie 1 rézne zasady zagospodarowania ze wzgledu na istniejacy stan
zagospodarowania oraz potozenie wzgledem uktadu drogowego.

Teren 3MN/U potozony jest bezposrednio wzdtuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji
urbanistycznej terenu wynika, ze w chwili obecnej przy ul. Konstantynowskiej zlokalizowane
sg zardwno budynki o funkcji mieszkaniowej jak i budynki o funkcji ustugowej. Biorac pod
uwage ustalenia Studium oraz nat¢zenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest uzasadnione
wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wytacznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikdéw i parametrow zabudowy.
Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkow mieszkalnych -250 m?, ustugowych — 200 m? i pozostatych budynkdéw — 75 m?”.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa jest funkcja réwnowazna
1 moze stanowi¢ maksymalnie 20% powierzchni zabudowy dziatki. Zgodnie z ustaleniami
planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i1 garazy zawiera si¢ w ww. maksymalnym
wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostalymi ustaleniami projektu
planu w sposéb wilasciwy ksztaltuje zasady sytuowania i realizacji budynkéw gospodarczych
1 garazy i nie wymaga uzupetnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga nie zostata uwzgledniona réwniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U
dodatkowego zapisu do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach
szczegotowych dla terenu okreslenia ,,ustugi nieucigzliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5 pkt 2 lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla catego obszaru
planu 1wprowadza zakaz lokalizacji ustlug ucigzliwych. W planie miejscowym zasady
zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie ustalen dla catego
obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen szczegdtowych dla terendéw
zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu. Wobec
powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
ustug ucigzliwych w ustaleniach szczegdtowych.
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Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 700 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji zostata dopuszczona mozliwosé
lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaty
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajgce budowe¢ wylacznie budynkow przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy
dla terenu 4MW do 10,0 m poniewaz wysokos$¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m.
Jednocze$nie ustalenia wysokosci zabudowy dla poszczegélnych terenow MW zostang
doprecyzowane 1 dostosowane zgodnie ze stanem istniejagcym.

Ad. 4 a-k) Uwaga zostala uwzgledniona czg$ciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia
terenow 24MN 1 25MN jednoczesnie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi
lokalne 1iushugi handlu. Ustugi lokalne oraz uslugi handlu zostang umieszczone
Ww przeznaczeniu uzupeilniajacym dla przewazajacej czesci terendw mieszkaniowych
jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie
pozostawienie funkcji ustlugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sasiedztwie
gléwnych arterii komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 500 m*”. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji zostata dopuszczona mozliwos¢
lokalizacji budynkow wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaly
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajace budoweg wylacznie budynkow przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;j.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia dopuszczenia dla budynkoéw
gospodarczych i garazy dachéw jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych
przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang. Ze wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania
oraz powierzchni¢ i1 ksztalt istniejacych dziatek budowlanych w projekcie planu zostata
dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka sasiednig. Wobec powyzszego
zostal wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia §17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu
poniewaz zapis zostat Zle zinterpretowany i nie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji
zabudowy frontowej dachéw plaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne
niz plaskie muszg by¢ ksztattowane w formie dachéw kalenicowych. W zwigzku z tym, ze
dachy ptaskie nie sg wykluczone uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkow mieszkalnych -250 m?, ustugowych — 150 m?, pozostatych budynkéw — 75 m?, oraz
w zakresie ,,dopuszczenia lokalizacji ustug handlu o lacznej maksymalnej powierzchni
uzytkowej 100 m? wytgcznie w bryle budynku mieszkalnego”.

Uwage uwzgledniono w czgséci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN i 25MN
jednoczesnie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi handlu.
Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupeliajagcym
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy uslugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce.
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Oznacza to, ze funkcja ustugowa begdzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy
funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy oraz
uslug zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktéry dla terendw od 24MN 1 25MN
wynosi 25% powierzchni dziatki. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostalymi ustaleniami
projektu planu w sposob wiasciwy ksztattuje zasady sytuowania irealizacji budynkdéw
gospodarczych, garazy oraz ustug i nie wymaga uzupetienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga Nr 59
— przestana 31 maja 2023 r., wplyneta 6 czerwca 2023 r.,

— zlozona przez

— dotyczy calego obszaru obje¢tego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw
oznaczonych jako MN,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, tereny MN sg przeznaczone
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Tres¢ uwagi:

,lereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objety planem ze szczegdlnym uwzglednieniem
teren6w oznaczonych jako MN.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej
1 Krancowej sktadamy niniejsze uwagi do zapiséw dla calego obszaru objetego planem ze
szczegdlnym uwzglednieniem terenéw mieszkaniowych MN.

Whnosi si¢ o nienaruszanie ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi" przyjetego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6
marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 roku, a tym samym kontynuacj¢ funkcji
podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac powyzsze na uwadze podstawowym celem
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winna by¢
ochrona cennego zatozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego z wolnostojaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, rowniez w postaci zabudowy szeregowej
1 blizniaczej. Analiza zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadnos¢ wprowadzania na
przedmiotowym obszarze zabudowy wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz
wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejace osiedle mieszkaniowe ma bardzo czytelny uktad
przestrzenny i spdjng skale zabudowy. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec uzupetienie
istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach
tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesadza o gabarytach obiektu, dlatego w planie powinny
zosta¢ zaproponowane wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania
zabudowy, ktdére nie beda odbiega¢ od juz uksztaltowanej na tym terenie wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne, odbiegajace od historycznie uksztaltowanych,
parametry zabudowy wplynetyby negatywnie na caty uktad osiedla o tak czytelnej i jednolitej
strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winien by¢ wigc zapis mowigcy o zatrzymaniu rozpoczg¢tych procesow
urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze innym niz
wolnostojaca jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na catym obszarze objetym planem.
Obszar ten od lat jest takomym kaskiem dla deweloperéw-my, mieszkancy osiedla Zdrowie,
nie mozemy sobie w zwigzku z tym pozwoli¢ na jeszcze bardziej liberalne przepisy dotyczace
inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.
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W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla catego
obszaru: tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug lokalnych z wylaczeniem ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe
patrzac z doswiadczenia zyciowego. Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wylacznie
zabudowy ustugowej niepowodujacej przekroczenia standardéw i norm $rodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych dla przeznaczenia ustalonego w projekcie planu
w odniesieniu do lokalizacji uslug oraz sgsiednich dziatek. Majac powyzsze na uwadze,
podkresli¢ nalezy, iz w razie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze
miatoby bezposredni wptyw na rozbudowe ucigzliwej dziatalnosci na dziatkach, gdzie taka jest
juz prowadzona, jak i tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalnos$ci o charakterze
ustug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe patrzac z do§wiadczenia zyciowego,
co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami planowania przestrzennego, gdyz trudno
zaakceptowac koegzystencj¢ dziatalnosci warsztatowej czy innej ucigzliwej badz uznawanej za
ucigzliwa i funkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy mieszkaniowe;.
Co si¢ za$ tyczy ochrony i ksztattowania zieleni wnosi si¢ o nakaz zachowania istniejacych
szpalerow drzew na calym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany
1 uzupetiania drzewostanu w sposdb kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego
oraz nakaz ksztattowania zieleni wysokiej w juz istniejacych uktadach.
Na dziatkach bedacych wlasnoscia Gminy Miasta £dédz, a zlokalizowanych w poblizu
infrastruktury spotecznej (przedszkola, szkoty, place zabaw, skwery) wnosi si¢ 0 wyznaczenie
w projekcie planu ogdlnodostepnych zielonych fragmentdw przestrzeni miasta shuzacych
zaspokajaniu potrzeb spolecznosci lokalnej jako obszarow o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb rekreacyjno- wypoczynkowych mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne.
Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza oraz
dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczna i ciepto.
Majac powyzsze na uwadze wnosze o to, aby w procedowanym projekcie planu:
1. Dla catego obszaru objetego planem:
a) Przeredagowac §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji
zabudowy frontowej;

b) Dodac¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,,szpaleru drzew":
,halezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajacg na
jednorzedowym nasadzeniu drzew, ktérych ilo$¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega
indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych
uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter orientacyjny;”
oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;
c) Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 100 m? i wyzszej,";
d) Przeredagowac §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spdjnosci
logiczne;j;
e) Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,ustug dotyczacych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdéw, myjni samochodowych, komiséw samochodowych, stacji paliw, handlu
hurtowego, punktéw skupu ztomu, punktéw zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug
transportowych, obstugi 1 parkowania pojazdéw do prac budowlanych i od$niezania, ustug
rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej lub
termicznej obrébce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f) Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
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g)

h)

d)

g)

h)

,,a) intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegoétowych dla terenow dotyczy

kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej

intensywnosci zabudowy - 0,2,”;

Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,D) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,

okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 10,0 m,"

Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

»J) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta spetniajacych
wymagania standardow jakosci powietrza

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w
energie elektryczng i cieplo.”

Przeredagowacé §13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usuniecie stowa

,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;

Usung¢ dwukrotnie powtorzony zwrot ,,gazociag sredniego" w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu

projektu planu;

Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

Usung¢ teren 3MN/U z tekstu i rysunku projektu planu, wiaczajac cata jego powierzchnig

do terenu 25MN;

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust. 2

pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,0) zabudowa ustlugowa (ustugi nieucigzliwe)",

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowaé §20 ust. 3

pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,D) intensywnos$¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac¢ §20 ust. 3

pkt 1 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,»,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 65%;";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a

tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,Jlub w zabudowie blizniacze;j";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac¢ §20 ust. 3

pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

a) wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykreslic w §20 ust. 4

tekstu projektu planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?";

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu pro-

jektu planu o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:

— budynkoéw mieszkalnych - 250m?,

—  budynk6éw ustugowych - 200m?,

— pozostatych budynkow -75m?";

Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:
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b)
¢)

d)

g)

h)

i)

3

k)

Dostosowac parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametréw budynku

istniejgcego przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegdlnosci obnizy¢ maksymalng wysokos¢

z 15m do 10m;

Dla teren6w oznaczonych symbolami 24MN 1 25MN:

Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,»2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca),

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) nieucigzliwe ustugi handlu,

¢) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewnetrzne";

W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,Jub w zabudowie blizniaczej";

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,»a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 20%”;

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,D) intensywnos$¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

— dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%;";

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

a) wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub uslugowych o dachach ptaskich -
maksimum 8,0 m,

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub ustlugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Ilub ustlugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,

— budynkoéw gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"

W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,z dopuszczeniem

jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy z

sasiednig dziatka budowlang";

Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;

Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;:

— budynkéw mieszkalnych - 250m?,

— budynkdéw ustugowych - 150m?,

— pozostatych budynkow - 75m?";

Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowe;j

100m? wyltgcznie w bryle budynku mieszkalnego";

W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 500m?".

Uzasadnienie

Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wiladczej reglamentacji w celu optymalnego jej
wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady zrownowazonego rozwoju. Jednakze
samodzielnos¢ planistyczna gminy nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem
wielu ograniczen. Wiladztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej

137



ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci, nie stanowi jednak wladztwa absolutnego
1 nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowigzek dziala¢ w granicach prawa,
kierowa¢ si¢ interesem publicznym, wywazaé interesy publiczne z interesami prywatnymi,
uwzglednia¢ aspekt racjonalnego dzialania 1 proporcjonalnosci ingerencji w sfere
wykonywania prawa wlasnosci. Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkéw nie
spetnia.

Teren objety projektem planu, w tym w szczegolnosci tereny: od 1IMN do 20MN i od 22MN
do 25MN oraz 4MN i 3MN/U s3 juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skalg zabudowy.
Wyraznie dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz
z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wiec
uzupetnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych z juz istniejacymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.

Ad. 1.a)

Definicja ,,zabudowy frontowe;j" zastosowana w §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu
»zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie
obejmuje obiektow pomocniczych, gospodarczych 1 technicznych"

jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odleglosci budynku od
przestrzeni publicznej. Zgodnie z powyzsza definicjg kazdy budynek (niebgdacy obiektem
pomocniczym, gospodarczym lub technicznym) stanowi zabudowe frontowa, poniewaz kazdy
budynek (w mniejszej lub wiekszej odleglosci) znajduje sia ,,od strony przestrzeni publicznej".
W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji",
podczas gdy prawidlowe zdefiniowanie ,,szpaleru drzew" umozliwi osiagni¢cie znacznie
wiekszej precyzji ustalen projektu planu.

Ad. 1.¢)

Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie
osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spojng skalg zabudowy.
Dopuszczanie ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 1000m?jest catkowicie sprzeczne
z ww. uktadem przestrzennym i skalg zabudowy, dlatego wnosi si¢ o ograniczenie powierzchni
sprzedazy do 150m?.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrong zieleni wysokiej
oraz zieleni lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,,nakaz". Po drugie
nie jest zrozumiale co doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nakazujace ,,ochrong" zieleni skoro rownoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania" tej zieleni. Po
trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe sformutowan ,zielen lesna" oraz ,zielen
wysoka" czesciowo pokrywaja sig.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt ¢ tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakre§lony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow 1 stacji obstugi samochodow powyzej
2 stanowisk, tj. nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze obj¢tym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
wraz z niewielkim udziatem ustug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze
wypowiedzi judykatury nie pozostawiaja watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢
laczona z warsztatami samochodowymi i/lub stacjami obstugi pojazdow:

»funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy
mieszkaniowej 1 nie daje si¢ z ta funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w L.odzi, z dn. 21 pazdziernika 2008 r., sygn. akt IT SA/Ld 479/08.)
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Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Gdansku:

,Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do
charakteru terenu, na ktorym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometréw i tachografow wiaze si¢
z ucigzliwosciami wynikajacymi z hatasu, spalin, nat¢zenia ruchu kotowego, w tym pojazdoéw
cigzarowych, co negatywnie wplywa na standard zycia mieszkancow budynkow
jednorodzinnych znajdujacych si¢ w sasiedztwie przedmiotowego warsztatu." (Wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt II
SA/Gd 1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicje ustug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu
projektu planu), nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajéw ustug, ktére nie powoduja
,przekroczenia standardéw i norm srodowiskowych", lecz réwnoczesnie cechujg si¢ wysokim
stopniem ucigzliwos$ci. Tres¢ uwagi zmierza do wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu
planu lokalizacji przedsiewzigé¢, ktore powszechnie uznawane s3 za ucigzliwe, natomiast
niekoniecznie mieszczg si¢ w definicji ,,ustug ucigzliwych" zastosowanej w §4 ust. 1 pkt 20
tekstu projektu planu.

Ad 1.1)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tymczasem okreslona w §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu intensywnos$¢ zabudowy
kondygnacji podziemnych na poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby tego rodzaju
zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej intensywnosci do
poziomu 0,2.

Ad 1l.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktore z definicji cechuja sie¢ niskag wysokoscig. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej
zabudowy nalezy okresli¢ dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych o
wysokosci maksymalnej 30m, dlatego wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do
poziomu 10m.

Ad 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera
jakiejkolwiek tresci normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w
ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy
zakaz wynika z przepiséw odrebnych i nie jest zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie.
Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodet zaopatrzenia w ciepto wylacznie do
zrédet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktéra nie jest zapewniona w biezacym
brzmieniu projektu planu.

Ad 1.1)

W zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej nie wystgpuja ,.mieszkania", lecz ,lokale
mieszkalne".

Ad 1)

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingéw o tacznej liczbie miejsc cho¢by zblizonej do
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazddw. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13
ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu jako irrelewantnego.

Ad 1.k)

Nie wymaga uzasadnienia.

Ad2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej o symbolu 3MN/U, w swietle faktu, ze sgsiaduje on bezposrednio
z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25MN, dla ktorego takze ustalono jako
przeznaczenie podstawowe m.in. zabudowe ustugowa.
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Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje ustug
ucigzliwych, celem zachowania wewngtrznej spojnosci oraz uniknig¢cia watpliwosci w zakresie
wyktadni ustalen planu, zasadne jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposdb, aby
expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu obejmuje wylacznie uslugi inne niz
ucigzliwe.

Ad. 2.¢)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4, celem zblizenia wielkosci
przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejacej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach
bezposrednio sgsiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie

wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do wielkosci wskazanych w tresci
uwagi.

Ad. 2.e)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio
sasiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.
Ad. 2.1)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio
sasiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci przewaznie nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji
zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej wysokosci budynkéw do wielkosci
odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej dzialce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie projektu planu, ktére dopuszcza wydzielanie
mniejszych dziatek dla zabudowy blizniaczej bgdzie prowadzi¢ do zageszczenia zabudowy
izmiany charakteru istniejacego osiedla. Zwazywszy na w pelni wyksztalcong strukturg
wlasnosciowa w graniach terenu 3MN/U minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
nie powinna ulatwia¢ dalszych, wtérnych, podziatéw.

Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw - celem
zachowania uktadu przestrzennego niezbgdne jest wprowadzenie takiego ograniczenia,
analogicznie do ustalen dla terenow od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN (por. §17 ust. 3
pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu).

Ad. 3.a)

Wysokos¢ budynku znajdujacego sie przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy
w §21 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla
terenu oznaczonego symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej
wysokosci do rzeczywistego wymiaru budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8,
uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng nadbudowe.
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Ad. 4.a)

Zgodnie z legendg rysunku planu tereny 24MN s3 to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym winna by¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa ustlugowa moze stanowi¢ co najwyzej przeznaczenie
uzupetniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terendw oznaczonych symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN
wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca. Brak jest
uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.

Ad. 4.0)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN 1 od 22MN do 25MN sg
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
ukladem przestrzennym i sp6jng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa
wolnostojagca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupetnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojagcych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym 1 spojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna
wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupeknienie istniejacej struktury 1 wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejagcych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN sa
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
ukladem przestrzennym i spdjna skalg zabudowy - wystepuja gldwnie budynki jedno
1 dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomdw
korespondujacych z charakterystyka istniejgcego zagospodarowania.

Ad. 4.f)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sa
juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym
uktadem przestrzennym 1 spojng skala zabudowy — wystepuja gtoéwnie budynki jedno
1 dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomdéw
korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.g)

Wskazuje sig, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do
sytuacji w ktorych przy granicy z dzialka sasiednia powstaja budynki z dachem
jednospadowym o kacie nachylenia az do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze
po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek budynek (w tym w szczegdlnosci budynek
symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne z elementarnymi zasadami kompozycji.
Ad. 4.h)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow ptaskich,
tym bardziej, ze liczne istniejace budynki zlokalizowane na catym obszarze objetym planem
maja wiasnie dachy ptaskie.
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Ad. 4.1)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkéw
innych niz mieszkalne i ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowaé powyzsze.
Ponadto, zwazywszy, ze tereny od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy
budynkow ustugowych.

Ad. 4.))

Tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN zgodnie z legenda rysunku planu stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie
lokalizacji ustlug handlu wylacznie do bryly budynku mieszkalnego, tym bardziej ze
analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4.k)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od
rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki
ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dziatce ewidencyjne;.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN i od 22MN do
25MN s3a juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym uktadem przestrzennym I spojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa
wolnostojaca. W konsekwencji brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniaczej.”

Do uwagi zalagczono:

- zal.1 ortofotomapa w rejonie ulic: Minerska, Krakowska, Konstantynowska, Krancowa,

-zat2 wyrys z rysunkun projektu planu w rejonie ulic: Minerska, Krakowska,
Konstantynowska, Krancowa.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil czesciowo uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie:

Cze$¢ uwagi dotyczacg nienaruszania ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi” nalezy uznaé za bezzasadng
wyjasniajac jednoczesnie, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatami Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22
grudnia 2021 r. obszar objety granicg opracowania projektu planu jest usytuowany na terenach
oznaczonych symbolem ,M3” przeznaczonych w studium pod zabudowe¢ mieszkaniowsg
jednorodzinng oraz na terenach ,,RW” rekreacyjno — wypoczynkowych i terenach ,,D” ogrodéw
dzialkowych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal opracowany zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie proponowanych zapisow dotyczacych
zatrzymania rozpoczgtych proceséw urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy
wielorodzinnej na calym obszarze objetym planem. Celem sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla mieszkaniowego Zdrowie z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze nowych budynkéw
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o kubaturze budynkéw wielorodzinnych. Zalozeniem projektu planu jest uzupehienie
istniejgcej struktury przestrzennej i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach istniejacych budynkéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyltacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktérych
w momencie sporzadzenia projektu planu znajdowaty si¢ juz istniejace budynki mieszkalne
wielorodzinne.

Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach
bedacych wiasnoscia Gminy Miasta £.6dz ogdlnodostgpnych terendéw zieleni lesnej 1ZL i 2ZL,
rekreacji i wypoczynku 1RW.

Uwaga zostata uwzglgdniona w zakresie oczywistej omyitki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4
projektu planu poprzez usunigcie dwukrotnie powtdrzonych wyrazow.

Uwaga zostata uwzgledniona czg¢sciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN
1 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi
handlu. Ustugi lokalne oraz wustugi handlu zostang umieszczone Ww przeznaczeniu
uzupetniajacym dla przewazajacej czgsci terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana
nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji
ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sasiedztwie gltoéwnych arterii
komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Ad. la) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25
projektu planu definicja jednoznacznie wskazuje, ktore obiekty w zaleznosci od usytuowania
oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowe frontowa. Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu
okreslono odlegltosci w ktérych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy innej niz frontowa;

Ad. 1b) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu
wprowadza nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych
tereny ulic, z dopuszczeniem uzupehienia 1 wymiany drzewostanu w sposob kontynuujacy
zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa. Zapis ten
jest wystarczajacy dla realizacji pdzniejszych opracowan projektdw zagospodarowania terenu
czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania
dodatkowych definicji;

Ad. 1¢) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy 100 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru
objetego planem. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy
sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.) znajduje si¢ w strefie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy
ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla
calego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy réwnej i wyzszej niz 1000 m?.

Jednocze$nie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgsci terendw wprowadza
roznego rodzaju ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczen, ktore
uniemozliwiajg realizacj¢ obiektdw handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegétowych dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych zostaty
wprowadzone zapisy dotyczace wskaznikow i1 parametréw ksztattowania zabudowy, ktore
znacznie ograniczajg powierzchni¢ zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terenéw
mieszkaniowych maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce
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budowlanej wynosi 200 m? natomiast ustugi, beda mogly stanowi¢ jedynie funkcje
uzupelniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy
funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza
to, ze funkcja uslugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej. Wobec powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej 100 m? lub wyzszej dla catego obszaru
opracowania planu stanowitoby nadmierne ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty,
dotyczacych ,,zachowania 1 ochrony zieleni wysokiej 1 zieleni lesnej”. Ww. ustalenie tekstu
planu jest zapisem, ktdry jest jednoczesnie nakazem i nie wymaga w tym przypadku uzycia
wyrazu ,,nakaz”. Nalezy takze wyjasni¢, ze zielen lesna jest zielenig wystepujaca na terenach
oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek lesny. Zasieg tych terendw zostat
okreslony wg uzytku gruntowego i w projekcie planu zostal oznaczony symbolem ZL. Tereny
zieleni wysokiej sg to tereny zieleni wystepujace poza uzytkami lesnymi i nie zostaly
wydzielone jako odregbne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy uzytkowania
terenow zieleni lesnej oraz wysokiej okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska
oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Ad. le) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu cyt. ,,ustug dotyczgcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow
samochodowych,  stacji  demontazu  pojazdow, myjni  samochodowych,  komisow
samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu ztomu, punktow zbierania
i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow do prac
budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii
opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub
metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mozliwos¢ lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu
uchwaty okresla, ze moga to by¢ wytacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla
catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ustug
w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, i stacje
obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktéw zbierania
1 przetwarzania odpadéw, w tym ztomu. Ustalenia planu w czgsci dotyczacej ochrony
srodowiska wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej
1 drég oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sg wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed
ucigzliwg dziatalnoscia.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5
na 0,2 dla kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy
calego obszaru objetego planem. W obszarze opracowania projektu planu oprocz terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — ustugowe oraz ustugowe w tym réwniez ustugi sportu
i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Wymienione rodzaje przeznaczen generuja wigksze
potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby w zwigzku
z tym, nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow 1 parametrow
zabudowy ustalonych dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegotowych
tekstu planu dotyczacych ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m a
nie jak to zostalo zapisane w projekcie planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete
ograniczenie wysoko$ci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezb¢dne w celu umozliwienia
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lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. owspieraniu rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu
zaproponowanej tresci zapisu dotyczacego cyt. ,.,nakazu stosowania do celow grzewczych
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepla spetniajgcych wymagania standardow jakosci
powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zZrodel energii dla realizacji
zaopatrzenia w energie¢ elektryczng i cieplo”. W projekcie planu zastosowano zapis
uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrodetl zaopatrzenia w cieplo powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych Zrodet energii
ustalenia projektu planu nie zakazuja ich lokalizacji co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4
ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach
przeznaczonych na cele budowlane istnieje mozliwo$¢ stosowania zamontowanych na budynku

instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 1. o odnawialnych zrodtach energii.

Ad. 11) Uwaga nie zostata uwzglgdniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego §13 ust.
1 pkt 1 lit. a projektu planu poprzez usuni¢cie stowa ,,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem
,lokali mieszkalnych". Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania
dla samochodow iroweréw dla wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych lub mieszkalno - ustugowych w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie
z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostato zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia
wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie wykreslenia §13 ust. 3 pkt 2 projektu
planu. Zapis dotyczy catego obszaru objetego planem, w ktérym oprécz terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych wystgpuja réwniez m.in. tereny ustugowe, w tym ustugi
sportu i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Dla tego rodzaju terendw nie mozna wykluczy¢
parkingow dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 500 miejsc przeznaczonych na
postoj pojazdow.

Ad. 2 a-h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U
1 wilaczenia go do terenu 25MN. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢
obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. W przypadku terendow wskazanych w uwadze plan okresla inne ich
przeznaczenie 1 rézne zasady zagospodarowania ze wzgledu na istniejacy stan
zagospodarowania oraz potozenie wzgledem uktadu drogowego. Teren 3MN/U potozony jest
bezposrednio wzdtuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej terenu wynika,
ze w chwili obecnej przy ul. Konstantynowskiej zlokalizowane sg zaréwno budynki o funkcji
mieszkaniowej jak i budynki o funkcji ustugowej. Bioragc pod uwage ustalenia Studium oraz
natezenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest uzasadnione wprowadzenie mozliwosci
lokalizacji wytacznie funkcji mieszkaniowe;.
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Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikdéw i parametrow zabudowy.
Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry
dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkow mieszkalnych -250 m?, ustugowych — 200 m? i pozostatych budynkéw — 75 m?”.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa jest funkcja réwnowaznag
i moze stanowi¢ maksymalnie 20% powierzchni zabudowy dzialki. Zgodnie z ustaleniami
planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych 1 garazy zawiera si¢ w ww. maksymalnym
wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu
planu w sposéb wilasciwy ksztaltuje zasady sytuowania 1 realizacji budynkéw gospodarczych
1 garazy i nie wymaga uzupetnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga nie zostala uwzgledniona rowniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U
dodatkowego zapisu do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach
szczegdtowych dla terenu okreslenia ,,ustugi nieucigzliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5 pkt 2 lit. b projektu uchwatly stanowi ustalenie dla catego obszaru
planu 1 wprowadza zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. W planie miejscowym zasady
zabudowy 1zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tgcznie na podstawie ustalen dla catego
obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen szczegétowych dla terendéw
zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu. Wobec
powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji
ustug ucigzliwych w ustaleniach szczegdétowych.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 700 m*”. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji zostata dopuszczona mozliwos¢
lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaly
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajace budowe¢ wylacznie budynkow przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy
dla terenu 4MW do 10,0 m poniewaz wysokos¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m.
Jednoczesnie ustalenia wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terenéw MW zostang
doprecyzowane i dostosowane zgodnie ze stanem istniejgcym.

Ad. 4 a-k) Uwaga zostala uwzgledniona czesciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia
terendw 24MN i 25MN jednoczes$nie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ushugi
lokalne 1iustlugi handlu. Ushlugi lokalne oraz wustugi handlu zostang umieszczone
Ww przeznaczeniu uzupeilniajacym dla przewazajacej czgsci terendw mieszkaniowych
jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie
pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sasiedztwie
gléwnych arterii komunikacyjnych lub istniejacym stanem zagospodarowania.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,Jub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 500 m*’. W projekcie planu w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji zostata dopuszczona mozliwos¢
lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis
dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaty
wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek
umozliwiajgce budowe wytacznie budynkdéw przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametréw zabudowy.
Ww. ustalenia zostaty poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyj¢te optymalne parametry
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dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
1 ustugowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia dopuszczenia dla budynkéw
gospodarczych 1 garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych
przy granicy z sasiednig dziatka budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania
oraz powierzchni¢ 1 ksztalt istniejacych dziatek budowlanych w projekcie planu zostala
dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka sasiednig. Wobec powyzszego
zostat wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia §17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu
poniewaz zapis zostat Zle zinterpretowany i nie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji
zabudowy frontowej dachow ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne
niz ptaskie musza by¢ ksztaltowane w formie dachéw kalenicowych. W zwiazku z tym, ze
dachy ptlaskie nie sg wykluczone uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla
,,budynkow mieszkalnych -250 m2, ushugowych — 150 m?, pozostatych budynkéw — 75 m?, oraz

w zakresie ,,dopuszczenia lokalizacji ustug handlu o lacznej maksymalnej powierzchni
uzytkowej 100 m? wytacznie w bryle budynku mieszkalnego”™.

Uwage uwzgledniono w czgséci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN 1 25MN
jednoczesnie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi handlu.
Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupeiniajagcym
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy uslugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce.
Oznacza to, ze funkcja ustlugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy
funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy oraz ustug
zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktéry dla terenow od 24MN i 25MN
wynosi 25% powierzchni dziatki. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami
projektu planu w sposob wiasciwy ksztattuje zasady sytuowania irealizacji budynkdéw
gospodarczych, garazy oraz ustug i nie wymaga uzupetienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga Nr 62
— wptlynela 27 kwietnia 2023 r.,

— zlozona przez
— dotyczy catego obszaru objetego planem,

Tres¢ uwagi:
»Dopuszczenie mozliwosci montazu klimatyzacji, pomp ciepta i elementéw wykonawczych
instalacji alarmowych rowniez na elewacjach graniczacych z droga publiczng.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Jednym z celdw sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie zasiggu terenOw przestrzeni publicznych z konieczno$cia uwzglednienia
wymagan tadu przestrzennego, czyli uksztalttowania przestrzeni w sposob tworzacy harmonijng
catos¢, uwzgledniajgc uwarunkowania kompozycyjno-estetyczne. Zgodnie z art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w planowaniu ,,uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe”. Poprzez tad przestrzenny rozumiane
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jest ,takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne”.

Wobec powyzszego ustalania planu wprowadzaja ograniczenia dotyczace lokalizacji
elementow technicznego wyposazenie budynkow na elewacjach od strony drog publicznych
1 nie wykluczaja montazu tych urzadzen na pozostatych elewacjach.

Jednoczesnie ponownej analizie zostanie poddany zapis dotyczacy zasad umieszczania
elementow technicznego wyposazenia budynkow na elewacjach.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA
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