ZARZADZENIE Nr 941/2024
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 14 maja 2024 r.

W sprawie rozpatrzenia uwagi zlozonej do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Zarzewskiej, L.omzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego
i plk. Jana Kilinskiego.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 609) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029
12739), wzwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688), w wykonaniu uchwaty Nr LXXII/1909/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Zarzewskiej,
Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego i ptk. Jana Kilinskiego

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruje uwage zlozona do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi
polozonej w rejonie ulic: Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego i ptk. Jana

Kilinskiego, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 941/2024
Prezydenta Miasta L.odzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi zlozonej do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Zarzewskiej, L.omzynskiej, gen.

Jarostawa Dabrowskiego i plk. Jana Kilinskiego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi
potozonej w rejonie ulic: Zarzewskiej, L.omzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego i plk.
Jana Kilinskiego zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 6 lutego 2024 r.
do 27 lutego 2024 r. w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu,
tj. do dnia 13 marca 2024 r. wplynela 1 uwaga.

Uwaga

— wplynela 13 marca 2024 r.,

— zlozona przez Ochnik Development Dabrowskiego Sp. z o.0.,

— dotyczy dziatki nr 313/9 w obrgbie G-4, polozonej przy ul. Jana Kilinskiego 245,
oznaczonej w projekcie planu symbolem 6.1. MW/U.

Tres¢ uwagi:

1.

wZwracamy sig¢ z prosbg o zmiang definicji nr 27) wysokos¢ zabudowy na zgodng
z definicjg zawartg w ,,Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie.” (Dz.U. 2022 poz. 1225 z pozniejszymi zm.) t].

§6. Wysokos¢ budynku, stuzgcg do przyporzgdkowania temu budynkowi odpowiednich
wymagan rozporzqdzenia, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku lub jego czesSci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, lqcznie
z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych
ponad te plaszczyzne maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych, bgdz
do najwyzej potlozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
znajdujgcego sig bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Definicja zaproponowana w projekcie MPZP wprowadza watpliwosci interpretacyjne
w przypadku projektowania skarp terenowych przylegajgcych do budynku, lub obnizen
terenu w postaci ramp zjazdowych do garazy podziemnych. W przypadku rozleglego
budynku znajdujgcego sie na dzialce z duzymi roznicami terenu trudny do okreslenia
jest punkt wzgledem, ktorego wysokos¢ powinna by¢ mierzona. Okreslenie wysokosci
wzgledem terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku pozwala na jednoznaczne
okreslenie jego wysokosci bez wzgledu na wymagane do wykonania prace budowlane
w zakresie niwelacji terenu.”

,,Zgodnie z informacjami naniesionymi na mape do celow projektowych wykonang
dn. 11.09.2023 we wskazanym na rysunku planu miejscu nie zlokalizowano sladow
istnienia przedmiotowego ujecia wody. Dnia 12.02.2024 zostata wykonana przez biuro
GEOMAX Maciej Radczyn ponowna wizja lokalna w celu ponownego sprawdzenia



wskazanej w projekcie planu lokalizacji. W promieniu 5 m od naniesionego punktu nie
stwierdzono sladow obiektu hydrogeologicznego.

W lokalizacji obiektu hydrogeologicznego wskazanej na zalgczniku graficznym od roku
1929 znajdowal sie budynek dawnej zajezdni tramwajowej (hala postojowa). Nasuwajg
sie podejrzenia iz przedmiotowa studnia glebinowa zostala usunieta w czasie budowy
zajezdni  tramwajowej albo  zostala  blednie zlokalizowana na mapach
Hydrogeologicznych. Otwor zostal zweryfikowany wizjg lokalng przez Panstwowy
Instytut Geologiczny — stwierdzono, iz nie istnieje (w zalgczniku wiadomosé e-mail).
Prosimy o usuniecie oznaczenia na rysunku planu.”

Do uwagi dotagczono wiadomos¢ e-mail oraz petnomocnictwo.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:
Ad. 1. Uwaga nieuwzgledniona.

W § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225 oraz z 2023 r. poz. 2442) zostato zdefiniowane pojecie ,,wysokosci budynku” shuzacej
do przyporzadkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzadzenia, natomiast
zgodnie z wymogami art. 15 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo
maksymalng ,,wysoko$¢ zabudowy”. Z uwagi na fakt, ze pojecie ,,wysokosci zabudowy” nie
jest wyjasnione w obowigzujacych przepisach prawa wprowadzenie jego definicji do planu
miejscowego jest konieczne. Zgodnie z definicja podang w § 4 ust. 1 pkt 27 projektu planu
wysoko$¢ zabudowy mierzy si¢ od najnizszego poziomu gruntu w miejscu lokalizacji obiektu
budowlanego (w tym budynku). Regulacja ta ma na celu zapewnienie tadu przestrzennego tak,
aby wysoko$¢ budynkéw i innych obiektéw budowlanych mozna byto odnies¢ do relatywnie
poréwnywalnego poziomu odniesienia, niezaleznie od sposobu w jaki zostang zaprojektowane
kondygnacje oraz wejscia do budynku, z uwzglednieniem naturalnego uksztaltowania terenu.

Ad. 2. Uwaga nieuwzgledniona.

Wskazana na rysunku projektu planu ,,orientacyjna lokalizacja obiektu hydrogeologicznego”
zostala wyznaczona w zgodnosci z mapg wskazang przez Urzad Marszatkowski Wojewodztwa
Lodzkiego jako Zrodto informacji o udokumentowanych ujeciach wod podziemnych. Ponadto
ustalenia projektu planu uzyskaly pozytywna opini¢ wiasciwych shuzb geologicznych, ktére
dokonuja jego oceny pod katem udokumentowanych uje¢ wod podziemnych. Warto zaznaczy¢,
ze ,,orientacyjna lokalizacja obiektu hydrogeologicznego” zostata na rysunku planu wskazana
jako oznaczenie informacyjne, a nie obowigzujace.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



