ZARZADZENIE Nr 587/2025
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 21 marca 2025 r.

w sprawie sporzadzenia propozycji rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
doliny rzeki Balutki, ulic Zubardzkiej i gen. Kazimierza Pulaskiego.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940),
w wykonaniu uchwaty Nr LXXXIX/2727/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 kwietnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie doliny rzeki Batutki,
ulic Zubardzkiej i gen. Kazimierza Putaskiego

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Sporzadzam propozycje rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie doliny
rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej i gen. Kazimierza Putaskiego, zwanego dalej projektem planu,
ztozonych w zwigzku z ogloszeniem, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zatgcznikiem do

zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 587/2025
Prezydenta Miasta L.odzi

Propozycja rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie doliny rzeki Batlutki,
ulic Zubardzkiej i gen. Kazimierza Pulaskiego.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. od dnia 7 stycznia 2025 r. do dnia 4 lutego
2025 r. wplyngty 2 uwagi spekliajace wymogi formalne. Ztozone uwagi zostaly
ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaga nr 1

- wptyneta 30 stycznia 2025 r.,
- zlozona przez
- dotyczy dziatek nr: 88/4, 90 1 92/4, w obrebie B-44.

Tres¢ uwagi:

,,Jako wlasciciel nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. Pulaskiego 14 ( dziatki o nr
Ewidencyjnych : 88/4, 90 i 92/4 obreb ewidencyjny B-44 od w dn. 16.03.2023 zawartem
notarialnie umowe przedwstepng sprzedazy w/w nieruchomosci. W zwiqgzku z tym wnosz
o ustalenie warunkow zabudowy zgodnie ze zloZonym przez nabywce wnioskiem ‘

. Moja nieruchomosc¢ to dziatka o pow. 3350 m kwadratowych z przeznaczeniem
budowlanym na ktorej nie ma juz wody w studni i usychajq rosliny, nawet dawna rzeczka
Batutka znajdujgca sie nieopodal wyschla i jest sklasyfikowana jako : row. Obok znajduje sie
podobna ( ok. 2 x wieksza )dzialka z budynkiem mieszkalnym i gospodarczym, obie dzialki sq
ogrodzone bez mozliwosci wstepu 0sob postronnych. Dzialki znajdujq sie w srodku osiedla
i otoczone sq blokami , parkingami , chodnikami , ulicami itp... wiec tzw ,,teren zielony”

o znikomej powierzchni, na ktory nikt poza wiascicielami nie bedzie mial wstepu raczej sig nie
sprawdzi. Dziatka , ktorg odziedziczylem po moim Ojcu ma przeznaczenie budowlane , wobec
braku mozliwosci samodzielnego zrealizowania takiej inwestycji podjglem decyzje o sprzedazy
klientowi, w celu wybudowania budynku wielorodzinnego, po zrealizowaniu takiej inwestycji
teren bedzie stuzyl mieszkancom, zostanie zagospodarowany, zyska nowe drzewa , krzewy ,
trawniki ktore bedq na biezgco pielegnowane itp., a ja pozyskam srodki na zrealizowanie
planow w innej lokalizacji. W przypadku niezrealizowania sprzedazy z powodu braku ustalenia
warunkow zabudowy zgodnie ze zlozonym przez nabywce wnioskiem i utworzenia na terenie
mojej nieruchomosci terenow zielonych bede wystgpowat o wysokie odszkodowanie ze wzgledu
na utrate wartosci orvaz brak mozliwosci swobodnego dysponowania moja nieruchomosciq.
Dodam, ze do decyzji o sprzedazy i podpisania umowy przedwstepnej doszto w czasie w ktorym
nie bylo mowy o ewentualnym tworzeniu terenow zielonych na terenie mojej nieruchomosci.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong



uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dzialki nr 88/4, 90 1 92/4, w obrgbie B-44, ktorych dotyczy uwaga, znajdujace si¢
w granicach obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia planu, zlokalizowane sa
w strefie terendéw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,2”
(tereny zieleni urzadzonej o powierzchni min 3ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej).

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stoi
w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terendw budowlanych, a zachowanie 1 ochrona
obszarow dopetniajacych system przyrodniczy miasta, pelnigcych role klimatyczno-
biologiczna, w tym przypadku ochrona doliny rzecznej w strefie zurbanizowanej.

Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie
niz ustalane s3 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy
ustawy obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spelnione sg warunki okreslone w ww.
ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wytaczenia terenéw spod zabudowy.

Jednoczesnie, nalezy zauwazy¢, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasnigcia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia budowy. Realizacja
przedsigwzigcia budowlanego w oparciu o takie pozwolenie lub zgloszenie jest mozliwa.

Nalezy rowniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem
do zabudowy. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, , ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujq, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci”,
co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytut prawny
do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
miejscowym.

Uwaga nr 2

- wplynela 5 lutego 2025 r. [data stempla pocztowego — 4 lutego 2025 r.],
- zlozona przez
- dotyczy dziatek nr: 88/1, 88/2 1 92/2,

w obrebie B-44.

Tres¢ uwagi:

., W odniesieniu do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej
i gen. Kazimierza Pulaskiego w odniesieniu do:

- dz. ew. 88/1, obreb 8-44, miasto todz (identyfikator: 106102_9.0044.88/1 ),

- dz. ew. 88/2, obreb B-44, miasto t6d7 (identyfikator: 106102 _9.0044.88/2),

- dz. ew. 92/2, obreb B-44, miasto t6dz? (identyfikator: 106102 _9.0044.92/2).

sktada sie uwage ponizszej tresci.

1. Wnioskuje si¢ o wylgczenie z zasiegu obszaru objetego projektem planu ww. dzialek
ewidencyjnych celem uniknigcia roszczen odszkodowawczych na gruncie art. 36 u.p.z.p.
w zwigzku z wydang dla tych dzialek ostateczng, prawomocng decyzjg WZ.

2. Subsydiarnie, w przypadku nieuwzgledniania uwagi w pkt 1 wnioskuje si¢ o ustalenie
dla ww. dziatek ewidencyjnych:

a) przeznaczenia podstawowego MN-U (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug)

b) wysokos¢ zabudowy (budynki): 8m,



¢) udzial powierzchni zabudowy: 0,09,

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0, 15,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,70.

3. Subsydiarnie, w przypadku nieuwzgledniania uwagi w pkt 1 i 2 wnioskuje sig
o przeredagowanie §13 ust. 4

pkt 2 lit. a tekstu projektu planu do postaci wykluczajgcej watpliwosci Interpretacyjne, tj.:

.$13 4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcej
zabudowy ustala sig:

()

2) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej na nastepujgcych

warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkow mieszkalnych - rozbudowa o maksimum 150 m2,

- budynkow gospodarczych- rozbudowa o maksimum 50,0 m2,

- garazy - rozbudowa o maksimum 50,0m2"

4. Usuniecie z tekstu projektu planu ustalen pozbawionych podstawy prawnej:

a) §4 pkt 7 oraz §5 pkt 4 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu w czesci w jakiej odwolujg
sie do systemu NCS,

b) §5 pkt 5 lit. a tekstu projektu planu,

¢) §3 pkt 5 lit. b tekstu projektu planu,

d) §6 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu,

e) §6 pkt 4 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu,

1) §10 ust. 1 pkt 2 tekstu projektu planu.

5. Doprowadzenie:

a) sformutowan uzytych w tekscie projektu planu do spojnosci z prawem wodnym’,

b) rysunku i tekstu projektu planu do zgodnosci z aktualnymi mapami szczegolnego
zagrozenia powodzig.

6. Usunigcie z rysunku planu, jako nieistniejgcego, korytarza ekologicznego oraz
w zwigzku z powyzszym stosowne przeredagowanie §6 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu.

Uzasadnienie poszczegolnych punktow przedstawiono w zalgczniku do niniejszej uwagi.’

’

Do uwagi zalaczono uzasadnienie wraz z 6 zatacznikami graficznymi.
Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dziatki nr: 88/1, 88/2 1 92/2, w obrgbie B-44, ktorych dotyczy uwaga, znajdujace si¢
w granicach obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia planu, zlokalizowane sa
w strefie terendw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzenne;j ,,Z”
(tereny zieleni urzadzonej o powierzchni min 3ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej).

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej stoi
w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, a zachowanie i ochrona



obszaré6w dopelniajacych system przyrodniczy miasta, petnigcych rolg klimatyczno-
biologiczna, w tym przypadku ochrona doliny rzecznej w strefie zurbanizowane;.

Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie
niz ustalane sg warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy
ustawy obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okreslone w ww.
ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wytaczenia terenéw spod zabudowy.

Jednoczesnie, nalezy zauwazy¢, ze wejScie w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasnigcia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia budowy. Realizacja
przedsiewziecia budowlanego w oparciu o takie pozwolenie lub zgloszenie jest mozliwa.

Ponadto wskaza¢ nalezy, ze art. 35 ww. ustawy, ,,tereny, ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem”, Yacznie z proponowanym w projekcie planu
katalogiem mozliwych dziatan budowlanych dla zabudowy istniejacej, zdefiniowanej
w projekcie planu, jako ,, budynek istniejgcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia (...)” stanowig gwarant mozliwos$ci zachowania, kontynuacji i rozwoju
istniejacej zabudowy jednorodzinnej 1 ustugowe;.

Wskazane w projekcie planu parametry rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie pozostawiaja watpliwosci interpretacyjnej, wskazujac
jednoznacznie maksymalng wartos¢ powierzchni zabudowy do jakiej dopuszczono rozbudowe
budynkéw, odpowiednio, budynkéw mieszkalnych — maksimum 150m?, budynkow
gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50,0m?.

Wyjasni¢ ponadto nalezy, ze projekt planu miejscowego sporzadza si¢ w oparciu
o rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
poz. 2404), ktore okresla, ze ustalenia czgsci tekstowej projektu planu miejscowego formutuje
si¢ zgodnie z wymogami min. w zakresie ustalen dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu a takze zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Ww. rozporzadzenie stanowi podstawe prawng dla ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, ze zagadnienie montazu
znakdw 1 sygnaléw drogowych, niezaleznie od ustalen planu miejscowego reguluja przepisy
odrebne w tym zakresie migdzy innymi ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu
drogowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1251) wraz ze stosownymi rozporzadzeniami. Projekt planu
miejscowego ustala w tym zakresie jedynie dopuszczenie, nie za$§ nakaz montazu takich
znakdw 1 sygnalow.

Obszar objety projektem planu nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, zatem na rysunku projektu planu oraz w tekscie projektu planu nie wskazano
ww. zagrozen. Sformutowania uzyte w tekscie projektu planu nie sg sprzeczne z ustawa z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089, 1473 oraz z 2025 r. poz. 216),
gdyz w projekcie planu wskazano, w $lad za ustaleniami Studium ,, obszar zagrozony zalaniem
wodami rzeki Batutki”.

Korytarz ekologiczny zostal wyznaczony na rysunku projektu planu w zasiegu
morfologicznym doliny rzecznej, w $lad za ustaleniami wskazanymi w Studium. Dokument
Studium wyznacza korytarz ekologiczny w catym przebiegu doliny cieku Batutki, a nie jedynie
w granicach obszaru objetego projektem planu. Celem planu miejscowego jest zabezpieczenie
przebiegu i ciggtosci korytarza ekologicznego wskazanego w ustaleniach obowigzujacego
Studium.



Pozostate watki wskazane w uwadze wykraczaja poza zakres merytoryczny planu
miejscowego.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



