
ZARZ!DZENIE Nr 910/2025

PREZYDENTA MIASTA "ODZI

z dnia 28 kwietnia 2025 r.

w sprawie sporz#dzenia propozycji rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla cz$%ci obszaru miasta "odzi obejmuj#cej dolin$

rzeki "ódki, po&o'onej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz!dzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz

z 2025 r. poz. 527), w wykonaniu uchwa"y Nr II/36/24 Rady Miejskiej w #odzi z dnia 22 maja
2024 r. w sprawie przyst!pienia do sporz!dzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz$%ci obszaru miasta #odzi obejmuj!cej dolin$ rzeki #ódki, po"o&onej
w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej

zarz#dzam, co nast$puje:

§ 1. Sporz!dzam propozycj$ rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla cz$%ci obszaru miasta #odzi obejmuj!cej dolin$ rzeki
#ódki, po"o&onej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej, zwanego dalej projektem planu,

z"o&onych w zwi!zku z og"oszeniem, o którym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z za"!cznikiem Nr 1

do zarz!dzenia.

§ 2. Pozostawiam bez rozpatrzenia uwag$ do projektu planu, niespe"niaj!c! wymogów
formalnych, zgodnie z wykazem stanowi!cym za"!cznik Nr 2 do zarz!dzenia.

§ 3. Wykonanie zarz!dzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w #odzi.

§ 4. Zarz!dzenie wchodzi w &ycie z dniem wydania.

wz. PREZYDENTA MIASTA

Adam PUSTELNIK

Pierwszy Wiceprezydent Miasta



Za"!cznik Nr 1
do zarz!dzenia Nr 910/2025
Prezydenta Miasta #odzi

Propozycja rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla cz$%ci obszaru miasta "odzi obejmuj#cej dolin$ rzeki "ódki,

po&o'onej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej.

W wyznaczonym terminie sk"adania uwag, tj. do dnia 25 lutego 2025 r. wp"yn$"o 31 uwag.
Z"o&one uwagi zosta"y ponumerowane w celu u"atwienia ich identyfikacji.

Uwaga nr 1

- wp"yn$"a 14 lutego 2025 r.,
- dotyczy obszaru obj$tego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zosta"a wskazana dzia"ka
nr 15/6 w obr$bieW-5.

sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„W uzasadnieniu do projektu uchwa!y, punkt 2. „organ wa"y! interes publiczny i interesy

prywatne, zmierzaj#ce do ochrony istniej#cego stanu zagospodarowania terenu''

Projekt planu nie wykazuje nale"ytej równowagi mi$dzy interesem publicznym,

a indywidualnymi potrzebami mieszka%ców. Zignorowanie wszystkich wniosków mieszka%ców

sugeruje jednostronne podej&cie do procesu planistycznego, co mo"e prowadzi' do naruszenia

zasad partycypacji spo!ecznej oraz podwa"a' zaufanie do dzia!a% administracji publicznej.

Zgodnie z zasadami dobrego planowania, konieczne jest uwzgl$dnienie zarówno interesów

inwestorów, jak i osób ju" zamieszkuj#cych dany obszar. Wnosz$ o ponowne rozpatrzenie

wniosków mieszka%ców oraz zmian$ przeznaczenia terenu zgodnie z wnioskami wi$kszo&ci

mieszka%ców terenów obj$tych planem.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Wnioski z"o&one do projektu planu, w tym dotycz!ce przeznaczenia dzia"ek na cele budowlane,
zosta"y rozpatrzone zarz!dzeniem Nr 102/2025 Prezydenta Miasta #odzi z dnia 20 stycznia
2025 r. w sprawie sporz!dzenia propozycji rozpatrzenia wniosków do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cz$%ci obszaru miasta #odzi obejmuj!cej dolin$
rzeki #ódki, po"o&onej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej. Podtrzymuje si$ sposób
rozpatrzenia przedmiotowych wniosków zgodnie z ww. zarz!dzeniem. Ponowne rozpatrzenie
wniosków z"o&onych do projektu planu nie jest mo&liwe ze wzgl$dów formalnych – zgodnie
z art. 8k ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527) propozycj$ rozpatrzenia
wniosków sporz!dza si$ przed rozpocz$ciem konsultacji spo"ecznych.
Zagadnienia dotycz!ce proporcji mi$dzy terenami przeznaczonymi pod zabudow$,
a wy"!czonymi z takiejmo&liwo%ci (tzw. otwartymi), zosta"y wywa&one na etapie sporz!dzania
Studium uwarunkowa' i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta #odzi
uchwalonym uchwa"! Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w #odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmienion! uchwa"ami Rady Miejskiej w #odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.

i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podczas sporz!dzania projektu planu wa&!c interesy
publiczne i prywatne dopuszczono mo&liwie najszersze zagospodarowanie wynikaj!ce
z kierunków rozwoju okre%lonych w Studium.



Uwaga nr 2

- wp"yn$"a 14 lutego 2025 r.,
- dotyczy obszaru obj$tego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zosta"a wskazana dzia"ka
nr 17/11 w obr$bieW-5.

sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„Projekt planu w skandaliczny sposób uderza w fundamentalne prawo w!asno&ci obywateli,

które jest gwarantowane przez Konstytucj$ Rzeczypospolitej Polskiej (art. 21 i 64).

Przeznaczenie gruntów pod tereny zielone bez jakiejkolwiek mo"liwo&ci zabudowy de facto

wyw!aszcza w!a&cicieli z ich praw, czyni#c ich nieruchomo&ci bezu"ytecznymi i pozbawionymi

warto&ci rynkowej. Jest to brutalny akt ingerencji w swobod$ dysponowaniaw!asnymmieniem,

który nie ma nic wspólnego ze sprawiedliw# polityk# planistyczn#, lecz przypomina

mechanizmy w!adcze z minionych epok.

Co wi$cej, plan wprowadza kuriozalne podwójne standardy - jedni w!a&ciciele mieli mo"liwo&'

zabudowy swoich dzia!ek, inni - mimo posiadania identycznych warunków - zostaj# tej

mo"liwo&ci arbitralnie pozbawieni. Takie dzia!anie nie tylko uderza w podstawy równo&ci

obywateli wobec prawa, ale tak"e prowadzi do powstania chaosu prawnego, potencjalnych

pozwów oraz sporów, które obci#"# zarówno lokalne w!adze, jak i spo!eczno&'. Planowanie

przestrzenne nie mo"e odbywa' si$ kosztem podstawowych praw obywatelskich, a aktualna

wersja MPZP stanowi jawne nadu"ycie w!adzy kosztem w!a&cicieli nieruchomo&ci.

Wnosz$ o ponowne sporz#dzenie projektu planu uwzgl$dniaj#c wnioski mieszka%ców

i w!a&cicieli dzia!ek terenów obj$tych planem.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Wnioski z"o&one do projektu planu, w tym dotycz!ce przeznaczenia dzia"ek na cele budowlane,
zosta"y rozpatrzone zarz!dzeniem Nr 102/2025 Prezydenta Miasta #odzi z dnia 20 stycznia
2025 r. w sprawie sporz!dzenia propozycji rozpatrzenia wniosków do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cz$%ci obszaru miasta #odzi obejmuj!cej dolin$
rzeki #ódki, po"o&onej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej. Podtrzymuje si$ sposób
rozpatrzenia przedmiotowych wniosków zgodnie z ww. zarz!dzeniem. Ponowne rozpatrzenie
wniosków z"o&onych do projektu planu nie jest mo&liwe ze wzgl$dów formalnych – zgodnie
z art. 8k ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527) propozycj$ rozpatrzenia
wniosków sporz!dza si$ przed rozpocz$ciem konsultacji spo"ecznych.
Prawo w"asno%ci do nieruchomo%ci nie jest to&same z prawem do swobodnego,

nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania i zabudowania. Ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego kszta"tuj!, wraz z innymi przepisami, sposób wykonywania
prawa w"asno%ci nieruchomo%ci, co oznacza, &e zagospodarowanie terenu przez osob$
posiadaj!c! tytu" prawny do nieruchomo%ci mo&e by( realizowane zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie miejscowym. Reguluje to art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz

z 2025 r. poz. 527). Ta sama ustawa wprowadza zró&nicowane zasady dla wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i ustalania przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.



Uwaga nr 3

- wp"yn$"a 14 lutego 2025 r.,
- dotyczy obszaru obj$tego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zosta"a wskazana dzia"ka
nr 15/6 w obr$bieW-5.

sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„Przeznaczenie cz$&ci terenu pod elektrowni$ fotowoltaiczn# stoi w sprzeczno&ci z ide# planu

zak!adaj#cego utrzymanie terenów zielonych. Instalacje fotowoltaiczne, mimo "e s# (ród!em

odnawialnej energii, mog# znacz#co wp!yn#' na degradacj$ krajobrazu i warto&ci

przyrodnicze terenu. Wprowadzenie takiej inwestycji mo"e prowadzi' do utraty

bioró"norodno&ci, zmian w retencji wód gruntowych oraz ograniczenia dost$pu do przestrzeni

rekreacyjnych dla mieszka%ców.

Ponadto, plan nie uwzgl$dnia obowi#zuj#cych przepisów dotycz#cych minimalnej odleg!o&ci

elektrowni fotowoltaicznych od zabudowa%, która powinna wynosi' co najmniej 100 metrów.

Brak zachowania tej odleg!o&ci mo"e prowadzi' do konfliktów przestrzennych, a tak"e stanowi'

podstaw$ do podwa"enia zgodno&ci planu z obowi#zuj#cymi regulacjami. Lokalna spo!eczno&'

powinna zosta' uwzgl$dniona w procesie decyzyjnym dotycz#cym tego typu inwestycji,

zw!aszcza gdy plan pierwotnie zak!ada! ochron$ terenów zielonych. Zaleca si$ ponown#

analiz$ tego przeznaczenia oraz rozwa"enie innych lokalizacji, które nie wp!yn# negatywnie na

!ad przestrzenny, &rodowisko naturalne i komfort "ycia mieszka%ców.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwi!zku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.

poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), „(…) prezydent miasta sporz!dza projekt planu
miejscowego (…) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr$bnymi, odnosz!cymi si$
do obszaru obj$tego planem (…)”. Obszar obj$ty granicami planu po"o&ony jest w obszarze,
który w Studium uwarunkowa' i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta #odzi
uchwalonym uchwa"! Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w #odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmienion! uchwa"ami Rady Miejskiej w #odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.

i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., stanowi stref$ terenów wy"!czonych spod

zabudowy i uj$ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u&ytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem „O”. Dla tej jednostki Studium dopuszcza przekszta"cenie gruntów
rolnych w tereny produkcji energii m.in. z promieniowania s"onecznego. W zwi!zku
z powy&szym, nieruchomo%ci po"o&one poza wskazanym w Studium, wymagaj!cym ochrony,
obszarem o wysokich walorach przyrodniczych, przeznacza si$ równorz$dnie w projekcie

planu na teren elektrowni s"onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.
O przeznaczenie obszaru obj$tego planem pod inwestycje fotowoltaiczne wnoszono

we wnioskach po przyst!pieniu do sporz!dzania planu.
Projekt planu wraz ze sporz!dzon! dla jego potrzeb prognoz! oddzia"ywania na %rodowisko
zosta" pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony )rodowiska w #odzi
oraz przez jednostki wojewódzkiej i powiatowej Inspekcji Sanitarnej w zakresie m.in.

potencjalnych skutków oddzia"ywania realizacji ustale' projektu planu na %rodowisko, w tym
ludzi.



Uwaga nr 4

- wp"yn$"a 14 lutego 2025 r.,
- dotyczy obszaru obj$tego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zosta"a wskazana dzia"ka
nr17/11 w obr$bieW-5.

sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„Projekt planu nie respektuje istniej#cej linii zabudowy, co prowadzi do nierównego

traktowania mieszka%ców. Przeznaczenie cz$&ci terenu pod ziele% urz#dzon# bez mo"liwo&ci

zabudowy powoduje sytuacj$, w której osoby, które wcze&niej uzyska!y pozwolenie na budow$,

mog# realizowa' swoje inwestycje, podczas gdy innimieszka%cy zostaj# ca!kowicie pozbawieni

takiej mo"liwo&ci. Taki brak konsekwencji w planowaniu mo"e wywo!a' niezadowolenie

spo!eczne i poczucie niesprawiedliwo&ci w&ród mieszka%ców oraz prowadzi' do sporów

prawnych i administracyjnych. Zmiany w zagospodarowaniu terenu powinny by'wprowadzane

z poszanowaniem istniej#cego stanu prawnego i faktycznego, a wszelkie ograniczenia

w zabudowie powinny by' stosowane w sposób jednolity i proporcjonalny.

W zwi#zku z powy"szymi zastrze"eniami zaleca si$ ponown# analiz$ zg!oszonych przez

mieszka%ców wniosków, przeprowadzenie rzetelnej wizji lokalnej oraz rewizj$ planu w taki

sposób, aby lepiej odpowiada! rzeczywistym uwarunkowaniom i potrzebom spo!eczno&ci

lokalnej oraz kontynuowa! obecn# lini$ zabudowy wzd!u" kana!u rzeki )ódka oraz wzd!u" ulic

obj$tych planem (ul. Beskidzka oraz ul. Opolska).”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwi!zku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.

poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), „(…) prezydent miasta sporz!dza projekt planu
miejscowego (…) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr$bnymi, odnosz!cymi si$
do obszaru obj$tego planem (…)”. Zgodnie z ustaleniami Studium dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej „O” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym u&ytkowane rolniczo) znajduj!cej si$
w strefie terenów wy"!czonych spod zabudowy, dzia"ki po"o&one w obszarze projektu planu,
pozostawione zosta"y w strukturze terenów nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy.
Dopuszczeniemo&liwo%ci realizacji postulowanej zabudowy, o której mowa w uwadze, sta"oby
w sprzeczno%ci z ustaleniami Studium.

Uwaga nr 5

- wp"yn$"a 14 lutego 2025 r.,
- dotyczy obszaru obj$tego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zosta"a wskazana dzia"ka
nr 17/11 w obr$bieW-5.

sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„Projekt planu zosta! opracowany z ra"#cym naruszeniem zasad, które powinny regulowa'

jego kszta!t. Tworzenie MPZP powinno odbywa' si$ zgodnie z ustaw# o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi przepisami reguluj#cymi proces planistyczny.

W obecnej formie dokument ten zdaje si$ by' konstruowany bez rzetelnej analizy faktycznych

uwarunkowa%, a jego tre&' nie odpowiada standardom, jakie powinny by' spe!nione w ramach

prawid!owego i merytorycznego procesu planistycznego.



Brak nale"ytych analiz &rodowiskowych, nieuwzgl$dnienie obowi#zuj#cych regulacji

dotycz#cych lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych oraz naruszenie podstawowych zasad

planowania przestrzennego sprawiaj#, "e projekt nie spe!nia kryteriów wa"nego aktu prawa

miejscowego. Takie uchybieniamog# skutkowa' uniewa"nieniem planu w przysz!o&ci co narazi

gmin$ na koszty oraz d!ugotrwa!e spory administracyjne i s#dowe. Konieczne jest ponowne

opracowanie planu w sposób zgodny z obowi#zuj#cymi przepisami uwzgl$dniaj#cy zarówno

realia przestrzenne, jak i prawa mieszka%ców.

Wobec powy"szych uwag nale"y podj#' pilne dzia!ania maj#ce na celu rewizj$ projektu planu

w sposób przejrzysty, rzetelny i zgodny z zasadami demokratycznego pa%stwa prawa.

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Projekt planu wraz ze sporz!dzon! dla jego potrzeb prognoz! oddzia"ywania na %rodowisko
zosta" opracowany zgodnie z obowi!zuj!cymi przepisami spe"niaj!c wymogi wynikaj!ce m.in.
z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527). Ze wzgl$du na zbytni! ogólnikowo%(
tre%( uwagi jej uwzgl$dnienie nie jest mo&liwe.

Uwaga nr 6

- wp"yn$"a 14 lutego 2025 r.,
- dotyczy obszaru obj$tego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zosta"a wskazana dzia"ka
nr 15/6 w obr$bieW-5.

sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„Odrzucenie ka"dego ze z!o"onych przez mieszka%ców wniosków zosta!o formalnie

uzasadnione na pi&mie, jednak przedstawione argumenty nie uwzgl$dniaj# faktycznych

uwarunkowa% terenu, ani interesów lokalnej spo!eczno&ci. Takie podej&cie sugeruje brak

rzeczywistej analizy potrzeb mieszka%ców i mo"e prowadzi' do podejrze% o arbitralno&'

procesu planistycznego. Opracowanie MPZP powinno uwzgl$dnia' zarówno kwestie formalne,

jak i faktyczne warunki przestrzenne oraz oczekiwania mieszka%ców, którzy s# bezpo&rednio

dotkni$ci skutkami planowanych zmian.

Wnosz$ o ponowne rozpatrzenie wniosków mieszka%ców oraz zmian$ przeznaczenia terenów

zgodnie z wnioskami mieszka%ców terenów obj$tych planem.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Wnioski z"o&one do projektu planu, w tym dotycz!ce przeznaczenia dzia"ek na cele budowlane,
zosta"y rozpatrzone zarz!dzeniem Nr 102/2025 Prezydenta Miasta #odzi z dnia 20 stycznia
2025 r. w sprawie sporz!dzenia propozycji rozpatrzenia wniosków do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cz$%ci obszaru miasta #odzi obejmuj!cej dolin$
rzeki #ódki, po"o&onej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej. Podtrzymuje si$ sposób
rozpatrzenia przedmiotowych wniosków zgodnie z ww. zarz!dzeniem. Ponowne rozpatrzenie
wniosków z"o&onych do projektu planu nie jest mo&liwe ze wzgl$dów formalnych – zgodnie
z art. 8k ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527) propozycj$ rozpatrzenia
wniosków sporz!dza si$ przed rozpocz$ciem konsultacji spo"ecznych.



Uwaga nr 7

- wp"yn$"a 14 lutego 2025 r.,
- dotyczy obszaru obj$tego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zosta"a wskazana dzia"ka
nr 17/6 w obr$bieW-5.

sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„W uzasadnieniu projektu uchwa!y widnieje: „W granicach obszaru znajduj# si$ przede

wszystkim tereny u"ytkowane rolniczo, las, zadrzewienia oraz pojedyncze zabudowania."

Co mija si$ z prawd#. Pomini$cie wizji lokalnej na etapie sporz#dzania projektu planu

&wiadczy o niedostatecznym rozpoznaniu realiów przestrzennych oraz problemów, które mog#

wynika' z proponowanych zmian. Brak bezpo&redniego zapoznania si$ z charakterystyk#

terenu mo"e prowadzi' do nietrafnych decyzji planistycznych, które nie uwzgl$dniaj#

istniej#cej infrastruktury, uwarunkowa% &rodowiskowych czy faktycznych potrzeb

mieszka%ców.

W zwi#zku z powy"szymi zastrze"eniami zaleca si$ ponown# analiz$ zg!oszonych przez

mieszka%ców wniosków, przeprowadzenie rzetelnej wizji lokalnej oraz rewizj$ planu w taki

sposób, aby lepiej odpowiada! rzeczywistym uwarunkowaniom i potrzebom spo!eczno&ci

lokalnej.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Wnioski z"o&one do projektu planu, w tym dotycz!ce przeznaczenia dzia"ek na cele budowlane,
zosta"y rozpatrzone zarz!dzeniem Nr 102/2025 Prezydenta Miasta #odzi z dnia 20 stycznia
2025 r. w sprawie sporz!dzenia propozycji rozpatrzenia wniosków do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cz$%ci obszaru miasta #odzi obejmuj!cej dolin$
rzeki #ódki, po"o&onej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej. Podtrzymuje si$ sposób
rozpatrzenia przedmiotowych wniosków zgodnie z ww. zarz!dzeniem. Ponowne rozpatrzenie
wniosków z"o&onych do projektu planu nie jest mo&liwe ze wzgl$dów formalnych – zgodnie
z art. 8k z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527) propozycj$ rozpatrzenia
wniosków sporz!dza si$ przed rozpocz$ciem konsultacji spo"ecznych.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwi!zku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.

poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), „(…) prezydent miasta sporz!dza projekt planu
miejscowego (…) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr$bnymi, odnosz!cymi si$
do obszaru obj$tego planem (…)”.Nieruchomo%ci obj$te planem po"o&one s!w obszarze, który
w Studium uwarunkowa' i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta #odzi
uchwalonym uchwa"! Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w #odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmienion! uchwa"ami Rady Miejskiej w #odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., stanowi stref$ terenów wy"!czonych spod

zabudowy i uj$ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u&ytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem „O”.

Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy

budowlane pozostaj! w sprzeczno%ci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami
polityki przestrzennej w obowi!zuj!cym Studium. Z uwagi jednak na mo&liwo%( lokalizacji
w tym obszarze zabudowy na podstawie decyzji o pozwoleniu na budow$ wydanej na bazie
decyzji o warunkach zabudowy, proponuje si$ w projekcie planu dopuszczenie prowadzenia



okre%lonych robót budowlanych w istniej!cej zabudowie oraz realizacj$ dróg wewn$trznych
i infrastruktury technicznej.

Uwaga nr 8

- wp"yn$"a 14 lutego 2025 r.,
- dotyczy obszaru obj$tego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zosta"a wskazana dzia"ka
nr 15/6 w obr$bieW-5.

sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„Projekt planu nie uwzgl$dnia w odpowiedni sposób obecnej struktury zabudowy oraz funkcji

istniej#cych obiektów. Brak konsekwencji w ustalaniu przeznaczenia terenów mo"e prowadzi'

do konfliktów przestrzennych. Takie podej&cie mo"e negatywnie wp!yn#' na !ad przestrzenny

oraz warunki "ycia mieszka%ców.

Wnosz$ o ponowne rozpatrzenie wniosków mieszka%ców oraz zmian$ przeznaczenia terenów

zgodnie z wnioskami mieszka%ców terenów obj$tych planem oraz uwzgl$dniaj#c obecn# lini$

zabudowy wzd!u" kana!u rzeki )ódka, czyli od strony pó!nocnej kana!u dzia!ka 32/42, od strony

po!udniowej 72/19.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Na obszarze obj$tym projektem planu nie zlokalizowano dzia"ek o numerach 32/42 i 72/19.
Wnioski z"o&one do projektu planu, w tym dotycz!ce przeznaczenia dzia"ek na cele budowlane,
zosta"y rozpatrzone zarz!dzeniem Nr 102/2025 Prezydenta Miasta #odzi z dnia 20 stycznia
2025 r. w sprawie sporz!dzenia propozycji rozpatrzenia wniosków do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cz$%ci obszaru miasta #odzi obejmuj!cej dolin$
rzeki #ódki, po"o&onej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej. Podtrzymuje si$ sposób
rozpatrzenia przedmiotowych wniosków zgodnie z ww. zarz!dzeniem. Ponowne rozpatrzenie
wniosków z"o&onych do projektu planu nie jest mo&liwe ze wzgl$dów formalnych – zgodnie
z art. 8k ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,

1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527) propozycj$ rozpatrzenia wniosków sporz!dza si$ przed
rozpocz$ciem konsultacji spo"ecznych.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwi!zku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.

poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), „(…) prezydent miasta sporz!dza projekt planu
miejscowego (…) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr$bnymi, odnosz!cymi si$
do obszaru obj$tego planem (…)”.Nieruchomo%ci obj$te planem po"o&one s!w obszarze, który
w Studium uwarunkowa' i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta #odzi
uchwalonym uchwa"! Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w #odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmienion! uchwa"ami Rady Miejskiej w #odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., stanowi stref$ terenów wy"!czonych spod
zabudowy i uj$ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u&ytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem „O”.

Uwaga nr 9

- wp"yn$"a 14 lutego 2025 r.,
- dotyczy obszaru obj$tego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zosta"a wskazana dzia"ka
nr 17/11 w obr$bieW-5.



sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„Plan zak!ada zmian$ przeznaczenia gruntów w sposób, który priorytetowo traktuje interesy

deweloperów i du"ych inwestorów, jednocze&nie ograniczaj#c mo"liwo&ci zabudowy dla

indywidualnych w!a&cicieli dzia!ek. Takie dzia!anie tworzy nierówno&' w dost$pie do

mo"liwo&ci inwestycyjnych, prowadz#c do sytuacji, w której jedni mog# czerpa' korzy&ci

z nowych zapisów planu, a inni zostaj# w pe!ni pozbawieni tych praw. Wobec powy"szych uwag

nale"y podj#' pilne dzia!ania maj#ce na celu rewizj$ projektu planu w sposób przejrzysty,

rzetelny i zgodny z zasadami demokratycznego pa%stwa prawa.

W projekcie planu widoczna jest brakuj#ca logika w przypisywaniu funkcji terenów – dzia!ki

o niemal identycznych uwarunkowaniach s# traktowane zupe!nie inaczej. W jednej cz$&ci

dopuszcza si$ zabudow$ mieszkaniow#, podczas gdy w s#siedztwie ten sam rodzaj zabudowy

jest zabroniony bez "adnego uzasadnienia. Taki brak konsekwencji sprawia, "e mieszka%cy

czuj# si$ niesprawiedliwie potraktowani i pozbawieni równych szans w rozwoju swoich

nieruchomo&ci.

Miejscowy plan powinien uwzgl$dnia' interesy wszystkichmieszka%ców, a nie tylko wybranych

grup. Tymczasem obecny projekt ra"#co narusza zasad równo&ci poprzez dopuszczanie

zabudowy tylko na okre&lonych obszarach lub dla okre&lonych podmiotów.Mieszka%cy, których

wnioski zosta!y odrzucone, s# traktowani jako obywatele drugiej kategorii, podczas gdy innym

umo"liwia si$ dowolne wykorzystanie terenów zgodnie z ich interesami.

Ka"da z tych uwag wskazuje na brak przejrzysto&ci i konsekwencji w planowaniu

przestrzennym, co podwa"a zaufanie spo!eczne do procesu planistycznego. MPZP powinien

równowa"y' interesy wszystkich stron i by' oparty na zasadzie sprawiedliwo&ci przestrzennej.

Wnosz$ o ponowne sporz#dzenie projektu planu uwzgl$dniaj#c wnioski mieszka%ców terenów

obj$tych planem.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Wnioski z"o&one do projektu planu, w tym dotycz!ce przeznaczenia dzia"ek na cele budowlane,
zosta"y rozpatrzone zarz!dzeniem Nr 102/2025 Prezydenta Miasta #odzi z dnia 20 stycznia
2025 r. w sprawie sporz!dzenia propozycji rozpatrzenia wniosków do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cz$%ci obszaru miasta #odzi obejmuj!cej dolin$
rzeki #ódki, po"o&onej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwi!zku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.

poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), „(…) prezydent miasta sporz!dza projekt planu
miejscowego (…) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr$bnymi, odnosz!cymi si$
do obszaru obj$tego planem (…)”.Nieruchomo%ci obj$te planem po"o&one s!w obszarze, który
w Studium uwarunkowa' i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta #odzi
uchwalonym uchwa"! Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w #odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmienion! uchwa"ami Rady Miejskiej w #odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., stanowi stref$ terenów wy"!czonych spod

zabudowy i uj$ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u&ytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem „O”. W zwi!zku z powy&szym projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mo&liwo%ci realizacji nowej zabudowy.



Uwaga nr 10

- wp"yn$"a 20 lutego 2025 r.,
- dotyczy dzia"ek nr 293/5 i 293/6 w obr$bieW-6.

sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„Prosz$ o dodanie w opisie o przeznaczeniu podstawowym dla terenu PEF-RN-ZN, w rozdziale

3 o ustaleniach szczegó!owych, lokalizacji magazynów energii. Obecny zapis mówi ogólnie

o infrastrukturze technicznej. Tak samo, jak zosta!a wyszczególniona mo"liwo&' lokalizacji

instalacji pod elektrownie s!oneczne, wnioskuj$ o jednoznaczne dopisanie mo"liwo&ci

lokalizacji magazynów energii.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Uzupe"nienie przeznaczenia podstawowego terenu o symbolu PEF-RN-ZN o mo&liwo%(
lokalizacji magazynów energii nie jest zgodne z wymogami rozporz!dzeniaMinistra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), które jednoznacznie

ustala nazwy klas przeznacze' terenów.
W terenie o symbolu PEF-RN-ZN istnieje mo&liwo%( lokalizacji magazynów energii dla

potrzeb elektrowni s"onecznej rozumianych jako infrastruktura towarzysz!ca. Przeznaczenie
uzupe"niaj!ce terenu PEF-RN-ZN dopuszcza lokalizacj$ terenów infrastruktury technicznej
z wy"!czeniem terenów: magazynu gazu, obs"ugi produktów naftowych i gospodarowania

odpadami.

Uwaga nr 11

- wp"yn$"a 20 lutego 2025 r.,
- dotyczy dzia"ek nr 290/3 i 291/3 w obr$bie W-6 oraz dzia"ek nr: 1/7, 1/10, 1/11, 1/12, 1/32,
1/33, 1/34, 1/35, 1/36, 1/37, 1/38, 1/18, 1/20 w obr$bieW-5.

sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„Prosz$ o wyja&nienie, dlaczego te dzia!ki nie s# obj$te przyst#pieniem do sporz#dzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego? Dzia!ki te s# obj$te tym samym

przeznaczeniem w studium zagospodarowania, co dzia!ki 293/5 i 293/6 (na które zosta!a

wydana decyzja o warunkach zabudowy), czy te" dzia!ki 19/3 lub 21/3. Z czego wynika to

wybiórcze i niesprawiedliwe nieuwzgl$dnienie tych dzia!ek, co spowoduje wzrost ich warto&ci,

a jednocze&nie znacz#cy spadek warto&ci dzia!ek obj$tych przyst#pieniem do sporz#dzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wnioskuj$ o obj$cie wy"ej

wymienionych dzia!ek przyst#pieniem do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego lub wy!#czenie z przyst#pienia cz$&ci lub ca!o&ci dzia!ek znajduj#cych si$

w odleg!o&ci do 150 metrów od granicy dzia!ek drogowych ulicy Opolskiej (do tej odleg!o&ci.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Zagadnienia uj$te w uwadze wykraczaj! poza zakres ustale' planu miejscowego, dlatego nie
mog! zosta( uwzgl$dnione.



Uwaga nr 12

- wp"yn$"a 20 lutego 2025 r.,
- dotyczy dzia"ki nr 21/8 w obr$bieW-6.

sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„Wnioskuj$ o zmian$ przeznaczenia dla tej dzia!ki na PEF-RN-ZN. W projekcie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, zosta!a ona obj$te przeznaczeniem o symbolu 1RN-

ZN. Jest to nieuzasadnione i niesprawiedliwe. Przeznaczenie tej dzia!ki w studium niczym nie

ró"ni si$ od s#siednich dzia!ek znajduj#cych si$ wzd!u" ulicy Opolskiej, które zosta!y obj$te

przeznaczeniem o symbolu PEF-RN-ZN. Znajduje si$ ona równie" w tej samej cz$&ci obszaru

o szczególnych walorach przyrodniczo-ekologicznych, w której znajduj# si$ s#siednie dzia!ki

wzd!u" ulicy Opolskiej, obj$tych przeznaczeniem o symbolu PEF-RN-ZN.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Uwzgl$dnienie uwagi nie jest mo&liwe ze wzgl$dów formalnych – w obr$bieW-6 nie istnieje
dzia"ka nr 21/8.
Dodatkowo informuj$, &e na fragmencie dzia"ki o numerze 21/8 w obr$bie W-5, która jest
w"asno%ci! Miasta #odzi, z uwagi na wyst$puj!ce zadrzewienia, postanowiono zrezygnowa(
z mo&liwo%ci realizacji urz!dze' zwi!zanych z fotowoltaik!.

Uwaga nr 13

- wp"yn$"a 24 lutego 2025 r.,
- dotyczy obszaru obj$tego projektem planu.

i sk&adaj# nast$puj#c# uwag$:

„Prosimy o zmian$ warunków scalania i podzia!u nieruchomo&ci do: 1) powierzchnia dzia!ki

– minimum 800 m²; 2) szeroko&' frontu dzia!ki – minimum 20,0 m; Swoj# uwag$ uzasadniamy

tym, "e w obr$bie przyst#pienia nr 374 istniej# ju" dzia!ki o mniejszych wielko&ciach ni"

te wskazane w projekcie planu.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Wskazane w projekcie planu miejscowego warunki scalania i podzia"u nieruchomo%ci odnosz!
si$ do procedury scalania i podzia"ów nieruchomo%ci przewidzianej przepisami art. 101-108
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo%ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145,
1222, 1717 i 1881), dla której okre%lenie szczegó"owych zasad i warunków stanowi, zgodnie
z ustaw! z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), obligatoryjny element projektu planu

miejscowego. W projekcie planu przyjmuje si$ w terenach przeznaczonych m. in. pod
rolnictwo minimalne parametry dzia"ek uzyskiwanych w trakcie procedury scalania i podzia"u
adekwatnie do zgodnych z ustaw! z dnia 11 kwietnia 2003 r. o kszta"towaniu ustroju rolnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 423) minimalnych parametrów dzia"ki rolnej. Ma to na celu jednakowe
potraktowanie dzia"ek w terenie w przypadku ich scalania i podzia"u.
Powy&sze dotyczy szczególnego przypadku procesu podzia"u dzia"ek, a wskazane warto%ci nie
dotycz! minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzia"ek budowlanych lub ich frontów,
powstaj!cych w wyniku podzia"ów dzia"ek nie prowadzonych w ramach procedury scalania
i podzia"u nieruchomo%ci. W projekcie planu nie przewiduje si$ przeznaczenia terenu



umo&liwiaj!cego realizacj$ nowych budynków, wobec czego nie zosta"y wprowadzone zapisy
reguluj!ce wielko%( nowo wydzielanej dzia"ki budowlanej.

Uwaga nr 14

- wp"yn$"a 24 lutego 2025 r.,
- dotyczy dzia"ki nr 162 w obr$bieW-5.

sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„Wnosz$ o wy!#czenie dzia!ki nr 162 w obr$bie W-05 po!o"onej w )odzi przy ul. Opolskiej

z projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ( nr przyst#pienia 374). Dla

wskazanej dzia!ki zosta!a wydana prawomocna decyzja o warunkach zabudowy, z dnia

22.08.2022 r. Projekt planu zak!adaj#cy, i" teren ten stanowi! b$dzie stref$ woln# od

zabudowy jest niezgodny z postanowieniami powy"szej decyzji. Nadmieniam, i" na dzia!ce

s#siedniej zosta! wybudowany dom jednorodzinny na podstawie wspomnianej powy"ej

decyzji o warunkach zabudowy, która obejmowa!a tak"e dzia!ki nr 161 i 162. Ponadto

w s#siedztwie trwa budowa domu na dzia!ce nr 164.Dzia!ka nr 162 znajduje si$ pasie pomi$dzy

istniej#cymi ju" budynkami. Uzasadnione jest pozostawienie tego obszaru tj. dzia!ek 161, 162,

163, 164, 165, 166 w zakresie przeznaczenia jednolitym i zgodnym z wydan# decyzj#

o warunkach zabudowy, zak!adaj#c# mo"liwo&' wybudowania domu jednorodzinnego.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Zagadnienie dotycz!ce wy"!czenia dzia"ki z obszaru opracowania nie dotyczy ustale' projektu
planu, w zwi!zku z czym jego uwzgl$dnienie nie jest mo&liwe ze wzgl$dów formalnych.

Uwagi nr: 15, 16, 17, 19

- wp"yn$"y 24 lutego 2025 r.,
- dotycz! dzia"ki nr 162 w obr$bieW-5.

, i sk&adaj#

nast$puj#ce uwagi o jednakowej tre%ci:

„Wnosz$ o utrzymanie wMPZP nr przyst#pienia 374 warunki zabudowy dla dzia!ki nr 162 przy

ul..Opolskiej, okre&lonych w decyzji ostatecznej Prezydenta Miasta )odzi z dnia 22.08.2022

Nr DPRG -UA_IX 1062.2022 Nie uwzgl$dnienie przedmiotowego wniosku skutkowa' b$dzie

z wyst#pienie o odszkodowanie . W zwi#zku z nabyciem przedmiotowej nieruchomo&ci

i planowan# inwestycj# budowlan# ponie&li&my koszty w wysoko&ci oko!o 240000 z !Do dzia!ki

zosta!o doprowadzone zosta!o przy!#cze wodne a do ko%ca roku 2025r b$dzie doprowadzone

przy!#cze elektryczne . Ponadto na s#siedniej dzia!ce nr 161 zosta! wybudowany dom

mieszkalny, wybudowany na podstawie pozwolenia budowlanego wydanego na podstawie

przywo!anej wy"ej decyzji o warunkach zabudowy , która obejmowa!a dzia!ki nr 161 i 162 .

Warunki zabudowy zosta!y równie" wydane dla dzia!ek ne 163 163 165 oraz 166. Na dzia!ce

nr 164 r zosta! równie" wybudowany dom.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwag.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwi!zku
z art. 64 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz

z 2025 r. poz. 527), „(…) prezydent miasta sporz!dza projekt planu miejscowego (…)
uwzgl$dniaj!c polityk$ przestrzenn! gminy okre%lon! w studium uwarunkowa' i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy”. Przedmiotowa dzia"ka po"o&ona jest w obszarze,
który w Studium uwarunkowa' i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta #odzi
uchwalonym uchwa"! Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w #odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmienion! uchwa"ami Rady Miejskiej w #odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., stanowi stref$ terenów wy"!czonych spod
zabudowy i uj$ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u&ytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem „O”. W zwi!zku z powy&szym projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mo&liwo%ci realizacji nowej zabudowy.
Wyja%nienia wymaga fakt, &e plan miejscowy sporz!dzany jest w innym trybie ni& ustalane s!
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, które wydawane s! w formie decyzji. Przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), zobowi!zuj! do wydania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w ka&dym przypadku, je%li spe"nione s!
warunki okre%lone w ww. ustawie, niezale&nie od ustale' Studium, w tym dotycz!cych
wy"!czenia terenów spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o
warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaj! w sprzeczno%ci z ustalonymi dla
przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej w obowi!zuj!cym Studium.

Uwaga nr 18

- wp"yn$"a 24 lutego 2025 r.,
- dotyczy dzia"ki nr 162 w obr$bieW-5.

i sk&adaj# nast$puj#c# uwag$:

„Wnosz$ o zmian$ projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

( nr przyst#pienia 374) dla dzia!ki nr 162 w obr$bieW-05 po!o"onej w )odzi przy ul. Opolskiej

polegaj#c# na uwzgl$dnieniu przeznaczenia tej dzia!ki na potrzeby mieszkaniowe lub

wy!#czenie tej dzia!ki z projektu planu. Dla powy"szej dzia!ki zosta!a wydana prawomocna

decyzja o warunkach zabudowy, z dnia 22.08.2022 r. zak!adaj#ca mo"liwo&' wybudowania

domu jednorodzinnego. Zgodnie z postanowieniami tej decyzji podj$li&my faktyczne dzia!ania

zmierzaj#ce do rozpocz$cia inwestycji budowy domu jednorodzinnego. Na ten cel

wydatkowali&my ju" oko!o 250.000 z!. Na dzia!ce bezpo&rednio s#siaduj#cej z nasza zosta! ju"

wybudowany dom jednorodzinny w oparciu o t# sam# decyzj$ o warunkach zabudowy. Ponadto

w s#siedztwie trwa budowa domu na dzia!ce nr 164.Dzia!ka nr 162 znajduje si$ pasie pomi$dzy

istniej#cymi ju" budynkami jednorodzinnymi. Nadmieniam, i" nieuwzgl$dnienie

przedmiotowego wniosku zwi#zane b$dzie z wyst#pieniem przez nas o odszkodowanie z tytu!u

poniesionej straty finansowej spowodowanej zmian# postanowie% zawartych w ostatecznej

decyzji administracyjnej i wynikaj#cymi z tego faktu ograniczeniami w prawie w!asno&ci.

Ponadto proponowane w Projekcie Planu przeznaczenie terenu mojej dzia!ki na wybudowanie

odnawialnych (róde! energii ( fotowoltaika) mo"e wp!yn#' na pogorszenie warunków

mieszkalnych na s#siedniej dzia!ce nr 161, na której wybudowany jest ju" dom mieszkalny.

W konsekwencji mo"e to uniemo"liwi' wykorzystanie dzia!ki 162 zgodnie z proponowanym

przeznaczenie okre&lonym w Projekcie Planu, tj. na fotowoltaik$. Ponadto propozycje

przeznaczenia terenu obj$tego planem polegaj#ce na wybudowaniu farm fotowoltaicznych

burz# estetyk$ krajobrazu na tym terenie oraz mog# spowodowa' obni"enie warto&ci ju"

istniej#cych budynków mieszkalnych.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.



Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwi!zku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.

poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), „(…) prezydent miasta sporz!dza projekt planu
miejscowego (…) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr$bnymi, odnosz!cymi si$
do obszaru obj$tego planem (…)”. Przedmiotowa dzia"ka po"o&ona jest w obszarze, który
w Studium uwarunkowa' i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta #odzi
uchwalonym uchwa"! Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w #odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmienion! uchwa"ami Rady Miejskiej w #odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., stanowi stref$ terenów wy"!czonych spod

zabudowy i uj$ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u&ytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem „O”. W zwi!zku z powy&szym projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mo&liwo%ci realizacji nowej zabudowy.
Dla tej jednostki Studium dopuszcza przekszta"cenie gruntów rolnych w tereny produkcji

energii m.in. z promieniowania s"onecznego. W zwi!zku z powy&szym, nieruchomo%ci
po"o&one poza wskazanymw Studium,wymagaj!cym ochrony, obszarem o wysokich walorach
przyrodniczych, przeznacza si$ równorz$dnie w projekcie planu na teren elektrowni s"onecznej
lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. O przeznaczenie obszaru obj$tego
planem pod inwestycje fotowoltaiczne wnoszono we wnioskach po przyst!pieniu do

sporz!dzania planu.
Wyja%nienia wymaga fakt, &e plan miejscowy sporz!dzany jest w innym trybie ni& ustalane s!
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, które wydawane s! w formie decyzji. Przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), zobowi!zuj! do wydania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w ka&dym przypadku, je%li spe"nione s!
warunki okre%lone w ww. ustawie, niezale&nie od ustale' Studium, w tym dotycz!cych
wy"!czenia terenów spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaj! w sprzeczno%ci z ustalonymi dla
przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej w obowi!zuj!cym Studium.
Pozosta"e zagadnienia uj$te w uwadze wykraczaj! poza zakres ustale' planu miejscowego,
dlatego nie mog! zosta( uwzgl$dnione.

Uwaga nr 20

- wp"yn$"a 25 lutego 2025 r.,
- dotyczy dzia"ki nr 19/3 w obr$bieW-5.

sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„Przedmiotem wniosku jest wy!#czenie cz$&ci dzia!ki 19/3 z mo"liwo&ci zabudowy elektrowni#

s!oneczn#. Chodzi o t$ cz$&' dzia!ki, która znajduje si$ w odleg!o&ci mniejszej ni" 100m od

mojego domu znajduj#cego si$ na dzia!ce 161.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwi!zku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.

poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), „(…) prezydent miasta sporz!dza projekt planu
miejscowego (…) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr$bnymi, odnosz!cymi si$
do obszaru obj$tego planem (…)”. Przedmiotowa dzia"ka po"o&ona jest w obszarze, który
w Studium uwarunkowa' i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta #odzi
uchwalonym uchwa"! Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w #odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmienion! uchwa"ami Rady Miejskiej w #odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.

i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., stanowi stref$ terenów wy"!czonych spod

zabudowy i uj$ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u&ytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem „O”.

Z uwagi na powy&sze oraz na to, &e dla jednostki „O” Studium dopuszcza równie&
przekszta"cenie gruntów rolnych w tereny produkcji energii m. in. z promieniowania

s"onecznego, dzia"ka 19/3 oraz pozosta"e nieruchomo%ci po"o&one poza wskazanym w Studium
obszarem o wysokich walorach przyrodniczych, pozostawiono w strukturze terenów

nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy i przeznaczono w projekcie planu na teren

elektrowni s"onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana w obszarze obj$tym planem nie realizuje kierunku

zagospodarowania wskazanego w Studium. Wobec powy&szego proponuje si$ nie ogranicza(
mo&liwo%ci inwestycyjnych wskazanych w Studium na nieruchomo%ciach s!siaduj!cych
z przedmiotow! dzia"k!.
Nale&y podkre%li(, &e decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni s"onecznej le&y w gestii
w"a%cicieli nieruchomo%ci, a w przypadku przedsi$wzi$( mog!cych znacz!co oddzia"ywa( na
%rodowisko wymagane jest przeprowadzenie odr$bnej procedury dotycz!cej oddzia"ywania
inwestycji na %rodowisko.

Uwaga nr 21

- wp"yn$"a 25 lutego 2025 r.,
- dotyczy dzia"ki nr 18/8 w obr$bieW-5.

sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„Przedmiotem wniosku jest zmiana projektu planu zagospodarowania poprzez wy!#czenie

cz$&ci dzia!ki z mo"liwo&ci zabudowy elektrowni# s!oneczn#. Chodzi o t$ cz$&' dzia!ki, która

znajduje si$ w odleg!o&ci mniejszej ni" 100m od mojego domu znajduj#cego si$ na dzia!ce 161

w obr$bie W-5.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwagi.

Uzasadnienie:

Jak dla uwagi nr 20.

Dodatkowo informuj$, &e na znacznej cz$%ci przedmiotowej dzia"ki, po"o&onej w granicach
terenu o symbolu 1PEF-RN-ZN, znajduj! si$ istniej!ce zadrzewienia w"!czone do wskazanej
na rysunku projektu planu strefy ogranicze' w zabudowie.

Uwagi nr: 22, 23, 26

- wp"yn$"y 25 lutego 2025 r.,
- dotycz! dzia"ek nr: 166 (uwaga nr 22), 163 (uwaga nr 23) oraz 165 (uwaga nr 26) w obr$bie
W-5.



i sk&adaj# nast$puj#ce uwagi o jednakowej

tre%ci:

„Przedmiotem wniosku jest zmiana projektu planu zagospodarowania poprzez:

1) Usuni$cie mo"liwo&ci budowy elektrowni s!onecznej

2) Przeznaczenie pod zabudow$ jednorodzinn#.

Szczegó"y wg za"!cznika nr 1.
1) Informuj$, "e nie wyra"am zgody na przeznaczenie w/w dzia!ki pod budow$ farm

fotowoltaicznych ze wzgl$du na ich szkodliwo&' dla zdrowia i "ycia ludzi i zwierz#t. Chodzi

tutaj o g!o&no&' urz#dze%, efekt ol&nienia, pole elektromagnetyczne szkodliwe dla cz!owieka.

Ponadto jak wypowiadaj# si$ autorytety, metale ci$"kie , w tym grafen znajduj#cy si$

w panelach sp!ywa wraz z deszczem i zatruwa wody, gleby i ziemi$. Farmy wp!ywaj# te"

negatywnie na przyrod$: nast$puje utrata siedlisk zwierz#t, wygini$cie ptaków i degradacja

ro&linno&ci. Prosz$ o aktualizacje projektu planu zagospodarowania w zakresie mojej

dzia!ki i usuni$cie z niej mo"liwo&ci zabudowy przez elektrowni$ s!oneczn#.

2) Na tym terenie znajduj# si$ grunty IV i V kategorii i nie da si$ ich wykorzysta' pod

dzia!alno&' rolnicz#.

3) Prosz$ o przeznaczenie tego terenu pod budow$ domu jednorodzinnego. B$dzie to

kontynuacja zabudowy 161 i 164, przy jednoczesnym uwzgl$dnieniu pktu 1) i 2).

Przez ostatnie lata inwestowali&my w t$ dzia!k$ z nadziej# na uzyskanie pozwolenia na budow$:

- zaprojektowano i wykonano studni$ wodomierzow# na dzia!ce nr 167,

- wykonano przy!#cze wodoci#gowe d!ugo&ci ok. 240m od studni wodomierzowej do dzia!ki

nr 166.

- w dniu 15.12.2022r zawarto umow$ z PGE na wykonanie przy!#czenia do sieci energetycznej.

- zainwestowano te" w dokumentacj$ projektow# budynku niezb$dn# do uzyskania pozwolenia

na budow$.

Skoro przy projektowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nale"y

uwzgl$dnia' interes spo!eczno&ci lokalnej, to bardzo prosz$ o uwzgl$dnienie powy"szych uwag

i wy!#czenie dzia!ki (odpowiednio nr 166, 163 i 165) z planu zagospodarowania lub

przeznaczenie jej pod zabudow$ jednorodzinn#.”

Prezydent Miasta "odzi proponuje nie uwzgl$dni( uwag.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwi!zku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.

poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), „(…) prezydent miasta sporz!dza projekt planu
miejscowego (…) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr$bnymi, odnosz!cymi si$
do obszaru obj$tego planem (…)”. Przedmiotowa dzia"ka po"o&ona jest w obszarze, który
w Studium uwarunkowa' i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta #odzi
uchwalonym uchwa"! Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w #odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmienion! uchwa"ami Rady Miejskiej w #odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., stanowi stref$ terenów wy"!czonych spod

zabudowy i uj$ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u&ytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem „O”. W zwi!zku z powy&szym projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mo&liwo%ci realizacji nowej zabudowy.



Dla tej jednostki Studium dopuszcza przekszta"cenie gruntów rolnych w tereny produkcji

energii m.in. z promieniowania s"onecznego. W zwi!zku z powy&szym, nieruchomo%ci
po"o&one poza wskazanymw Studium,wymagaj!cym ochrony, obszarem o wysokich walorach
przyrodniczych, przeznacza si$ równorz$dnie w projekcie planu na teren elektrowni s"onecznej
lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Nale&y podkre%li(, &e decyzja
o ewentualnej realizacji elektrowni s"onecznej le&y w gestii w"a%cicieli nieruchomo%ci,
a w przypadku przedsi$wzi$( mog!cych znacz!co oddzia"ywa( na %rodowisko wymagane jest
przeprowadzenie odr$bnej procedury dotycz!cej oddzia"ywania inwestycji na %rodowisko,
której celem jest ograniczenie wp"ywu inwestycji na s!siedztwo. Ponadto projekt planu
miejscowego zawiera ustalenia maj!ce na celu ograniczenie inwestycji z zakresu instalacji
fotowoltaicznej je%li skala zamierze' inwestycyjnych w tym zakresiemog"aby doprowadzi( do
przekroczenia dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w %rodowisku,
okre%lonych w przepisach odr$bnych z zakresu ochrony %rodowiska, w budynkach

z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Na etapie inwestycyjnym badana jest nie

tylko zgodno%( z planem miejscowym, ale równie& z przepisami odr$bnymi reguluj!cymi
kwestie ochrony przed szkodliwym oddzia"ywaniem.
Pozosta"e zagadnienia uj$te w uwadze wykraczaj! poza zakres ustale' planu miejscowego,
dlatego nie mog! zosta( uwzgl$dnione.

Uwaga nr 24

- wp"yn$"a 25 lutego 2025 r.,
- dotyczy dzia"ki nr 160 w obr$bieW-5.

sk&ada nast$puj#c# uwag$:

„Przedmiotem wniosku jest:

1) Wy!#czenie dzia!ki z terenu obj$tego planem lub przeznaczenie jej pod zabudow$

jednorodzinn#

2) Aktualizacja projektu planu i usuni$cie z niego mo"liwo&ci zabudowy przez elektrowni$

s!oneczn#.

Szczegó"y wg za"!cznika nr 1.
Za!#cznik nr 1. Dzia!ka 160.

1) Zakupili&my t$ dzia!k$ dawno temu zmy&l# o wybudowaniu tam domu jednorodzinnego. Jest

to dzia!ka bezpo&rednio przylegaj#ca do ulicy Opolskiej. Dzia!ka jest uzbrojona, przez jej

teren przebiega wodoci#g miejski i linia energetyczna. PGE wyda!o warunki usuni$cia

kolizji ze s!upem energetycznym znajduj#cym si$ na dzia!ce Nr L.dz.RE7/RM/W)/p.10292/

w9802/2022. Ponadto dla w/w dzia!ki wydano obowi#zuj#ce do chwili obecnej warunki

zabudowy DPRG-UA-IX.1084.2022 z dn.25.08.2022r. Prosz$ o wy!#czenie dzia!ki

160 z terenu obj$tego projektowanym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego lub przeznaczenie jej pod zabudow$ jednorodzinn#. Nadmieniam, "e

w s#siedztwie dalekim i bliskim pas dzia!ek przylegaj#cych bezpo&rednio do dróg

publicznych na szeroko&ci 2-3 dzia!ek jest wy!#czany z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego i przeznaczany pod zabudow$.

2) Prosz! równie" o aktualizacj! projektu planu zagospodarowania i usuni!cie z niej mo"liwo#ci

zabudowy przez elektrowni! s$oneczn%, ze wzgl!du na jej szkodliwo#& dla zdrowia i "ycia ludzi

i zwierz%t. Chodzi tutaj o g$o#no#& urz%dze', efekt ol#nienia, pole elektromagnetyczne szkodliwe dla

cz$owieka. Ponadto jak wypowiadaj% si! autorytety, metale ci!"kie , w tym grafen znajduj%cy si! w

panelach sp$ywa wraz z deszczem i zatruwa wody, gleby i ziemi!. Farmy wp$ywaj% te" negatywnie

na przyrod!: nast!puje utrata siedlisk zwierz%t , wygini!cie ptaków, degradacja ro#linno#ci.”



Prezydent Miasta !odzi proponuje nie uwzgl"dni# uwagi.

Uzasadnienie:

Jak dla uwag nr: 22, 23, 26.

Uwaga nr 25

- wp!yn"!a 25 lutego 2025 r.,

- dotyczy dzia!ki nr 161 w obr"bieW-5.

sk$ada nast"puj%c% uwag":

„Przedmiotem wniosku jest aktualizacja projektowanego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z uwzgl!dnieniem uwag wg za"#cznika Nr 1.
Za"#cznik nr 1. Dzia"ka 161,
Informuj!, $e projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie uwzgl!dnia
aktualnej sytuacji. Na dzia"ce znajduje si! zamieszka"y dom jednorodzinny. Wobec tego prosz!
o wy"#czenie w/w dzia"ki z terenu obj!tego projektowanym planem. Ponadto, jako w"a%ciciel
w/w dzia"ki nie wyra$am zgody, aby na s#siednich dzia"kach plan zak"ada" wybudowanie
elektrowni s"onecznych. Panele fotowoltaiczne mog# by& budowane w odleg"o%ci nie mniejszej
ni$ 100m od domów mieszkalnych. Chodzi tutaj o g"o%no%& urz#dze', efekt ol%nienia, pole
elektromagnetyczne szkodliwe dla cz"owieka. Ponadto jak wypowiadaj# si! autorytety, metale
ci!$kie , w tym grafen znajduj#cy si! w panelach sp"ywa wraz deszczem i zatruwa wody, gleby
i ziemi!. Farm wp"ywaj# te$ negatywnie na przyrod!: nast!puje utrata siedlisk zwierz#t,
wygini!cie ptaków i degradacja ro%linno%ci.
Wobec tego kategorycznie protestuj! przeciwko takim planom i prosz! aby w w/w odleg"o%ci
w ka$d# stron! od mojego domu znajdowa"a si! strefa ochronna nie zezwalaj#ca na budow!
elektrowni s"onecznej. Prosz! o aktualizacj! planu i uwzgl!dnienie w/w uwag.”

Prezydent Miasta !odzi proponuje nie uwzgl"dni# uwagi.

Uzasadnienie:

Jak dla uwagi nr 20.

Ponadto projekt planu miejscowego zawiera ustalenia maj#ce na celu ograniczenie inwestycji

z zakresu instalacji fotowoltaicznej je$li skala zamierze% inwestycyjnych w tym zakresie

mog!aby doprowadzi& do przekroczenia dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych

w $rodowisku, okre$lonych w przepisach odr"bnych z zakresu $rodowiska, w budynkach

z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisów odr"bnych

z zakresu budownictwa. Na etapie inwestycyjnym badana jest nie tylko zgodno$& z planem

miejscowym, ale równie' z przepisami odr"bnymi reguluj#cymi kwestie ochrony przed

szkodliwym oddzia!ywaniem.

Pozosta!e zagadnienia uj"te w uwadze wykraczaj# poza zakres ustale% planu miejscowego,

dlatego nie mog# zosta& uwzgl"dnione.

Uwaga nr 27

- wp!yn"!a 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy dzia!ek nr: 23/1, 23/7, 23/8 i 23/9 w obr"bieW-5.

sk$ada nast"puj%c% uwag":

„Nie zgadzam si! na przeznaczenie terenu obj!tego w planie w tym moich dzia"ek nr 23/1, 23/7,
23/8, 23/9 zgodnie z planowan# uchwa"#, a mianowicie obj!cie tego terenu zakazem lokalizacji
budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi i obj!cie tego terenu ochron#



przeznaczenia terenu na tereny elektrowni s"onecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej.”

Prezydent Miasta !odzi proponuje nie uwzgl"dni# uwagi.

Uzasadnienie:

Uwzgl"dnienie uwagi w zakresie dotycz#cym po!udniowego fragmentu dzia!ki nr 23/9 nie jest

mo'liwe ze wzgl"dów formalnych – ww. fragment dzia!ki po!o'ony jest poza granicami

obszaru projektu planu.

W zakresie przeznaczenia ustalonego w projekcie planu na dzia!kach, o których mowa

w uwadze, po!o'onych w granicach opracowania, informuj", 'e zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.

poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwi#zku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia

7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), „(…)

prezydent miasta sporz#dza projekt planu miejscowego (…) zgodnie z zapisami studium oraz

z przepisami odr"bnymi, odnosz#cymi si" do obszaru obj"tego planem (…)”. Przedmiotowe

dzia!ki po!o'one s# w obszarze, który w Studium uwarunkowa% i kierunków

zagospodarowania przestrzennego miasta (odzi uchwalonym uchwa!# Nr LXIX/1753/18 Rady

Miejskiej w (odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienion# uchwa!ami Rady Miejskiej w (odzi

Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., stanowi stref"

terenów wy!#czonych spod zabudowy i uj"ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym

u'ytkowane rolniczo, oznaczone symbolem „O”.

Z uwagi na powy'sze, dzia!ki nr 23/1, 23/7 i obj"t# granicami planu cz"$& dzia!ki nr 23/9

pozostawiono w strukturze terenów nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy

i przeznaczono w projekcie planu na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni

naturalnej. Dzia!ka nr 23/8, obejmuj#ca rzek" (ódk", zgodnie z klasou'ytkiem „Wp” (grunty

pod wodami powierzchniowymi p!yn#cymi) zosta!a przeznaczona pod teren wód

powierzchniowych $ródl#dowych o symbolu na rysunku projektu planu 1WS.

Przeznaczenie ww. terenów, uj"te w projekcie planu, uniemo'liwia realizacj" w ich granicach

elektrowni s!onecznych.

Uwaga nr 28

- wp!yn"!a 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy obszaru obj"tego projektem planu.

sk$ada nast"puj%c% uwag":

„Wnioskuj! o korekt! tre%ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz!%ci
obszaru miasta (odzi obejmuj#cej dolin! rzeki (ódki, po"o$onej w rejonie ulic Opolskiej
i Beskidzkiej (przyst#pienie nr 374, uchwa"a nr II/36/24) w zakresie wprowadzenia
dodatkowych parametrów zabudowy dla „mikroinstalacji oraz nieb!d#cych mikroinstalacj#
pozosta"ych instalacji odnawialnych )róde" energii wytwarzaj#cych energi! elektryczn#
z energii promieniowania s"onecznego, b!d#cymi urz#dzeniami innymi ni$ wolnostoj#ce,
o których mowa w przepisach odr!bnych z zakresu odnawialnych )róde" energii” obejmuj#cych
dodanie w paragrafie 12 ust. 3 podpunkt 1 lit c) oraz d) o nast!puj#cej tre%ci:
„c) odleg"o%& elektrowni s"onecznej od istniej#cych budynków mieszkalnych – minimum
20 metrów,
d) odleg"o%& elektrowni s"onecznej od granicy dzia"ek – co najmniej 1,5-krotno%& jej
wysoko%ci”;”



Prezydent Miasta !odzi proponuje nie uwzgl"dni# uwagi.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwi#zku

z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.

poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), „(…) prezydent miasta sporz#dza projekt planu

miejscowego (…) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr"bnymi, odnosz#cymi si"

do obszaru obj"tego planem (…)”. Teren, na którym, zgodnie z projektem planu, mo'liwa jest

realizacja elektrowni s!onecznej o symbolu 1PEF-RN-ZN, po!o'ony jest w obszarze, który

w Studium uwarunkowa% i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta (odzi

uchwalonym uchwa!# Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w (odzi z dnia 28 marca 2018 r.,

zmienion# uchwa!ami Rady Miejskiej w (odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.

i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., stanowi stref" terenów wy!#czonych spod

zabudowy i uj"ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u'ytkowane rolniczo,

oznaczone symbolem „O”. W zwi#zku z powy'szym, w projekcie planu nie wyznaczono

nowych terenów budowlanych. Proponuje si" nie ogranicza& mo'liwo$ci inwestycyjnych

wskazanych w Studium przez wzgl#d na zabudow" powstaj#c# niezgodnie z ustaleniami tego'

Studium.

Nale'y podkre$li&, 'e decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni s!onecznej le'y w gestii

w!a$cicieli nieruchomo$ci, a w przypadku przedsi"wzi"& mog#cych znacz#co oddzia!ywa& na

$rodowisko wymagane jest przeprowadzenie odr"bnej procedury dotycz#cej oddzia!ywania

inwestycji na $rodowisko.

Przywo!any w uwadze cytat z projektu planu dotycz#cymikroinstalacji i innych instalacji OZE

dotyczy regulacji wynikaj#cej z § 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r.

poz. 527), dotycz#cej mo'liwo$ci realizacji instalacji OZE na budynkach. Nie ma zwi#zku

z ustaleniami dla terenów przeznaczonych pod lokalizacj" farm fotowoltaicznych.

Uwaga nr 29

- wp!yn"!a 3 marca 2025 r. (data stempla pocztowego 25 lutego 2025 r.),

- dotyczy dzia!ek nr 293/5, 293/6 w obr"bieW-6.

sk$ada nast"puj%c% uwag":

„Niniejszym wnosi si! o nie obejmowanie planem miejscowym (wykre%lenie z projektu planu
miejscowego) dzia"ek wskazanych powy$ej. Tak samo jak nie obj!te s# projektem planu dzia"ki
w bezpo%rednim s#siedztwie, zarówno po prawej jak i po lewej stronie (po lewej - obj!te
projektem planu oznaczonym „Dolina rzeki (ódki - Jarowa, Strykowska, Beskidzka"), w tym
nie obj!te projektem planu s# dzia"ki znajduj#ce si! pod tym samym adresem policyjnym
ul. Opolska 7/9.
Stan faktyczny - dzia"ka nr 293/5 jest dzia"k# zabudowan# co nie koresponduje z projektem
planu.
Dodatkowo dla dzia"ek o nr 293/5 oraz 293/6 wydana zosta"a prawomocna decyzja
o warunkach zabudowy o numerze DAR-UA-IX.550.2019 zmieniona decyzj# DPRG-UA-
IX.387.2024 o nast!puj#cych parametrach:
a) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) Wska)nik powierzchni zabudowy od 5% do 18%
c) Wysoko%& do górnej kraw!dzi elewacji frontowej od 3 do 5,5 m.



Jest to zabudowa nieintensywna, zgodna i spójna z s#siedztwem wzd"u$ ul. Opolskiej, nie
tworz#ca „wyrw" i urbanistycznego chaosu a tworz#ca ci#g"o%& zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wzd"u$ g"ównej drogi.
Ulica Opolska, przy wskazanych powy$ej dzia"kach, jest w pe"ni uzbrojona - wodoci#g,
kanalizacja i gaz. Wnosi si! o nieobejmowanie projektem planu miejscowego dzia"ek
wskazanych powy$ej, ewentualnie o zmian! projektu planu aby by" zgodny z wydan# ju$ przez
organ decyzj# o warunkach zabudowy, która to poprzedzona by"a analiz# urbanistyczn#
(w za"#czeniu).
Powy$sze skutkowa& b!dzie popraw# estetyki i "adu urbanistycznego a nie rodzi&
niepotrzebnych roszcze'.
Na marginesie – istniej#ce sieci elektryczne, na obszarze obj!tym projektem planu, nie s#
w stanie przyj#& u"amka energii fotowoltaicznej gdyby chcie& wykorzysta& zapisy planu.
A wniosek o wydanie decyzji o PNB jest procedowany, w znacznym stopniu zaawansowania.”

Prezydent Miasta !odzi proponuje nie uwzgl"dni# uwagi.

Uzasadnienie:

Jak dla uwagi nr 14.

Uwaga nr 30

- wp!yn"!a 28 lutego 2025 r. (data stempla pocztowego 25 lutego 2025 r.),

- dotyczy dzia!ek nr: 1/15, 1/17, 1/19, 1/21, 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/26, 1/27, 1/28, 1/29

w obr"bieW-5.

, , sk$adaj% nast"puj%c% uwag":

„Wnosz! o umieszczenie dzia"ek po"o$onych przy ul. Padokowej w (odzi w obr!bie W-5,
oznaczonych numerami 1/15, 1/17, 1/19, 1/21, 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/26, 1/27, 1/28, 1/29,
w strefie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wzgl!dnie w obszarze uzupe"nienia zabudowy. Wskazane dzia"ki po"o$one s#
na terenie intensywnie przebiegaj#cych procesów urbanizacyjnych, co wskazuje na
realizowanie na tym terenie istniej#cej w Gminie potrzeby powstawania nowej zabudowy
mieszkaniowej. *wiadczy o tym m.in. fakt, $e dzia"ki po"o$one s# przy drodze (dzia"ki nr 1/8
oraz 1/29), której dopiero w ostatnim czasie zosta"a nazwa - ulica Padokowa, w"a%nie ze
wzgl!du na potrzeb! nadania adresów powstaj#cym przy tej drodze nieruchomo%ciom
mieszkalnym. – ci#g dalszy na osobnej stronie za"#czonej do formularza.
Szczegó"y wg za"#cznika nr 1.
Przede wszystkim jednak dzia"ki te tworz# ci#g s#siaduj#cy z ju$ istniej#c# zabudow#
mieszkaniow# - dzia"kami po"o$onymi przy ulicy Opolskiej (numery od 8 do 29 po"o$one po obu
stronach ulicy Opolskiej). Ponadto dla dziatek o numerach 1/7, 1/10, 1/11, 1/12, 1/18 i 1/20
po"o$onych w bliskim s#siedztwie dzia"ek obj!tych niniejszym wnioskiem, wydano ju$
pozwolenia na budow! pozwolenia nr DPRG-UA-111.1989.2022, DPRG-UA-111.1988.2022,
DPRG-UA-111.1987.2022, DPRG-UA-111.1986.2022, DPRG-UA-111.896.2023, DPRG-UA-
111.240.2025). Dla wszystkich tych dzia"ek dosz"o ju$ do za"o$enia dzienników budowy i jej
zg"oszenia do organów nadzoru budowlanego. Co wi!cej, nawet dla cz!%ci dzia"ek obj!tych
niniejszym wnioskiem zosta"y tak$e wydane decyzje o pozwoleniu na budow! (pozwolenia nr
DPRG-UA-111.2324.2023 dla dzia"ek nr 1/14 i 1/16, nr DPRG-UA-111.2044.2024 dla dzia"ki
nr 1/21, nr OPRG-UA-111.238.2025 dla dzia"ki nr 1/19, OPRG-UA-111.239.2025 dla dzia"ek
nr 1/15 i 1/17) Ponadto zosta"y ju$ przeprowadzone prace projektowe oraz zaawansowane
s# dalsze dzia"ania zmierzaj#ce do wybudowania na dzia"kach stanowi#cych drog!
wewn!trzn# - ulic! Padokow# - przy"#cza kablowego nale$#cego do PGE Dystrybucja S.A.



- m.in. zosta"o zawarte pomi!dzy w"a%cicielem dzia"ki 1/35 a PGE Dystrybucja S.A.
porozumienie co do ustanowienia przez w"a%ciciela tej nieruchomo%ci s"u$ebno%ci niezb!dnej
do budowy przy"#cza (Projekt wraz z porozumieniem stanowi za"#cznik do niniejszego
pisma). Inwestycja zmierza do zapewnienia przy"#cza energii elektrycznej dla nowych
odbiorców - dzia"ek po"o$onych wzd"u$ ulicy Padokowej. W oczywisty sposób potencja"
przy"#cza zostanie niewykorzystany w pe"ni w razie wprowadzenia zakazu zabudowy na
dzia"kach po"o$onych przy ul. Padokowej na skutek uchwalenia miejscowego planu.
Jednocze%nie ustanawianie zakazu zabudowy dla dzia"ek, co do których wydane zosta"y ju$
pozwolenia na budow! stanowi& b!dzie jedynie fikcyjn# ochron! %rodowiska naturalnego.
Przyczyni si! to z drugiej strony do spadku warto%ci tych dzia"ek ze wzgl!du na brak w praktyce
mo$liwo%ci rozbudowy i przebudowy w przysz"o%ci znajduj#cych si! na nich budynków
w zwi#zku z umieszczeniem ich w strefie 1PEF-RN-ZN. Zauwa$y& trzeba $e studium dla
jednostki funkcjonalno-przestrzennej okre%lonej jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym
u$ytkowane rolniczo nie wprowadza ca"kowitego, bezwzgl!dnego zakazu zabudowy. Ustalenia
studium nakazuj# wprawdzie zatrzymanie rozpocz!tych procesów urbanizacji poprzez zakaz
wyznaczania nowych terenów zabudowy, ale nie dotyczy to terenów istniej#cego
zainwestowania. Studium dopuszcza mo$liwo%& w"#czenia w granice tych terenów,
nieruchomo%ci lub ich cz!%ci po"o$onych pomi!dzy zainwestowanymi nieruchomo%ciami.
stanowi#cymi dope"nienie istniej#cych struktur zabudowy. Bior#c pod uwag! powy$ej
wymienione decyzje o pozwoleniu na budow! racjonalnym, ale te$ i zgodnym z za"o$eniami
studium by"oby w"#czenie wszystkich dzia"ek obj!tych wnioskiem do strefy zabudowy
mieszkaniowej, jako $e tworz# one wspólnie z pozosta"ymi dzia"kami wzd"u$ ulicy Padokowej
oraz planowanym zamierzeniem polegaj#cym na budowie przy"#cza w ulicy Padokowej
w"a%nie teren istniej#cego zainwestowania o jakim mowa w studium.
Wnioskodawcy podkre%laj# dodatkowo, $e kwestia mo$liwo%ci zabudowy jednej z dzia"ek
obj!tej projektem planu, tj. dzia"ki nr 1/26, by"a przedmiotem orzeczenia wydanego przez
Wojewódzki S#d Administracyjny w (odzi, który w wyroku z dnia 20 marca 2024 roku o sygn.
II SA/(d 862/23 wypowiedzia" si! nast!puj#co:
„zauwa$aj#c, $e w obszarze analizowanym realizowane s# funkcje takie jak zabudowa
mieszkaniowa, jak i teren upraw rolnych, trudno zgodzi& si! z organem, $e mamy do czynienia
z jednolit# funkcj# i jednolitym przeznaczeniem". Przenosz#c to na kwesti! b!d#c# przedmiotem
niniejszego wniosku wnioskodawcy podnosz#, $e umieszczenie dzia"ek obj!tych wnioskiem
w obszarze o przeznaczeniu rolniczym stanowi powielenie powy$ej dostrze$onego przez WSA
w (odzi organu (Prezydenta Miasta (odzi) polegaj#cego na przyj!ciu ze szkod# dla
wnioskodawców, $e na obszarze dzia"ek oraz obszarze je otaczaj#cym wyst!puje jednolite
przeznaczenie terenu, cho& w rzeczywisto%ci wyst!puj# na tym obszarze dwie ró$ne funkcje,
w tym funkcja mieszkaniowa, której kontynuowanie miejscowy plan powinien umo$liwia&, a nie
zamyka&.
„znamion dowolno%ci nabiera dzielenie obszaru analizowanego na inne jednostki
urbanistyczne (...) w celu ograniczenia uprawnie' osoby do wydania na jej rzecz
warunków zabudowy." Wnioskodawcy podnosz#, $e tak$e i w toku prac nad projektem
miejscowego planu dosz"o do przyj!cia przez organ jego tre%ci w sposób dowolny w"a%nie,
z pomini!ciem faktu istnienia wzd"u$ ulicy Padokowej „istniej#cego zainwestowania"
umo$liwiaj#cego umieszczenie dzia"ek obj!tych niniejszym wnioskiem w obszarze
przeznaczonym pod zabudow! mieszkaniow#. W sposób ewidentny organ zmierza w"a%nie do
ograniczenia uprawnie' w"a%cicieli dzia"ek do zabudowania nale$#cych do nich nieruchomo%ci
w sposób, który spotka" si! z dezaprobat# WSA w (odzi.”
W pkt 7.3 formularza sk!adaj#cy uwag" wnie$li o ustalenie dla przedmiotowych dzia!ek:

! nazwy lub nazw klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia
terenu) – M,



! maksymalnego udzia"u powierzchni zabudowy (%) – 50%,
! maksymalnej wysoko%ci zabudowy (m) – 13 m,
! minimalnego udzia"u powierzchni biologicznie czynnej (%) – 40%.

Prezydent Miasta !odzi proponuje nie uwzgl"dni# uwagi.

Uzasadnienie:

Uwzgl"dnienie wniosku w zakresie dotycz#cym pó!nocnego fragmentu dzia!ki nr 1/15 i 1/29

nie jestmo'liwe zewzgl"dów formalnych – ww. fragmenty dzia!ek po!o'one s# poza granicami

obszaru projektu planu.

W zakresie przeznaczenia na cele budowlane, w tym pod zabudow" mieszkaniow#

wielorodzinn# lub jednorodzinn#, pozosta!ych nieruchomo$ci obj"tych granicami projektu

planu, nale'y zaznaczy&, 'e zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r.

poz. 527), w zwi#zku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw, „(…)

prezydent miasta sporz#dza projekt planu miejscowego (…) zgodnie z zapisami studium oraz

z przepisami odr"bnymi, odnosz#cymi si" do obszaru obj"tego planem (…)”. Nieruchomo$ci

obj"te uwag#, po!o'one w granicach projektu planu, po!o'one s# w obszarze, który w Studium

uwarunkowa% i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta (odzi uchwalonym

uchwa!# Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w (odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienion#

uchwa!ami Rady Miejskiej w (odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21

z dnia 22 grudnia 2021 r., stanowi stref" terenów wy!#czonych spod zabudowy i uj"ty jest jako

tereny aktywne przyrodniczo, w tym u'ytkowane rolniczo, oznaczone symbolem „O”.

Dla tej jednostki Studium dopuszcza przekszta!cenie gruntów rolnych w tereny produkcji

energii m.in. z promieniowania s!onecznego. W zwi#zku z powy'szym, nieruchomo$ci

po!o'one poza wskazanymw Studium,wymagaj#cym ochrony, obszarem o wysokich walorach

przyrodniczych przeznacza si" równorz"dnie w projekcie planu na teren elektrowni s!onecznej

lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Pozosta!e dzia!ki oraz fragmenty

dzia!ek obj"te uwag# i znajduj#ce si" w granicach projektu planu, przeznaczono na teren

rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Wyja$nienia wymaga fakt, 'e plan miejscowy sporz#dzany jest w innym trybie ni' ustalane s#

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, które wydawane s# w formie decyzji. Przepisy

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), zobowi#zuj# do wydania decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w ka'dym przypadku, je$li spe!nione s#

warunki okre$lone w ww. ustawie, niezale'nie od ustale% Studium, w tym dotycz#cych

wy!#czenia terenów spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje

o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaj# w sprzeczno$ci z ustalonymi dla

przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej w obowi#zuj#cym Studium.

Z uwagi jednak na mo'liwo$& lokalizacji w tym obszarze zabudowy na podstawie decyzji

o pozwoleniu na budow" wydanej na bazie decyzji o warunkach zabudowy, proponuje si"

w projekcie planu dopuszczenie prowadzenia okre$lonych robót budowlanych w istniej#cej

zabudowie oraz realizacj" dróg wewn"trznych i infrastruktury technicznej.

Nale'y wyja$ni&, 'e Studium definiuje jako „istniej#ce zainwestowanie” obiekty budowlane

ju' zlokalizowane w terenie.

Uwaga nr 31

- wp!yn"!a 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy dzia!ki nr 72/17 w obr"bieW-5.



, sk$adaj% nast"puj%c% uwag":

„Wnioskowane przeznaczenie nieruchomo%ci (dzia"ka 72/17) to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoj#ca (MNW) jako kontynuacja tego przeznaczenia, wyst!puj#cego
wzd"u$ ca"ej ul. Pagórkowej po obu jej stronach. Uzasadnienie wniosku zawarto w za"#czniku
do niniejszego pisma.”
Zgodnie z tre$ci# za!#cznika:

„W zwi#zku z planowanym przeznaczeniem nieruchomo%ci (dzia"ka 72/17, obr!b W-5 przy
ul. Pagórkowej) - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, zg"aszamy
nast!puj#ce poni$sze uwagi do proponowanego przeznaczenia.
NIEZGODNO*+ PLANOWANEGO PRZEZNACZENIA DZIA(KI NR 72/17
Z PRZEZNACZENIEM NIERUCHOMO*CI S,SIEDNICH WYST-PUJ,CYM WZD(U.
UL. PAGÓRKOWEJ.
Planowane przeznaczenie w/w nieruchomo%ci (teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej) jest niezgodne z przeznaczeniem jakie maj# nieruchomo%ci s#siednie w stosunku do
dzia"ki nr 72/17 tj. nieruchomo%ci wyst!puj#ce wzd"u$ ca"ej ul. Pagórkowej po obu jej stronach.
W przypadku przyj!cia proponowanego przeznaczenia nie b!dzie zachowana kontynuacja
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj#cej (MNW) jaka wyst!puje na terenach
nieruchomo%ci wzd"u$ ul Pagórkowej.
Wzd"u$ ca"ej ul. Pagórkowej istnieje ju$ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (istniej#ce
budynki jednorodzinne wolnostoj#ce) lub jest ona projektowana (prawomocne decyzje
o pozwoleniu na budow! budynków jednorodzinnych wolnostoj#cych).
WYDANIE DLA DZIA(KI NR 72/17 PRAWOMOCNEJ I OSTATECZNEJ DECYZJI
O POZWOLENIU NA BUDOW-.
Dla dzia"ki 72/17 wydano prawomocn# i ostateczn# decyzj! o pozwoleniu na budow! z dnia
13.01.2025 roku (decyzja nr DPRG-UA-111.51.2025). Decyzja ta zatwierdza projekt
zagospodarowania terenu i udziela pozwolenia na budow! zespo"u 5 budynków mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z urz#dzeniami budowlanymi, w tym urz#dze' kanalizacji lokalnej
i instalacji wewn!trznych.
Wcze%niej, dla dzia"ki 72/17 wydano decyzj! o warunkach zabudowy z dnia 19.09.2023 roku
(decyzja nr DPRG-UA-IX.1068.2023 dla inwestycji polegaj#cej na budowie zespo"u
5 budynków mieszkalnych jednorodzinnych wraz z urz#dzeniami budowlanymi) i analiza
urbanistyczna przeprowadzona na potrzeby wydania tej decyzji nie wykaza"a sprzeczno%ci
z warunkami i wymaganiami ochrony i kszta"towania "adu przestrzennego, a tak$e
warunkami ochrony %rodowiska dla tego rodzaju zabudowy tj. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostoj#cej.
UZBROJENIE DZIA(KI NR 72/17 W MEDIA.
Dla terenu obejmuj#cego dzia"k! nr 72/17 (wydzielonego uprzednio z dzia"ki nr 72/7) wydano
równie$ warunki przy"#czenia do sieci wodoci#gowej dla 10 budynków mieszkalnych
jednorodzinnych, z czego 5 dzia"ek zosta"o ju$ uzbrojonych zgodnie z wydanymi warunkami,
natomiast pozosta"e 5 jest przewidziane do realizacji w"a%nie na w/w dzia"ce 72/17.
Droga dojazdowa do dzia"ki 72/17, czyli dzia"ka ewidencyjna nr 72/18, jest uzbrojona w sie&
energetyczn# zgodnie z umowami o przy"#czenie do tej sieci dzia"ek ewidencyjnych nr: 72/19,
72/20, 72/21, 72/22, 72/23, znajduj#cych si! po przeciwleg"ej stronie ul. Pagórkowej wzgl!dem
dzia"ki 72/17.
Na dzia"kach 72/12 oraz 72/18 stanowi#cych dojazd m.in. z dzia"ki 72/17 do drogi publicznej
tj. ul. Beskidzkiej, znajduje si! równie$ sie& gazowa.
WYBUDOWANIE M. IN. DLA DZIA(KI NR 72/17 SIECI WODOCIAGOWEJ I PRZEJ-CIE
TEJ SIECI NA W(ASNO*+ (SI Sp. z o. o.



Ponadto, na dzia"ce 72/18, stanowi#cej drog! dojazdow# do dzia"ki 72/17, wybudowano sie&
wodoci#gow#, która zgodnie z umow# przyrzeczon# przej!cia sieci wodoci#gowej na w"asno%&
(SI Sp. z o.o. z dnia 29.12.2023 roku (umowa nr BTE/19P/2023), zosta"a przej!ta na w"asno%&
przez (SI Sp. z o.o.
BRAK UWZGL-DNIENIA S(USZNYCH INTERESÓW PRYWATNYCH I PUBLICZNYCH
PRZY PLANOWANYM PRZEZNACZENIU DZIA(KI NR 72/17 W TYM BRAK
UWZGL-DNIENIA PONIESIONYCH KOSZTÓW.
W zwi#zku z wyst!puj#c# b#d) aktualnie projektowan# infrastruktur# techniczn# (woda, pr#d,
gaz) nale$y podkre%li&, $e zosta"y poniesione koszty (w tym równie$ przez Miasto (ód)),
wybudowania oraz zaprojektowania w/w infrastruktury. Proponowane przeznaczenie nie
uwzgl!dnia wi!c s"usznych interesów prywatnych, a tak$e publicznych. W przypadku innego
ni$ wnioskowane przeznaczenia terenu dla dzia"ki nr 72/17, infrastruktura ta nie zostanie
w pe"ni wykorzystana, chocia$ zosta"a ona, jak wskazano, ju$ wykonana czy przewidziana,
tak$e dla tego obszaru.
BRAK KONSULTACJI PLANOWANEGO PRZEZNACZENIA DZIA(KI NR 72/17
Z GESTORAMI SIECI I DOSTAWCAMI MEDIÓW tj. PGE i ZWIK.
Podczas prowadzonych konsultacji spo"ecznych i spotkania otwartego w zwi#zku z pracami nad
planem, nie uzyskano informacji czy do takiego planowanego przeznaczenia dla tego obszaru
tj. m. in. dzia"ki nr 72/17 nie zg"aszali uwag poszczególni gestorzy sieci, mediów, którzy ponie%li
te$ koszty na ich budow!, przy"#czenie odbiorców w sytuacji, w której te sieci w przypadku
planowanego przyj!cia takiego przeznaczenia, nie b!d# mog"y by& w pe"ni wykorzystane
z uwagi na wy"#czenie spod zabudowy terenu dla którego te sieci, media powsta"y.Wobec
powy$szego koniecznie sta"o si! wnioskowanie o przedstawienie stanowisk w"a%cicieli sieci czy
dostawców tych mediów i ustalenie jakie by"o ich stanowisko co do projektu planu - do dzia"ki
nr 72/17.

NADANIE NAZWY ULICY DRODZE DOJAZDOWEJ DO M. IN. DZIA(KI NR 72/17.
Poza tym, dla dzia"ek nr 72/12 i 72/18, stanowi#cych drog! dojazdow# m. in. dla dzia"ki nr
72/17 uchwa"# Rady Miejskiej z dnia 23.09.2023 roku wskazanym dzia"kom zosta"a nadana
nazwa ulicy - ul. Pagórkowa.
BRAK MO.LIWO*CI PROWADZENIA NA DZIA(CE NR 72/17 DZIA(ALNO*CI
ROLNICZEJ.
Z uwagi na zbyt ma"# powierzchni! dzia"ki nr 72/17 (oko"o 4900 m²) oraz uwarunkowania
s#siedztwa (istniej#ca ju$ zabudowa mieszkaniowa) niemo$liwe jest prowadzenie na tej
dzia"ce dzia"alno%ci rolniczej (m. in. brak mo$liwo%ci stosowania %rodków ochrony ro%lin ze
wzgl!du na niewielk# odleg"o%& od budynków mieszkalnych). Brak mo$liwo%ci zabudowy
dzia"ki 72/17 spowoduje wi!c, $e teren ten stanie si! nieu$ytkiem, który trudno b!dzie utrzyma&
w kulturze, co nie mia"oby miejsca w sytuacji zagospodarowania tego terenu domami
jednorodzinnymi, z przewidzianymi dla nich du$ymi powierzchniami czynnymi biologicznie.
Dzia"ka 72/17 nie jest po"o$ona równie$ w bezpo%rednim s#siedztwie koryta rzeki (ódki,
poniewa$ jest od niej oddzielona terenem dzia"ki nr 72/16 o szeroko%ci oko"o 60 m, na której
nie jest planowana $adna zabudowa i która pozostanie terenem zielonym.
NIEZASADNE, DOWOLNE I NIEWYNIKAJ,CE ZE STUDIUM ZASADY I WARUNKI
SCALANIA I PODZIA(U NIERUCHOMOSCI.
Poza wskazanymi uwagami dotycz#cymi planowanego przeznaczenia, konieczne jest zg"oszenie
uwagi dotyczyc#cej szczegó"owych zasad i warunków scalania i podzia"u nieruchomo%ci, gdzie
projekt planu ustala powierzchni! dzia"ek - minimum 3000 m² oraz szeroko%& frontu dziatki
- minimum 30 m. Proponowany zapis jest niezasadny wobec nieruchomo%ci tj. dzia"ki
72/17, poniewa$ dla tej nieruchomo%ci wydano prawomocn# i ostateczn# decyzj! o
pozwoleniu na budow! gdzie planowane s# dzia"ki o powierzchni od 800 m² do 1100 m².



Dodatkowo trzeba zauwa$y&, $e powy$sze planowane warunki podzia"u nieruchomo%ci nie
wynikaj# ze Studium - zosta"y przyj!te ca"kowicie dowolnie. Taki sposób podzia"u
nieruchomo%ci powinien by& dedykowany do nieruchomo%ci typowo rolnych o wi!kszych
powierzchniach, gdzie w najbli$szym s#siedztwie nie wyst!puje zabudowana mieszkaniowa.
Wobec powy$szegownosimy o zmian! tych proponowanych warunków podzia"u nieruchomo%ci
i wy"#cznie tego zapisu dla dzia"ki nr 72/17 i zmian! projektu planu w tym zakresie.”
W pkt 7.3 formularza sk!adaj#cy uwag" wnie$li o ustalenie dla przedmiotowej dzia!ki:

! nazwy lub nazw klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia
terenu) – MNW (wnioskowana),
! maksymalnego udzia"u powierzchni zabudowy (%) – 16%,
! maksymalnej wysoko%ci zabudowy (m) – 9 m,
! minimalnego udzia"u powierzchni biologicznie czynnej (%) – 60%.

Prezydent Miasta !odzi proponuje nie uwzgl"dni# uwagi.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwi#zku

z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.

poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), „(…) prezydent miasta sporz#dza projekt planu

miejscowego (…) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr"bnymi, odnosz#cymi si"

do obszaru obj"tego planem (…)”. Dzia!ka obj"ta uwag# po!o'ona jest w obszarze, który

w Studium uwarunkowa% i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta (odzi

uchwalonym uchwa!# Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w (odzi z dnia 28 marca 2018 r.,

zmienion# uchwa!ami Rady Miejskiej w (odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.

i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., stanowi stref" terenów wy!#czonych spod

zabudowy i uj"ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym u'ytkowane rolniczo,

oznaczone symbolem „O”. W zwi#zku z powy'szym, przedmiotow# dzia!k" pozostawiono

w projekcie planu w strukturze terenów nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy, tj.

przeznaczono pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Wyja$nienia wymaga fakt, 'e plan miejscowy sporz#dzany jest w innym trybie ni' ustalane s#

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, które wydawane s# w formie decyzji. Przepisy

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), zobowi#zuj# do wydania decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w ka'dym przypadku, je$li spe!nione s#

warunki okre$lone w ww. ustawie, niezale'nie od ustale% Studium, w tym dotycz#cych

wy!#czenia terenów spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje

o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaj# w sprzeczno$ci z ustalonymi dla

przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej w obowi#zuj#cym Studium.

Wskazane w projekcie planu miejscowego warunki scalania i podzia!u nieruchomo$ci odnosz#

si" do procedury scalania i podzia!ów nieruchomo$ci przewidzianej przepisami art. 101-108

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145,

1222, 1717 i 1881) dla której okre$lenie szczegó!owych zasad i warunków stanowi, zgodnie

z ustaw# z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), obligatoryjny element projektu planu

miejscowego.W projekcie planu przyjmuje si"w terenach przeznaczonych m. in. pod rolnictwo

minimalne parametry dzia!ek uzyskiwanych w trakcie procedury scalania i podzia!u

adekwatnie do zgodnych z ustaw# z dnia 11 kwietnia 2003 r. o kszta!towaniu ustroju rolnego



(Dz. U. z 2024 r. poz. 423) minimalnych parametrów dzia!ki rolnej. Ma to na celu jednakowe

potraktowanie dzia!ek w terenie w przypadku ich scalania i podzia!u.

Powy'sze dotyczy szczególnego przypadku procesu podzia!u dzia!ek, a wskazane warto$ci nie

dotycz# minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzia!ek budowlanych, powstaj#cych

w wyniku podzia!ów dzia!ek nie prowadzonych w ramach procedury scalania i podzia!u

nieruchomo$ci. W projekcie planu nie przewiduje si" przeznaczenia terenu umo'liwiaj#cego

realizacj" nowych budynków, wobec czego nie zosta!y wprowadzone zapisy reguluj#ce

wielko$& nowo wydzielanej dzia!ki budowlanej.

wz. PREZYDENTA MIASTA

Adam PUSTELNIK

Pierwszy Wiceprezydent Miasta



Za!#cznik Nr 2

do zarz#dzenia Nr 910/2025

Prezydenta Miasta (odzi

WYKAZ UWAG

pozostawionych bez rozpatrzenia z$o&onych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla cz"'ci obszaru miasta !odzi obejmuj%cej dolin"

rzeki !ódki, po$o&onej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej.

Lp.
Data

wp$ywu uwagi

Imi" i nazwisko albo nazwa

jednostki

organizacyjnej

Oznaczenie obszaru, którego

dotyczy uwaga
Uwagi

1 2 3 4 5

1. 05.03.2025 Rada Osiedla Dolina (ódki Obszar obj"ty projektem planu
wp!yw po terminie,

uwaga niez!o'ona na formularzu
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