Uchwała 416/124/92 


Zarządu Miasta Łodzi  


z dnia 4 listopada 1992 r. 


w sprawie zmiany regulaminu stanowiącego załącznik nr 1 do uchwały Nr 343/117/92 Zarządu Miasta Łodzi z dnia 26.08.1992 r. dotyczącej powołania Komisji Odwoławczej do rozstrzygania sporów pomiędzy Zakładami Gospodarki Mieszkaniowej a najemcami lokali użytkowych dotyczących rozliczenia kosztów remontów wykonywanych przez najemców.


Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie terytorialnym /Dz. U. Nr  16, poz. 95 z późniejszymi zmianami/


uchwala się, co następuje:


 § 1. Zatwierdza się regulamin pracy Komisji Odwoławczej ds. remontów, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.


§ 2.Traci moc § 3 uchwały Nr 343/117/92 Zarządu Miasta Łodzi z dnia 26.08.1992 r.


§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Dyrektorowi Wydziału Budynków UMŁ.


§ 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.


Za Zarząd Miasta Łodzi


Grzegorz PALKA


PREZYDENT MIASTA


�
Załącznik Nr 1


do uchwały Nr 416/124/92


Zarządu Miasta  Łodzi


z dnia 4 listopada 1992 r.


R E G U L A M I N


pracy Komisji Odwoławczej powołanej do rozstrzygania sporów pomiędzy ZGM, a najemcami lokali użytkowych dotyczących rozliczenia kosztów remontów i modernizacji lokali użytkowych.


 § 1. Komisja rozstrzyga tylko sprawy, które wcześniej rozpatrzone były przez właściwy ZGM, a forma ich załatwienia nie zadowoliła najemcę.


§ 2. Do odwołania załączony musi być zweryfikowany przez Wydział Budynków UMŁ kosztorys wykonanych robót . Weryfikacja kosztorysu odbywa się w oparciu o obowiązujące w ZGM-ach stawki roboczogodziny, ceny materiałów i narzuty.


§ 3. Potrzebę wykonania określonych prac remontowych Komisja określa biorąc za podstawę:


Opis stanu technicznego lokalu użytkowego określony podczas przetargu.


Protokół zdawczo-odbiorczy przejęcia lokalu.


Inne udokumentowane uzgodnienia dotyczące potrzeby remontu lokalu dokonane pomiędzy najemcą i wynajmującym.


§ 4. Komisja rozstrzygając, które z wykonanych prac remontowych obciążały wynajmującego uwzględnia:


Określony w umowie najmu podział obowiązków stron w zakresie utrzymania lokalu w należytym stanie technicznym.


Kodeks cywilny.


Inne udokumentowane uzgodnienia pomiędzy wynajmującym i najemcą w tym zakresie.


§ 5. Komisja bezspornie uznaje za zasadne wykonanie prac obciążających wynajmującego, a których wykonanie zostało z nim uzgodnione lub których wynajmujący nie wykonał pomimo pisemnego wezwania ze strony najemcy.


§ 6. Komisja może uznać za zasadne wykonanie robót remontowych nieuzgodnionych z wynajmującym o ile najemca udowodni potrzebę wykonania tych robót i obciążały one wynajmującego.


§ 7. Komisja może uznać roboty budowlane za konieczne do wykonania jeżeli określony podczas przetargu rodzaj działalności nie mógłby być prowadzony w danym lokalu bez wykonania tych prac.


§ 8. Komisja może uznać do rozliczenia w czynszu wartość robót remontowych nie obciążających wynajmującego, jeżeli ich wykonanie podniosło walory techniczne i estetyczne lokalu oraz jeżeli mają one charakter trwały.


Po rozliczeniu w czynszu wszystkie tak wykonane elementy stają się własnością wynajmującego. Dotyczy to w szczególności następujących robót:


Jeżeli najemca wymienił w lokalu elementy, których wymiana obciąża wynajmującego, a wg oceny wynajmującego elementy te nie musiały być wymienione to Komisja może uznać wymianę tych elementów z następującym zastrzeżeniem:�- wartość nowych elementów pomniejsza się o wartość elementów usuniętych.


Komisja może rozliczyć koszty robót związanych z elewacją budynku biorąc pod uwagę istotną poprawę estetyki budynku.


§ 9. Zakres uznanych za konieczne robót budowlanych stanowi podstawę dla Komisji do zastosowania zwolnienia z czynszu na okres 1 miesiąca. Okres ten traktowany jest, jako niezbędny na wykonanie tych robót.


§ 10. W przypadku wykonania pracochłonnych i mających wpływ na bezpieczeństwo budynku prac konstrukcyjnych, Komisja może przedłużyć określony w § 9 okres do 2 miesięcy lub wnioskować za pośrednictwem Wydziału Budynków UMŁ do Zarządu Miasta Łodzi o jeszcze dłuższe zwolnienie z czynszu. Może to mieć również miejsce w przypadku oddania najemcy


lokalu wyjątkowo zdewastowanego lub w przypadku określonej w § 7 zmiany przeznaczenia lokalu.


§ 11. Ustalony w § 9 i § 10 okres zwolnienia z czynszu Komisja może przedłużyć o czas konieczny do załatwienia niezbędnych formalności o ile czas ten przedłużał się nie z winy najemcy. Dotyczy to m.in. uzyskiwania pozwolenia na budowę.


§ 12. Przypadki sporne, Komisja rozstrzyga w głosowaniu jawnym. Przy równej ilości głosów rozstrzyga głos Przewodniczącego.


§13. Ustalona i uznana przez Komisję wartość robót stanowi podstawę do dokonania przez ZGM lub Wydział Budynków UMŁ zniżki czynszu. Zniżka nie może być większa niż 50% opłaty czynszu miesięcznie. Zniżka stosowana do czasu aż wartość uznanych przez Komisję robót będzie równa sumie miesięcznych zniżek.


§ 14. Jeżeli w okresie remontu najemca nie płacił czynszu i powstało z tego tytułu zadłużenie to wartość zadłużenia może zostać jednorazowo pomniejszona o wartość ustalonych i uznanych przez Komisję robót remontowych wykonanych przez najemcę.


§ 15. Decyzje podjęte przez Komisję są ostateczne i dalsze spory związane ze sposobem rozliczenia kosztów remontów mogą być rozstrzygane tylko na drodze sądowej.





