UCHWAłA NR 623/154/93


ZARZąDU MIAsta Łodzi 


z dnia 4 czerwca 1993 r.


w sprawie wprowadzenia na terenie miasta Łodzi regulaminu porządku domowego.


Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie terytorialnym /Dz. U. Nr 16, poz. 95 z późniejszymi zmianami/ oraz uchwały Nr LIV/487/93 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 5 maja 1993 r. w sprawie ustalenia zasad porządku domowego na terenie miasta Łodzi


uchwala się, co następuje:


§ 1.


Wprowadza się regulamin porządku domowego stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.


Regulamin obowiązuje na terenie miasta Łodzi dla wszystkich nieruchomości zarządzanych przez zakłady gospodarki mieszkaniowej oraz nieruchomości stanowiących własność lub współwłasność Gminy Łódź, nie będących w administracji (zarządzie) zakładów gospodarki mieszkaniowej.


§ 2. Uchwała wchodzi w życie z dniem ogłoszenia Uchwały Nr LIV/487/93 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 5 maja 1993 r. w sprawie ustalenia zasad porządku domowego na terenie miasta Łodzi


Za Zarząd Miasta Łodzi


Grzegorz PALKA


PREZYDENT MIASTA


�
Załącznik Nr 1


do uchwały Nr 623/154/93


Zarządu Miasta Łodzi


z dnia 4 czerwca 1993 r.


REGULAMIN� PORZĄDKU DOMOWEGO


Obowiązki zarządców domów 


Zarządcy budynków mieszkalnych zobowiązani są do zapewnienia porządku i czystości w budynkach oraz na terenie zarządzanej nieruchomości.


Zarządcę obciążają w szczególności następujące obowiązki:


utrzymanie porządku i czystości pomieszczeń oraz urządzeń budynków, służących do wspólnego użytku mieszkańców, 


utrzymanie porządku i czystości w budynkach i na terenie nieruchomości, a także w jej otoczeniu poprzez usuwanie zanieczyszczeń, śniegu, lodu, błota, a także śliskości - w zakresie wynikającym z obowiązujących przepisów prawa


pielęgnowanie zieleni oraz niedopuszczanie do nadmiernego gromadzenia nieczystości przez ich regularny wywóz i dodatkowo w razie potrzeby.


wyposażenie posesji w sprzęt przeciwpożarowy, pojemniki na śmieci, trzepak itp.


zapewnienie oświetlenia klatek schodowych, korytarzy piwnicznych i innych pomieszczeń służących do wspólnego użytku mieszkańców.


oznaczenie nieruchomości zgodnie z obowiązującymi przepisami,


wywieszenie na budynku czytelnej informacji zawierającej:


adres nieruchomości,


imię i nazwisko, adres właściciela oraz administratora,


imię i nazwisko, adres osoby odpowiedzialnej za utrzymanie porządku na terenie nieruchomości, 


spis najemców,


regulamin porządku domowego,


kartę informacyjną o adresach i telefonach straży pożarnej, pogotowia ratunkowego, policji, pogotowia wodociągowego, gazowego itp.,


zapewnienie sprawnego działania drzwi i bram na terenie nieruchomości /o ile są one wyposażone w bramy/


wykonywanie czynności związanych z okresową dezynfekcją, dezynsekcją i deratyzacją pomieszczeń i urządzeń przeznaczonych do wspólnego użytku mieszkańców.


wywieszanie flag o barwach narodowych w dniach świąt i uroczystości państwowych - 3 maja, 11 listopada i innych dniach stosownie do ogłoszenia przez organy państwowe lub gminne - oraz ich zdejmowania.


usuwanie z budynków, pomieszczeń i ogrodzeń na terenie nieruchomości ogłoszeń, plakatów, afiszy, napisów i rysunków umieszczonych bez zachowania właściwego trybu przewidzianego przepisami prawa.


zapewnienie wjazdu na teren posesji pojazdów straży miejskiej, straży pożarnej pogotowia ratunkowego, policji,


ł.  egzekwowanie od dozorców należytego wykonywania ich obowiązków. 


II.      Obowiązki dozorców domów


 Sprzątanie pomieszczeń i urządzeń budynków przeznaczonych do ogólnego użytku oraz usuwanie ogłoszeń, plakatów, afiszy, napisów, rysunków, umieszczonych bez zgody zarządcy nieruchomości.


Usuwanie odpadów i innych zanieczyszczeń oraz śniegu i lodu z niezabudowanej części nieruchomości tj. z podwórza, przejść, bram, chodnika, i połowy szerokości jezdni na odcinku ulicy położonej wzdłuż terenu objętego obowiązkami dozorcy, a jeżeli teren przylega do placu lub jezdni o szerokości powyżej 20 m - z chodnika i 5 - metrowego pasa wzdłuż chodnika lub tylko z chodnika, gdy jego szerokość przekracza 10 m.


Pielęgnowanie zieleńców i kwietników.


Wykonanie czynności związanych z dezynfekcją, dezynsekcją, deratyzacją pomieszczeń i urządzeń przeznaczonych do wspólnego użytku mieszkańców.


Zawiadamianie zarządcy nieruchomości o dostrzeżonych uszkodzeniach lub wadliwym działaniu instalacji i urządzeń technicznych oraz podejmowanie doraźnych środków niezbędnych do ochrony mieszkańców i ich mienia przed skutkami tych wadliwości


Dbanie o należyty stan sprzętu przeciw pożarowego oraz pojemników na śmieci.


Bezzwłoczne zawiadamianie zarządcy o zahamowaniach i nieterminowym wywozie nieczystości przez jednostki do tego zobowiązane.


Zawiadomienie zarządcy nieruchomości o rażących wypadkach naruszenia przez mieszkańców regulaminu porządku domowego.


Zapalanie i gaszenie światła na klatkach schodowych, korytarzach, w bramach.


Wywieszanie flag i ich zdejmowanie.


Wykonywanie innych czynności w zakresie porządku i czystości, zleconych przez zarządcę lub wynikających z obowiązujących przepisów i zarządzeń.


III.    Obowiązki najemców i właścicieli lokali


Najemcy i właściciele lokali zobowiązani są utrzymywać zajmowany lokal i przynależne do niego pomieszczenia we właściwym stanie sanitarnym i porządkowym.


Korzystanie przez najemcę i właściciela z zajmowanego lokalu oraz pomieszczeń i urządzeń służących do wspólnego użytku winno odbywać się w sposób nie powodujący utrudnień i uciążliwość dla współmieszkańców.


Najemcy i właściciele lokali i przebywające u nich osoby obowiązani są do zachowania się w sposób nie powodujący uciążliwości dla współmieszkańców.�W godzinach od 22 do 6 na terenie nieruchomości należy zachować ciszę.


Przy korzystaniu z piwnicy, komórki i pomieszczeń wspólnego użytku najemcy i właściciele lokali obowiązani są przestrzegać przepisów przeciwpożarowych i sanitarno-porządkowych.


IV.    Przepisy porządkowe ogólne


Osoby przebywające na terenie nieruchomości obowiązane są do zachowania się w sposób niepowodujący uciążliwości dla współmieszkańców, w szczególności dotyczy to nadmiernego hałasu.


W godzinach od 22 do 6 na terenie nieruchomości obowiązuje cisza nocna.


Trzepanie dywanów, odzieży i pościeli może odbywać się w miejscach na ten cel przeznaczonych.


Niedopuszczalne jest nadmierne obciążanie dźwigów poprzez przewożenie przedmiotów przekraczających wagą nośność dźwigu.


Nieczystości należy wrzucać do pojemników na ten cel przeznaczonych lub do zsypów nie zanieczyszczając przy tym otoczenia.


Instalowanie na dachu wszelkich anten jest dozwolone za zgodą zarządcy domu. W przypadku uszkodzenia dachu w czasie instalowania lub konserwacji anteny koszty naprawy obciążają właściciela anteny.


Mieszkańcy mogą instalować domofony po uprzednim uzgodnieniu warunków z zarządcą.


W lokalach mieszkalnych dozwolone jest posiadanie zwierząt w ilości nie stanowiącej uciążliwości dla otoczenia. Posiadacze zwierząt obowiązani są do przestrzegania przepisów sanitarno-porządkowych. Poza teren mieszkania psy winny być wyprowadzane w kagańcu lub na smyczy.


W miejscach wspólnego użytku mieszkańcom nie wolno umieszczać żadnych przedmiotów. Przedmioty te mogą być usunięte przez zarządcę bez uprzedzenia właściciela.


Z urządzeniami w pralni i suszarni należy obchodzić się z należytą starannością, aby nie dopuścić do ich uszkodzenia. Koszty napraw uszkodzeń powstałych z winy użytkownika pokrywa najemca-użytkownik. Po ukończeniu prania pomieszczenie pralni należy sprzątnąć oraz zamknąć zawór odcinający dopływ gazu, jeżeli pralnia jest wyposażona w instalację gazową.


Dostęp do piwnic i komórek powinien być mieszkańcom stale umożliwiony.


Niedopuszczalne jest przechowywanie w piwnicach-komórkach materiałów łatwopalnych, wybuchowych i cuchnących oraz używanie otwartego ognia i palenia papierosów.


Korytarze piwniczne winny być oświetlone. Doprowadzenie przez mieszkańców oświetlenia do własnej piwnicy - komórki dopuszczalne jest tylko za zgodą zarządcy i na warunkach przez niego określonych.


Parkowanie pojazdów dopuszczalne jest w miejscach wyznaczonych przez zarządcę nieruchomości.


Niedopuszczalne jest pozostawianie na terenie nieruchomości wraków samochodów i motocykli. �Pozostawione wraki będą usuwane na złomowisko na koszt właściciela.


Zarządcy i mieszkańcy nieruchomości zobowiązani są przestrzegać przepisy w sprawie ochrony środowiska, a w szczególności:


nie spalać śmieci i liści


nie używać do zwalczania chwastów, oblodzenia i śniegu środków chemicznych szkodliwych dla otoczenia,


�
V.      Sankcje prawne za naruszenie postanowień regulaminu


Sankcje dotyczące zarządców i dozorców domów.


zarządcy /administratorzy/ i dozorcy domów, którzy nie dopełniają obowiązków określonych w regulaminie podlegają karze na zasadach określonych w ustawie z dnia 20.05.1971 r. Kodeks wykroczeń /Dz. U. z 1971 r. Nr 12, poz. 144 z późniejszymi zmianami/ np.:


z art. 64 - za naruszenie obowiązków umieszczania w odpowiednim miejscu albo utrzymania w należytym stanie tabliczki z numerem porządkowym nieruchomości…oraz jej oświetlenia podlegają karze grzywny albo karze nagany,


z art. 82 § 1 - za naruszenie obowiązków wynikających z przepisów dotyczących zapobieganiu i zwalczaniu pożarów - podlegają karze aresztu, grzywny albo karze nagany,


z art. 117 - za naruszenie obowiązków utrzymania czystości i porządku w obrębie nieruchomości… - podlegają karze grzywny albo karze nagany,


pracownicy zatrudnieni na podstawie umowy o pracę ponoszą odpowiedzialność na zasadach określonych w ustawie z dnia 26.06.1974 r. Kodeks pracy /Dz. U. z 1974 r. Nr 24, poz. 141 z późniejszymi zmianami/ np.:


z art. 52 § 1 - za ciężkie naruszenie przez pracownika podstawowych obowiązków pracowniczych - zakład pracy może rozwiązać umowę o pracę.


z art. 108 - za naruszenie przez pracownika ustalonego porządku pracy i dyscypliny pracy, regulaminu pracy, przepisów bhp oraz przepisów przeciwpożarowych - zakład pracy może zastosować karę upomnienia, karę nagany również karę pieniężną.


osoby pełniące funkcje zarządców /administratorów/ oraz sprzątające posesje, zatrudnione na podstawie umowy zlecenia /administracją zleconą/ odpowiadają na zasadach określonych w ustawie z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny /Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z późniejszymi zmianami/ np.:


z art. 746 - za naruszenie obowiązków wynikających z umowy zlecenia - zleceniodawca może wypowiedzieć umowę.


Sankcje dotyczące najemców i właścicieli mieszkań.


Najemcy lokali na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale, ponoszą odpowiedzialność na podstawie ustawy z dnia 10.04.1974 r. Prawo lokalowe / jednolity tekst Dz. U. z 1987 r. Nr 30 poz. 165 z późniejszymi zmianami/ np.:


z art. 45 - za wykraczanie w sposób rażący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu, za niewłaściwe zachowanie, które czyni uciążliwym korzystanie z innych lokali w budynku - wynajmujący jak i najemca innego lokalu w tym budynku może wytoczyć powództwo o rozwiązanie stosunku najmu i nakazanie przez są opróżnienia lokalu


z art. 51 - za naruszenie regulaminu porządku domowego w sposób rażący lub uporczywy - organ administracji samorządowej może wydać decyzję o cofnięciu przydziału lokalu.�Jeśli najemca utracił tytuł prawny do dalszego zajmowania lokalu mieszkalnego organ, administracji samorządowej może przekwaterować do pomieszczenia zastępczego nie tylko najemcę, ale również osoby, które z nim zamieszkują /art. 46 § 1/,


Najemcy lokali na podstawie umowy najmu ponoszą odpowiedzialność na podstawie ustawy Kodeks cywilny np.:


z art. 667 - za naruszenie obowiązków wynikających z umowy najmu - wynajmujący może wypowiedzieć najem bez zachowania terminów wypowiedzenia,


Właściciele lokali mieszkalnych ponoszą odpowiedzialność przewidzianą w ustawie Kodeks cywilny np.:


z art. 222 § 2 w związku z art. 144 za naruszenie obowiązków powstrzymania się od działań, które zakłócały korzystanie z lokali sąsiednich - właściciel lokalu sąsiedniego może żądać zakazania przez sąd zakłóceń jak i przerwania czynności które dopiero mogą do nich doprowadzić


z art. 344 za naruszenie posiadania - najemcy lokalu przysługuje roszczenie o przywrócenie stanu poprzedniego i o zaniechanie naruszeń


Wszyscy najemcy i właściciele lokali ponoszą też odpowiedzialność na zasadach określonych w ustawie Kodeks wykroczeń np.:


z art. 51 - za zakłócanie krzykiem, hałasem, alarmem itp. spokoju, porządku publicznego, spoczynku nocnego - podlegają karze aresztu, grzywny albo karze nagany.


z art. 71 - za uczynienie urządzeń niezdatnymi do funkcjonowania zgodnie z przeznaczeniem albo za niewłaściwe ich użytkowanie, które powoduje stan niebezpieczny dla życia lub zdrowi innego człowieka - podlegają karze aresztu albo grzywny


z art. 77 - za nie zachowywanie zwykłych lub nakazanych środków ostrożności przy trzymaniu zwierzęcia - podlegają karze grzywny lub karze nagany.


