UCHWAŁA Nr 205/48/95 �ZARZĄDU MIASTA ŁODZI 


z dnia 29 marca 1995 r.


w sprawie przeznaczania pomieszczeń niemieszkalnych na mieszkalne.


Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie terytorialnym /Dz. U. Nr  16, poz. 95 z późniejszymi zmianami/ 


uchwala się, co następuje:


§ 1. 1. Niniejsza uchwała zawiera wytyczne dla Urzędu Miasta Łodzi oraz zarządców budynków komunalnych zawierające zasady postępowania przy dokonywaniu przeróbek pomieszczeń niemieszkalnych na mieszkalne.


2. Przez przeróbki o których mowa w ust. 1 rozumie się modernizację i przebudowę pomieszczeń niemieszkalnych a także w celu uzyskania lokali rozbudowę lub nadbudowę obiektów mieszkalnych.


§ 2. Zasady postępowania w sprawach o których mowa w § 1 określa załącznik do uchwały.


§ 3. Uchwała dotyczy obiektów budowlanych stanowiących własność Gminy Łódź oraz podlegających przepisom ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali /Dz. U. Nr 85, poz. 388/ w przypadku adaptacji lokali użytkowych - stanowiących własność Gminy - na lokale mieszkalne.


§ 4. Wykonanie uchwały powierza się dyrektorom Wydziałów: Budynków, Lokalowego, Urbanistyki Architektury i Budownictwa, Geodezji i Gospodarki Gruntami oraz dyrektorom Delegatur Urzędu Miasta Łodzi.


§ 5. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.


Za Zarząd Miasta Łodzi


Bolesław PARZYJAGŁA


WICEPREZYDENT MIASTA


�
Załącznik �do Uchwały Nr 205/49/95 �Zarządu Miasta Łodzi �z dnia 29 marca 1995 r.





Zasady postępowania w sprawie dokonywania przez osoby fizyczne nadbudowy lub rozbudowy obiektów budowlanych albo przebudowy pomieszczeń niemieszkalnych w takich obiektach w celu uzyskania lokalu mieszkalnego





I. Budynki stanowiące w 100% własność Gminy Łódź 


Zakłady gospodarki mieszkaniowej lub inni zarządcy obiektów typują budynki do nadbudowy i rozbudowy oraz zbędne pomieszczenia niemieszkalne nie wchodzące w skład już istniejących lokali mieszkalnych do przebudowy na lokale mieszkalne.�Zbędność pomieszczeń przeznaczonych na pralnie, suszarnie, przechowywanie wózków i rowerów itp. zarządca określa w oparciu o obowiązujące normatywy powierzchni konieczne do prawidłowego funkcjonowania życia mieszkańców oraz rzeczywiste potrzeby występujące w danym budynku w tym zakresie.


Zarządca zgłasza wytypowane budynki do:


Wydziału Urbanistyki, Architektury i Budownictwa - jeżeli .istnieje konieczność prowadzenia robót wymagających pozwolenia na budowę - w celu wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,


Referatu Urbanistyki i Nadzoru Budowlanego - jeżeli roboty nie wymagają pozwolenia na budowę - w celu wydania opinii urbanistyczno-architektonicznej co do możliwości prowadzenia takich robót przedkładając tym organom stosowne materiały m. in. plan sytuacyjny budynku, rzuty kondygnacji, przekrój pionowy, krótki .opis techniczny, wykaz instalacji, opinię o stanie technicznym budynku.


W przypadku wyjaśnienia, że decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie mają zastosowania do robót remontowych będzie wymagana tylko opinia Referatu Urbanistyki i Nadzoru Budowlanego.


Wykazy budynków z podaniem pomieszczeń przeznaczonych do przebudowy wraz z decyzjami Wydziału Urbanistyki, Architektury i Budownictwa lub opiniami Referatu Urbanistyki i Nadzoru Budowlanego zarządca przekazuje do Referatu Lokalowego, Wydziału Lokalowego oraz Wydziału Geodezji i Gospodarki Gruntami, który zleca wycenę pomieszczeń przeznaczonych do adaptacji.�Powyższa wycena będzie stanowiła podstawę przy ustalaniu ceny za jak�ą uzyskany lokal mieszkalny będzie mógł być sprzedany osobie dokonującej adaptacji (nadbudowy, przebudowy).


Referaty Lokalowe podają do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie w swoich siedzibach na okres 14 dni wykazu tych budynków wraz z informacją o składaniu wniosków przez osoby zainteresowane wykonaniem robót na własny koszt.


Referaty Lokalowe kwalifikują osobę zainteresowaną dokonaniem na własny koszt nadbudowy lub rozbudowy bądź przebudowy pomieszczenia niemieszkalnego, warunkując podpisanie umowy o najem wykonaniem prac zgodnie z Prawem budowlanym.�Kopię kwalifikacji wraz z uzasadnieniem Referaty Lokalowe przekazują do Wydziału Lokalowego.


Osoba, która uzyskała kwalifikację z Referatu Lokalowego zawiera umowę z zakładem gospodarki mieszkaniowej lub innym zarządcą o wykonanie robót na własny koszt. W umowie m. in. należy określić termin wykonania prac. Integralną - część umowy stanowi opis (w razie konieczności ekspertyza budowlana) zakresu prac niezbędnych dla doprowadzenia lokalu do zgodności z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadać mieszkania.


Osoba zakwalifikowana przez Referat Lokalowy występuje do Urzędu Rejonowego w celu uzyskania pozwolenia na budowę, przedkładając niezbędną dokumentację.


Po zakończeniu robót zakład gospodarki mieszkaniowej lub inny zarządca w obecności przyszłego lokatora dokonuje protokolarnego ich odbioru


Protokół odbioru robót jest podstawą do zawarcia przez zarządcę umowy najmu z osobą, która dokonała przebudowy w wyniku której powstał lokal mieszkalny.


Wykupienie lokalu mieszkalnego powstałego w wyniku nadbudowy lub rozbudowy obiektu budowlanego albo przebudowy pomieszczeń niemieszkalnych w takim obiekcie, może nastąpić po zakwalifikowaniu budynku do sprzedaży mieszkań.�Cenę sprzedaży lokalu ustala się wg aktualnej wartości pomieszczenia w stanie przed przebudową.


II. Budynki stanowiące współwłasność Gminy Łódź i właścicieli lokali mieszkalnych (wspólnoty mieszkaniowe)


Zasady postępowania przyjęte jak dla budynków stanowiących w 100% własność Gminy (część I) obowiązują także w przypadku adaptacji lokalu użytkowego - stanowiącego własność Gminy - na lokal mieszkalny.
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