Uchwała Nr 777/148/96 

Zarządu Miasta Łodzi 

z dnia 29 sierpnia 1996 r.

w sprawie: zasad najmu na czas oznaczony lokali mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie terytorialnym /Dz. U. z 1996 r.  Nr 13  poz. 74 z późniejszymi zmianami/ oraz uchwały Nr XXXIX/411/96 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 11 lipca 1 996 r. w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Łódź, Zarząd Miasta Łodzi

uchwala, co następuje :

§ 1.1.Samodzielne lokale mieszkalne stanowiące mieszkaniowy zasób Gminy Łódź mogą być wynajmowane osobom niezbędnym dla miasta na zasadach określonych niniejszą uchwałą. 

§ 2.1.Umowy najmu z osobami, o których mowa w § 1, wskazanymi przez Zarząd Miasta Łodzi, zawierane są na czas oznaczony.

2. Najem związany jest ze stosunkiem pracy.

§ 3.1.Umowy zawierają właściwe miejscowo zakłady gospodarki mieszkaniowej na podstawie skierowań wydanych przez referaty lokalowe pod nadzorem Dyrektora Wydziału Budynków i Lokali Urzędu Miasta Łodzi

2. Wzór umowy najmu lokalu mieszkalnego zawartej na czas oznaczony stanowi załącznik do niniejszej uchwały

§ 4. Najemca lokalu mieszkalnego uiszcza czynsz zgodnie z uchwałą Rady Miejskiej.

§ 5. Wykonanie uchwały powierza się Dyrektorowi Wydziału Budynków i Lokali Urzędu Miasta Łodzi. 

Za Zarząd Miasta Łodzi

Marek CZEKALSKI

PREZYDENT MIASTA

�Załącznik 

do uchwały Nr 777/148/96 

Zarządu Miasta Łodzi 

z dnia 29 sierpnia 1996r.

Umowa o najem lokalu mieszkalnego

Data ...................... w Łodzi ...................................... pomiędzy Gminą Łódź, w imieniu

której działa ZGM Łódź ......................................................................................................

reprezentowanym przez .......................................................................................................

...........................................................................................................................................

zwanym w dalszym ciągu umowy „Wynajmującym” a ..........................................................

...........................................................................................................................................

zam. ...................................................................................................................................

zwanym w dalszym ciągu umowy „Najemcą” na podstawie skierowania Referatu Lokalnego DUMŁ dla dzielnicy Łódź -  ................................................................................ z dnia

......................................... zostaje zawarta umowa następującej treści.

§ 1.

Wynajmujący zobowiązuje się oddać Najemcy do używania na czas trwania stosunku pracy z Wynajmującym oznaczony od dnia .......................................... lokal mieszkalny nr ................ w budynku wolno stojącym* nr .............. położonym na ................................. w strefie 

(parter. piętro. suterena) (centralnej śródmiejskiej)

...............................................

w  Łodzi przy ul........................................................................... składający się z:

 .................... pokoi

kuchni*- ze wspólną używalnością kuchni*, wnęki kuchennej *, kuchni bez oświetlenia naturalnego*, bez kuchni* 

wc, ze wspólną używalnością wc*, z wc w budynku*, z wc poza budynkiem*, 

przedpokój*, z używalnością przedpokoju*, 

łazienki*, z używalnością łazienki wspólnej.

............................. ..........................

                  (inne pomieszczenia)





* niepotrzebne skreślić

o łącznej powierzchni użytkowej .................. m2, w tym powierzchni mieszkalnej .............. m2

wyposażony w:

instalację wodociągowo-kanalizacyjną*,

gaz*,

elektryczność*, 

centralne ogrzewanie*,

antenę zbiorczą*,

z dostawą cieplej wody* 

z umożliwieniem korzystania z dźwigu*,

inne uwagi .......................................... ...........................................................................�według stanu określonego w protokole zdawczo-odbiorczym stanowiącym załącznik nr 1 do umowy 

2. Wraz z lokalem określonym w ust. 1 na czas trwania umowy Wynajmujący oddaje Najemcy  do używania:

piwnicę (komórkę) oznaczoną nr ................ do włączonego użytku Najemcy

- strych* suszarnię* ............................................ ..............do wspólnego użytku z innymi

                                               (inne pomieszczenie)

mieszkańcami domu.

§ 2

Z tytułu najmu na podstawie uchwały Nr .........................Rady Miejskiej w Łodzi z dnia .......................... w sprawie czynszów najmu za lokale mieszkalne Najemca zobowiązany jest opłacić miesięczny czynsz na lokal - wg stawki zł ...................... za m2 pow. użytkowej - zł .......................... miesięcznie.

2 . Oprócz czynszu Najemca jest zobowiązany do uiszczenia następujących opłat za niżej wymienione świadczenia:

za energię cieplną* 

a/ do ogrzewania mieszkania* - zł ................... miesięcznie wg stawki ................. zł/m2 

b/ do ogrzewania wody* - zł ................. miesięcznie wg stawki ...................zł/ od osoby **

za dostawę zimnej wody* - zł . . ......miesięcznie zaliczka wg stawki ........zł /od osoby** 

za odbiór ścieków* - zł .. .... . miesięcznie wg stawki ........... ........zł/ od osoby** 

za odbiór nieczystości stałych* - zł ............. miesięcznie wg stawki ...........zł /od osoby 

za odbiór nieczystości płynnych* - zł ........... miesięcznie wg stawki ...........zł /od osoby 

za windę* - zł ...............miesięcznie wg stawki ...................... zł /od osoby 

za antenę zbiorczą* - zł ................... miesięcznie (ryczałt) 

...............................- zł ................... miesięcznie

....................... ....... - zł .................. miesięcznie

     (opłaty za inne świadczenia)

3. Najemca jest uprawiony do odpłatnego* nieodpłatnego* używania dodatkowego pomieszczenia gospodarczego (zamiast lub niezależnie od piwnicy) przeznaczonego na ................................. mieszczącego się ....................... o powierzchni ..............m2 -�zł .................. miesięcznie.�Łącznie zależności wynikające z ust. 1, 2 i 3 wynoszą:

..................................... miesięcznie.

4. Najemca jest obowiązany uiszczać czynsz i inne opłaty określone w ust. 1-3 miesięcznie z góry bez uprzedniego wezwania w terminie do dnia ....................... każdego miesiąca kalendarzowego za który przypada należność w kasie wynajmującego lub na rachunek�....................................................................................................................................

                                                (nr rachunku bankowego)

5. W razie zwłoki w uiszczaniu wyżej wymienionych należności Wynajmującemu służy prawo doliczenia odsetek ustawowych.

6. Za zapłatę czynszu i opłat odpowiadają solidarnie z najemcą stale mieszkające z nim w dacie zawarcia umowy osoby pełnoletnie, a mianowicie: ...............................................................�..................................................................................................................................................................................................................................................................................�oraz wszystkie inne osoby, których odpowiedzialność solidarna wynika z przepisów prawa.

7.  W przypadku, gdy Najemca zalega z zapłatą czynszu lub świadczeń dodatkowych wynikających z  niniejszej umowy, Wynajmującemu służy ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do przedmiotu najmu.

§ 3

1.Wynajmujący może podwyższyć czynsz, wypowiadając czynsz dotychczasowy, najpóźniej na trzy miesiące naprzód na koniec miesiąca kalendarzowego.

Wypowiedzenie czynszu wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.



* niepotrzebne skreślić

** Obciążenie może ulec zmianie w oparciu o wykazane rzeczywiste zużycie

3  Zmiany stawek opłat wymienionych w § 2 ust. 2, 3 nie wymagają wypowiedzenia umowy. �O zmianie ich wysokości Wynajmujący powiadomi Najemcę na piśmie.

§ 4

Uprawnienia i obowiązki stron regulują w szczególności:

ustawa z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 105 poz. 509) 

przepisy Tytułu XVII Kodeksu Cywilnego 

odpowiednie przepisy prawa miejscowego 

regulamin porządku domowego.

1  Obowiązki i uprawnienia Wynajmującego w czasie trwania najmu:

Wynajmujący obowiązany jest zapewnić sprawne działanie istniejących urządzeń technicznych, umożliwiających Najemcy korzystanie z oświetlenia i ogrzewania lokalu, ciepłej i zimnej wody, wind, zbiorczej anteny i innych urządzeń należących do wyposażenia lokalu lub budynku.

W razie oddania w najem lokalu opróżnionego przez dotychczasowego najemcę, wynajmujący jest obowiązany wymienić zużyte elementy wyposażenia.

Utrzymać w należytym stanie, porządku i czystości pomieszczenia i urządzenia budynku służące do wspólnego użytku mieszkańców oraz jego otoczenia. 

Dokonywać napraw budynku, jego pomieszczeń i urządzeń oraz przywrócić do poprzedniego stanu budynek uszkodzony niezależnie od przyczyn, z tym że najemcę obciąża obowiązek pokrycia szkód powstałych z jego winy.

Dokonywać napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementów wyposażenia technicznego, w zakresie nie obciążającym najemcy, a zwłaszcza:

a/ napraw i wymiany wewnętrznej instalacji wodociągowej, gazowej i ciepłej wody-bez urządzeń odbiorczych, a także napraw i wymiany wewnętrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej - z wyjątkiem osprzętu.

b/ wymiany pieców grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podłóg, posadzek i wykładzin podłogowych, a także tynków.

2. Obowiązki najemcy w czasie trwania najmu:

2.1. Najemca jest obowiązany utrzymywać lokal i pomieszczenia do niego przynależne we właściwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegać regulaminu domowego. Najemca jest także obowiązany dbać i chronić przed uszkodzeniem lub dewastacją części budynku przeznaczone do wspólnego korzystania, jak windy, klatki schodowe,  korytarze, pomieszczenia zsypów, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku. 

2.2. Najemcę obciąża naprawa i konserwacja:

a/ podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz ściennych wykładzin ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

b/ okien i drzwi,

c/ wbudowanych mebli łącznie z ich wymianą,

d/ trzonów kuchennych, kuchni i grzejników wody przepływowej (gazowych, elektrycznych i węglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzików, mis klozetowych, zlewozmywaków i umywalek, wraz z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które lokal jest wyposażony łącznie z ich wymianą,

e/ osprzętu i zabezpieczeń instalacji elektrycznej, z wyłączeniem wymiany przewodów oraz osprzętu anteny zbiorczej,

f / pieców węglowych i akumulacyjnych bądź wymiana zużytych elementów,

g/ etażowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nie zostało ono zainstalowane na koszt wynajmującego, także jego wymiana, 

h/ przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych aż do pionów zbiorczych, w tym niezwłoczne usuwanie ich niedrożności,

i/  innych elementów wyposażenia lokalu i pomieszczeń przynależnych poprzez: �- malowanie lub tapetowanie oraz naprawę uszkodzonych tynków ścian i sufitów,�- malowanie drzwi i okien  od strony wewnętrznej, wbudowanych mebli, urządzeń    kuchennych, sanitarnych, ogrzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozją.

Najemca odpowiada za licznik pomiaru energii elektrycznej przynależny do lokalu mieszkalnego i zobowiązany jest do pokrycia kosztów ewentualnej jego naprawy lub wymiany.

Poza naprawami, o  których mowa w ust. 3 najemca jest zobowiązany do naprawienia szkód powstałych z jego winy. Odpowiedzialność Najemcy i pełnoletnich osób stale z nim  zamieszkujących za powstałą szkodę jest solidarna.

§ 5

Najemca może wprowadzać w lokalu ulepszenia tylko za zgodą wynajmującego i na podstawie pisemnej umowy określającej sposób rozliczeń z tego tytułu.

 § 6

Umowa najmu przestaje wiązać strony z chwilą ustania stosunku pracy. 

Wynajmujący może wypowiedzieć najem wyłącznie z ważnej przyczyny wyrażonej na piśmie.

Wynajmujący może wypowiedzieć najem na miesiąc naprzód na koniec miesiąca kalendarzowego, jeżeli Najemca:

a/ pomimo pisemnego upomnienia nadal:

- używa lokalu w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbuje obowiązki dopuszczając do powstania szkód albo niszczy urządzenia przeznaczone do wspólnego korzystania przez mieszkańców,

- wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko porządkowi domowemu,�czyniąc uciążliwym korzystanie z innych lokali,

b/ jest w zwłoce z zapłatą czynszu i opłat, co najmniej przez dwa pełne okresy płatności pomimo uprzedzenia dokonanego przez Wynajmującego na piśmie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego miesięcznego terminu do zapłaty zaległych i bieżących należności,

c/ podnajął albo oddał lokal lub jego część do bezpłatnego używania bez zgody Wynajmującego.

§ 7

1. Obowiązki najemcy po zakończeniu najmu:

1.1. Najemca zobowiązany jest odnowić lokal i dokonać obciążających go napraw na podstawie wstępnego protokółu zdawczo-odbiorczego sporządzonego przez Wynajmującego przy udziale Najemcy na wniosek i w terminie wskazanym przez Najemcę.

1.2. Niezwłocznie opróżnić lokal.

1.3. Na żądanie Wynajmującego usunąć ulepszenia i przywrócić lokal do stanu poprzedniego w przypadku niezachowania trybu określonego w § 6 umowy.

2. W przypadku nie dopełnienia obowiązku określonego w ust. 1 pkt.1 Wynajmujący ma prawo:

2.1. Sporządzenia jednostronnego protokółu zdawczo-odbiorczego, w którym ustali stopień zużycia lub brak elementów wyposażenia technicznego lokalu, zakres robót związanych z odnowieniem lokalu.

* niepotrzebne skreślić

** postanowienie § 7 ust. 5 dotyczy wyłącznie lokalu socjalnego

2.2. Wykonania wszystkich prac, do których zobowiązany był Najemca na jego koszt z prawem żądania zwrotu poniesionych z tego tytułu wydatków.

§ 8 

1. Obowiązki Wynajmującego po zakończeniu najmu:

1.1. Wynajmujący jest zobowiązany do sporządzenia protokółu zdawczo-odbiorczego lokalu.

1.2. Zwrotu kwot wynikających z rozliczeń z tytułu umowy, o której mowa w § 6, jak również �z tytułu wymiany przez Najemcę elementów wyposażenia technicznego lokalu.

§ 9

Podstawę do ustalenia wzajemnych rozliczeń z tytułu umowy najmu stanowi końcowy protokół zdawczo-odbiorczy lub też jednostronny protokół zdawczo-odbiorczy sporządzony przez Wynajmującego w trybie § 8 ust 2, który powinien określać: 

zakres prac remontowych związanych z odnowieniem lokalu,

stopień zużycia lub brak elementów wyposażenia technicznego lokalu,

elementy wyposażenia technicznego lokalu wymienione przez Najemcę w okresie stosunku najmu wraz z określeniem ich stopnia zużycia,

ulepszenia dokonane przez najemcę wraz ze wskazaniem umowy w oparciu o którą najemca dokonał ulepszenia, a w przypadku jej braku stanowiska Wynajmującego w zakresie żądania przywrócenia lokalu do stanu poprzedniego lub też zatrzymania ulepszeń za zwrotem ich wartości uwzględniającej stopień zużycia wg stanu na dzień opróżnienia lokalu.

§ 10

Jeżeli pomimo ustania stosunku najmu Najemca nie opuszcza lokalu, Wynajmującemu przysługuje odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytułu prawnego w wysokości 200% czynszu, jaki osoba zajmująca lokal byłaby obowiązana opłacić z tytułu jego najmu.

Jeżeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych przez Wynajmującego strat, może on żądać odszkodowania uzupełniającego w szczególności za świadczenia określone w § 2 ust. 2 umowy. 

§ 11

Wszelkie zmiany warunków umowy za wyjątkiem postanowień wynikających z § 2 ust. 2, wymagają formy pisemnej w postaci aneksu.

§ 12 

W sprawach nie uregulowanych umową mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 

2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych oraz przepisy kodeksu cywilnego. 

§ 13

Mogące wynikać ze stosunku objętego umową spory - strony poddają pod rozstrzygnięcie rzeczowo właściwego Sądu dla m. Łodzi 

§ 14

Umowa niniejsza została sporządzona w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 







WYNAJMUJĄCY                                                 NAJEMCA






