UCHWAŁA Nr 1959/300/98


Zarządu Miasta Łodzi


z dnia 12 marca 1998r.








zmieniająca uchwałę w sprawie kaucji mieszkaniowej zabezpieczającej pokrycie należności wynajmującego z tytułu najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy Łódź.








	Na podstawie art.30 ust.1 i ust.2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie terytorialnym (Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz.74 z późniejszymi zmianami), art.6a ustawy z dnia 2 lipca 1994r. �o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 1994r. Nr 105, poz.509 �z późniejszymi zmianami) oraz uchwały Nr XXXIX/411/96 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 11 lipca 1996r. w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Łódź (Dz.Urz. Województwa Łódzkiego Nr 19, poz 129 z późniejszymi zmianami) Zarząd Miasta Łodzi








					uchwala, co następuje:








( 1. W uchwale Nr 1767/268/97 Zarządu Miasta Łodzi z dnia 27 listopada 1997r. w sprawie kaucji mieszkaniowej zabezpieczającej pokrycie należności wynajmującego z tytułu najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy Łódź wprowadza się następujące zmiany:� 1) ( 2 otrzymuje brzmienie:�     „( 2. Wykonanie uchwały powierza się Dyrektorowi Wydziału Budynków i Lokali Urzędu  


            Miasta Łodzi.”. 


        2) Załącznik do uchwały otrzymuje brzmienie załącznika do niniejszej uchwały.





( 2. Wykonanie uchwały powierza się Dyrektorowi Wydziału Budynków i Lokali Urzędu Miasta Łodzi.





( 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.











										Za Zarząd Miasta Łodzi











                                                                                                         Marek CZEKALSKI


                                                                                                            Prezydent Miasta 









































										Załącznik do uchwały


										Nr 1959/300/98


										Zarządu Miasta Łodzi


										z dnia 12 marca 1998r.





Zasady pobierania kaucji mieszkaniowej





1.1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzależnia się od wpłacenia przez najemcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu lokalu, przysługujących wynajmującemu �w dniu opróżnienia lokalu.


1.2. Kaucji nie pobiera się od osób, z którymi ma zostać zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego:�a) socjalnego i zamiennego,�b) w związku z zamianą wzajemną lokali, 


       c) jeżeli dotyczą osób o znacznym stopniu niesprawności orzeczonej decyzją komisji ds.       �    inwalidztwa (uprzednio  pierwsza grupa inwalidzka), których dochód brutto na osobę we         �    wspólnym gospodarstwie domowym nie przekracza 150% kwoty najniższego wynagrodzenia     �    pracowników, określonej przez Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w Monitorze Polskim,�d) z którymi zawarto przedwstępną umowę najmu na warunkach nabycia od gminy�    wierzytelności z tytułu zaległości czynszowych poprzedniego najemcy,�e) które zobowiążą się  do wykonania  remontu  lokalu na własny koszt, we własnym zakresie,�    o ile szacunkowa wartość remontu wyliczona przez właściwego wynajmującego przekroczy�    dwukrotną wartość obowiązującej kaucji,�f) którym  przyznano lokal w związku z orzeczonym wyrokiem eksmisyjnym po rządami �    ustawy z dnia 10.04.1974r. prawo lokalowe (tekst jednolity Dz.U. z 1987r. Nr 30, poz.165 �    z późniejszymi zmianami),�g) będących wychowankami domów dziecka, rodzinnych domów dziecka lub rodzin�    zastępczych,�h) zajmujących lokale mieszkalne będące dotychczas w dyspozycji innych podmiotów aniżeli 


           Gmina Łódź, z którymi zostają zawarte umowy najmu po przejęciu lokali przez Gminę,� i) które pozostają w lokalu w przypadku opuszczenia go przez najemcę i nie posiadają �    tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego:�    - zstępni, wstępni,�    - pełnoletnie rodzeństwo,�    - osoby przyjęte na podstawie orzeczenia sądu opiekuńczego,�    - osoby uprawnione do zamieszkania na mocy skierowania,� j) które pozostają w lokalu po śmierci najemcy:�    - powinowaci (synowa, zięć),�    - zstępni osób przysposobionych,�    - osoby przyjęte na podstawie orzeczenia sądu opiekuńczego,�k) które utraciły tytuł prawny do zajmowanego lokalu z przyczyny określonej w art.32, ust.1,�    pkt 2 ustawy o najmie lokali mieszkalnych, a które uregulują w całości swój dług i dadzą �    rękojmię należytego wykonywania obowiązków najemcy,


        l) które są pozbawione  tytułu  prawnego do zajmowanego lokalu, a z którymi zawiera sie    �    umowy na  czas oznaczony dla realizacji zamiany,


        ł) gdy następuje regulacja stanu prawnego lokali  zajmowanych przez osoby uprawnione do


           zamieszkiwania w nich, a nie posiadające dokumentu potwierdzającego tytuł prawny, 


      m) wyposażonego w mniej niż 4 urządzenia techniczne.�


                                                                                                                                               ./.














              








                                                                       -2-�





2.1. Kaucję ustala się w wysokości:�a) 3% wartości odtworzeniowej lokali w budynkach oddanych do użytku po dniu 5.09.1996r.,�b) 2% wartości odtworzeniowej lokali usytuowanych w pozostałych budynkach, wyposażonych�    w co najmniej 4 urządzenia techniczne. 


2.2. Wartość odtworzeniową lokalu wyznacza iloczyn jego powierzchni użytkowej i wskaźnika przeliczeniowego 1 m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego, określanego co kwartał przez Wojewodę Łódzkiego, obowiązującego w kwartale, w którym zostało wydane skierowanie.


2.3. Wysokość kaucji określa właściwy wynajmujący .





3.    W szczególnie  uzasadnionych  przypadkach,  a  zwłaszcza w   trudnej sytuacji materialnej najemcy,  wynajmujacy może rozłożyć kwotę należnej kaucji na raty płatne miesięcznie  na czas nie dłuższy niż pół roku.





4.    Kaucję lub jej pierwszą ratę wpłaca się na konto właściwego wynajmującego w terminie 14 dni od daty doręczenia skierowania.





5.    Przy zamianie za zgodą wynajmującego lokali mieszkalnych, w których uprzednio dokonano wpłaty kaucji dotychczasowy najemca przekazuje prawa do kaucji nowemu najemcy na podstawie umowy wzajemnej.


 


6.    Zwrot kaucji mieszkaniowej następuje w terminie 30 dni od daty opróżnienia lokalu w kwocie odpowiadającej przyjętemu przy jej wpłacaniu procentowi wartości odtworzeniowej lokalu obowiązującej w dniu jej wypłaty,  po potrąceniu przez wynajmującego należności wynikających ze stosunku najmu.





7.1. Kaucja podlega zwrotowi również w przypadku, gdy lokal nie został przez uprawnionego zajęty i nie doszło do zawarcia umowy najmu.


7.2. Jeżeli osoba ubiegająca się o zawarcie umowy najmu po wydaniu skierowania nie objęła lokalu �z własnej winy, z kaucji mogą być potrącone należności wynikające z utrzymania lokalu (odszkodowanie w wysokości odpowiadającej czynszowi określonemu dla danego lokalu oraz koszty świadczeń eksploatacyjnych) za okres od dnia udostępnienia lokalu do dnia jego zdania. Zwrot kaucji następuje w wysokości jej wpłaty po potrąceniu należności, o których mowa powyżej.





8.    Kaucja podlega zwrotowi właścicielowi mieszkania nabytego od Gminy Łódź w terminie 30 dni od daty ustania stosunku najmu.































































































