





UCHWAŁA  NR  2629/301/2001


ZARZĄDU MIASTA ŁODZI


z dnia	5 lipca 2001 roku.


 


w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych za zapłatą czynszu wolnego                                 	


	Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym                                ( Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z późn.  zm. ),   art. 66 ustawy z  dnia  2 lipca  1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U   z 1998 r.  Nr 120   poz. 787  z późn.  zm. ) oraz     �SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 3 ust.1 pkt  3 uchwały Nr XXXIX/411/96 Rady Miejskiej    w Łodzi z dnia 11 lipca 1996 r. w sprawie  zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Łódź ( Obwieszczenie Prezydenta Miasta Łodzi z dnia    17 lipca 1998 r. z późn.  zm. ) i uchwały Nr XXVIII/580//99 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 29 grudnia 1999 r.     w sprawie czynszów  najmu  za lokale  mieszkalne     ( Dziennik Urzędowy  Województwa   Łódzkiego   z  2000 r.    Nr 29, poz. 136    z  późn.  zm. )   Zarząd Miasta Łodzi





 uchwala, co następuje: 





  �SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 1. Lokale mieszkalne, należące do zasobów Gminy, o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2 mogą być oddawane w najem za zapłatą czynszu wolnego, w trybie negocjacji lub pisemnego przetargu nieograniczonego (konkursu ofert)  na warunkach  określonych w niniejszej uchwale.





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 2. 1. W trybie negocjacji lokale mieszkalne, o których mowa w �SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 1, mogą być oddawane w najem osobom:


1/ posiadającym prawo do lokalu zamiennego o powierzchni użytkowej mniejszej niż 80 m2, podlegającym przekwaterowaniu:


     a/ z budynków przeznaczonych do rozbiórki, remontu kapitalnego lub modernizacji,


   b/ z lokali wyłączonych z użytkowania z uwagi na stan zagrożenia bezpieczeństwa ludzi 


   i mienia,


   c/ z budynków usytuowanych na terenach przeznaczonych na cele inwestycyjne,





2/ posiadającym prawo do zaspokojenia lub poprawy ich potrzeb mieszkaniowych  wynikające      z uchwały Nr XXXIX/411/96 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 11 lipca 1996 r. w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy z późniejszymi zmianami,                         w związku z:


a/ pozbawieniem mieszkań w wyniku pożaru, katastrofy, klęski żywiołowej lub innego zdarzenia losowego,


b/ wskazaniem przez Zarząd Miasta lub Dyrektora Wydziału Budynków i Lokali,               po   uzyskaniu opinii Komisji Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej Rady Miejskiej,       


c/  posiadanym orzeczeniem o znacznym stopniu niepełnosprawności,


d/ przekazaniem Gminie dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego, w dobrym stanie technicznym, o których mowa w § 4  ust. 2  pkt 2  wyżej wymienionej  uchwały,


e/ uzyskaniem lokalu o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2 w wyniku przyznania      opróżnionej części lokalu,


f/  uzyskaniem tytułu prawnego do lokalu przez osoby w nim pozostające po opuszczeniu lokalu przez dotychczasowego najemcę  lub po jego śmierci,


    2. Negocjacje prowadzą Referaty Budynków i Lokali właściwych Delegatur Urzędu Miasta Łodzi przed   wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu.


    3. Stawka czynszu wolnego ustalonego w trybie negocjacji nie może być mniejsza niż 150% stawki czynszu regulowanego odpowiadającego warunkom danego lokalu, określonej w uchwale Rady Miejskiej w Łodzi ustalającej stawki czynszów najmu za lokale mieszkalne.





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 3. 1. W trybie pisemnego przetargu nieograniczonego ( konkursu ofert ) lokale mieszkalne,                o których mowa   w  �SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 1 mogą być oddawane w najem osobom, które:


1/  przekażą do dyspozycji Gminy lokal mieszkalny w zasobie komunalnym,


2/ zamieszkują w budynku  prywatnym na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale,      lub    na podstawie innego tytułu prawnego przed wprowadzeniem szczególnego trybu najmu, 


3/  zamieszkują w budynku prywatnym na podstawie umowy cywilno-prawnej,


4/  nie posiadają tytułu prawnego do lokalu  i budynku mieszkalnego,


2. Z   konkursu   ofert   wyłączone   są   osoby  i  ich   współmałżonkowie,   posiadający   prawo   własności  ( współwłasności )  do lokalu  ( domu )  lub prawo do lokalu spółdzielczego.


3.Stawka wywoławcza czynszu wynosi 150% stawki  czynszu regulowanego odpowiadającego warunkom danego lokalu określonej w uchwale  Rady Miejskiej   w Łodzi ustalającej stawki czynszów najmu za lokale mieszkalne.





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 4. 1. W celu przeprowadzenia przetargów, o których mowa w �SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 3 , powołuje się Komisję Przetargową  zwaną dalej Komisją w składzie:





     Przewodniczący          - Dyrektor Wydziału Budynków i Lokali Urzędu  Miasta Łodzi  lub  Jego 


Zastępca





   Członkowie	- dwóch przedstawicieli Komisji Gospodarki  Mieszkaniowej 


                                         i Komunalnej Rady    Miejskiej w Łodzi                                            


                              


                                       - Kierownicy Referatów Budynków i Lokali  lub upoważnieni przez nich 


pracownicy





   Sekretarz	- pracownik upoważniony przez Dyrektora Wydziału  Budynków i Lokali   


Urzędu Miasta Łodzi





        2. Komisja przeprowadza przetargi zgodnie z regulaminem przetargu stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały.





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 5. Przepisów niniejszej uchwały nie stosuje się do osób:


1/  którym  przysługuje  prawo do lokalu zamiennego  o  powierzchni  przekraczającej 80 m2 ,


2/  które    wynajęły    lokal    zgodnie   z   uchwałą   Nr 205/48/95   Zarządu  Miasta Łodzi z dnia 


    29 marca 1995 r.  w sprawie przeznaczania pomieszczeń niemieszkalnych na mieszkalne        w wyniku przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy pomieszczeń niemieszkalnych,


3/ które wynajęły lokal zgodnie z uchwałą Nr 1969/302/98 Zarządu Miasta Łodzi                         z dnia   19 marca 1998 r. w sprawie zasad wynajmu niektórych lokali   mieszkalnych  z późn. zm. przejmując wierzytelność  od Gminy Łódź ( spłaciły dług   poprzedniego najemcy )             lub przeprowadziły remont kapitalny lokalu,


4/  określonych w § 2  ust. 1 pkt  2  lit. f  uchwały   będących:


a/ pełnoletnim rodzeństwem, osobami  przyjętymi na podstawie orzeczenia sądu  opiekuńczego,    w przypadku opuszczenia lokalu przez najemcę,


b/ powinowatymi /synowa, zięć/, przysposobionymi ich zstępnymi i osobami przyjętymi na podstawie orzeczenia sądu opiekuńczego w przypadku zgonu najemcy, 





�SYMBOL 167 \f "Courier New" \s 11�§� 6. Traci moc uchwała Nr 712/137/96 Zarządu Miasta Łodzi z dnia 8 lipca 1996 r. w sprawie czynszu wolnego za najem lokali mieszkalnych oraz uchwała Nr 1677/254/97 Zarządu Miasta Łodzi z dnia 9 października 1997 r. zmieniająca uchwałę w sprawie czynszu wolnego za wynajem mieszkań.





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 7. Wykonanie uchwały powierza się Dyrektorowi Wydziału Budynków i Lokali.





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 8. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.











Za Zarząd Miasta Łodzi











Krzysztof  PANAS


Prezydent Miasta 















































































































































          Załącznik 


          do uchwały Nr  2629/301/2001


          Zarządu Miasta Łodzi


          z dnia 5 lipca 2001 r. 


       


REGULAMIN








pisemnego przetargu (konkurs ofert) na wysokość czynszu lokali mieszkalnych o powierzchni            przekraczającej 80 m2..


�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 1


1. Przedmiotem przetargu jest wysokość stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych należących do zasobów gminy, o powierzchni przekraczającej 80 m2. Stawka czynszu winna być wyższa od wywoławczej.


2. Oprócz zaproponowanego czynszu najemca jest obowiązany do uiszczania opłat za świadczenia związane z eksploatacją mieszkania, w tym opłat za energię elektryczną, energię cieplną, gaz, wodę, za odbiór nieczystości stałych i płynnych, antenę zbiorczą,  domofon i windę.





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 2


Przetarg przeprowadza się w formie pisemnego przetargu (konkursu ofert).





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 3


Przetarg odbywa się w terminie i miejscu określonym w komunikacie Zarządu Miasta Łodzi. 





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 4


Termin i miejsce składania ofert, termin rozstrzygnięcia konkursu oraz wykaz lokali mieszkalnych określający charakterystykę lokalu i cenę wywoławczą za 1 m2 powierzchni lokalu, - będą każdorazowo umieszczane na tablicy ogłoszeń w Wydziale Budynków i Lokali Urzędu Miasta Łodzi oraz w Referatach Budynków i Lokali na okres trzech tygodni.





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 5


1. Warunkiem uczestniczenia w przetargu jest wpłata wadium i złożenie w terminie  oferty    zgodnie z § 6 ust. 3.


Wysokość  wadium wynosi 1.000 zł.


Wpłaty wadium  dokonuje się na konto Urzędu Miasta Łodzi podane każdorazowo w komunikacie.





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 6


1. Oferty składa się w zapieczętowanej kopercie z zaznaczeniem na niej adresu lokalu, którego oferta dotyczy.


2. Oferent i jego współmałżonek uprawniony jest do złożenia tylko jednej oferty.


3. Oferta powinna zawierać:


a/ imię, nazwisko i adres oferenta,


b/ datę sporządzenia oferty,


c/ zaświadczenie o dochodach oferenta i jego rodziny,


d/ oświadczenia o tym, że :


- oferent zapoznał się z regulaminem przetargu i przyjmuje jego warunki bez zastrzeżeń,


- oferent zapoznał się ze stanem technicznym lokalu,


- oferent i jego współmałżonek zda dotychczas zajmowany lokal, o ile jest najemcą,


- oferent   i   jego   współmałżonek   nie   posiada prawa własności ( współwłasności ) do lokalu


 ( domu ) lub prawa do lokalu  spółdzielczego,


e/ wysokość proponowanej stawki czynszu za 1  m2  powierzchni użytkowej lokalu, określonej procentowo w stosunku do wysokości czynszu regulowanego


f/ pełnomocnictwo - jeżeli oferent działa przez pełnomocnika,


g/ oświadczenie każdej osoby pełnoletniej, bądź przedstawiciela ustawowego osoby małoletniej, która będzie zamieszkiwała w lokalu o wyrażeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, spełniające przesłanki art. 23 i art. 27 ustawy o ochronie danych osobowych, stanowiące załącznik nr 1 do regulaminu konkursu ofert,


g/ podpis oferenta.





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 7


Przetarg jest ważny, choćby wpłynęła tylko jedna oferta spełniająca warunki określone w regulaminie.





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 8


Przetarg przeprowadza Komisja, o której mowa w  �SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 6 Uchwały Zarządu Miasta Łodzi w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych za zapłatą czynszu wolnego.





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 9


1. Komisja przetargowa:


a/ ustala liczbę otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostały wpłacone,


b/ otwiera koperty,


c/ dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty,


2. Komisja pozostawi bez rozpatrzenia oferty, które:


a/  zostały złożone po wyznaczonym terminie,


b/ nie zawierają danych wymienionych w �SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 6 niniejszego regulaminu lub dane te są niekompletne,


c/ są nieczytelne lub budzą wątpliwość co do ich treści, a także     zawierają przeróbki i skreślenia,





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 10


1.  Komisja dokonuje oceny każdej  oferty kierując się  wysokością zaoferowanej stawki czynszu,


2. W   przypadku, gdy zaoferowana stawka czynszu przez osoby ,   o których  mowa                           w    § 3   ust. 1   pkt 1 i  2  uchwały nie przekracza 30% pomiędzy najwyższą,  a następną stawką,  Komisja może zarządzić głosowanie jawne w celu wyłonienia najlepszej oferty,


     W głosowaniu jawnym każdy z członków Komisji ma do dyspozycji po 5 punktów, które rozdziela między rozstrzygane oferty. O wyłonieniu najlepszej oferty decyduje najwyższa suma punktów, składająca się            z przydzielonych przez  członków Komisji i wynikających z wartości zaproponowanych stawek czynszu, przyjmując najwyższą stawkę jako 100 punktów, a pozostałe proporcjonalnie mniej,


3. Komisja dodaje punkty w przypadku, gdy osoba składająca ofertę przekazuje lokal mieszkalny wynajmującemu,  stosując następująca punktację :


3 pkt. – lokal  wyposażony we wszystkie urządzenia techniczne, 


2 pkt. – lokal składający się co najmniej z 2 izb  wyposażony co najmniej w dwa urządzenia,


1 pkt. – lokal bez urządzeń lub z częściowymi urządzeniami ( do dwóch urządzeń ),


4. Głos przewodniczącego Komisji  jest decydujący w przypadku uzyskania równej ilości punktów przydzielonych przez Komisję  zgodnie z zasadami określonymi  w ust. 2 i 3. Komisja dokonuje warunkowego wyboru drugiego oferenta z drugą co do wysokości punktacją, na wypadek  rezygnacji osoby, która wygrała przetarg, 


5. W przypadku, gdy zaoferowane stawki czynszu przez oferenta,  o którym mowa                               w  § 3  ust. 1  pkt  3  i  4  uchwały są równe,  decyduje sytuacja finansowa oferenta gwarantująca zapłatę zaoferowanego czynszu. Komisja dokonuje warunkowego wyboru  drugiego  oferenta, który zaoferował drugą co do wysokości stawkę czynszu.  Uzyskuje on lokal w przypadku rezygnacji osoby, która wygrała przetarg,


					


�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§�11


1. Z posiedzenia Komisji sporządza się protokół, który  zawiera: 


a/ termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,


b/ skład Komisji przetargowej,


c/ oznaczenie lokali mieszkalnych, będących przedmiotem przetargu,


d/ liczbę złożonych ofert,


e/ liczbę ofert pozostawionych bez rozpatrzenia ( z podaniem przyczyny ),


f/ stawki czynszu osiągnięte w przetargu,


g/ imiona, nazwiska i adresy oferentów, którzy wygrali przetarg,


  2. Protokół podpisują członkowie Komisji. Każda strona protokołu winna być podpisana przez skład Komisji prowadzącej przetarg,


3. Listy  osób, których oferty zostały przyjęte przez Komisję, podaje się do publicznej  wiadomości wyłącznie poprzez wywieszenie ich na tablicy ogłoszeń w siedzibach Referatów  Budynków           i Lokali Delegatur UMŁ i w Wydziale Budynków i Lokali Urzędu Miasta Łodzi przez okres  7 dni,


4. W okresie wywieszenia wykazów osoby, które złożyły oferty, mogą zgłosić zastrzeżenia dotyczące uchybień formalno-prawnych rozstrzygnięcia,


5. Komisja rozpatruje zastrzeżenia w terminie 14 dni od daty wywieszenia wykazów,


6. Rozstrzygnięcia Komisji po rozpatrzeniu zastrzeżeń są ostateczne.  Listy osób, których oferty po rozpatrzeniu wszystkich zastrzeżeń, zostały przyjęte przez Komisję  wywieszane są na tablicach ogłoszeń w siedzibach Referatów Budynków i Lokali Delegatur UMŁ i w Wydziale Budynków       i Lokali Urzędu Miasta Łodzi,





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 12


1. Wadium wpłacone przez uczestnika przetargu, który przetarg wygrał, zalicza się na poczet czynszu.


2. Wadium ulega przepadkowi, jeżeli osoba wygrywająca przetarg, uchyli się od zawarcia umowy najmu w terminie 14 dni roboczych od dnia wydania przez Referat Budynków i Lokali skierowania do zawarcia umowy najmu.





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 13


Wadium wpłacone przez innych uczestników przetargu zwraca się gotówką w kasie Urzędu Miasta Łodzi lub   na wskazane przez oferenta konto, począwszy od następnego dnia po umieszczeniu wyników przetargu na tablicy ogłoszeń Wydziału Budynków i Lokali Urzędu Miasta Łodzi.





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 14


1. Podstawą zawarcia umowy najmu lokalu jest skierowanie wydane przez Referat Budynków             i Lokali,  zgodnie z  protokołem  z przeprowadzonego przetargu,


2. Zawarcie umowy następuje w terminie 14 dni roboczych od daty wydania skierowania, o którym mowa    w ust. 1,


3. Podstawą ustalenia czynszu z tytułu najmu lokalu jest stawka czynszu za 1  m2 powierzchni użytkowej lokalu, zaoferowana w przetargu,


4. Czynsz za lokal nalicza się od dnia podpisania umowy najmu,





�SYMBOL 167 \f "Times New Roman" \s 11�§� 15


Organizator   zastrzega   sobie   prawo   wycofania   lokalu  z przetargu  lub odstąpienia od przetargu bez podania przyczyn.
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