UCHWAŁA  NR 2358/289/2001  

ZARZĄDU MIASTA ŁODZI

z dnia 26 kwietnia 2001 r. 

w sprawie powierzenia zarządu nieruchomością położoną w Łodzi przy ul. Legionów 36.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 oraz art. 47 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z późniejszymi zmianami) w związku z art. 199 - 201 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93            z późniejszymi zmianami) Zarząd Miasta Łodzi

uchwala co następuje :

( 1. Wyraża się zgodę na powierzenie Jarosławowi Jerzemu Bekowi , synowi ………………                  i ……………. (PESEL ……………….) zam. w Łodzi przy ul. Obywatelskiej …. m. … zarządu nieruchomością zabudowaną położoną w Łodzi przy ul. Legionów 36  oznaczoną w ewidencji gruntów jako działka nr 113/3 o pow. 832 m2                    mająca urządzoną księgę wieczystą KW Nr 57997 oraz działka nr 113/2                                         o pow. 789 m 2  mająca urządzoną księgę wieczystą KW nr 126240, stanowiącą współwłasność ………………………. oraz Gminy miejskiej Łódź na warunkach określonych w załączniku  do niniejszej uchwały.

( 2. 1. Udziela się Dyrektorowi Administracji Nieruchomościami Łódź - Polesie „Konstantynowska” z siedzibą w Łodzi przy ul. Św. Jerzego 10/12 pełnomocnictwa w zakresie następujących czynności, dotyczących nieruchomości opisanej w ( 1 niniejszej uchwały :

1)  przekazanie zarządu na warunkach określonych w załączniku do niniejszej 

uchwały,

2) zawarcie umowy określającej szczegółowy sposób sprawowania zarządu,

3) ustalenie i zatwierdzenie rocznego planu gospodarczego,

4) przyjęcie rocznego sprawozdania i rozliczenia finansowego ze sprawowanego  zarządu,

5) udzielanie zgody na zmianę przeznaczenia lokali,

6) udzielenie zgody na przebudowę i remont budynku,

7) podejmowanie czynności niezbędnych do zachowania prawa współwłasności 

     nieruchomości (tzw. czynności zachowawczych).

2. Przekazanie nieruchomości w zarząd przez Administrację Nieruchomościami Łódź -    Polesie „Konstantynowska ” nastąpi na podstawie protokołu zdawczo - odbiorczego.

( 3. Wykonanie uchwały powierza się Dyrektorowi Wydziału Budynków i Lokali Urzędu Miasta Łodzi oraz Dyrektorowi Administracji Nieruchomościami Łódź - Polesie „Konstantynowska”.

( 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Za Zarząd Miasta Łodzi

Krzysztof PANAS

Prezydent Miasta

Załącznik

do Uchwały Nr 2358/289/2001

Zarządu Miasta Łodzi

z dnia 26 kwietnia 2001 r.

WARUNKI

sprawowania zarządu przez p. Jarosława Beka nieruchomością położoną w Łodzi przy                  ul. Legionów 36  stanowiącą współwłasność  ………………. KW nr 57997 i Gminy  miejskiej Łódź  KW  nr 126240 .

1. Zarządca zobowiązany jest do należytego sprawowania zarządu nieruchomością,                          a w szczególności do :

a) zapewnienia sprawnego działania istniejących urządzeń technicznych w budynkach umożliwiających najemcom korzystanie z oświetlenia, ogrzewania lokali, wody, kanalizacji, dźwigów i innych urządzeń,

b) utrzymania budynków we właściwym stanie technicznym,

c) utrzymania w należytym stanie porządku i czystości pomieszczeń i urządzeń służących         do wspólnego użytku mieszkańców,

d) utrzymania porządku i czystości w budynkach, na terenie nieruchomości, a także w jej otoczeniu poprzez usuwanie zanieczyszczeń, śniegu, lodu, błota i śliskości - w zakresie wynikającym z obowiązujących przepisów prawa,

e) dbałości o uzyskiwanie dochodów z nieruchomości.

2. W ramach czynności zwykłego zarządu nieruchomością zarządca m.in. :

a) zawiera umowy o : dostawę energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, zimnej wody              i odbioru ścieków kanalizacyjnych, wywozu nieczystości, konserwację urządzeń technicznych, usuwanie awarii oraz jej skutków itp.,

b) zawiera i rozwiązuje umowy najmu na lokale mieszkalne i użytkowe, wydzierżawia grunt, zawiera i rozwiązuje umowy o reklamy,

c) umowy najmu na lokale użytkowe znajdujące się w części nieruchomości  KW 126240 , zawarte przed dniem przejęcia - przekazania zarządu mogą być rozwiązane po uzyskaniu pozytywnej opinii  dyrektora WBiL Urzędu Miasta Łodzi,

d) pobiera czynsze i opłaty związane z najmem lokali, dzierżawą gruntu, opłaty za reklamy,

e) ubezpiecza nieruchomość,

f) przeprowadza remonty bieżące i prace konserwacyjne.

3.1. Do czynności przekraczających zakres zwykłego zarządu zarządca winien uzyskać zgodę wszystkich współwłaścicieli, a w szczególności do :

a) ustalenia i zatwierdzenia rocznego planu gospodarczego określającego m.in. zakres i sposób finansowania remontów, wynagrodzenia za czynności związane z zarządem nieruchomości,

b) zmiany przeznaczenia lokali,

c) przebudowy, remontów i modernizacji budynków,

d) nadbudowy, rozbudowy lub rozbiórki budynków z określeniem sposobu finansowania tych prac,

e) powierzenia sprawowania zarządu osobie trzeciej, gdy jest do tego zmuszony przez okoliczności.

3.2. W sprawach określonych w ppkt 1 zgodę w imieniu miasta Łodzi wyraża :

· lit. a, b, c - dyrektor Administracji Nieruchomościami  Łódź - Polesie„ Konstantynowska ”

· lit. d, e oraz w innych - Zarząd Miasta za pośrednictwem dyrektora Wydziału Budynków   i Lokali UMŁ.

4. Szczegółowe zasady sprawowania zarządu :

a) ustalenie stawek czynszu

· za lokale mieszkalne, do których ma zastosowanie ustawa z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 105, poz. 509 z późniejszymi zmianami) - czynsz regulowany,

· za lokale mieszkalne nowo wynajmowane - czynsz wolny w wysokości nie mniejszej niż 150 % stawki czynszu regulowanego odpowiadającego warunkom danego lokalu,

· za lokale użytkowe nowo wynajmowane - w wysokości stawki uzyskanej w drodze rozstrzygnięcia przetargu o wysokość stawki najmu-  stawka wywoławcza nie powinna być mniejsza niż ustalona w tym okresie przez miasto Łódź : rozstrzygnięcie przetargu następuje przy udziale przedstawiciela  WBiL UMŁ  , 

b) ustalenie wysokości opłat

· za energię cieplną, wodę, odprowadzenie ścieków, według obowiązujących przepisów,

· za reklamy - w wysokości nie mniejszej od kwoty wyliczanej na podstawie zasad obowiązujących w mieście Łodzi,

c) kaucje wpłacane przez dotychczasowych najemców lokali mieszkalnych pozostają               na rachunku Administracji Nieruchomościami Łódź - Polesie „Konstantynowska ” i będą wypłacone najemcom opróżniającym lokale, na zlecenie zarządcy,

d) zarządca zobowiązany jest do prowadzenia spraw meldunkowych,

e) zarządca zobowiązany jest do prowadzenia ewidencji przychodów i wydatków zgodnie          z obowiązującymi przepisami, 

f) zarządca sporządza półroczne / kwartalne (do ustalenia) sprawozdanie z dochodów                 i wydatków i przedkłada je Administracji Nieruchomościami Łódź - Polesie „Konstantynowska ” w terminach wspólnie uzgodnionych,

g) ustalenie rocznego planu gospodarczego winno nastąpić w terminie do 31 marca każdego roku z tym, że w roku 2001 r. w ciągu 1 miesiąca od daty przekazania zarządu,

h) rozliczenie ze sprawowanego zarządu za rok miniony winno nastąpić do dnia 31 marca każdego roku,

i) dokonywanie rozliczeń finansowych będzie następowało poprzez rachunek bankowy, 

j) zarządca może zlecić wykonywanie czynności takich jak :

· utrzymywanie czystości w nieruchomości,

· prowadzenie ewidencji przychodów i wydatków,

· bieżące remonty i prace konserwacyjne,

bez uzgodnienia z miastem Łódź,

k)  wybór wykonawców prac remontowych i konserwacyjnych, a także firm świadczących inne usługi winien odbywać się w sposób zapewniający uzyskanie najkorzystniejszych warunków cenowych i jakościowych.

