UCHWALA NR LXXXVIII/1823/14
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 4 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej,
Zarzewskiej, L.omzynskiej, gen. Jarostawa Dgbrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej,
Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 6451 1318 oraz z 2014 r. poz. 379) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647, 95111445, z2013r. poz. 21, 405,
12381 1446 oraz  z2014r. poz. 379) wzwiazku zart. 4ust. 2 ustawy zdnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta tLodzi potozonej w rejonie ulic: Stanistawa
Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego,
Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolczanskiej, Sieradzkiej i1 Piotrkowskiej oraz placu Reymonta,
zwanego dalej ,,planem” wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowiacym zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgladu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi,
stanowiacym zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiacym zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonego uchwata Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowiacym integralna czg$¢ planu.

§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lodzi, oile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacy akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony
w § 2 uchwaly, oznaczony na rysunku planu;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna planu sporzadzona na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiaca zalacznik Nr 1 do uchwaty;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagtla,
stanowiaca granicg¢ migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (w tym rowniez ulice), ustalong planem;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

9) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu,
o ile z tresci nie wynika inaczej, w ktorym kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go z terendw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze,

b) litery oznaczaja przeznaczenie terenu;
10) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg¢ budowlana w rozumieniu ustawy;

11) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, na jaka teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, ma by¢ zagospodarowany i1 uzytkowany;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, inng niz okreslone
przeznaczenie, na jaka teren, wyznaczony linilami rozgraniczajacymi, moze by¢
zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, oznaczona na rysunku
planu, okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii. Zakaz przekraczania linii
nie dotyczy:

a) budowli,
b) elementow architektonicznych budynkow tj.:

- niezabudowanych gankéw, zadaszen wej$¢, schodow do budynkow, wykuszy,
balkonéw, loggii, gzymsoéw, okapéw dachéw — mozliwa lokalizacja do 2,0 m od
wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,
¢) kondygnacji i czesci podziemnych budynkow;

14) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, oznaczong na rysunku
planu, okre$lajaca obowiazek sytuowania lica frontowych $cian budynkéw, na minimum
70% przebiegu tej linii w granicach dziatki, bez prawa jej przekroczenia. Zakaz
przekraczania linii nie dotyczy:

a) budowli,

b) elementoéw architektonicznych budynkow tj.:
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- niezabudowanych gankéw, zadaszen wej$¢, schodéow do budynkow, wykuszy,
balkonow, loggii, gzymsdéw, okapéw dachow — mozliwa lokalizacja do 2,0 m od
wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,
c) kondygnacji i czg$ci podziemnych budynkows;

15) obowiazujacej linii zabudowy pierzejowej zwarte] — nalezy przez to rozumiec
obowiazujaca lini¢ zabudowy, zjednoczesnym obowiazkiem lokalizacji zabudowy
w pelnej szerokosci frontowej dziatki przeznaczonej pod lokalizacje zabudowy;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong procentowo czgs$¢ dziakki,
ktora moze by¢ zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkéw wich obrysie
zewngetrznym,

17) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
calkowitej] zabudowy, stanowiacej sumg powierzchni kondygnacji nadziemnych
budynkow liczonej po ich obrysie zewnegtrznym, do powierzchni dziatki w granicach
terenu,

18) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
w procentach udziat terenu biologicznie czynnego, w rozumieniu przepisow odrgbnych,
w powierzchni dziatki w granicach terenu lub strefy;

19) ogblnodostepnej powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
uzytkowa obiektu ustugowego, z wytaczeniem powierzchni uzytkowej pomieszczen
dostgpnych wylacznie dla pracownikow, takich jak: pomieszczen obstugi, pomieszczen
socjalnych, pomieszczen gospodarczych 1 magazynowych;

20) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemna w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa;

21) uciazliwosci obiektow 1urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisja gazow, pytow, zapachow, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow zwiazanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

22) zwarte] zabudowie S$rddmiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg Srédmiejska
w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych budownictwa, realizowana w formie
budynkéw frontowych lokalizowanych w wyznaczonych obowiazujacych liniach
zabudowy w peilnej szerokosci frontowej dziatki oraz pozostatych budynkéw
lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia, tworzacych w obrgbie
dziatki cato§¢ kompozycyjno-przestrzenna z uksztattowana w jej wngtrzu niezabudowana
przestrzenia stuzaca interakcjom spolecznym;

23) czesci frontowej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ dziatki o glebokosci 15,0 m
przylegajaca bezposrednio do wyznaczonego w planie terenu drogi publicznej,
publicznego ciagu pieszo-jezdnego lub publicznego ciagu pieszego;

24) obiekcie lub urzadzeniu rekreacji codziennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
placow zabaw dla dzieci oraz urzadzenia sportowe;

25) Sciezce rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielna drogg rowerowa niezalezna od
przebiegu drogi lub prowadzona w pasie drogowym, wyodrebniona w sposéb fizyczny od
ruchu pieszego i1 kotowego;
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26) pasie dla ruchu rowerowego - nalezy przez to rozumie¢ droge rowerowa wyznaczona
na jezdni za pomoca oznakowania poziomego 1 pionowego;

27) ruchu rowerowym w jezdni - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ wspdlnego
uzytkowania przez ruch samochodowy 1rowerowy jezdni ulic specjalnie do tego
przystosowanych przy pomocy srodkoéw technicznych i odpowiedniej organizacji ruchu;

28) szerokosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ widoczna od strony
frontu dziatki elewacj¢ budynku lub jego czgsci, wyodrgbnionej jako osobna bryta
z whasnym dachem;

29) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym taczna
powierzchnia otwordw 1 przeswitow na powierzchni jednego przgsta wraz z cokotem
zachowuje warto$ci minimalne okreslone w ustaleniach planu;

30) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty, systemy,
urzadzenia, instalacje i sieci sluzace: do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej,
energii cieplnej, zaopatrzeniu ludno$ci w wodg, gromadzeniu 1 odprowadzaniu $ciekow,
tacznosci publiczne;;

31) Systemu Informacji Miejskiego lub SIM — nalezy przez to rozumie¢ wprowadzony
na terenie miasta .odzi system informacji i oznakowan;

32) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie
i przy wykorzystaniu nosnika reklamowego informacj¢ o przedsigbiorstwach, towarach
1 ustugach zlokalizowanych i1 do nabycia poza nieruchomoscia, na ktorej jest umieszczona;

33) nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej
formie, ze stala lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna wigksza niz 0,06 m?-—
nieo$wietlona, o$wietlong lub podswietlona, przeznaczone do eksponowania reklamy lub
szyldu, niebedace znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach isygnatach drogowych,
elementem SIM lub pojazdem samobieznym;

34) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsigbiorcg dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy —
nazwe firmy lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku
osoby fizycznej — imig inazwisko przedsigbiorcy oraz nazweg, pod ktéora wykonuje
dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci
gospodarczej;

35) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryna lub wejsciem do lokalu lub miejsca prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej,
zawierajacego  grafike informacyjno-reklamowa, okre§lajaca nazwe¢ i charakter
prowadzonej dziatalnosci;

36) reklamie remontowo-budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamy umieszczany
na obiekcie w trakcie prowadzenia przy nim robot budowlanych;

37) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku lub jego
naroznik zaakcentowany w formie wypigtrzonego wykusza, wiezy, czy elementow
geometrycznych, m.in. rotundy, walca badz prostopadtoscianu;

38) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgsé,
ktéry koncentruje uwage obserwatora, w szczeg6lnosci w obszarze okreslonym w planie,
ze wzgledu na swoja wysokos$¢ 1 wyrdzniajaca si¢ forme architektoniczna, w tym wieza
lub komin fabryczny;
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39) stanie pierwotnym — nalezy przez to rozumie¢, potwierdzone wynikami badan
konserwatorskich: forme¢ 1 wystrdj, rodzaj materiatu 1 ksztatt poszczegdlnych elementow,
w tym okien, drzwi, wrét i detali architektonicznych na elewacjach jaki posiadal obiekt
budowlany w chwili ukonczenia jego budowy;

40) pierwotnej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ potwierdzone wynikami badan
konserwatorskich barwy: zewnetrznych tynkéw, okien, $lusarki oraz drzwi zewngtrznych
lub materiatéw uzytych do budowy $cian zewngtrznych, a w tym kolorystyki ich spoin,
jakie posiadat obiekt budowlany w chwili ukonczenia jego budowy;

41) zaleceniach konserwatorskich — nalezy przez to rozumie¢ okres§lenie w formie pisemnej
przez wlasciwe shuzby ochrony zabytkéw sposobu korzystania z zabytku, jego
zabezpieczenia, wykonania prac  restauratorskich, konserwatorskich, zakresu
dopuszczalnych zmian 1 warunkow ich wprowadzenia w zabytku;

42) strefie ochrony archeologicznej — nalezy przez to rozumie¢ strefe¢ ochrony
konserwatorskiej obejmujaca obszary znanych oraz nieodkrytych stanowisk
archeologicznych;

43) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacy na obserwacji wszelkich prac ziemnych i analizie okrywanych nawarstwien
w wykopach budowlanych w odniesieniu do obszaré6w inwestycji, na ktoérych nie zostaly
dotad zlokalizowane stanowiska archeologiczne, ale istnieje uzasadnione podejrzenie,
ze moga si¢ tam znajdowac;

44) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Lodz wykonujace zadania publiczne
o charakterze gminnym i powiatowym;

45) porze dziennej - nalezy przez to rozumie¢ okres w ciagu dnia pomig¢dzy godzinami: 6:00
122:00;

46) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System)
- system opisu barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A.
w Sztokholmie, publikowany w formie wzornikdw koloréw, umozliwiajacy opisanie
koloréw przez nadanie im jednoznacznych notacji okres§lajacych procentowa zawarto$é
kolorow procentowych (zottego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru biatego
i czarnego oraz chromatyczno$ci koloru. W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie
cyfry $wiadcza o procentowej domieszce czerni, za§ dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci.

2. Pojgcia 1okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy pierzejowej zwarte;j;

Id: 6D01BB5D-64C0-4E0D-BBF6-152E67F6F816. Podpisany Strona 5



6) przeznaczenie terenow;

7) lokalizacja ustug w parterach budynkow;

8) strefy wydzielone w granicach terenu publicznego placu:
a) granice strefy zieleni parkowej,
b) granice strefy forum miejskiego,
¢) granice strefy lokalizacji ustug kultu religijnego;

9) obszar przestrzeni publiczne;j;

10) strefy zieleni;

11) lokalizacja sztucznego cieku lub fontanny;

12) strefa lokalizacji zabudowy;

13) strefa lokalizacji zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy;

14) strefa parkowania;

15) strefa komunikacji wewngtrznej;

16) strefa lokalizacji infrastruktury technicznej;

17) przejazdy bramowe w granicach strefy lokalizacji infrastruktury technicznej;
18) ciagi pieszo-jezdne;

19) pasaze piesze;

20) zbiornik wodny do odtworzenia;

21) strefy ochrony konserwatorskiej zatozen fabrycznych;

22) strefa ochrony parku;

23) strefa ochrony archeologicznej;

24) obiekty zabytkowe objgte ochrong ustaleniami planu;

25) uznane obiekty architektury XX wieku;

26) obiekty do odtworzenia kubaturowego;

27) elewacje historyczne — do ochrony 1 ekspozycji;

28) historyczne dominanty - do ochrony i ekspozycji;

29) historyczny akcent przestrzenny — do ochrony i ekspozycji;
30) akcent architektoniczny;

31) dominanta widokowa.

2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi
na podstawie przepisow odrebnych:

1) granice historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow;
2) granice parku wpisanego do rejestru zabytkdw;
3) granice zespotdéw fabrycznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
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§ 5. 1. Na obszarze planu plan wyznacza tereny, bgdace przedmiotem przepiséw
ogolnych 1 szczegdbtowych, o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MWU;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
3) tereny zabudowy ustug o§wiaty, oznaczone symbolem UQO;
4) tereny zabudowy ustug handlu, oznaczone symbolem UH;
5) tereny zabudowy ustugowej 1 parkingéw, oznaczone symbolem U/KG ;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
7) tereny zieleni urzadzonej 1 uslug, oznaczone symbolem ZPU;
8) teren publicznego placu, oznaczony symbolem KPP;
9) tereny drég publicznych:
a) ulic zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,
b) ulic zbiorczych z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolem KDZ+T,
¢) ulic lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
d) ulic lokalnych z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolem KDL+T,
e) ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;
10) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPX;
11) tereny publicznych ciagdéw pieszych, oznaczone symbolem KP.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania wyznacza si¢ na rysunku planu.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych
przypadkach, okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne 1 warunki jego dopuszczenia
w rozdziale 3.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy
i zagospodarowania  niezgodnego  zustalonym  przeznaczeniem 1 przeznaczeniem
dopuszczalnym.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy,
dopuszczenia  1ograniczenia ~ w zagospodarowaniu  zgodnie  zustaleniami  dla
poszczegolnych terenow zawartych w ustaleniach szczegoétowych obejmujace m.in.:

a) przeznaczenie terenow,

b) linie zabudowy: obowiazujace linie zabudowy, obowiazujace linie zabudowy
pierzejowej zwartej, nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) gabaryty obiektoéw,
d) lokalizacje akcentdéw architektonicznych oraz dominant widokowych;
2) uksztaltowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okre§lonymi dla
poszczegolnych terenow,
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b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegdtowych
dla terenow drog publicznych, publicznych ciagéw pieszo — jezdnych, publicznych
ciagdéw pieszych;

3) rewaloryzacji 1 zagospodarowania zgodnie zwymogami zawartymi w ustaleniach
szczegOtowych wymagaja wszystkie tereny w granicach obszaru;

4) kolorystyke obiektow:

a) zabytkowych — zgodnie z ustaleniami w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;,

b) pozostatych:

- dachy — odcienie szaro$ci lub naturalne kolory metali, z ktérych wykonane jest
pokrycie,

- elewacje — kolory pastelowe. Na powierzchniach tynkowanych iwykonanych
z betonu barwionego obowiazuje stosowanie kolorow wg systemu NCS w odcieniach
z0lci, czerwieni lub zieleni posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy,

- stosowana kolorystyka elewacji musi zapewnia¢ spojno$¢ estetyczna calemu
budynkowi lub zespotowi budynkéw w granicach dzialki poprzez zastosowanie
jednej barwy dla $cian, pozostalych barw dla detalu architektonicznego, stolarki lub
slusarki;

5) wykonczenie elewacji:

a) zabytkowych — zgodnie z ustaleniami w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;,

b) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materialdw wykonczeniowych na elewacjach,

c) zakaz stosowania jako materiatéw wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding,
ptytek ceramicznych, elementoéw winylowych, blach i szkta refleksyjnego,

d) dachy — dachowka ceramiczna, blacha w arkuszach lub pokrycia bitumiczne,

e) stosowany rodzaj materialow wykonczeniowych musi zapewnia¢ spdjnos$¢ estetyczna
catemu budynkowi lub zespolowi budynkow w granicach dziatki;

6) warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:

a) szczegolowe warunki wydzielania nowych dzialek budowlanych ustala si¢ zgodnie
z wymogami zawartymi w § 13 pkt 3,

b) dla kazdej z dzialek powstatej w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ dostgp do drogi
publicznej - bezposredni lub poprzez wydzielona droge wewngtrzna, spetniajaca
wymagania:

- szeroko$¢ — zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,
- parametry wydzielanych drég wewngtrznych musza umozliwiaé realizacje w ich
pasie drog pozarowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

c¢) dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatki, ktérej szeroko$¢ frontu jest mniejsza niz ustalona dla
terenu minimalna szeroko$¢ dzialek powstatych w wyniku podziatu. Wydzielenie
nie moze powodowac zmniejszenia szerokosci istniejacego frontu dziatki,
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d) podzialy dzialek dokonywane w celu dodzielenia wydzielonej dziatki do dziatki
sasiedniej oraz wydzielanie dziatek zwiazane z budowa lub poszerzeniami drég oraz
lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej winny by¢ dokonywane stosownie do
potrzeb, niezaleznie od ustalonych dla terenu warunkéw wydzielania dziatek
budowlanych  oraz  wskaznikow  dotyczacych  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu,

e) przy podziale dziatek, przez teren ktérych zaprojektowano przebiegi drog, dopuszcza
si¢ dokonanie podziatu bez wydzielania terenu przewidzianego pod budowe drogi, pod
warunkiem, iz parametry nowo wydzielanych dzialek beda gwarantowaty zachowanie
ustalonych dla terenu warunkéw wydzielania dzialek budowlanych oraz wskaznikéw
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, po poOzniejszym wydzieleniu
terenu przewidzianego pod budowg drogi,

f) dopuszcza si¢ dokonanie podzialu, w celu wydzielenia dziatki gruntu niespetniajacej
wymagan dla dziatki budowlanej, przeznaczonej na powigkszenie innej dziatki, o takim
samym przeznaczeniu ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, w celu poprawy warunkow jej zagospodarowania lub umozliwienia jej
zagospodarowania w sposob zgodny z ustaleniami planu,

g) obowiazek zachowania historycznych podziatow parcelacyjnych, oznaczonych na
rysunku planu jako istniejace historyczne podziaty parcelacyjne do zachowania.
Oznaczone istniejace historyczne podzialy parcelacyjne do zachowania odpowiadaja
granicom dziatek zlokalizowanych w liniach historycznych podziatéw parcelacyjnych,

h) obowiazek odtworzenia historycznych podziatow parcelacyjnych, oznaczonych na
rysunku planu jako historyczne podzialy parcelacyjne do odtworzenia. Oznaczone
historyczne podzialy parcelacyjne do odtworzenia odpowiadaja liniom historycznych
podziatow parcelacyjnych, ktore w dniu uchwalenia planu nie stanowia granic dziatek.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
Sig:
1) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
w szczegOlnosci  stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,

okreslonych w przepisach odregbnych. Zakaz nie dotyczy przedsigwzi¢¢ z zakresu
komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodtem
ucigzliwosci przekraczajacych warto$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych, wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleb i waod,

4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowiazek urzadzenia na terenie dziatki miejsca do segregacji i gromadzenia odpadoéw
w pojemnikach do tego przystosowanych,

b) wywoz 1 zagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okres§lonymi w uchwale Rady
Miejskiej w Lodzi dotyczacej utrzymania czystosci 1 porzadku w Miescie,

¢) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) kwalifikuje si¢ tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku do
odpowiedniego rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej iuslug, oznaczone symbolem MWU, teren zabudowy
uslug o$wiaty, oznaczony symbolem UO, teren zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem 3U, teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 6ZP w granicach strefy
lokalizacji zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy,
teren zieleni urzadzonej iushug, oznaczony symbolem 2ZPU - jako tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow. Pozostalych terenéw nie kwalifikuje
si¢ - nie podlegaja ochronie akustycznej;

6) zastosowanie dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej, o ktorych mowa
w pkt 5 rozwiazah technologicznych, organizacyjnych i technicznych innych niz ekrany
akustyczne, prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu
co najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystapienia przekroczen dopuszczalnych
poziomow ustalonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

7) ochrong pomnikéw przyrody, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony przyrody:

a) debu szyputkowego w Parku im. Legiondw, oznaczonego na rysunku planu nr 2,

b) buku pospolitego odmiana Purperea w Parku im. Legionéw, oznaczonego na rysunku
planunr 1,

¢) debu szyputkowego w Parku im. Legiondw, oznaczonego na rysunku planu nr 3,
d) dgbu szyputkowego w Parku im. Legionéw, oznaczonego na rysunku planu nr 4,
e) dgbu czerwonego w Parku im. Legionow, oznaczonego na rysunku planu nr 6,

f) dgbu czerwonego w Parku im. Legiondéw, oznaczonego na rysunku planu nr 7,

g) debu szyputkowego przy ul. Doroty, oznaczonego na rysunku planu nr 5

—w obrgbie korony pomnikow przyrody zabrania si¢ wprowadzania zmian
zagospodarowania terenu mogacych mie¢ wplyw na ich wegetacjg, w szczegdlnosci
ograniczenia napowietrzania gleby, a sposoéb prowadzenia robot ziemnych nie moze
powodowac uszkodzenia bryly korzeniowej;

8) wycink¢ drzew dopuszcza si¢ wylacznie w zwiazku z lokalizacja budynkow, inwestycji
celu publicznego oraz w celu eliminacji zagrozen bezpieczenstwa osob lub mienia oraz
jesli wskazuje na to ich stan zdrowotny, po uzyskaniu zgody wiasciwego organu
administracji publicznej, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
przyrody;

9) ochrong $rodowiska gruntowo-wodnego poprzez:
a) w zakresie gospodarowania $ciekami komunalnymi:

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod
powierzchniowych i do ziemi,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej
zlokalizowanej w istniejacych ulicach,

-w nowoprojektowanych ulicach wyposazonych w rozdzielcza sie¢ kanalizacyjna
ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ odprowadzanie do kanalizacji ogdlnosptawnej iich oczyszczanie
w oczyszczalni §ciekow,
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b) obowiazek  podczyszczenia ~wod  opadowych iroztopowych  zpowierzchni
zanieczyszczonych terenow przemystowych, handlowych, ustugowych 1 sktadowych,
baz transportowych oraz drog i parkingdéw, przed odprowadzeniem do kanalizacji lub do
wod powierzchniowych 1 ziemi, zgodnie z wymogami przepisOw odregbnych,

c¢) zachowanie naturalnego kierunku sptywu wod powierzchniowych;

10) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywnosci wykorzystania terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegolowych;

11) w przypadku realizowania nowych kottowni lokalnych wymaga si¢ stosowania
technologii  ipaliw  ekologicznych o najnizszych  wskaZznikach  emisyjnych,
zapewniajacych dotrzymanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala si¢ wymogi w zakresie ochrony:

1) obiektow 1 obszarow wpisanych do rejestru zabytkow;
2) obiektéw 1 obszaréw wpisanych do ewidencji zabytkow;
3) obiektow 1 obszarow zabytkowych objetych ochrona na mocy ustalen planu;
4) archeologicznego dziedzictwa kulturowego;
5) dobr kultury wspolczesne;.
2. Obiekty 1 obszary, o ktorych mowa w ust. 1, oznacza si¢ na rysunku planu.
3. Plan wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu:
1) ochrony konserwatorskiej zalozen fabrycznych:
a) zespotu Fabryki Wyrobow Bawelnianych W. Stolarowa,
b) zespotu Fabryki E. Leonhardta;
2) strefg ochrony parku — Parku im. Legionow;
3) strefg ochrony archeologiczne;.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zalozenia fabrycznego zespotu Fabryki
Wyrobow Bawetnianych W. Stolarowa ustala sig:

1) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzglgdami wynikajacymi z prowadzonej
dzialalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie winny
zmierza¢ do zachowania i wyeksponowania gtéwnych elementow zabytkowych;

2) zachowanie historycznych cech rozplanowania zatozenia fabrycznego;

3) obowiazek utrzymania istniejacej substancji zabytkowej we wlasciwym stanie poprzez
prowadzenie dziatan ochronnych zabezpieczajacych ja przed zniszczeniem, uszkodzeniem
1 dewastacja, dotyczy to takze zabytkowych wnetrz i ich wyposazenia;

4) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu stref komunikacji wewngtrznej wolnych od
zabudowy, urzadzonych jako ogolnodostgpna przestrzen publiczna. Obowiazuje:

a) urzadzenie nawierzchni  w sposéb  umozliwiajacy  poruszanie si¢  osobom
niepelnosprawnym, w kolorze szarym, z zastosowaniem na minimum 25% powierzchni
utwardzonych kostki granitowej,

b) stosowania opraw oswietleniowych o formie wspotczesnej nawiazujacej do form latarni
XIX-wiecznych, w kolorze czarnym z kloszami przezroczystymi lub biatymi;
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5) dziatania przy budynkach zabytkowych, zgodnie zustaleniami dla poszczegolnych
obiektow;

6) zakaz realizacji nowych budynkoéw niezwiazanych bezposrednio z odtworzeniem lub
rozbudowa budynkéw zabytkowych;

7) obowiazek odtworzenia, oznaczonego na rysunku planu, zbiornika wodnego;

8) obowiazek zagospodarowania terenu, w granicach oznaczonych na rysunku planu stref
zieleni, jako terenu zieleni parkowej. Dopuszcza si¢ w granicach strefy zieleni, w ktorej
nie ustalono obowiazku odtworzenia zbiornika wodnego, lokalizacj¢ miejsc postojowych
z zachowaniem parkowego charakteru strefy;

9) urzadzenie terenu zieleni urzadzonej i ustug, oznaczonego symbolem 1ZPU, jako terenu
o charakterze parkowym stanowiacego czg§¢ zatozenia fabrycznego z zabudowa o formie
1 skali odpowiadajacej skali zabudowy w granicach zalozenia;

10) forma oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy na terenach w granicach strefy, zgodnie
z ustaleniami dla tych terenéw zawartych w ustaleniach szczegdtowych.

5. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia fabrycznego zespotu Fabryki
E. Leonhardta ustala si¢:

1) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzglegdami wynikajacymi z prowadzonej
dziatalno$ci inwestycyjnej, gospodarczej 1ustugowej. Dziatania konserwatorskie winny
zmierza¢ do zachowania i wyeksponowania gtéwnych elementow zabytkowych;

2) zachowanie historycznych cech rozplanowania zalozenia fabrycznego;

3) obowiazek utrzymania istniejacej substancji zabytkowej we wlasciwym stanie poprzez
prowadzenie dziatan ochronnych zabezpieczajacych ja przed zniszczeniem, uszkodzeniem
1 dewastacja, dotyczy to takze zabytkowych wngtrz 1 ich wyposazenia;

4) dzialania przy budynkach zabytkowych, zgodnie zustaleniami dla poszczegdlnych
obiektow;

5) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu stref komunikacji wewngtrznej wolnych od
zabudowy, urzadzonych jako ogolnodostgpna przestrzen publiczna. Obowiazuje:

a) urzadzenie nawierzchni  w sposéb  umozliwiajacy  poruszanie si¢  osobom
niepetnosprawnym, w kolorze szarym, z zastosowaniem na minimum 25% powierzchni
utwardzonych kostki granitowej,

b) stosowania opraw o$wietleniowych o formie wspotczesnej nawiazujacej do form latarni
XIX-wiecznych, w kolorze czarnym z kloszami przezroczystymi lub biatymi;

6) forma oraz wskazniki ksztattowania zabudowy na terenach w granicach strefy, zgodnie
z ustaleniami dla tych terenéw zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

7) zachowanie i rozw0j funkcji zieleni w granicach strefy poprzez:

a) ksztalttowanie zagospodarowania zgodnie =z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegdtowych dla terenéw oznaczonych symbolami: 6ZP, 7ZP i 2ZPU,

b) pielegnacje 1 konserwacje istniejacej zieleni.
6. W granicach strefy ochrony parku - Parku im. Legionow ustala sig:

1) zagospodarowanie terenow w granicach strefy zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym
w planie;
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2) obowiazek zachowania kompozycji przestrzennej zalozenia parkowego ijej kontynuacjg
na terenach zieleni urzadzonej w granicach strefy;

3) zachowanie rozplanowania w granicach dawnych ogrodéw przyfabrycznych, w granicach
terenu oznaczonego symbolem 7ZP, zrozwojem zagospodarowania o charakterze
parkowym;

4) mozliwos¢ ogrodzenia strefy - ogrodzenie azurowe w formie przgsel metalowych
wspartych na shupach zcegly licowej z podmuréwka o wysokosci do 0,5 m cm od
poziomu gruntu, powierzchnia przeswitow 80% powierzchni ogrodzenia. W przypadku
realizacji ogrodzenia wzdluz terenu ulicy lokalnej ztorowiskiem tramwajowym
(ul. Pabianickiej), oznaczonego symbolem 2KDL 2/2+T oraz wzdluz terenu ulicy
zbiorczej (ul. Bednarskiej), oznaczonego symbolem 2KDZ 1/2, ogrodzenie nalezy
odsuna¢ od granicy dzialki na odlegtos¢ umozliwiajaca urzadzenie na nieogrodzonych
fragmentach terenu chodnikow oraz $ciezek rowerowych;

5) zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz strefy, za wyjatkiem wygrodzenia terendw zwiazanych
ze stalym przebywaniem dzieci i mlodziezy, placow zabaw — ogrodzenia o wysokosci do
1,5 m, azurowe, powierzchnia przeswitow 80% powierzchni ogrodzenia.

7. W zakresie ochrony archeologicznej ustala sig:

1) w granicach strefy ochrony archeologicznej - obowiazek przeprowadzenia nadzorow
archeologicznych zwiazanych ze zmiana sposobu zagospodarowania terenu, tam gdzie
prowadzone begda roboty ziemne. Na prowadzenie nadzoru archeologicznego nalezy
uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, nie pozniej niz 21 dni
przed rozpoczgciem  inwestycji. W sytuacji  ujawnienia  w trakcie  nadzoru
archeologicznego zabytkow, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania interwencyjne;

2) w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem - obowiazek zabezpieczenia tego przedmiotu i postgpowanie zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

8. Obiekty 1obszary wpisane do rejestru zabytkow, objgte ochrona na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow:

1) historyczny uklad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej na odcinku od al. Pitsudskiego/al.
Mickiewicza do ul. Pabianickiej - nr rejestru zabytkow A/98, oznaczony na rysunku planu
granicami, gdzie ochronie podlega:

a) historyczny uktad komunikacyjny, ktory tworzy w obszarze planu ul. Piotrkowska oraz
przylegajacy do niej Plac Niepodlegto$ci (dawny Plac Leonhardta) - w zakresie
przebiegu ulic, wielko$ci oraz rozplanowania placow,

b) historyczna zabudowa obejmujaca zabytkowe obiekty i zespoty budowlane, wpisane
indywidualnie do rejestru zabytkdw nieruchomych oraz figurujace w wojewodzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkow, w zakresie usytuowania, gabarytow i uksztaltowania
bryty, wysokosci, kompozycji i wystroju elewacji oraz kolorystyki, ksztattu dachow,
stolarki/$lusarki okiennej i drzwiowej, rodzaju materiatu budowlanego,

¢) historyczne nawierzchnie ulic iplacoéw, atakze historyczne nawierzchnie w obrebie
poszczeg6lnych nieruchomosci,

d) historyczne formy zaprojektowanej zieleni, tj. historyczne zalozenia ogrodowe,
zielence, skwery, a takze pojedyncze okazy starodrzewu,

e) historyczne podziaty parcelacyjne oraz ich relikty,
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f) zabytkowe obiekty matej architektury oraz infrastruktury technicznej m.in.: ogrodzenia
1 bramy wjazdowe, odboje bramowe, pomniki, stupy ogloszeniowe, latarnie,

g) wartosci widokowe historycznego zespotu urbanistycznego oraz jego poszczegodlnych
sktadnikow, w kontekscie harmonijnego wkomponowania w zabytkowa tkanke
elementow niezabytkowych, takich jak: obiekty architektury i budownictwa, obiekty
matej architektury 1iinfrastruktury technicznej, nosniki reklamy 1 urzadzenia
teletechniczne, formy projektowanej zieleni, nawierzchnie - pod wzglgdem ich
lokalizacji, formy, gabarytow 1 wysokosci, materiatu wykonania 1 kolorystyki;

2) Park fabrykancki im. Legiondw - nr rejestru zabytkow: A/329, oznaczony na rysunku planu
granicami, gdzie ochronie podlega park zjego wszystkimi elementami kompozycji
przestrzennej: zielenia parkowa, uktadem alejek, willami fabrykanckimi.

9. Dla obiektéw 1 obszaréow wpisanych do rejestru zabytkow ustala sig:

1) obowiazek uzgodnienia z wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkow wszelkich dziatan
inwestycyjnych, badan, prac konserwatorskich, restauratorskich oraz robot budowlanych
w zakresie dotyczacym przedmiotu ochrony oraz mogacym mie¢ na niego wptyw;

2) wszelkie inwestycje przy obiektach iobszarach wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy
prowadzi¢ w oparciu o zalecenia konserwatorskie wydane przez wiasciwe stuzby ochrony
zabytkow.

10. Obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary oznaczone na rysunku
planu symbolem i kolejnym numerem porzadkowym:

1) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) zespol budynkow dawnej Fabryki Wyrobow Bawelnianych W. Stolarowa z konca
XIX wieku, ul. Rzgowska 26/28:

-nr 1.1 — budynek dawnej prz¢dzalni z wiezami wodnymi,

- nr 1.2 — budynek dawnej wilkowni,

- nr 1.3 — budynek dawnej kottowni i apretury,

- nr 1.4 — budynek dawnej maszynowni,

- nr 1.5 — budynek dawnej farbiarni,

- nr 1.6 — budynek mieszkalny z oficynami,

- nr 1.7 — budynek dawnych sktadéw towarow gotowych, stajni i kantoru,
- nr 1.8 — budynek zespotu budynkow tkalni,

- nr 1.9 — budynek dawnej maszynowni,

- nr 1.10 — budynek dawnej kotlowni,

-nr 1.11 — budynek dawnej stolarni, $lusarni i sktadow,

- nr 1.12 — budynek dawnego sktadu towaréw gotowych, maszynowni i biur tkalni,
- nr 1.13 — budynek dawnego sktadu przedzy, strozéwki i stotéwki,

- nr 1.14 — $ciana zewngtrzna budynku dawnej szkoty,

-nr 1.15 — brama wej$ciowa z fragmentem ogrodzenia,

- nr 1.16 — budynek dawnych biur przy tkalni,
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b) Zespot Fabryczny Towarzystwa Akcyjnego Manufaktur Wetnianych Leonhardt,
Woelker, Girbardt z konca XIX wieku, ul. Rzgowska 9a, 17a:

- nr 2.1 — budynek dawnej przedzalni, tkalni, kantoru i1 sktadu,
- nr 2.2 — budynek dawnej farbiarni 1 kottowni z kominem,

- nr 2.3 — budynek dawnego sktadu welny,

- nr 2.4 — budynek dawnej przedzalni szedowej,

- nr 2.5 — budynek dawnej przedzalni i magazynu,

- nr 2.6 — budynek dawnej §lusarni i stolarni,

- nr 2.7 — budynek dawnej przgdzalni szedowe;,

c)nr 3— Willa 1d. Towarzystwa Akcyjnego Sukienniczej Manufaktury Leonhardt-
Woelker- Girbardt z lat 1907-1909, ul. Bednarska 15,

d)nr 4— Willa II d. Towarzystwa Akcyjnego Sukienniczej Manufaktury Leonhardt-
Woelker- Girbardt z 1907 r. ul. Bednarska 15a,

e) nr 5 — dom z przetomu XIX/XX wieku, ul. Bednarska 23a,

f) nr 6 — zespot willowy Ernesta Leonhardta z 1890 r., ul. Pabianicka 2,
g) nr 7 — hala targowa przy ul. Piotrkowskiej 317/319,

h) nr 8 — ul. Piotrkowska 290,

1) nr 9 —ul. Piotrkowska 292,

j) nr 10 —ul. Piotrkowska 294,

k) nr 11 —ul. Sieradzka 3,

1) nr 12 —rég ul. Sieradzkiej 1/ul.Rzgowskiej 5,

m) nr 13 —ul. Rzgowska 3,

n) nr 14 — dom z poczatku XX wieku, ul. Rzgowska 10,

o) nr 15 — dom mieszkalny z lat 1912-1914, ul. Rzgowska 12,

p) nr 16 —kamienica z 1910 r., ul. Rzgowska 33, stary nr 12,

q) nr 17 — kamienica z 1910 r., ul. Rzgowska 37,

r) nr 18 — dom mieszkalny, Plac Reymonta 6 (obecnie czg$¢ nieruchomosci 5/6),
s) nr 19— kamienica z 1880 r. ul. Przybyszewskiego 9,

t) nr 20 — kamienica z 1880 r. ul. Przybyszewskiego 25,

u) nr 21 — dom mieszkalny z 1880 r., ul. Zarzewska 1,

v) nr 22 — kamienica z konca XIX wieku, ul. Zarzewska 2,

w) nr 23 — kamienica z konca XIX wieku, ul. Zarzewska 5,

x) nr 24 — kamienica z konca XIX wieku, ul. Zarzewska 8§,

y) nr 25— kamienica z konca XIX wieku, ul. Zarzewska 35/ul.Suwalska 8,

z) nr 26 — kamienica z konca XIX wieku, ul. Krucza 19;
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2) nr 27 - uznany obiekt urbanistyki i architektury XX wieku - obiekt Domu Handlowego
,Motozbyt”, ul. P. Skargi 12 bgdacy dobrem kultury wspoiczesne;;

3) obiekty zabytkowe, niebgdace obiektami wpisanymi do ewidencji zabytkow:

a) nr 28 — zespot budynkow mieszkalnych przy ul. Doroty 6 1 8, stanowiacy historycznie
czes$¢ zatozenia fabryczno-parkowego Leonhardta, Wolkera 1 Girbardta,

b) nr 29 — dawny dom robotniczy przy ul. Rzgowskiej 22/24, stanowiacy historycznie
czes$¢ zespotu fabrycznego W. Stolarowa,

c¢) nr 30 — budynek mieszkalny przy ul. Szarej 12a,

d)nr 31— fragment ogrodzenia Zespolu Fabrycznego Towarzystwa Akcyjnego
Manufaktur Welnianych Leonhardt, Woelker, Girbardt zkonca XIX wieku,
ul. Rzgowska 9a,

e)nr 32 — balustrada przyczétku przepustu na rzece Dabrowce z konca XIX wieku,
ul. Wolczanska 258a.

11. Ustalenia og6lne dla obiektow zabytkowych objetych ochrong ustaleniami planu:
1) obowiazuje:

a) zachowanie zabytkow z obowiazkiem prowadzenia dziatah zapobiegajacych niszczeniu
zabytkow — prac konserwatorskich i restauratorskich,

b) zachowanie warto$ci zabytkowej w zakresie usytuowania, sposobu ksztaltowania bryty,
kompozycji 1 wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztaltu dachow, stolarki/§lusarki
okiennej 1 drzwiowe] 1 jej podziatdéw, rodzaju materiatu budowlanego,

c) zastosowanie wylacznie pierwotnej kolorystyki elewacji w oparciu o badania
architektoniczne, konserwatorskie lub kwerendg. W przypadku braku mozliwosci jej
rozpoznania obowiazuje wykonanie elewacji w maksimum trzech barwach, z uzyciem
nie wigce] niz trzech materiatdéw elewacyjnych, gdzie jedna barwe stosuje si¢ dla
powierzchni $cian, pozostate dwie barwy dla detalu architektonicznego, stolarki lub
Slusarki,

d) prowadzenie robot budowlanych podporzadkowanych zachowaniu wartosci zabytkowe;j
obiektéw, przywrdceniu ich elementow zniszczonych lub przeksztalconych do stanu
pierwotnego, w szczegdlnosci: elementow konstrukcyjnych, elementow detalu
architektonicznego, materiatéw wykonczeniowych, ksztattu, wielkosci i rozmieszczenia
stolarki 1 $lusarki okiennej oraz otwordéw okiennych i drzwiowych, kolorystyki elewacji,

e) prowadzenie robdt budowlanych, w szczegélnosci dokonywanie ewentualnej
rozbudowy i przebudowy, w oparciu o dokumentacj¢ projektowa:

- okre$lajaca stan zachowania obiektu w obszarze substancji obiektu jaka ma by¢
objeta robotami,

- okre$lajaca pierwotna formeg obiektu, w zakresie mozliwym do udokumentowania
badaniami architektonicznymi, konserwatorskimi lub kwerenda, w obszarze
substancji obiektu jaka ma by¢ objeta robotami, jesli obiekt w jej obszarze zostat
przeksztatcony lub zniszczony,

- uwzgledniajaca w przyjmowanych rozwiazaniach zachowanie wartosci zabytkowej
obiektéw oraz przywrdcenie ich elementdw zniszczonych lub przeksztalconych do
stanu pierwotnego,
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f) prowadzenie dzialan polegajacych na odtworzeniu historycznych obiektow, ich
konstrukcji, historycznych elementow wystroju 1 wyposazenia elewacji 1 innych czesci
obiektow zabytkowych, w oparciu o badania architektoniczne, konserwatorskie lub
kwerende,

g) wszelkie inwestycje przy obiektach wpisanych do wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkdw nalezy prowadzi¢ w oparciu o zalecenia konserwatorskie wydane przez
wlasciwe stuzby ochrony zabytkow;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe irozbudowe obiektow, oile nie ustalono zakazu przebudowy lub
rozbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

b) w przypadku ustalonego zakazu rozbudowy obiektu:

- zmiang wymiaru dachu, w wielkos$ciach wynikajacych Z prac
termomodernizacyjnych oraz przy zmianie materiatu pokrycia dachowego
nienaruszajacych jego ksztattu,

- realizacje¢  obiektow  iurzadzen ulatwiajacych  poruszanie si¢ osobom
niepelnosprawnym,

¢) montaz masztow iurzadzen technicznych wylacznie na dachach budynkéw w sposob
W najmniejszym stopniu wpltywajacym na strukturg obiektu i jej ekspozycje;

3) zakaz:

a) rozbiorki, z wyjatkiem sytuacji, gdy stan techniczny obiektu stanowi zagrozenie dla
bezpieczenstwa 0sob lub mienia i1brak jest mozliwosci technicznych jego remontu.
Przed rozbiorka obowiazuje sporzadzenie dokumentacji konserwatorskiej obiektu,

b) lokalizacji w miejscu rozebranego budynku obiektow niebedacych jego odbudowa
w zakresie posiadanych przez niego wartosci zabytkowych,

c) wykonywania termomodernizacji zewngtrznej elewacji:

- ceglanych,

- frontowych zlokalizowanych od strony drég publicznych,

- niezachowujacej kompozycji elewacji, jej wystroju i struktury,
d) montowania na $cianach zewngtrznych:

- skrzynek przytaczy elektrycznych i telekomunikacyjnych,

- skrzynek przytaczy gazowych, wystajacych poza lico elewacji, wykonanych z innych
materialéw niz stal lub zeliwo oraz w barwie innej niz grafitowa, czarna lub w barwie
$ciany elewacji,

- widocznych na powierzchni elewacji rur i przewodow infrastruktury technicznej,
- anten i1 urzadzen klimatyzatorow,

e) stosowania rolet 1iokiennic. Zakaz nie dotyczy azurowych rolowanych krat
umieszczanych w otworach drzwiowych i okiennych w parterach budynkéw, w kolorze
stolarki/§lusarki okiennej lub naturalnym kolorze metalu, z ktorego sa wykonane,

f) wykanczania elewacji historycznych obiektéw budowlanych z wykorzystaniem ptytek
ceramicznych, elementow winylowych, blach i szkta refleksyjnego,

g) stosowania profili styropianowych do wykanczania elewacji budynkow,
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h) zmiany kata nachylenia potaci dachowych,
1) stosowania stolarki okiennej wykonanej w technologii z PCV.

12. W zakresie szczegdlnych wymogdéw dla obiektow objetych ochrona ustaleniami
planu ustala sig:

1) dla obiektéw w zespole budynkow dawnej Fabryki Wyrobéw Bawelnianych W. Stolarowa
z konca XIX wieku, ul. Rzgowska 26/28:

a) oznaczonego nr 1.1 — budynku dawnej przedzalni z wiezami wodnymi:

- obowigzuje zakaz utrwalania elementow znieksztalcajacych pierwotna bryle
budynku,

- obowiazuje zachowanie historycznej bryly budynku,

- obowiazuje ochrona iwyeksponowanie elewacji historycznych — odtworzenie
pierwotnego wygladu, usunigcie elementéw przestaniajacych,

- obowiazuje zachowanie widocznych elementow konstrukcyjnych: podciagow,
stupow zeliwnych,

b) oznaczonego nr 1.2 — budynku dawnej wilkowni:

- mozliwo$¢ nadbudowy o 1 kondygnacj¢ na czgsci budynku. Nadbudowa nie moze
powodowac przestonigcia elewacji budynku przedzalni,

- obowigzuje zachowanie widocznych elementdw konstrukcyjnych: podciagow,
stupow zeliwnych,

c¢) oznaczonego nr 1.3 — budynku dawnej kottowni 1 apretury - zakaz nadbudowy obiektu,

d) oznaczonego nr 1.4 — budynku dawnej maszynowni - obowiazuje odtworzenie obiektu,
z przywroceniem jego ksztattu i konstrukcji z okresu po rozbudowie przeprowadzonej
ok. 1910 r.,

e) oznaczonego nr 1.5 — budynku dawnej farbiarni - obowiazuje przywrdcenie pierwotnej
bryly, rozbiorka wtornych przybudéwek od strony zachodniej i péinocnej,

f) oznaczonego nr 1.6 — budynku mieszkalnym z oficynami — obowiazuje utrzymanie
historycznej bryty budynku,

g) oznaczonego nr 1.7 — budynku dawnych sktadéw towaréow gotowych, stajni i kantoru -
nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku,

h) oznaczonego nr 1.8 — budynku zespotu budynkéw tkalni:

- obowiazek odtworzenia kubaturowego obiektu zczgSciowym odtworzeniem
konstrukcji obiektu, w szczegolnosci drewnianej konstrukcji dachu szedowego,

- zachowanie widocznej konstrukcji dachu szedowego odtworzonej czgsci obiektu,

- obowiazek zastosowania odmiennej kolorystyki elementéw konstrukcji dachu
szedowego odtwarzanej czgsci obiektu od kolorystyki pozostaltej czgsci obiektu,

- obowiazek zachowania istniejacych stupow zeliwnych,
- obowiazek zastosowania naturalnej kolorystyki uzytych materiatow konstrukcyjnych,

- obowiazek wykonania elewacji podinocnej z cegly licowej iuksztaltowania jako
elewacji frontowe;j,

1) oznaczonego nr 1.9 — budynku dawnej maszynowni:
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- obowiazek odtworzenia historycznych elementow wystroju i wyposazenia elewacji,
- zakaz nadbudowy budynku,
J) oznaczonego nr 1.10 — budynku dawnej kottowni:
- obowiazek odtworzenia historycznych elementow wystroju 1 wyposazenia elewacji,
- zakaz nadbudowy budynku,
k) oznaczonego nr 1.11 — budynku dawnej stolarni, §lusarni i sktadow:
- obowiazek usunigcia zadaszen przylegtych do elewacji wschodniej obiektu,
- odtworzenia historycznych elementdw wystroju i wyposazenia elewacji,
- zakaz nadbudowy budynku,

1) oznaczonego nr 1.12 — budynku dawnego sktadu towarow gotowych, maszynowni i biur
tkalni:

- zakaz nadbudowy budynku,
m) oznaczonego nr 1.13 — budynku dawnego sktadu prze¢dzy, strozowki i stotowki:
- zakaz nadbudowy budynku,
- obowiazek odtworzenia historycznych elementow wystroju i wyposazenia elewacji,

n) oznaczonego nr 1.14 — Sciany zewngtrznej budynku dawnej szkoty. Ochronie podlega
wylacznie $ciana frontowa ipdinocna $ciana szczytowa budynku - nie ustala sig
szczegblnych wymogow,

0) oznaczonego nr 1.15 — bramy wejsciowej z fragmentem ogrodzenia - nie ustala sig
szczegblnych wymogow,

p) oznaczonego nr 1.16 - budynku dawnych biur przy tkalni - obowigzek utrzymania
historycznej bryly budynku;

2) dla obiektéw w Zespole Fabrycznym Towarzystwa Akcyjnego Manufaktur Welianych
Leonhardt, Woelker, Girbardt z konca XIX wieku, ul. Rzgowska 9a, 17a ustala si¢:

a) oznaczonego nr 2.1 — budynku dawnej przedzalni, tkalni, kantoru i sktadu:

- mozliwo$¢ nadbudowy hal o 2 kondygnacje zzachowaniem wiezy wodnej jako
dominanty wysoko$ciowej,

- obowiazuje ochrona i wyeksponowanie elewacji historycznych,

- obowiazuje zachowanie widocznych elementow konstrukcyjnych: podciagow,
stupoéw zeliwnych,

b) oznaczonego nr 2.2 — budynku dawnej farbiarni i kottowni z kominem — obowiazek
zachowania i1 wyeksponowania zachowanych elementéw konstrukcyjnych wewnatrz
obiektu,

c¢) oznaczonego nr 2.3 — budynku dawnego skladu welny — obowiazek zachowania
1 wyeksponowania zachowanych elementow konstrukcyjnych wewnatrz obiektu,

d) oznaczonego nr 2.4 — budynku dawnej prz¢dzalni szedowe;j:
- obowiazek ochrony i wyeksponowania elewacji historycznych,

- rekompozycja elewacji od strony parku — uksztattowanie jako elewacji frontowej,
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- zakaz utrwalania elementéw znieksztalcajacych pierwotna bryte budynku,
przestaniajacych elewacje historyczne,

- obowiazek zachowania i wyeksponowania zachowanych elementow konstrukcyjnych
wewnatrz obiektu,

- zakaz nadbudowy budynku,
- przeprowadzenie ciagu pieszego, w miejscu oznaczonym na rysunku planu,
e) oznaczonego nr 2.5 — budynku dawnej przedzalni i magazynu:

- odtworzenie pierwotnego wygladu elewacji — jej kompozycji, ksztattu otwordéw
okiennych, materialu wykonczeniowego,

- mozliwo$¢ nadbudowy o nie wigcej niz 1 kondygnacje,

f) oznaczonego nr 2.6 — budynku dawnej $lusarni i stolarni - dopuszcza si¢ nadbudowg
o nie wigcej niz 1 kondygnacje,

g) oznaczonego nr 2.7 — budynku dawnej prz¢dzalni szedowe;:
- obowiazek ochrony 1 wyeksponowania elewacji historycznych,
- rekompozycje elewacji od strony parku — uksztattowanie jako elewacji frontowej,

- zakaz utrwalania elementow znieksztalcajacych pierwotna bryle budynku,
przestaniajacych elewacje historyczne,

- obowiazek zachowania 1 wyeksponowania zachowanych elementéw konstrukcyjnych
wewnatrz obiektu,

- zakaz nadbudowy budynku;

3)dla oznaczonej nr 3 — Willi Id. Towarzystwa Akcyjnego Sukienniczej Manufaktury
Leonhardt- Woelker-Girbardt zlat 1907-1909, ul. Bednarska 15— zakaz rozbudowy
budynku;

4) dla oznaczonej nr 4 — Willi II d. Towarzystwa Akcyjnego Sukiennicze; Manufaktury
Leonhardt- Woelker-Girbardt z 1907 r. Bednarska 15a — zakaz rozbudowy budynku;

5)dla oznaczonego nr 5 — domu z przetomu XIX/XX wieku, ul. Bednarska 23a - zakaz
rozbudowy obiektu;

6)dla oznaczonej nr 6— willi wzespole willowym Ernesta Leonhardta z1890r.,
ul. Pabianicka 2 - zakaz rozbudowy budynku;

7) dla oznaczonej nr 7 - hali targowej z 1934 r., ul. Piotrkowskiej 317/319:
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektu,
b) obowiazek zachowania historycznej kompozycji i wystroju fasad,
c) obowiazek zachowania istniejacej drewnianej konstrukcji dachu;

8)dla oznaczonej nr 8 — kamienicy z XIX wieku, ul. Piotrkowska 290 - obowiazek
zachowania historycznej kompozycji i wystroju elewacji frontowe;j;

9)dla oznaczonej nr 9— kamienicy zok. 1920r., ul. Piotrkowska 292 - obowiazek
zachowania historycznej kompozycji i wystroju elewacji frontowe;j;

10) dla oznaczonej nr 10 — kamienicy z ok. 1920 r., ul. Piotrkowska 294:

a) obowiazek zachowania historycznej kompozycji i wystroju elewacji frontowe;j,
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b) obowiazek odtworzenia portfenetrow o pierwotnej iujednoliconej formie w obrgbie
catego obiektu;

11)dla oznaczonej nr 11— kamienicy, ul. Sieradzka 3 — nie ustala si¢ szczegdlnych
Wymogow;
12) dla oznaczonej nr 12 — kamienicy z ok. 1920 r., ul. Sieradzkiej 1/ul.Rzgowskiej 5:

a) mozliwo$¢ wprowadzenia nowych otworow okiennych w miejscu istniejacych blend,
o ksztalcie, wielkosci irodzaju stolarki zgodnej z pozostalymi otworami okiennymi
kondygnacji jedynie w przypadku ich jednoczesnego wykonania na wszystkich
kondygnacjach,

b) obowiazek odtworzenia balkonow w przypadku remontu elewacji frontowe]
(potudniowej) budynku;

13) dla oznaczonej nr 13 — kamienicy, ul. Rzgowskiej 3:
a) obowiazek odtworzenia balkonow,

b) obowiazek odtworzenia pierwotnego ksztattu otwordéw drzwiowych 1 okiennych
w parterze budynku;

14) dla oznaczonego nr 14 — domu z poczatku XX wieku, ul. Rzgowska 10:

a) mozliwo$¢ wprowadzenia nowych otwordw okiennych w miejscu istniejacych blend,
o ksztatcie, wielko$ci 1rodzaju stolarki zgodnej z pozostalymi otworami okiennymi
kondygnacji,

b) w przypadku nadbudowy budynku - obowiazek utrzymania wyniesionej attyki
na narozniku, jako elementu kompozycji elewacji — akcentu przestrzennego;

15) dla oznaczonego nr 15 — domu mieszkalnego z lat 1912-1914, ul. Rzgowska 12:

a) obowiazek odtworzenia pierwotnego ksztaltu otworéw drzwiowych 1 okiennych
elewacji frontowej,

b) w przypadku nadbudowy budynku - obowiazek utrzymania attyki z wiatrowskazem
w srodkowej czgsci elewacji, jako elementu kompozycji elewaci;

16) dla oznaczonej nr 16 — kamienicy z 1910 r., ul. Rzgowska 33 - obowiazek odtworzenia
balkonéw w przypadku remontu elewacji frontowej budynku;

17) dla oznaczonej nr 17 — kamienicy z 1910 r., ul. Rzgowska 37 - nie ustala si¢ szczegdlnych
Wymogow;

18) dla oznaczonego nr 18 budynku przy Placu Reymonta 6:
a) obowiazek zachowania pierwotnej formy obiektu,

b) obowiazek uporzadkowania kompozycji 1 wystroju elewacji frontowej z zachowaniem
pierwotnych cech;

19) dla oznaczonej nr 19 — kamienicy z 1880 r. ul. Przybyszewskiego 9:
a) obowiazek odtworzenia balkonéw w przypadku remontu elewacji frontowej budynku,

b) obowiazek odtworzenia pierwotnego ksztalttu otwordw drzwiowych 1 okiennych
elewacji frontowej,

c) obowiazek likwidacji otworow okiennych w §cianach szczytowych kamienicy,
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d) uksztaltowanie gzymsu zwienczajacego budynek, dostosowanie wystroju V
kondygnacji do wystroju 1 kompozycji elewacji nizszych kondygnacji;

20) dla oznaczonej nr 20 — kamienicy z 1880 r. ul. Przybyszewskiego 25 - nie ustala si¢
szczegolnych wymogow;

21) dla oznaczonego nr 21 — domu mieszkalnego z 1880 r., ul. Zarzewska 1:

a) obowigzek odtworzenia pierwotnego ksztaltu otworéw drzwiowych 1 okiennych
elewacji frontowej,

b) obowiazek likwidacji otworéw okiennych w §cianach szczytowych kamienicy,

c) zachowanie istniejacej zieleni w formie pnaczy wystepujacej na elewacjach od
podworza kamienicy;

22) dla oznaczonej nr 22 — kamienicy z konca XIX wieku, ul. Zarzewska 2 - nie ustala si¢
szczegOlnych wymogow;

23) dla oznaczonej nr 23 — kamienicy z konca XIX wieku, ul. Zarzewska 5 - nie ustala si¢
szczegolnych wymogow;

24) dla oznaczonej nr 24 — kamienicy z konca XIX wieku, ul. Zarzewska 8:
a) obowiagzek odtworzenia pierwotnego wystroju elewacji w parterze,
b) obowiazek odtworzenia balustrad balkonéw 1 pigtra w formie pierwotne;j;

25) dla oznaczonej nr 25 — kamienicy z konca XIX wieku, ul. Zarzewska 35/ul. Suwalska 8 -
nie ustala si¢ szczegdlnych wymogow;

26) dla oznaczonej nr 26 — kamienicy z konca XIX wieku, ul. Krucza 19:
a) obowiazek odtworzenia balkonéw w przypadku remontu elewacji frontowej budynku,
b) obowiazek likwidacji otworéw okiennych w §cianach szczytowych kamienicy,
c¢) zachowanie historycznej kompozycji i wystroju elewacji frontowej;
27) dla oznaczonego nr 27 - obiektu Domu Handlowego ,,Motozbyt”, ul. P. Skargi 12:
a) obowiazek zachowania konstrukcji obiektu,
b) obowiazek zachowania pierwotnej bryty i kompozycji elewacji,
c) dopuszcza si¢ rozbudowg — budowg tacznika na kondygnacjach powyzej parteru;
28) dla oznaczonego nr 28 — zespotu budynkow mieszkalnych przy ul. Doroty 6 1 8:

a) obowiazek usunigcia elementow znieksztatcajacych pierwotna bryle ikompozycje
elewacji lub dostosowanie ich formy do historycznych cech obiektu,

b) zakaz nadbudowy budynkow;

29) dla oznaczonego nr 29 — dawnego domu robotniczego przy ul. Rzgowskiej 22/24:
a) zakaz nadbudowy budynku,
b) zakaz utrwalania przybudowek znieksztalcajacych pierwotna bryte budynku;

30) dla oznaczonego nr 30 — budynku mieszkalnego przy ul. Szarej 12a — zakaz utrwalania
dobuddéwek znieksztatcajacych pierwotna bryle budynku;

31) dla oznaczonego nr 31— fragmentu ogrodzenia Zespolu Fabrycznego Towarzystwa
Akcyjnego Manufaktur Welianych Leonhardt, Woelker, Girbardt z konca XIX wieku,
ul. Rzgowska 9a:
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a) obowiazek zachowania lub odtworzenia w pierwotnej formie,
b) mozliwo$¢ wykonywania otworow w przgstach przy zachowaniu kompozycji muru;

32) dla oznaczonej nr 32 — balustrady przepustu na rzece Dabrowce z konca XIX wieku,
ul. Wolczanska 258a — obowiazek zachowania, w przypadku kolizji z przebudowa
ul. Bednarskiej obowiazek przeniesienia lub odtworzenia w pierwotnej formie
z obowiazkiem lokalizacji na przebiegu kanatu rzeki Dabrowki.

§ 9. 1. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) obszar przestrzeni publicznej, Placu Niepodleglo$ci, oznaczony na rysunku planu. Granice
obszaru przestrzeni publicznej wyznaczaja linie taczace kolejno punkty oznaczone na
rysunku planu kolejnymi literami: A,B,C,D,A;

2) tereny publiczne, wyznaczone na rysunku planu: tereny drdég publicznych, teren
publicznego placu, tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych, tereny publicznych
ciagow pieszych oraz tereny zieleni urzadzone;.

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sig:

1) utrzymanie funkcji placu miejskiego z zabudowa pierzei o skali, formie, materiatach
1 kolorystyce korespondujacymi z formami historycznymi zachowanej zabudowy
pierzejowej;

2) zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie nawierzchni w sposdb umozliwiajacy organizacje
imprez masowych;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych handlowo-ustugowych. Zakaz nie dotyczy wiat
przystankowych oraz tymczasowych obiektoéw handlowo-ustugowych lokalizowanych na
czas trwania plenerowych imprez masowych;

4) mozliwos¢ lokalizacji elementdéw matej architektury niezbgednych dla obslugi
komunikacyjnej, informacji, o$wietlenia terenu, utrzymania porzadku i bezpieczenstwa
uzytkownikéw w sposob nie powodujacy ograniczenia czytelno$ci historycznych budowli
1ich pierwotnego uktadu przestrzennego;

5) obowiazek zastosowania spojnej pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatéw formy
lokalizowanych obiektéw malej architektury tj.: fawki, fontanny, kosze, obudowy drzew,
pachofki, balustrady schodéw i balkonow oraz ogrodzenia;

6) obowiazek realizacji spojnej kompozycji przestrzeni pod wzgledem rozmieszczenia zieleni,
chodnikéw, o§wietlenia, obiektoéw matej architektury;

7) uwzglednienie w kompozycji zagospodarowania placu osi widokowych ulic: Pabianickiej,
Piotra Skargi, ulicy projektowanej SKDD 1/2. Na przecigciu osi lokalizuje si¢ dominantg
widokowa w formie rzezby, fontanny lub pomnika;

8) selekcje 1usunigcie niezbednej ilosci zieleni wysokiej oraz krzewow, przystaniajacych
wglady widokowe na perspektywe ulicy Piotrkowskiej i historyczne dominanty;

9) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamy innych niz stanowiace czgs¢ Systemu Informacji
Miegjskiej. Nie dotyczy informacji umieszczanych na budynkach;

10) zagospodarowanie terenow wchodzacych w sktad obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla tych terenow.

3. Ustala si¢ obowiazek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb
niepelnosprawnych, poprzez:

Id: 6D01BB5D-64C0-4E0D-BBF6-152E67F6F816. Podpisany Strona 23



1) w rejonie przejs¢ dla pieszych obnizenie do poziomu jezdni krawgznika chodnika na calej
jego szerokos$ci ale nie mniejszej niz 1,5 m, w sposéb umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie
poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej w rejonach przej$¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob
z dysfunkcja wzroku na chodnikach przed krawe¢znikami opuszczonymi do poziomu
jezdni;

4) wyposazenie przej$¢ dla pieszych w sygnalizacjg Swietlng 1 w sygnalizacje dzwigkowa;

5) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, wiat przystankowych, tablic i stupow
informacyjnych do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych, aich lokalizacja nie powinna
kolidowa¢ zpasami dla ruchu pieszego. Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy
lokalizowa¢ przy przystankach autobusowych itramwajowych oraz przy chodnikach.
Obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej sig
na wozku;

6) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, slupéw informacyjnych
i reklamowych, znakéw drogowych, w sposdb nie kolidujacy zruchem pieszym
1 zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

7) stosowanie kraweznikéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla osob
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 10. W zakresie realizacji celow publicznych ustala sig:

1) obszarami realizacji celéw publicznych sa tereny:

a) zielen1 urzadzonej, oznaczone symbolem ZP — jako stuzace budowie
oraz utrzymywaniu obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych,

b) ulic zbiorczych, zbiorczych ztorowiskiem tramwajowym, lokalnych, lokalnych
z torowiskiem tramwajowym 1 dojazdowych, odpowiednio oznaczonych symbolami:
KDZ, KDZ+T, KDL, KDL+T, KDD,

¢) publicznych ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolem KPX oraz publicznych
ciagoéw pieszych, oznaczonych symbolem KP, jako stuzace budowie i utrzymaniu
publicznych urzadzen do zaopatrzenia ludnosci w wode i odprowadzania S$ciekdéw
oraz budowie 1 utrzymaniu przewodow 1 urzadzen stuzacych do przesylania plynow,
pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewoddw 1 urzadzen, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) wyznacza si¢ strefy lokalizacji infrastruktury technicznej w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowg jako obszar realizacji celow publicznych zwiazanych
zbudowa iutrzymaniem publicznych urzadzen do zaopatrzenia ludnosci w wode
1 odprowadzania §ciekow oraz budowa i utrzymaniem przewodow i urzadzen stuzacych do
przesytania pltyndw, pary, gazow, ienergii elektrycznej, atakze innych obiektow
iurzadzen niezbednych do korzystania ztych przewodoéw iurzadzen, w rozumieniu
przepisow odrgbnych. Warunki zagospodarowania stref, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terenow;

3) wskazanie terenow, o ktorych mowa w pkt 1, jako obszaréw realizacji celow publicznych
nie wyklucza mozliwos$ci realizacji innych przedsigwzig¢ w ich granicach niebgdacych
realizacja celow publicznych, zgodnych z przeznaczeniem tych terenow;
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4) mozliwo$¢ realizacji celow publicznych na pozostalych terenach w ramach funkcji
1 warunkéw  zagospodarowania terenu okre§lonych dla poszczegdlnych terenow
w ustaleniach szczegotowych.

§ 11. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:

1) obszar planu zlokalizowany jest w obszarze funkcjonalnego Srodmiescia, stanowi fragment
centrum Miasta — stosuje si¢ wymogi dla zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy dla poszczegodlnych terendéw, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych,;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy: powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej, wskaznika intensywnosci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki
w granicach terenu lub dzialki w granicach strefy;

4) obowiazujace linie zabudowy, obowiazujace linie zabudowy pierzejowej zwarte]
1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) na dziatkach, na ktérych wyznaczono obowiazujaca lini¢ zabudowy lub obowiazujaca linig
zabudowy pierzejowej zwartej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw o licu frontowych
$cian niesytuowanym w obowiazujacej linii zabudowy lub obowiazujacej linii zabudowy
pierzejowej zwarte] wylacznie w przypadku jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji
budynkow o licu frontowej Sciany w niej sytuowanym;

6) warunek sytuowania zabudowy w obowiazujacej linii zabudowy, jesli taka wyznaczono,
nie dotyczy zabudowy gospodarczej;

7) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0 m od
wyznaczonych linii zabudowy;

8) warunki sytuowania budynkéw w stosunku do granicy z dzialka sasiednia, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendws;

9) przy przebudowie i rozbudowie budynkdéw istniejacych:

a) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie
geometrii dachow, wysokosci zabudowy oraz szerokos$ci elewacji frontowej niezaleznie
od ustalen zawartych w ustaleniach szczegotowych,

b) przyjgte rozwigzania w zakresie: wysokosci zabudowy, ksztattu dachow, stosowanych
materialdw ~ wykonczeniowych  ikolorystyki  powinny  zapewnia¢  spOjnosé
architektoniczng calemu budynkowi lub zespotowi budynkow w granicach dziatki,

c)w przypadku, gdy istniejace na dzialce zagospodarowanie przekracza okreslone
w ustaleniach  szczegdblowych wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni

biologicznie czynnej lub intensywno$ci zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowe
istniejacych budynkow:

- z zachowaniem wskaznikéw, ktdre nie sa przekroczone,

-w celu dostosowania budynkow dla potrzeb o0so6b niepetnosprawnych, poprawy
bezpieczenstwa ich uzytkowania bez zachowania ww. wskaznikow. Powierzchnia
nowej zabudowy musi by¢ ograniczona do niezbg¢dnej dla realizacji ww. celow;

10) ograniczenia wynikajace z wymogéw ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie
Z zapisami zawartymi w § 8.
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§12. 1. W zakresie granic 1isposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow ustala sig:

1) ochrong obszarow i1 obiektow zabytkowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8;

2) ochrong obiektow objetych formami ochrony przyrody, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 7.

2. Wymogow dla terendw szczegdlnego zagrozenia powodzia, terenOw osuwania si¢
mas ziemnych oraz teren6w 1iobszaréw goérniczych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich
niewystgpowanie w obszarze objg¢tym planem.

§ 13. W zakresie zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

I)nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1podziatow
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie scalen 1ipodziatdw nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 3 oraz w § 6 pkt 6 lit. b, ¢, d, g, h;

3) ustala si¢ warunki wydzielania dziatek budowlanych w wyniku przeprowadzenia scalenia
1 podziatu nieruchomosci:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MWU:

- wielko§¢ nowych dzialek dla terenéw: 1-12MWU, 17-22MWU, 24MWU —
nie mniejsza niz 600,0 m?. Jednoczesnie w terenach 1-12MWU uktad dziatek musi

zapewnia¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy zgodnie z warunkami ustalonymi
w § 21 ust. 6 pkt 11,

- wielko$¢ nowych dziatek dla terenow: 13 — 16MWU, 23MWU — nie mniejsza niz
1 000,0 m?,

- szeroko$¢ frontow nowych dziatek — nie mniejsza niz 20,0 m,

- kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasow ulic — prostopadly do
granicy frontowej dziatki lub rownolegly do granicy z dziatka sasiednia,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem U:

- wielko§¢ nowych dzialek dla terenéw 1U 13U — dostosowana do potrzeb
funkcjonalnych obiektow,

- wielko$¢ nowych dziatek dla pozostatych terenéw — nie mniejsza niz 700,0 m?,
- szerokos$¢ frontdow nowych dzialek — nie mniejsza niz 20,0 m,

- kat polozenia granic nowych dziatek dla terenow 1U 13U - réwnolegty do granicy
z dziatka sasiednia,

- kat polozenia granic nowych dziatek dla pozostalych terenéw - prostopadly do
granicy frontowej dziatki,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem UO:
- wielko$¢ nowych dziatek - nie mniejsza niz 1000,0 m?,
- szeroko$¢ frontdow nowych dziatek — nie mniejsza niz 20,0 m,

- kat potozenia granic nowych dziatek rownolegly do granicy z dziatka sasiednia lub
prostopadty do granicy frontowej dziatki,

d) dla terendw oznaczonych symbolem UH:
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- wielko$¢ nowych dzialek - nie mniejsza niz 10 000,0 m?,
- szerokos$¢ frontow nowych dziatek — nie mniejsza niz 70,0 m,

- kat polozenia granic nowych dziatek réwnolegly do granicy z dziatka sasiednia lub
prostopadty do granicy frontowej dziatki,

e) dla terenéw oznaczonych symbolem U/KG:
- wielko$¢ nowych dziatek — nie mniejsza niz 1000,0 m?,
- szeroko$¢ frontow nowych dziatek — nie mniejsza niz 20,0 m,

- wydzielana dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej bezposredni lub
poprzez wyznaczony na rysunku publiczny ciag pieszo-jezdny,

-kat potozenia granic nowych dzialek - prostopadly do zachodniej linii
rozgraniczajacej terenu,

f) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP:
- wielko$¢ nowych dzialek dla terenu 4ZP - nie mniejsza niz 1 000,0 m?,
- wielko$¢ nowych dziatek dla terenu 6ZP i 7ZP- nie mniejsza niz 2 000,0 m?,
- wielko$¢ nowych dzialek dla terenu 3ZP: nie mniejsza niz 50,0 m?,
- wielko$¢ nowych dziatek dla pozostatych terendw: nie mniejsza niz 250,0 m?,

- szeroko$¢ frontdow nowych dziatek dla terenéw 4ZP, 6ZP 1 7ZP — nie mniejsza niz
40,0 m,

- szeroko$¢ frontdéw nowych dzialek dla terenu 5ZP — nie mniejsza niz 11,0 m,

- szerokos¢ frontow nowych dzialek dla pozostalych terenow — nie mniejsza niz
17,0 m,

- kat polozenia granic nowych dzialek: rownoleglty do granicy z dziatka sasiednia lub
prostopadty do granicy frontowej dziatki,

g) dla terendw oznaczonych symbolem ZPU:
- wielko$¢ nowych dzialek dla terenu: 1ZPU — nie mniejsza niz 3 000,0 m?,
- wielko$¢ nowych dziatek dla terenu 2ZPU — nie mniejsza niz 1 500,0 m?,
- szeroko$¢ frontow nowych dziatek — nie mniejsza niz 40,0 m,

- kat polozenia granic nowych dziatek — prostopadly lub réwnolegly do granicy
frontowej dziatki,

h) dla terenéw oznaczonych symbolem KPP :
- wielko$¢ nowych dziatek: nie mniejsza niz 2 500,0 m?,
- szerokos$¢ frontdow nowych dzialek — nie mniejsza niz 45,0 m,
- kat potozenia granic nowych dziatek — dowolny.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy wyznacza si¢ strefy lokalizacji infrastruktury
technicznej, w granicach ktorych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:
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1) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terendw wyznacza si¢ tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- tereny ulic zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,
- tereny ulic zbiorczych z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolem KDZ +T,
- tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
- tereny ulic lokalnych z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolem KDL+T,
- tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,
b) publicznych ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPX,
¢) publicznych ciagdéw pieszych, oznaczone symbolem KP;

2) powiazanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez ulice zbiorcze
oraz ulice lokalne.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a,
warunki ich dostgpnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenow
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych.

3. W zakresie komunikacji zbiorowej ustala sig:

1) dostosowanie ulic zbiorczych 1lokalnych dla potrzeb publicznego transportu, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegolowych;

2) realizacje zintegrowanych przystankow tramwajowo-autobusowych w ulicach, gdzie
prowadzony bgdzie réwnolegle ruch tramwajowy 1 autobusowys;

3) mozliwos$¢ realizacji zintegrowanego przystanku tramwajowo-autobusowego w granicach
terenu publicznego placu, oznaczonego symbolem 1KPP (pl. Niepodlegtosci).

4. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sig:

1) przebieg/lokalizacj¢ S$ciezek rowerowych oraz paséow dla roweréw w terenach ulic
oraz terenach zieleni urzadzonej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu 1 ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

2) ruch rowerowy w jezdni — przystosowanie jezdni do wspolnego ruchu rowerzystow
i samochodéw, oznaczone na rysunku planu iustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegOlowych;

3) w przypadkach uzasadnionych warunkami terenowymi dopuszcza si¢ rezygnacj¢ z budowy
wydzielonej $ciezki rowerowej na rzecz zastosowania pasa dla rowerow lub ruchu
rowerowego w jezdni;

4) mozliwo$¢ lokalizacji parkingu dla rowerdw w granicach terenu oznaczonego symbolem
1KPP oraz obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla rowerdéw
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 5.

5. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada
tytul  prawny, odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, wynikajacej z programu
funkcjonalnego obiektu, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) dla samochodow:

a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 1,2 stanowiska postojowego lub garazu
na 1 lokal mieszkalny;
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b) dla klientow obiektow ustugowych:

- handlowych, biurowych iadministracyjnych - 1 stanowisko postojowe na 40 m?
ogolnodostgpnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe
na obiekt lub lokal,

- gastronomicznych - 1 stanowisko postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

- hotelowych - 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe,
- akademikow, internatéw - 1 stanowisko postojowe na 10 miejsc noclegowych,

- szk6t pomaturalnych iszk6l wyzszych — 1 stanowisko postojowe na 7 miejsc
dydaktycznych,

- szkot podstawowych, gimnazjow i liceéw - 1 stanowisko na 25 uczniéw na zmiang,
- przedszkoli i Zlobkdéw — 1 stanowisko postojowe na 25 dzieci,

- obiektow sakralnych, ko$ciotéw — 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- obiektow sportowych — 1 stanowisko postojowe na 5 mogacych jednocze$nie
korzysta¢ z obiektu oraz dodatkowo 1 stanowisko postojowe na 6 widzow,

- targowisk — 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni,
- pozostatych - 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej,

c)dla pracownikow uslug: 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie,
niezaleznie od miejsc postojowych przewidzianych dla klientow.

2) dla rowerdw: 1 stanowisko postojowe na kazde 3 stanowiska postojowe dla samochoddow.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejace irozbudowywane zbiorowe systemy
uzbrojenia:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej,

c) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

d) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

e) sieci elektroenergetyczne wysokiego, sredniego 1 niskiego napigcia,
f) sie¢ cieplna,

g) sie¢ gazowa,

h) sieci teletechniczne;

2) mozliwo$¢ zachowania istniejacych urzadzen nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia
terenow oraz ich rozbudowy i przebudowy;

3) lokalizacj¢ urzadzen liniowych nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia terenow
z wyjatkiem przylaczy do budynkoéw, w liniach rozgraniczajacych drég, publicznych
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ciagow pieszo-jezdnych oraz publicznych ciagéw pieszych, przy zachowaniu wzajemnych
normatywnych odlegtos$ci, stosownie do przepisOw odrebnych;

4) ze wzgledu na szeroko$ci istniejacych drog, publicznych ciagéw pieszo-jezdnych
oraz publicznych ciagow pieszych w liniach rozgraniczajacych 1 obowiazujace odleglosci
normatywne pomigdzy sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych sieci zlokalizowanych pod jezdnia oraz realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej
pod jezdnia;

5) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie zpkt 3 lub 4 dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na pozostalych terenach pod
warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia na ten cel. Lokalizacja
sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

6) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dzialek ustala sig
koniecznos¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania napraw 1 biezacych konserwacji;

7) wzdtuz istniejacych, utrzymywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci
infrastruktury  technicznej  obowiazuja  ograniczenia  w zakresie = zabudowy
1 zagospodarowania terendw bezposrednio przyleglych, okreslone w przepisach odrgbnych
oraz normach 1 zasadach ustalonych przez zarzadcow sieci,

8) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych ustala si¢ pasy ochronne wolne od trwatych
naniesien, liczac po obu stronach przewodu od zewngtrznych S$cian infrastruktury,
o szerokosciach odpowiednich dla przewodu:

a) siect wodociagowej o §rednicy do 250 mm — 3,0 m,

b) sieci wodociagowej o §rednicy powyzej 250 mm i do 500 mm — 5,0 m,
¢) siect wodociagowej o $rednicy powyzej 500 mm — 8,0 m,

d) sieci kanalizacyjnej — 5,0 m

—w pasach ochronnych sieci mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy wylacznie przy
zastosowaniu  uzgodnionych z zarzadzajacym siecia rozwigzan technicznych
zapewniajacych bezpieczne uzytkowanie sieci i jej eksploatacje;

9) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w wodg¢ na cele bytowe, gospodarcze 1 przeciwpozarowe z sieci
wodociagowe],

c)na sieci nalezy zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe o parametrach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d) hydranty powinny by¢ usytuowane w miejscach dostepnych z droég publicznych,

e) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

10) w zakresie odprowadzania $ciekOw ustala sig:

a) rozw@j sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejace kolektory ogdlnosptawne 1B
oraz IC,
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b) realizacj¢ rozdzielczego systemu odprowadzania $ciekdw komunalnych oraz wod
opadowych na obszarach bedacych w bezposrednim sasiedztwie projektowanych
kanatow kanalizacji deszczowej,

c) ograniczenie ilosci odprowadzanych do kanalizacji ogolnosptawnej 1 deszczowej wod
opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami operatora sieci poprzez:

- lokalne retencjonowanie $ciekow,
- rozszczelnianie zlewni,

- wprowadzenie catosci lub czesci Sciekow deszczowych do ziemi na terenach
o0 sprzyjajacych warunkach gruntowo-wodnych,

- gromadzenie wod opadowych w zbiornikach 1 wykorzystanie ich na cele komunalne,

d) sposéb zagospodarowania wod opadowych w obrgbie dzialki nie moze zmieniaé
stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich,

e) budowg podziemnego zbiornika retencyjnego dla retencjonowania Sciekow
prowadzonych przez kolektor IB w granicach terenu zieleni urzadzonej oznaczonego
symbolem 4ZP,

f) budowe kanalizacji deszczowej w oparciu o kolektor deszczowy zwany ,rzeka
Dabrowka” z odprowadzeniem wod opadowych 1 roztopowych do istniejacego odcinka
rzeki Jasien znajdujacego si¢ poza obszarem,

g) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemyslowych do miejskiej sie¢ kanalizacji
sanitarnej lub kanalizacji ogdlnosptawnej o jakosci zgodnej z odrgbnymi przepisami,

h) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i przemystowych do
wod powierzchniowych 1 do ziemi,

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drog, parkingéw i placéw do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegotowych,

J) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terendw przeznaczonych do zabudowy
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ograniczonym zakresie,

k) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe
1 roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych powinny zosta¢ podczyszczone zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych odprowadzania §ciekdow;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) rozbudowe sieci wysokiego, S$redniego iniskiego napigcia W postaci: stacji
transformatorowych, linii wysokiego, $redniego 1 niskiego napigcia, oswietlenia ulic,

b) rozbudowa sieci $redniego iniskiego napigcia musi by¢ realizowana w ukladzie
kablowym z wngtrzowymi stacjami transformatorowymi,

c) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej S$redniego
1 niskiego napigcia,

d) rozwoj sieci $redniego napigcia wylacznie o napigciu 15kV i wymiang sieci i urzadzen
pracujacych na napigciu 6kV,

e) lokalizacj¢ stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, w miejscach
wynikajacych zbilansu energetycznego zuwzglednieniem wymogoéw przepisow
odrgbnych, w tym w szczegdlnosci przepisoOw z zakresu ochrony §rodowiska,
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f) urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowacé w projektowane
zagospodarowanie terenu zachowujac bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowiazujacymi
normami i przepisami,

g) lokalizacje o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic,

h) mozliwo$¢ przebudowy istniejacej infrastruktury energetycznej kolidujacej
z projektowanym  zagospodarowaniem  1iuzbrojeniem terenu W porozumieniu
z zarzadzajacym siecia,

1) w  przypadku realizacji  urzadzen  elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych w terenach o innym przeznaczeniu niz obiekty infrastruktury
technicznej dopuszcza sig lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i ciepte] wody uzytkowej z miejskiej sieci
cieplnej lub indywidualnych Zrédel ciepta zobowiazkiem stosowania technologii
1 paliw ekologicznych (tj. zrodet zasilanych energia elektryczna, gazem, lekkim olejem
opatowym, paliwem odnawialnym oraz paliwami posiadajacymi certyfikat na ,,znak
bezpieczenstwa ekologicznego”),

b) obowiazek stosowania urzadzen do wytwarzania ciepta o duzej sprawnosci,

c) rozbudoweg istniejacej sieci cieplnej w oparciu o magistralg wody goracej 2xDNS500,
zlokalizowanej w rejonie ul. Doroty,

d) w projektowanych systemach grzewczych, wskazane jest wykorzystywanie
odnawialnych Zrodet energii;

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczej,

b) rozw0) sieci gazowej na poszczegélnych terenach wskazanych pod zabudoweg
w zaleznosci od wzgledow ekonomicznych i technicznych w oparciu o umowy zawarte
pomiedzy przedsigbiorstwem gazowniczym a odbiorca,

c)do czasu realizacji sieci gazu przewodowego oraz dla odbiorcow nieobjgtych
programem gazyfikacji dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z podziemnych zbiornikoéw
zlokalizowanych w granicach dziatek,

d) dla istniejacych gazociagéw — obowiazek zachowania strefy kontrolowanej, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrgbnych,

e) lokalizacj¢ nowych sieci — zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 3, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

14) w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne ustala sig:
a) rozbudowg istniejacych przewodowych sieci teletechnicznych w systemie kablowym,

b) zaopatrzeniec nowych abonentéw wlacza teletechniczne zsieci niezaleznych
operatorow,

¢) rozwdj bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

d) rozwoj sieci bezprzewodowego dostepu do Internetu (hotspot),
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e) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MWU) oraz zabudowy
ustug oswiaty (UO) lokalizuje si¢ obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie
zaliczone do inwestycji o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych;

15) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowiazek urzadzenia na terenie dziatki miejsca do segregacji i gromadzenia odpadow
w pojemnikach do tego przystosowanych,

b) wywéz 1 zagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale Rady
Miejskiej dotyczacej utrzymania czystosci 1 porzadku w Miescie,

¢) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow ustala sig:

1) mozliwo$¢ wykorzystania terendw 1iobiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, funkcji 1 formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu z dopuszczeniem dokonywania ich remontéw 1 przebudowy;

2) ograniczenie mozliwosci prowadzenia dziatan przy budynkach zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych terendw komunikacji, z zastrzezeniem pkt 3, wylacznie do biezacej
konserwacji oraz remontow stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;

3) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy z mozliwos$cia dokonywania przebudowy 1 remontow;

4) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych obiektow zlokalizowanych czgSciowo poza
wyznaczonymi liniami zabudowy. Rozbudowa musi respektowaé wyznaczone linie
zabudowy;

S)nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych, chyba ze w ustaleniach
szczegodtowych ustalono inaczej.

§ 18. W zakresie zasad rozmieszczenia reklam i informacji wizualnej ustala sig:

1) lokalizacjg znakow informacyjnych i innych obiektow Systemu Informacji Miejskiego SIM
zgodnie z zasadami ich rozmieszczenia okreslonymi w prawie miejscowym;

2)nie dopuszcza si¢ wolnostojacych nos$nikéw reklamy w pasach drogowych ulic,
z wyjatkiem stupoéw ogloszeniowych. Miejsce i zasady lokalizacji zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

3) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie stupéw ogloszeniowych
oraz szyldoéw, szyldow reklamowych oraz grup szyldow o powierzchni nieprzekraczajacej
tacznie 1,0 m?;

4) zakaz realizacji no$nikow reklamy o ekspozycji dynamicznej;
5) zakaz umieszczania no$nikow reklamy, z wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych:

a) w miejscach 1w sposob zastrzezony dla znakow drogowych i oznakowania SIM lub
w sposéb utrudniajacy ich odczytanie,

b) w pasie dzielacym jezdnie oraz na barierkach oddzielajacych jezdnie, torowiska
1 przystanki,

c¢) na azurowych balustradach balkonow i tarasow,
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d) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych, o ile elementy te nie sa projektowane
specjalnie jako no$niki reklamy;

6) zakaz umieszczania no$nikow reklamy:
a) na latarniach ulicznych,

b) w parkach, zadrzewionych skwerach ina innych terenach zieleni miejskiej a takze
na ich ogrodzeniach,

c) w szpalerach drzew, na drzewach a takze w sposdb powodujacy pogorszenie warunkow
wegetacyjnych drzew,

d) w sposob ograniczajacy widocznos¢ zkamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego,

e)na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne, na slupach trakcji  elektrycznych, stacjach
transformatorowych itp. o ile elementy te nie sa projektowane specjalnie jako nos$niki
reklamy,

f)na obiektach zabytkowych, zwyjatkiem informacji o dziatalnosci prowadzonej
na terenie obiektu oraz reklam remontowych;

7) na powierzchni ekspozycyjnej wolnostojacego nosnika reklamy dopuszcza si¢ usytuowanie
tylko jednej reklamy;

8) nosnik reklamy nie moze by¢ wyzszy (mierzac migdzy rzgdna terenu a rzedna najwyzszego
elementu nos$nika) niz dwie szerokosci powierzchni ekspozycyjnej;

9) nosniki reklamy umieszczane powyzej S$cian budynkoéw dopuszcza si¢ wylacznie
na terenach ustug (U), aich wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 1/10 wysokosci $cian dla
reklam 1 szyldow z petnym ttem 1 1/8 wysoko$ci $ciany dla reklam i szyldow azurowych;

10) w zakresie zasad umieszczania no$nikéw reklamy na przystankach komunikacji miejskie;j:

a) mozliwo$¢ umieszczania na wiatach przystankowych no$nikow reklamy, zajmujacych
nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej §cian wiaty,

b) zakaz umieszczania no$nikow reklamy na dachu wiaty;

11) w zakresie zasad umieszczania reklam na innych budynkach i budowlach, z wytaczeniem
reklam zwiazanych z pracami remontowo-budowlanymi w okresie ich prowadzenia:

a) na $cianach nie dopuszcza si¢ reklam przestaniajacych okna, detale architektoniczne
oraz inne charakterystyczne elementy $ciany,

b) na $cianach nie dopuszcza si¢ reklam, ktérych plaszczyzna ekspozycyjna osadzona
bylaby nierdwnolegle do ptaszczyzny $ciany,

c)nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam w odleglto$ci mniejszej niz 1,2 m od
oznakowania SIM na tej samej plaszczyznie §cian budynkow,

d) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam, o tacznej powierzchni na danej $cianie
przekraczajacej 10% powierzchni tej §ciany;

12) w zakresie zasad umieszczania szyldow:

a) mozliwo$¢ umieszczania szyldow wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru,
z zastrzezeniem pkt 12 lit. b,
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b) taczna powierzchnia szyldow, o ktorych mowa wlit. ana danej $cianie nie moze
przekracza¢ 10% powierzchni Sciany w obrysie parteru,

¢) szyldy umieszczone obok siebie na jednej §cianie powinny mie¢ w zaleznos$ci od uktadu
skoordynowana wielko$¢ lub szerokos¢,

d) mozliwo$¢  realizacji  szyldow semaforowych o powierzchni ekspozycyjnej
nieprzekraczajacej 2,5m? i wysiggu nie wigkszym niz 80,0 cm,

e) na kazde 10,0 m dhlugosci $ciany dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednego szyldu
semaforowego,

f) na jednym wolnostojacym no$niku reklamy dopuszcza si¢ wigksza liczbg szyldow pod
warunkiem przyjecia formy majacej cechy wspdlne w zakresie materiatu, szerokosci,
wysokosci 1 uktadu logotypow,

g) markizy nalezy traktowac jak szyldy, z tym Ze napisy 1 grafik¢ dopuszcza si¢ wylacznie
na lambrekinach;

13) zakaz lokalizowania stupéw ogtoszeniowych:
a) w pasach dzielacych jezdnie,
b) w sposdb powodujacy przestanianie obiektow zabytkowych.

§ 19. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i1 obronnosci panstwa ustala
si¢:
1) rozw¢j sieci wodociagowe] 1 telekomunikacyjnej z zapewnieniem warunkéw ich
wykorzystania w sytuacjach zagrozenia, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 16;

2) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych, zgodnie zwymogami przepisow
odrebnych dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych w otoczeniu lotniska:

a) zakazuje sig¢ lokalizacji obiektow o wysokosci przekraczajacej wysoko$¢ powierzchni
ograniczajacych lotniska. Linie wysokosciowe powierzchni ograniczajacych lotniska,
oznaczono na rysunku planu, gdzie:

- linta wysokos$ciowa 224,0 m n.p.m. wyznacza krawedz plaszczyzny poziomej
wewngtrznej, potozonej na zachdd od niej, oraz krawedZz powierzchni stozkowej
o nachyleniu 5%, potozonej na wschod od niej,

- linia wysokosciowa 270,0 m n.p.m. jest linia na powierzchni stozkowej, o ktorej
mowa w tiret pierwsze,

b) wysoko$¢ obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym linii napowietrznych,
masztow 1ianten nie moze narusza¢ wysokosci powierzchni ograniczajacych
pomniejszonych o 10,0 m;

3) obowiazek zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budoweg, wlasciwym organom
odpowiedzialnym za bezpieczenstwo wojskowego ruchu lotniczego (Szefostwu Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP) obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigkszej,
w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

§ 20. 1. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci, stanowiaca
podstawe¢ do okreslenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 30 % dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1ustug, oznaczonych symbolami 13MWU,
14MWU, 15 MWU;
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2) zieleni urzadzonej i ustug, oznaczonych symbolami 1ZPU, 2ZPU.

2. Dla terendw niewymienionych w ust. 1 stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomos$ci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 21. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolem MWU, plan ustala przeznaczenie — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:

1) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury, urzadzeniami rekreacji
codzienne;j;

2) infrastrukturg techniczna, pod warunkiem, iz nie bgdzie uniemozliwiata realizacji
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu,

3) garaze wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, parkingi,
parkingi wielopoziomowe;

4) budynki gospodarcze, garaze 1ich zespoly olacznej powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 15% powierzchni zabudowy na dzialce.

3. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi moga by¢ realizowane jako funkcje
wylaczne lub wspotistniejace na dzialce, zintegrowane w jednym budynku lub w odrgbnych
budynkach.

4. W miejscach oznaczonej na rysunku planu lokalizacji uslug w parterach budynkow
ustala sie:

1) obowiazek lokalizacji ustug w parterach nowych budynkows;

2) zakaz dokonywania zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen zlokalizowanych
w parterach budynkow istniejacych na cele inne niz ustugowe;

3) mozliwos$¢ zachowania istniejacej funkcji pomieszczen.
5. Ustala si¢ zakaz:
1) realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) lokalizacji obiektéw 1iustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ Zrédlem uciazliwo$ci
przekraczajacych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,
wykraczajacych poza granice terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, zwlaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleb i wod;

3) lokalizacji garazy i pomieszczen gospodarczych w czgsci frontowej budynkow.

6.Dla terené6w ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy:
a) dla terenéw 17MWU 1 23MWU — zabudowa wolnostojaca,
b) dla pozostatych terenéw — zwarta zabudowa $rédmiejska;
2) powierzchnig zabudowy:

a) dla terenu IMWU — do 100%,
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b) dla terenéw: SMWU 1 9IMWU — nie wigksza niz 95%,
c) dla terenéw: 13 — 15SMWU — nie wigksza niz 80%,
d) dla terenu 17MWU — nie wigksza niz 70%,
e) dla terenu 23MWU — nie wigksza niz 25%,
f) dla pozostatych terendw — nie wigksza niz 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu: IMWU — nie wigkszy niz 6,0,
b) dla terenow: SMWU 1 9IMWU — nie wigkszy niz 3,0,

c)dla terendéw: 2-4MWU, 6-8MWU, 10-16MWU, 18MWU, 22MWU, 24MWU —
nie wigkszy niz 2,5,

d) dla terenu 17MWU — nie wigkszy niz 1,4,
e) dla terenu 23MWU — nie wigkszy niz 3,0,
f) dla pozostalych terendw — nie wigkszy niz 2,0;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenéw: IMWU, SMWU, OMWU, 17MWU — nie mniejszy niz 5%,
b) dla terenu 23MWU — nie mniejszy niz 20%,
c) dla pozostalych terenéw — nie mniejszy niz 10%;
5) wysoko$¢ budynkow:

a)dla terenu: IMWU - do 6 kondygnacji 1jednocze$nie: nie mniejsza niz 15,0 m
1 nie wicksza niz 19,0 m,

b) dla terenow: 9OMWU 1 1I0MWU — do 3 kondygnacji i1jednoczes$nie: nie mniejsza niz
7,0 m 1 nie wicksza niz 11,0 m,

c) dla terenow: 13-16MWU — do 6 kondygnacji i jednocze$nie: nie mniejsza niz 11,0 m
1 nie wigksza niz 19,0 m,

d) dla terenu 17MWU — do 2 kondygnacji i jednocze$nie: nie wigksza niz 10,0 m,

e)dla terenu 23MWU — do 12 kondygnacji 1jednoczesnie: nie mniejsza niz 11,0 m
1 nie wigksza niz 40,0 m,

f)dla terenu 20MWU - do 5 kondygnacji ijednocze$nie: nie mniejsza niz 11,0 m
1 nie wigksza niz 18,0 m,

g) dla pozostatych terenow — do 5 kondygnacji i jednocze$nie: nie mniejsza niz 11,0 m
1 nie wieksza niz 16,0 m;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) dla terenu 23MWU — nie wigksza niz 100,0 m,
b) dla terenu 17MWU - odpowiadajaca szerokosci istniejacego budynku,

c) dla pozostatych terenow - w czesSci frontowej dziatki ustala si¢ nakaz realizacji
zabudowy pierzejowej w pelnej szerokosci frontu dziatki przeznaczonego pod
zabudoweg. Dla pozostalych budynkéw, tj lokalizowanych poza czgs$cia frontowa
dzialki, nie ogranicza si¢ szerokosci elewacji frontowej,

Id: 6D01BB5D-64C0-4E0D-BBF6-152E67F6F816. Podpisany Strona 37



d) w przypadku realizacji budynku o szerokosci elewacji frontowej przekraczajacej 40,0 m
obowiazuje dokonanie zmiany wyrazu architektonicznego elewacji w uktadzie
modulowym o szeroko$ci modutu od 20,0 do 30,0 m;

7) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci i rtownym
kacie nachylenia do 20°;

8) kierunek gtownej kalenicy dachu:

a) dla budynkow zlokalizowanych w czgsci frontowej dziatki — réwnolegly do granicy
frontowej dziatki,

b) dla pozostalych budynkéw — rdwnolegty lub prostopadty do granicy z dziatka sasiednia;
9) w zakresie kolorystyki budynkow 1 stosowanych materialow wykonczeniowych ustala sig:
a) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdw wykonczeniowych na elewacjach,

b) zakaz stosowania jako materialdw wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding,
plytek ceramicznych, elementéw winylowych, blach trapezowych i szkta refleksyjnego,

c¢) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu. Nie dotyczy dachow ptaskich;

10) ogrodzenie dziatek azurowe o wysokosci do 1,6 m, w formie metalowych przeset
z stupkami 1 podmuréwka. Powierzchnia przeswitdw nie mniejsza niz 70 % powierzchni
ogrodzenia;

11) dla terendow oznaczonych symbolem 1-12MWU, ustala si¢ warunki lokalizacji budynkow:
a) w czg$ci frontowej dziatki:

- bezposrednio przy granicy zdzialka sasiednia lub bezposrednio przy linii
historycznych podzialow parcelacyjnych do odtworzenia w miejscu wyznaczonych
obowiazujacych linii zabudowy pierzejowej zwartej,

- mozliwo$¢ lokalizacji bezposrednio przy granicy z dzialka sasiednia w miejscu
wyznaczonych obowiazujacych linii zabudowy,

b) poza czgscia frontowa dziatki, opcjonalnie:

- bezposrednio przy granicy z dzialka sasiednia, z zachowaniem wymogow przepiséw
odrgbnych,

- bezposrednio przy linii historycznych podzialow parcelacyjnych do odtworzenia,
Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych zwrdconych w strong tej linii,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 3,0 m od linii historycznych podziatow parcelacyjnych
do odtworzenia, $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych zwroconych
w strong tej linii,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od linii historycznych podziatow parcelacyjnych
do odtworzenia, $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi zwrdéconych w strong
tej linii;

12) dla terenéw oznaczonych symbolem 13-22MWU oraz 24MWU ustala si¢ obowiazek
lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia, z zachowaniem
wymogow przepisoOw odrgbnych. W czesci frontowej dziatki - w petnej szerokosci frontu
dziatki przeznaczonego pod zabudowg.

7. Warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala si¢ zgodnie z zapisami
§ 13 pkt 3 lit. a oraz § 6 pkt 6.
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8. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 16,
ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz ze zbiorczych systemow;

2) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplnej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet
indywidualnych bezpiecznych ekologicznie (tj. Zrddet zasilanych energia elektryczna,
gazem, lekkim olejem opatowym, paliwem odnawialnym oraz paliwami posiadajacymi
certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”);

3) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub do czasu
jej budowy do sieci ogélnosplawnej;

4) odprowadzanie = wod  opadowych  iroztopowych znawierzchni  utwardzonych
na powierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki lub do sieci kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza si¢ odprowadzanie do kanalizacji ogdlnosptawnej, do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowe;.

9. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenow:

1) IMWU - zulic oznaczonych symbolami 1KDL 1/2, 2KDL 1/2 i5KDL 1/2 oraz
z potozonych poza granicami planu ul. Piotrkowskiej 1 P1. Reymonta;

2) 2MWU - zulic oznaczonych symbolami SKDL 1/2, 4KDD 1/2, SKDL 1/2+T oraz
z potozonej poza granicami planu ul. Przybyszewskiego;

3) 3MWU - z potozonej poza granicami planu ul. Przybyszewskiego;

4) 4AMWU - z ulic oznaczonych symbolami 1KDD 1/2 1 4KDD 1/2 oraz z potozonej poza
granicami planu ul. Przybyszewskiego;

5) SMWU - z ulic oznaczonych symbolami SKDL 1/2 1 4KDD 1/2;

6) 6MWU - z ulic oznaczonych symbolami 3KDL 1/2, 5KDL 1/2, IKDD 1/2 1 4KDD 1/2;
7) TMWU - z ulic oznaczonych symbolami 3KDL 1/2, SKDL 1/2, 2KDD 1/2 1 5KDD 1/2;
8) 8MWU - z ulic oznaczonych symbolami 3KDL 1/2, 2KDD 1/2, 3KDD 1/2 i 6KDD 1/2;
9) 9OMWU - z ulic oznaczonych symbolami SKDL 1/2 1 SKDD 1/2;

10) IOMWU - z ulic oznaczonych symbolami 2KDD 1/2 1 5SKDD 1/2;

11) 11MWU - z ulic oznaczonych symbolami 2KDD 1/2 i 6KDD 1/2;

12) 12MWU - z ulic oznaczonych symbolami 3KDL 1/2, 6KDL 1/2, 3KDD 1/2 i1 7KDD 1/2;
13) 13MWU - z ulic oznaczonych symbolami 2KDL 2/2+T, 12KDD 1/2 i 13KDD 1/2;

14) 14MWU - zulic oznaczonych symbolami 2KDL 2/2+T, 12KDD 1/2, 13KDD 1/2
i 14KDD 1/2;

15) ISMWU - z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ 1/4, 2KDL 2/2+T, 12KDD 1/2 i1 14KDD
1/2;

16) 1I6MWU - z ulic oznaczonych symbolami 2KDL 2/2+T 1 15KDD 1/2;
17) 17MWU - z ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ 1/2;

18) IBMWU - z ulic oznaczonych symbolami 3KDL 1/2+T 1 8KDD 1/2 oraz z publicznego
ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4KPX;

19) I9OMWU - z ulic oznaczonych symbolami 3KDL 1/2+T 1 8KDD 1/2 oraz z publicznego
ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 3KPX;
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20) 20MWU - z ulic oznaczonych symbolami 3KDL 1/2+T, 9KDD 1/2 i 10KDD 1/2;
21) 2IMWU - z ulic oznaczonych symbolami 9KDD 1/2 1 16KDD 1/2;

22) 22MWU - z ulic oznaczonych symbolami 9KDD 1/2 i 16KDD 1/2;

23) 23MWU - z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ 1/2 1 9KDD 1/2;

24) 24MWU - z ulic oznaczonych symbolami 3KDL 1/2+T, 9KDD 1/2 1 10KDD 1/2.

10. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terendow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15 ust. 5.

11. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: 2MWU, 4MWU oraz 6 - SMWU
na terenie dziatek, na ktérych oznaczono na rysunku planu przejazdy bramowe, ustala sig:

1) obowiazek urzadzenia przejazdow bramowych w budynkach frontowych. Miejsce
lokalizacji przejazdu do ustalenia w projekcie budowlanym;

2) zagospodarowanie dzialki musi umozliwia¢ przejazd i przejsScie przez dziatke pomigdzy
terenami ulic, do ktorych dziatka przylega;

3) urzadzenie nawierzchni musi umozliwia¢ poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym.

12. W granicach terenu oznaczonego symbolem: SMWU ustala si¢ lokalizacje strefy
lokalizacji infrastruktury technicznej, oznaczona na rysunku planu, w granicach ktorej
obowiazuje:

1) realizacja przej$¢ bramowych w budynkach o szerokosci 1 wysoko$ci nie mniejszej niz
5,0 m;

2) zapewnienie mozliwosci lokalizacji podziemnych ciagdéw infrastruktury technicznej;
3) zapewnienie dostgpnosci w porze dziennej.

13. W granicach terendow oznaczonych symbolami: 2MWU, 4MWU, 6MWU, T MWU,
EMWU, 10MWU, 15MWU oraz 20MWU ustala si¢ lokalizacj¢ stref zieleni, oznaczonych
na rysunku planu, dla ktorych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zachowanie lub wprowadzenie nasadzen zielenia wysoka;

3) lokalizacj¢ obiektow malej architektury stuzacych rekreacji, w szczegdlnosci dzieci
1 mlodziezy;

4) mozliwo$¢ urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw podporzadkowanych funkcji
strefy jako terenu zieleni.

14. Dziatania przy obiektach zabytkowych zgodnie z ustaleniami planu w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego.

§ 22. 1. Dla terendéw, oznaczonych symbolem U, plan ustala przeznaczenie — tereny
zabudowy ustugowe;j.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:

1) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury, urzadzeniami rekreacji
codziennej;

2) infrastrukture techniczna, pod warunkiem uwzglednienia wymogow przepisoOw odrebnych;

3) parkingi, parkingi wielopoziomowe.
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3. Ogranicza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug:

1) dla terenu 1U do ustug handlu, gastronomii, kultury, ustug administracyjno-biurowych,
hotelarstwa 1 zakwaterowania turystycznego, opieki medycznej;

2) dla terenow 2U 1 6U do:
a) ustug handlu, gastronomii i kultury,

b) realizowanych na kondygnacjach z wylaczeniem parteru uslug administracyjno-
biurowych, hotelarstwa i zakwaterowania turystycznego, ustug konferencyjnych, sportu
1 rekreacji;

3) dla terenu 3U do uslug z zakresu: handlu, gastronomii, kultury, edukacji, nauki, sportu
1 rekreacji, opieki medycznej, ustug administracyjno-biurowych;

4) dla pozostatych terendw nie ogranicza si¢ rodzaju ustug.
4. Ustala si¢ zakaz:
1) realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy 1iich
zespolow;

3) lokalizacji obiektow 1ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodlem ucigzliwosci
przekraczajacych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,
wykraczajacych poza granice terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwlaszcza
w zakresie halasu, drgan, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleb 1 wod.

5.Dla terend6w wustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy:

a)dla terenow 1U 13U — zespoly zabudowy w granicach historycznych zalozen
fabrycznych, kontynuujace cechy historyczne rozplanowania zabudowy,

b) dla pozostatych terenéw — zabudowa $rodmiejska;
2) powierzchnig zabudowy:
a) dla terenu: 2U — do 100%,
b) dla pozostatych terenéw — nie wigksza niz 80%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu: 2U — nie wigkszy niz 4,0,
b) dla pozostalych terenéw — nie wigkszy niz 3,0;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenu: 2U 1 4U — nie mniejszy niz 5%,
b) dla pozostatych terenéw — nie mniejszy niz 10%;
5) wysoko$¢ budynkdw:
a) dla terenéw 1U 1 3U — do 5 kondygnacji i jednocze$nie: nie wigksza niz 16,0 m,
b) dla terenu 4U — do 4 kondygnacji 1 jednocze$nie: nie wigksza niz 16,0 m,

¢) dla terenu 8U - do 6 kondygnacji i jednocze$nie: nie wigksza niz 18,0 m i nie mniejsza
niz 11,0 m,
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d) dla pozostatych terenow - do 5 kondygnacji i jednoczesnie: nie wigksza niz 16,0 m
1 nie mniejsza niz 11,0 m;

6) szerokos¢ elewacji frontowej — nie ogranicza sig¢. W przypadku realizacji budynku
o szerokosci elewacji frontowe] przekraczajacej 40,0 m obowiazuje dokonanie zmiany
wyrazu architektonicznego elewacji w uktadzie modutowym o szeroko$ci modutu od 20,0
do 30,0 m;

7) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci i rOwnym
kacie nachylenia nieprzekraczajacym 20°, dachy szedowe;

8) kierunek gtéwnej kalenicy dachu:
a) dla terenéw 1U 1 3U — zgodnie z historycznym uktadem potaci,
b) dla pozostalych terendéw - réwnolegly do granicy frontowej dziatki;

9) ogrodzenie dzialek azurowe o wysokosci do 1,6 m, w formie metalowych przgset
z stupkami 1 podmuréwka. Powierzchnia prze§witdw nie mniejsza niz 70% powierzchni
ogrodzenia;

10) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkoéw bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia.

6. Warunki wydzielania nowych dzialek budowlanych ustala si¢ zgodnie z zapisami
§ 13 pkt 3 lit. b oraz § 6 pkt 6.

7. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 16,
ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ze zbiorczych systemow;

2) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplnej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze Zrddet
indywidualnych bezpiecznych ekologicznie (tj. zrodet zasilanych energia elektryczna,
gazem, lekkim olejem opatowym, paliwem odnawialnym oraz paliwami posiadajacymi
certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”);

3) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub do czasu
jej realizacji do sieci kanalizacji ogdlnosptawne;;

4) odprowadzanie  wod  opadowych  iroztopowych  znawierzchni  utwardzonych
na powierzchnie biologicznie czynne w granicach dzialki lub do sieci kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza si¢ odprowadzanie do kanalizacji ogdlnosptawnej, do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowe;.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstugg terenow:

1) 1U - zulic oznaczonych symbolami 3KDL 1/2+T, 4KDL 1/2+T, 5KDL 1/2, SKDD 1/2
1 7KDD 1/2;

2) 2U - z ulic oznaczonych symbolami 3KDL 1/2+T i 4KDL 1/2;

3)3U - zulic oznaczonych symbolami 3KDL 1/2+T, 8KDD 1/2 19KDD 1/2 oraz
z publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 3KPX i 4KPX;

4) 4U - zulicy oznaczonej symbolem 12KDD 1/2, z publicznych ciagéw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami 1KPX i2KPX oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony na
rysunku planu w granicach terenu 4ZP;

5) 5U - zulicy oznaczonej symbolem 12KDD 1/2 oraz z publicznego ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 2KPX;

6) 6U - z ulic oznaczonych symbolami 1KDL 1/2+T i 12KDD 1/2;
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7) 7U - z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ 1/4 1 12KDD 1/2;
8) 8U- z ulic oznaczonych symbolami 2KDD 1/2, 3KDD 1/2, 6KDD 1/2 1 7KDD 1/2.

9. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §15 ust. 5. Dla terenu, oznaczonego symbolem 4U, ustala si¢ zaspokojenie
zapotrzebowania na miejsca postojowe w granicach terenu, oznaczonego symbolem 1U/KG.

10. W granicach terendéw, oznaczonych symbolami: 1-3U, ustala si¢ lokalizacje stref
komunikacji wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone dla stref ochrony konserwatorskiej zatozenia fabrycznego.

11. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1-3U ustala si¢ lokalizacj¢ pasazy
pieszych, oznaczonych na rysunku planu, dla ktorych ustala sig:

1) urzadzenie nawierzchni w sposéb umozliwiajacy przemieszczanie si¢ osobom
niepelnosprawnym,;

2) dla terenu 1U — miejsce lokalizacji pasazu do ustalenia w projekcie zagospodarowania
terenu. Nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ przejscia pomiedzy terenem ulicy 7KDD a terenem
ulicy 3KDL 1/2+T;

3) dla terenu 3U — urzadzenie wewnatrz budynku wydzielonego przej$cia umozliwiajacego
swobodne przemieszczanie si¢ pieszym pomigdzy strefa komunikacji wewngtrznej terenu
a terenem 6ZP.

12. W granicach terenu oznaczonego symbolem 6U ustala si¢ lokalizacjg¢ strefy
lokalizacji infrastruktury technicznej, oznaczona na rysunku planu, w granicach ktorej
obowiazuje:

1) zapewnienie dostgpnosci w porze dziennej;

2) realizacjg¢ przejScia bramowego o szeroko$ci nie mniejszej niz 20,0 m 1 wysokos$ci
nie mniejszej niz 5,0 m;

3) zapewnienie mozliwosci lokalizacji ciagéw infrastruktury techniczne;.

13. W granicach terenu oznaczonego symbolem: 1U ustala si¢ lokalizacj¢ stref zieleni,
oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:

1) zakaz realizacji budynkow i budowli niezwiazanych z odtworzeniem, zgodnie z wymogiem
pkt 4, zbiornika wodnego;

2) urzadzenie terenu jako zieleni urzadzonej w formie trawnika z nasadzeniami drzew
1 krzewow;

3) lokalizacje obiektow matlej architektury;
4) obowiazek odtworzenia zbiornika wodnego w miejscu oznaczonym na rysunku planu.

14. Dziatania przy obiektach zabytkowych oraz dobrach kultury wspotczesnej - zgodnie
z ustaleniami planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j.

§ 23. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolem UO, plan ustala przeznaczenie - tereny
zabudowy uslug o$wiaty.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:

1) ustugi z zakresu: sportu i rekreacji, kultury, gastronomii, opieki zdrowotnej, administracji;
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2) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury, urzadzeniami rekreacji
codziennej;

3) infrastrukture techniczna;
4) parkingi.
3. Ustala si¢ zakaz:
1) realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) lokalizacji obiektéw 1iustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ Zrédlem uciazliwo$ci
przekraczajacych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych,
wykraczajacych poza granice terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, zwlaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleb 1 wod.

4.Dla terenow ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) powierzchnig zabudowy — nie wigksza niz 50%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigkszy niz 2,0;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

4) wysokos¢ budynkow — do 4 kondygnacji i1jednocze$nie nie wigksza niz 16,0 m
1 nie mniejsza niz 11,0 m;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ogranicza sig;

6) dachy ptaskie;

7) ogrodzenie dzialek azurowe o wysokosci do 1,6 m, w formie metalowych przgset
z stupkami 1 podmuréwka. Powierzchnia prze§witdw nie mniejsza niz 70% powierzchni
ogrodzenia;

8) ogrodzenia czgsci sportowych dziatek, wpelni azurowe, o wysokosci 1 formie
dostosowanej do potrzeb zapewnienia bezpiecznego uzytkowania obiektow sportowych;

9) dopuszcza sig lokalizacjg budynkow bezposrednio przy granicy z dzialka sasiednia;

10) budynki frontowe, gdzie oznaczono na rysunku planu linie historycznych podziatow
parcelacyjnych do odtworzenia, nalezy lokalizowac opcjonalnie:

a) bezposrednio przy tej linii,

b) w odleglosci nie mniejszej niz 3,0 m $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
zwrdoconych w strong tej linii,

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi
zwrdconymi w strong tej linii.

5. Warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala si¢ zgodnie z zapisami
§ 13 pkt 3 lit. c oraz § 6 pkt 6.

6. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 16,
ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna, gaz, ze zbiorczych systemow;

2) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplnej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrddet
indywidualnych bezpiecznych ekologicznie (tj. Zrddet zasilanych energia elektryczna,
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gazem, lekkim olejem opatowym, paliwem odnawialnym oraz paliwami posiadajacymi
certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”);

3) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub do czasu
jej wybudowania do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej;

4) odprowadzanie = wod  opadowych  iroztopowych — znawierzchni  utwardzonych
na powierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki lub do sieci kanalizacji
deszczowej 1ogolnosptawnej. Dopuszcza si¢ odprowadzanie do kanalizacji
ogolnosptawnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe;.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obslugg terenu zulicy oznaczonej
symbolem 4KDD 1/2 oraz z polozonej poza granicami planu ul. Przybyszewskiego.

8. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terendw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15 ust. 5.

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem UH, plan ustala przeznaczenie — tereny
zabudowy ustug handlu.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:
1) ustugi rzemieslnicze;
2) infrastrukture techniczna;
3) parkingi.
3. Ustala sig¢:
1) zachowanie zabytkowej hali targowe;j;

2) urzadzenie terenu jako placu miejskiego zrozmieszczeniem obiektow handlowych.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy wylacznie w granicach wyznaczonej strefy
lokalizacji zabudowy, oznaczonej na rysunku planu;

3) urzadzenie jednolitej nawierzchni oraz spojnej kompozycji zieleni w granicach catego
terenu;

4) wyznacza si¢ strefg¢ parkowania, oznaczona na rysunku planu.
4. W strefie parkowania ustala sig:
1) urzadzenie jako placu miejskiego z zielenia i mata architektura;
2) uwzglednienie mozliwo$ci parkowania oraz prowadzenia sprzedazy z przeno$nych stoisk;
3) zakaz realizacji zabudowy.

5.Dla terenu wustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy — wolnostojace obiekty handlowe i handlowo-ustugowe lub zespoty
takich obiektow;

2) powierzchnig zabudowy — nie wigksza niz 25%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigkszy niz 0,5;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10%;

5) wysoko$¢ budynkéw - 1 kondygnacja i jednoczesnie nie wigksza niz 6,0 m;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ogranicza sig;
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7) dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci i1iréwnym kacie
nachylenia nieprzekraczajacym 20°;

8) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: rownolegly do granicy frontowej dziatki;
9) zakaz realizacji ogrodzen.

6. Warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala si¢ zgodnie z zapisami
§ 13 pkt. 3 lit. d oraz § 6 pkt 6.

7. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 16,
ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna, gaz, ze zbiorczych systemow;

2) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne bezpieczne
ekologicznie (tj. zrodla zasilane energia elektryczna, gazem, lekkim olejem opatowym,
paliwem odnawialnym oraz paliwami posiadajacymi certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa
ekologicznego”);

3) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub do czasu
jej realizacji do kanalizacji ogélnosptawne;;

4) odprowadzanie = wod  opadowych iroztopowych znawierzchni  utwardzonych
na powierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki lub do sieci kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza si¢ odprowadzanie do kanalizacji ogdlnosptawnej, do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowe;.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obsluge terenéw z ulic oznaczonych
symbolami: 1KDL 1/2+T, 12KDD 1/2 oraz z potozZonej poza granicami planu ul. Sieradzkie;j.

9. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dzialek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15 ust. 5.

§ 25. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolem U/KG, plan ustala przeznaczenie — tereny
zabudowy uslugowej 1 parkingdw.

2. W granicach terenu obowiazuje realizacja miejsc postojowych dla obstugi terenu,
oznaczonego symbolem 4U.

3. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:
1) tereny zieleni,
2) infrastrukturg techniczna.

4.Dla terenu ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) powierzchnig¢ zabudowy — dopuszcza si¢ do 100%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie wigkszy niz 5,0;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10%;

4) wysokos¢ budynkéw — do 5 kondygnacji nadziemnych ijednoczes$nie nie wigksza niz
16,0 m i nie mniejsza niz 11,0 m;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ogranicza sig;

6) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci i rownym
kacie nachylenia nieprzekraczajacym 20°;
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7) kierunek gtownej kalenicy dachu: réwnoleglty do zachodniej linii rozgraniczajacej terenu,

8) ogrodzenie dziatek azurowe o wysokosci do 1,6 m, w formie metalowych przeset
z stupkami 1 podmuréwka. Powierzchnia prze§witdw nie mniejsza niz 70% powierzchni
ogrodzenia.

5. Warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala si¢ zgodnie z zapisami
§ 13 pkt 3 lit. e oraz § 6 pkt 6.

6. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 16,
ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna, gaz, ze zbiorczych systemow;

2) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplnej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zrodet
indywidualnych bezpiecznych ekologicznie (tj. Zrddet zasilanych energia elektryczna,
gazem, lekkim olejem opatowym, paliwem odnawialnym oraz paliwami posiadajacymi
certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”);

3) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub do czasu
jej realizacji do kanalizacji ogélnosptawne;;

4) odprowadzanie = wod  opadowych iroztopowych znawierzchni  utwardzonych
na powierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki lub/i do sieci kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza si¢ odprowadzanie do kanalizacji ogdlnosptawnej, do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowe;.

7. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenu zulicy oznaczonej
symbolem 12KDD 1/2, z publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPX.

8. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15 ust. 5 z jednoczesnym spetnieniem wymogu ust. 2.

§ 26. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolem ZP, plan ustala przeznaczenie — tereny
zieleni urzadzone;.

2. Dla terendéw 1-3ZP ustala si¢:

1) mozliwo$¢ przeznaczenia terenu na publiczne place 1ogdlnodostgpne parkingi
z obowiazkiem wprowadzenia nasadzen zielenia wysoka;

2) mozliwos$¢ lokalizacji dojazdow do nieruchomosci;
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
3. Dla terenu 5ZP ustala sig:

1) mozliwo$¢ przeznaczenia terenu na publiczne place zobowiazkiem wprowadzenia
nasadzen zielenia wysoka;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
4. Dla terenu 4ZP ustala si¢:

1) mozliwo$¢ przeznaczenia terenu na: obiekty rekreacji codziennej, infrastrukture
techniczna, podziemny zbiornik dla retencjonowania nadmiaréw Sciekdw oraz wod
opadowych i roztopowych prowadzonych przez kolektor IB;

2) strefe lokalizacji zabudowy, w granicach, ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje szaletu
publicznego zintegrowanego z obiektem ustug handlu lub gastronomii o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 150,0 m?, o wysokosci zabudowy — nie wigkszej niz 8,0 m,
o dachu ptaskim;
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3) lokalizacjg ,,sztucznego cieku” lub fontanny jako nawiazania do rzeki Dabrowki, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5. W granicach terenu 6ZP zlokalizowany jest park zabytkowy, wpisany do rejestru
zabytkow, dla ktorego obowiazuja wymogi ochronne na mocy przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

6. Dla terenu 6ZP ustala si¢:

1) zachowanie 1 urzadzenie terenu jako parkowego z realizacja nasadzen uzupelniajacych,
z zachowaniem 1 kontynuacja historycznych cech kompozycji, wzbogacajacych sktad
gatunkowy parku;

2) mozliwo$¢ przeznaczenia terenu na: ustugi z zakresu o$wiaty, opieki spotecznej, kultury,
administracji, obiekty zamieszkania zbiorowego, obiekty sportu irekreacji, parkingi
niezbgdne dla obstugi terenu z zastrzezeniem pkt 5;

3) realizacj¢ ww. funkcji w granicach parku wpisanego do rejestru zabytkoéw ustala sig
wylacznie w ramach zachowania lub adaptacji istniejacej zabudowy;

4) poza granicami parku wpisanego do rejestru zabytkow:

a) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy z mozliwo$cia adaptacji na funkcje,
o ktorych mowa w pkt 2, bez prawa rozbudowy,

b) ustala si¢ strefg¢ parkowania, w granicach ktorej obowiazuje urzadzenie
ogolnodostgpnych miejsc postojowych o nawierzchni przepuszczalnej;

5) lokalizacjg¢ zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy
o funkcji wymienionej w pkt 2 dopuszcza si¢ wylacznie w granicach strefy lokalizacji
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy, oznaczonej
na rysunku planu;

6) dziatania przy obiektach zabytkowych, zgodnie z okre§lonymi dla nich ustaleniami
zawartymi w § 8§;

7) lokalizacje chodnikow 1 $ciezek rowerowych wzdluz ul. Pabianickiej, oznaczonej
symbolem 2KDL 2/2+T .

7. Dla terenu 7ZP ustala sig:

1) urzadzenie parku o zgeometryzowanym uktadzie, zachowujacym historyczna kompozycije
rozplanowania alejek o charakterze ogrodu francuskiego;

2) mozliwos$¢ realizacji nasadzen drzew wylacznie z zastosowaniem gatunkow niskich;

3) mozliwo$¢ przeznaczenia terenu na: obiekty rekreacji codziennej, ustugi zwiazane
z funkcjonowaniem parku tj.: ustugi gastronomii, ustugi sportu irekreacji, parkingi
niezbedne dla obstugi terenu. Lokalizacja obiektow musi by¢ podporzadkowana
historycznej kompozycji rozplanowania alejek;

4) ustala si¢ stref¢ lokalizacji zabudowy, w granicach, ktérej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku Iub zintegrowanego zespotu budynkow w pédinocnej czesci terenu,
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200,0 m?. Wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza
niz 10,0 m. Dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym
uktadzie potaci o spadku od 35° do 45°. Kierunek kalenicy réownolegly do poétnocno-
wschodniej granicy terenu;
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5) zakaz lokalizacji nowych obiektow oraz rozbudowy istniejacych zwigzanych
z zachowaniem dotychczasowej funkcji terenu jako terenu ogrodow dziatkowych.

8.Dla terenéw ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) forme¢ zabudowy — obiekty wolnostojace, zespoly obiektow;

2) powierzchni¢ zabudowy, gabaryty obiektow — zgodnie z ustaleniami dla poszczegodlnych
terenow;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenéw 1-3ZP 1 5ZP nie mniejszy niz — 40%,
b) dla terenow 4ZP 1 6-7ZP nie mniejszy niz — 80%;
4) w zakresie ogrodzenia dziatek lub terendw ustala sig:
a) dla terenow: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47ZP 1 5ZP - zakaz realizacji ogrodzen,
b) dla terenéw 6ZP i 7ZP:

- dopuszcza si¢ ogrodzenie terendow wylacznie w ramach ogrodzenia strefy ochrony
parku, oznaczonej na rysunku planu, z zastrzeZeniem tiret trzecie. Forma ogrodzen -
zgodnie z ustaleniami okre$lonymi dla strefy ochrony parku, zawartymi w § 8 ust. 6,

- zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz strefy za wyjatkiem wygrodzenia terendéw
zwigzanych ze stalym przebywaniem dzieci imlodziezy, placow zabaw. Forma
ogrodzen - zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla strefy ochrony parku, zawartymi
w § 8 ust. 6,

- realizacja ogrodzenia wzdtuz ul. Pabianickiej, oznaczonej symbolem 2KDL 2/2+T,
musi umozliwia¢ swobodne korzystanie zSciezki rowerowej 1chodnika
lokalizowanych w terenie zgodnie z ustaleniami ust. 6.

9. Warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala si¢ zgodnie z zapisami
§ 13 pkt 3 lit. foraz § 6 pkt 6.

10. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 16,
ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna, gaz, ze zbiorczych systemow;
2) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej;

3) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub do czasu
jej realizacji do kanalizacji ogdlnosptawne;;

4) odprowadzanie = wod  opadowych iroztopowych  znawierzchni  utwardzonych
na powierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
1) obstuge terenow:
a) 1ZP z ulicy oznaczonej symbolem 4KDD 1/2,
b) 2ZP z ulic oznaczonych symbolami 1KDD 1/2 1 4KDD 1/2,
¢) 3ZP z ulicy oznaczonej symbolem SKDD 1/2,

d)4ZP zulicy oznaczonej symbolem 12KDD 1/2 oraz publicznych ciagdw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami 1KPX i 2KPX,
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e) 5SZP zulicy oznaczonej symbolem 3KDL 1/2+T oraz publicznego ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 4KPX,

f) 6ZP z z ulic oznaczonych symbolami 2KDL 2/2+T, 15KDD 1/2 1 16KDD 1/2,
g) 7ZP z ulicy oznaczonej symbolem 15KDD 1/2;

2) przebieg S$ciezek rowerowych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych zgodnie z oznaczeniami
narysunku planu. Szczegoétowe okreslenie przebiegu do okreslenia w projekcie
zagospodarowania terenu.

12. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 15 ust. 5. Dla terenéw 6ZP i 7ZP dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w terenie
ulicy, oznaczonej symbolem 15KDD 1/2.

§ 27. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolem ZPU, plan ustala przeznaczenie — tereny
zieleni urzadzonej 1 ustug.

2. Obowiazuje urzadzenie terenu jako parkowego zmozliwoscia rozmieszczenia
wolnostojacych obiektow ustugowych.

3. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:
1) obiekty matej architektury i urzadzenia rekreacji codziennej;
2) infrastrukture techniczna;
3) parkingi.

4. Ogranicza si¢ mozliwo$¢ realizacji ustug do ushug niezwiazanych ze stalym pobytem
dzieci 1 mlodziezy z zakresu sportu, rekreacji, edukacji, nauki, kultury oraz gastronomii.
Dopuszcza sig realizacj¢ ustug handlu, przy czym ich powierzchnia uzytkowa nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej obiektu.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

6. Dla terenow ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) formg zabudowy — budynki wolnostojace;
2) powierzchnig zabudowy:
a) dla terenu 1ZPU — nie wigksza niz 20%,
b) dla terenu 2ZPU — nie wigksza niz 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 1ZPU — nie wigkszy niz 1,0,
b) dla terenu 2ZPU — nie wigkszy niz 0,6;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenu 1ZPU — nie mniejsza niz 60%,
b) dla terenu 2ZPU — nie mniejsza niz 40%;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) dla terenu 1ZPU — do 4 kondygnacji i jednocze$nie nie wigksza niz 14,0 m,
b) dla terenu 2ZPU — do 3 kondygnacji i jednocze$nie nie wigksza niz 11,0 m;

6) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
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a) dla terenu 1ZPU - nie wigksza niz 90,0 m,
b) dla terenu 2ZPU — nie wigksza niz 40,0 m;

7) dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym ukladzie polaci i1iréwnym kacie
nachylenia od 15° do 30°;

8) kierunek gtéwnej kalenicy dachu:
a) dla terenu 1ZPU — rownolegtly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki,

b) dla terenu 2ZPU — réwnolegly lub prostopadly do kierunku wyznaczonego przez
istniejaca w terenie zabudowg;

9) ogrodzenie dziatek azurowe o wysokosci do 1,6 m, w formie metalowych przgset
z slupkami 1 podmuroéwka. Powierzchnia przeswitow nie mniejsza niz 70% powierzchni
ogrodzenia.

7. Warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala si¢ zgodnie z zapisami
§ 13 pkt 3 lit. g oraz § 6 pkt 6.

8. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 16,
ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ze zbiorczych systemow;
2) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej;

3) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub do czasu
jej realizacji do kanalizacji ogélnosptawne;;

4) odprowadzanie = wod  opadowych  iroztopowych  znawierzchni  utwardzonych
na powierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki.

9. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenow:
1) 1ZPU z ulic oznaczonych symbolem 4KDL 1/2+T, 6KDL 1/2 1 7KDD 1/2;
2) 2ZPU z ulicy oznaczonej symbolem 16KDD 1/2.

10. Miejsca postojowe ustala sig¢ w granicach dzialek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §15 ust. 5.

11. Dla terenow obowiazuja warunki zagospodarowania zwigzane z lokalizacja
w granicach stref ochrony konserwatorskiej zalozen fabrycznych.

12. W granicach terenu 1ZPU ustala si¢ lokalizacj¢ pasazu pieszego, oznaczonego
na rysunku planu, dla ktorego ustala sig:

1) szczegdtowa lokalizacja do okre$lenia w projekcie zagospodarowania terenu. Nalezy
zapewni¢ mozliwo$¢ przejScia przez teren, w sasiedztwie terenu 1U, pomigdzy ulica
7KDD 1/2, aulica 4KDL 1/2+T;

2) nawierzchni¢ nalezy wurzadzi¢ w sposob umozliwiajacy przemieszczenie si¢ 0sOb
niepetnosprawnych.

13. W granicach terenu 1ZPU dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy, dla ktorej
zostaly wydane ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe.

§ 28. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem KPP, plan ustala przeznaczenie — teren
publicznego placu.

2. Ustala sie:
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1) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, innych niz zwiazane z obsluga
komunikacji zbiorowej oraz zwiazanych z organizacja imprez masowych. Po zakofczeniu
imprezy obowiazuje usunigcie obiektu;

2) mozliwo$¢ zachowania petli tramwajowej. W przypadku jej przebudowy obowiazuje
zachowanie rejonu jej dotychczasowej lokalizacji z usytuowaniem torowiska w ,,ptycie”
placu oraz ograniczeniem do niezbednego minimum trakcji tramwajowej oraz zasiggu
terenu zajmowanego przez petle;

3) mozliwo$¢ urzadzenia miejsc postoju autobusOw zapewnia si¢ w granicach terenu,
w granicach strefy forum miejskiego oraz terenéw ulic: 1KDL 1/2+T (Piotrkowskiej)
1 2KDL 1/2 (Sieradzkiej), zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla tych terenow;

4) zagospodarowanie terenu, zgodnie z warunkami okreslonymi dla wyznaczonych w planie
stref funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu:

a) strefie ustug kultu religijnego,
b) strefie forum miejskiego,
c) strefie zieleni parkowe;.
3. W granicach strefy ustug kultu religijnego, ustala sig:
1) zachowanie istniejacego obiektu kosciota z mozliwoscia jego przebudowy 1 modernizacji;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) powierzchnig zabudowy — nie wigksza niz 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie wigkszy niz 1,0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji 1 jednoczesnie nie wigksza niz 16,0 m,
e) szerokos$¢ elewacji frontowej — nie wigksza niz 30,0 m;
3) zakaz realizacji ogrodzen. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ogrodzenia.
4. W granicach strefy forum miejskiego ustala sig:
1) urzadzenie terenu jako ogélnodostepnego placu;
2) urzadzenie nawierzchni placu z wykorzystaniem bruku granitowego lub ptyt granitowych;

3) lokalizacje dominanty widokowej w postaci rzezby, fontanny lub pomnika w miejscu
skrzyzowania osi widokowych, oznaczonym na rysunku planu. Gabaryty dominanty:

a) wysokos$¢ nie mniejsza niz 12,0 m,

b) na wysokos$ci 5,0 m od poziomu terenu niewykraczajaca w przekroju poziomym poza
koto o promieniu 2,5 m;

4) zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych, zzastrzezeniem pkt 51 pkt 6,
z wylaczeniem obiektow matej architektury ujednoliconych pod wzgledem stylu, formy,
kolorystyki i zastosowanych materiatéw w granicach catego terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu podziemnego wraz ztowarzyszacymi obiektami
1 infrastruktura;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) torowiska tramwajowego z dostosowaniem do prowadzenia po nim ruchu
autobusowego,

b) miejsc postojowych dla autobuséw na obrzezach strefy bezposrednio przylegajacych do
wyznaczonych w planie terendw komunikacji,

c) zintegrowanego przystanku tramwajowo-autobusowego na obrzezu strefy w odlegtosci
nie mniejszej niz 15,0 m od wyznaczonych osi widokowych,

d) obiektu obstugi podroznych obejmujacego funkcje takie jak: wiaty przystankowe,
ustlugi handlu, gastronomii, wypozyczalni¢ rowerow, toalety publiczne, punkt
informacji turystycznej, pomieszczenia socjalne dla pracownikéw komunikacji
miejskiej w odleglosci nie mniejszej niz 15,0 m od wyznaczonych osi widokowych,

e) parkingu dla roweréw,
f) parkingu podziemnego wraz z towarzyszacymi obiektami;
7) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) taczna powierzchnia zabudowy obiektu, o ktorym mowa w pkt 6 lit. d oraz obiektow
nadziemnych parkingu podziemnego - nie wigksza niz 350,0 m?,

b) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 7,0 m,

c) dachy ptaskie,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sig¢ 0%;
8) usunigcie drzew kolidujacych z funkcja placu miejskiego.

5. W granicach strefy zieleni parkowej ustala sig:

1) uporzadkowanie istniejacej zieleni;
2) realizacje nasadzen uzupehiajacych;
3) zakaz realizacji zabudowy i1 ogrodzen;

4) lokalizacj¢ dojazdow do zabudowy zlokalizowanej w granicach strefy ustug kultu
religijnego;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie formy zabudowy — nie dopuszcza si¢ jej
realizacji,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 80%.
6. Warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala si¢ zgodnie z zapisami
§ 13 pkt 3 lit. h oraz § 6 pkt 6.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z ulic oznaczonych symbolami: 2KDL 1/2,
4KDL 1/2, 5KDL 1/2 1 1IKDL 1/2+T.

8. W zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

1) nie ustala si¢ obowiazku realizacji miejsc postojowych dla obstugi obiektow, o ktérych
mowa w ust. 3 w granicach dziatki. Zaspokojenie potrzeb w zakresie miejsc postojowych
dopuszcza si¢ poza granicami dziatki w obrebie terenu 1KPP w parkingu podziemnym,
na terenach przyleglych ulic lub innych terenach potozonych w granicach obszaru
objetego planem,;
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2) nie ustala si¢ obowiazku realizacji miejsc postojowych dla obstugi obiektu, o ktérym mowa
w ust. 4 pkt 6 lit. d.

9. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 16,
ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna, gaz, ze zbiorczych systemow;
2) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej;

3) odprowadzanie = wod  opadowych iroztopowych znawierzchni  utwardzonych
na powierzchnie biologicznie czynne w granicach dzialki lub do sieci kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza si¢ odprowadzanie do kanalizacji ogdlnosptawnej, do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowe;.

10. Dla terenu obowiazuja wymogi zwiazane z lokalizacja w granicach:
1) strefy ochrony archeologicznej;
2) obszaru przestrzeni publiczne;j.

§ 29. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolem KDZ, plan ustala przeznaczenie — tereny
ulic zbiorczych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymogow przepiséw odrgbnych;
2) wiat przystankowych.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ 1/4 - ul. Woélczanskiej ustala sig:
1) powiazanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami:

a) ul. Bednarska 2KDZ 1/2, ul. Pabianicka 2KDL 2/2+T oraz jej odcinkiem potozonym
poza obszarem, projektowanym przedtuzeniem ul. Obywatelskiej — na pelnych relacjach
skretnych,

b) polozona poza obszarem ul. Sieradzka — na petnych relacjach skrgtnych,
c) ul. Piotra Skargi — potnocnym odcinkiem ulicy 12KDD 1/2 — na prawoskrgtach,

d) potudniowym odcinkiem ulicy 12KDD1/2 iul. Rézyckiego — na peilnych relacjach
skretnych,

e) polozona poza obszarem ul. Pigkna — na prawoskretach;
2) przekrdj ulicy: 1/4 - jedna jezdnia o czterech pasach ruchu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, nie mniejsza niz 26,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek, z wyltaczeniem terenow: 1UH,
1U/KG 1z zastrzezeniem, iz jesli to mozliwe obowiazuje zapewnienie obstugi
komunikacyjnej dziatkom lub terenom z terenéw drog klasy nizszej;

5) lokalizacjg:
a) obustronnych chodnikow,
b) $ciezek rowerowych, zgodnie z oznaczeniami z rysunku planu,

¢) nasadzen szpalerowych zgodnie z oznaczeniami z rysunku planu,
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d) torowiska tramwajowego w obrgbie skrzyzowania zul. Pabianicka, oznaczona
symbolem 2KDL 2/2+T.

6) zastosowanie rozwigzan technologicznych, organizacyjnych 1itechnicznych innych niz
ekrany akustyczne, prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do
poziomu co najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystapienia przekroczen dopuszczalnych
poziomow ustalonych w przepisach odrgbnych.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ 1/2 — ul. Bednarskiej ustala sig:
1) powiazanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami:

a) ul. Wolczanska 1KDZ 1/4, ul. Pabianicka 2KDL 2/2+T oraz jej odcinkiem potozonym
poza obszarem, projektowanym przedtuzeniem ul. Obywatelskiej — na pelnych relacjach
skretnych,

b) ul. Rzgowska 1KDZ 1/2+T — na petnych relacjach skrgtnych,
c) ul. Szara 9KDD 1/2 - na pelnych relacjach skrgtnych,

d) polozonymi poza obszarem ulicami: Dygasinskiego, Unicka - na pelnych relacjach
skretnych,

e) potozonymi poza obszarem ulicami: Browarna, Korsaka, Zotkiewskiego, Poprzeczna -
na prawoskrgtach;

2) przekrdj ulicy: 1/2 — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow 1 dzialek, z zastrzezeniem, iz je$li to
mozliwe obowiazuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej dziatkom Ilub terenom
z terendw drog klasy nizszej;

5) lokalizacjg:
a) obustronnych chodnikow,
b) Sciezek rowerowych, zgodnie z oznaczeniami z rysunku planu,
c¢) nasadzen szpalerowych zgodnie z oznaczeniami z rysunku planu;

6) na fragmencie przebiegu, wzdluz terenu 6ZP, ustala si¢ budowg chodnika i $ciezki
rowerowej poza terenem ulicy w granicach terenu 6ZP, zgodnie zustaleniami
szczegOlowymi dla tego terenu;

7) zastosowanie rozwigzan technologicznych, organizacyjnych i technicznych innych niz
ekrany akustyczne, prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do
poziomu co najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystapienia przekroczen dopuszczalnych
poziomow ustalonych w przepisach odrgbnych;

8) zastosowanie  rozwigzan  techniczno-organizacyjnych  stuzacych  zwigkszeniu
bezpieczenstwa pieszych przemieszczajacych w poprzek ul. Bednarskie;.

§ 30. 1. Dla terendéw, oznaczonych symbolem KDZ +T, plan ustala przeznaczenie —
tereny ulic zbiorczych z torowiskiem tramwajowym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymogow przepiséw odrgbnych;

2) wiat przystankowych.
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3. Ustala sig zastosowanie rozwiazan technologicznych, organizacyjnych i technicznych
innych niz ekrany akustyczne, prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu
komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystapienia
przekroczen dopuszczalnych poziomdw ustalonych w przepisach odrgbnych.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ 1/2 +T —ul. Rzgowskiej ustala sig:

1) powiazanie zuktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania zulica 2KDZ 1/2-
ul. Bednarska — na pelnych relacjach skrgtnych;

2) przekrdj ulicy: 1/2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;
3) torowisko tramwajowe lokalizowane w jezdni;
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

5) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendéw i dzialek, zzastrzezeniem, iz jesli to
mozliwe obowiazuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej dziatkom lub terenom
z terenow drog klasy nizszej;

6) lokalizacje:
a) obustronnych chodnikow,
b) sciezek rowerowych, zgodnie z oznaczeniami z rysunku planu,
c¢) nasadzen szpalerowych zgodnie z oznaczeniami z rysunku planu.

§ 31. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolem KDL, plan ustala przeznaczenie — tereny
ulic lokalnych.

2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacjg infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem wymogow przepiséw odrgbnych;
2) lokalizacj¢ wiat przystankowych;

3) urzadzenie miejsc postojowych, z wytaczeniem ulicy 3KDL 1/2, zgodnie z wymogami
przepisoOw odrebnych dotyczacych drog publicznych;

4) lokalizacjg zieleni przydrozne;.
3. Ustala sie:

1) powiazanie z ukladem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi
w planie;

2) powiazania z ulicami klasy zbiorczej Z, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla tych
ulic;

3) przekrdj ulicy: 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendw i dziatek;
6) lokalizacje:
a) obustronnych chodnikow,

b) dla ulic: 4KDL 1/2, SKDL 1/2 — pasow dla rowerdéw, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu,

¢) dla ulicy 2KDL 1/2 — miejsc postojowych dla autobuséw komunikacji miejskiej,

d) dla ulicy 4KDL 1/2 — nasadzen szpalerowych, zgodnie z oznaczeniami z rysunku planu.
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§ 32. 1. Dla terenoéw, oznaczonych symbolem KDL +T, plan ustala przeznaczenie -
tereny ulic lokalnych z torowiskiem tramwajowym.

2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacjg infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymogdw przepisOw odrebnych;
2) lokalizacjg wiat przystankowych;

3) urzadzenie miejsc postojowych, zgodnie z wymogami przepisoOw odregbnych dotyczacych
drog publicznych;

4) lokalizacjg zieleni przydrozne;.

3. Ustala sig zastosowanie rozwiazan technologicznych, organizacyjnych i technicznych
innych niz ekrany akustyczne, prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu
komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystapienia
przekroczen dopuszczalnych poziomow ustalonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska.

4. Ustala sie:

1) powiazanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi
w planie;

2) powiazania z ulicami klasy zbiorczej Z, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla tych
ulic;

3) przekroj ulic:

a) dla ulic: 1IKDL 1/2+T, 3KDL 1/2+T, 4KDL 1/2+T, SKDL 1/2+T - jedna jezdnia
o dwoch pasach ruchu z torowiskiem tramwajowym,

b) dla ulicy 2KDL 2/2+T — dwie jezdnie o dwdch pasach ruchu 1 wydzielonym torowisku
tramwajowym. Dopuszcza si¢ likwidacj¢ zachodniej jezdni - realizacj¢ przekroju: 1/2 -
jednej jezdni o dwoch pasach ruchu 1 wydzielonym torowisku tramwajowym;

4) dla ulicy 1KDL 1/2+T dopuszcza sig realizacj¢ drugiej jezdni o jednym pasie ruchu;
5) lokalizacjg torowiska tramwajowego:
a) dla ulic: 1IKDL 1/2+T, 2KDL 2/2+T, 4KDL 1/2+T — wydzielonego,
b) dla ulic: 3KDL 1/2+T i SKDL 1/2+T — w jezdni,
6) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
7) obsluge komunikacyjna przylegtych terenoéw i dziatek;
8) lokalizacjg:

a) dla ulicy 1KDL 1/2+T- torowiska tramwajowego dostosowanego do prowadzenia po
nim ruchu autobusowego,

b) zintegrowanych przystankéw tramwajowo-autobusowych,
c) wiat przystankowych,
d) obustronnych chodnikéw, z zastrzezeniem lit. b,

e) dla ulicy 2KDL 2/2+T na fragmencie przebiegu, wzdluz terenu 6ZP, ustala si¢ budowe
chodnika poza terenem ulicy w granicach terenu 6ZP, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla tego terenu,
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f) sciezek rowerowych w ulicach: 1KDL 1/2+T, 4KDL 1/2+T oraz 3KDL 1/2+T
na odcinku na potudnie od ulicy 4KDL 1/2+T, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu. Dopuszcza si¢ ruch rowerowy w jezdni,

g) ruchu rowerowego w jezdni ulicy 3KDL 1/2+T na odcinku na péinoc od ulicy 4KDL
1/2+T, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

h) miejsc postojowych dla autobusow komunikacji miejskiej na terenie ulicy 1KDL
1/2+T,

1) nasadzen szpalerowych dla ulic: 1KDL 1/2+T 13KDL 1/2+T, zgodnie z oznaczenia
na rysunku planu.

§ 33. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem KDD, plan ustala przeznaczenie — tereny
ulic dojazdowych.

2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacjg infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymogow przepisoOw odrgbnych;
2) urzadzenie miejsc postojowych, zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych;
3) lokalizacje zieleni przydrozne;j.

3. Ustala sie:

1) powiazanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi
w planie;

2) powiazania z ulicami klasy zbiorczej Z zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla tych ulic;
3) przekroj ulicy 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendéw 1 dziatek;
6) lokalizacje:
a) obustronnych chodnikow,

b) nasadzen szpalerowych dla ulic: 3KDD 1/2, SKDD 1/2, 6KDD 1/2, 9KDD 1/2, 10KDD
1/2, 12KDD 1/2, 13KDDI1/2, 14KDD1/2, 16KDD 1/2 zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu.

§ 34. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolem KPX, plan ustala przeznaczenie — tereny
publicznych ciagdw pieszo-jezdnych.

2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje infrastruktury techniczne;j;
2) lokalizacje zieleni;

3) dla terenu 1KPX - budowg tacznika na wysokosci nie mniejszej niz 5,0 m laczacego
zabudowe na terenie 4U 1 1/UKG.

3. Ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1KPX: 13,0 m,
b) dla terenu 2KPX: 14,0 m,
¢) dla terenéw 3KPX 1 4KPX: 5,0 m;
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2) obstuge komunikacyjna przylegajacych dzialek;
3) urzadzenie nawierzchni w sposob umozliwiajacy wspolny ruch pieszych i samochodow.

§ 35. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolem KP, plan ustala przeznaczenie — tereny
publicznych ciagdw pieszych.

2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej;
2) lokalizacjg zieleni.
3. Ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) urzadzenie nawierzchni w sposdb umozliwiajacy ruch pieszy;

3) lokalizacj¢ nasadzen szpalerowych dla terenéw: 1KP, 2KP, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

4) dla terenu 2KP - lokalizacje ,,sztucznego cieku” lub fontanny jako nawiazania do rzeki
Dabréwki, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Wykonujacy zadania
Przewodniczacego Rady
Miejskiej w Lodzi
Wiceprzewodniczacy Rady

Grzegorz MATUSZAK
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Zalacznik Nr 1
do uchwaly Nr LXXXVIII/1823/14
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 4 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBSZARU MIASTA £ODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: STANISLAWA

PRZYBYSZEWSKIEGO, KRUCZEJ, ZARZEWSKIEJ, LOMZYNSKIEJ, GEN.
JAROSEAWA DABROWSKIEGO, RZGOWSKIEJ, BEDNARSKIEJ,

WOLCZANSKIEJ, SIERADZKIEJ | PIOTRKOWSKIEJ ORAZ PLACU REYMONTA
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr LXXXVIII/1823/14
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 4 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wylozenia do publicznego wgladu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Yodzi.

I. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej,
Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolczanskie;j,
Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta zostal wylozony do publicznego wgladu
w okresie od 2 stycznia 2013 r. do 31 stycznia 2013 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia
22 lutego 2013 r. wplynely 83 uwagi.

Prezydent Miasta todzi zarzadzeniem Nr 3884/VI/13 z dnia 8 marca 2013 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu.

Rozpatrzenie Rady Miejskiej wkhlodzi uwag czgsciowo nieuwzglednionych
1 nieuwzglednionych w catosci przez Prezydenta Miasta L.odzi:

Uwaga nr 5
- wptyneta 23 stycznia 2013 r.,

- dotyczy nowo projektowanego przebiegu ul. Bednarskiej w sasiedztwie nieruchomosci
przy ul. Bednarskiej 9 — dzialki o numerach 239/21, 239/13 obrgb G-3 oraz uktadu
komunikacyjnego w tym rejonie Miasta,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego planowano
poszerzenie ul. Bednarskiej do parametrow ulicy zbiorczej] KDZ 2/2 (dwie jezdnie po
dwa pasy ruchu z dopuszczeniem realizacji przekroju 1/4, czyli jednej jezdni o czterech
pasach ruchu). Na wysokos$ci nieruchomosci, przy ul. Bednarskiej 9 poszerzenie ulicy
miato by¢ przeprowadzone kosztem m.in. fragmentu dziatek 239/21, 239/13. W liniach
rozgraniczajacych ul. Bednarskiej dopuszczano lokalizacjg obustronnych chodnikow,
$ciezki rowerowej, nasadzen szpalerowych.

Budynek potozony przy ul. Bednarskiej 9 znajduje si¢ w jednostce o symbolu 23MWU,
w ktoérej ustalono przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 ustug.

Pani Grazyna Nowicka w swojej uwadze stwierdzita, ze cyt. ,trasa wariantu I—
przebiegajaca ul. Bednarska, tuz przed blokiem — wiezowcem jest tak wyliczona, Ze
przebiega tuz pod oknami tegoz wiezowca. Bedzie kurz i hatas, ze okien nie da si¢
otworzy¢. A co maja zrobi¢ lokatorzy co mieszkaja w kawalerkach. U nich 1 pokoj
i kuchnia wychodza na ulice Bednarska, wigc nie maja juz zadnego wyboru — beda
catkiem zamknigci. Lepiej byloby wréci¢ juz do poprzedniego wariantu — trasa Mita
(wtedy nie mieliSmy podanych dwoch wariantow — tylko mozliwo$¢ wypowiedzenia si¢
na temat danej trasy). Z tej strony bloku nowa trasa jest poprowadzona dalej od naszego
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bloku — to raz, a dwa — z tej strony znajduja si¢ kuchnie i sypialnie — gdzie spedza si¢
mniej czasu. Ewentualnie mozna poprowadzi¢ tras¢ inng droga. tj. wykorzysta¢ juz
istniejaca Pabianicka, dalej Plac Niepodleglo$ci — przed dawnym ..Uniwersalem” i prosto
brama, przed budynkiem z bankami do ul. Dabrowskiego — ul. Y omzynskiej itd. Tutaj nie
ma budynkow mieszkalnych do wyburzenia, sa tylko puste place. Bardzo proszg jeszcze
raz przeanalizowac 1 wybrac jak najlepszy wariant dla nas mieszkancéw ul. Bednarskiej.”

Prezydent Miasta Y.odzi cz¢sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:
W projekcie planu uwzgledniono postulowana w uwadze rezygnacjg z przedstawionego

w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu ,,nowego” przebiegu
ul. Bednarskiej (oznaczonej symbolem 2KDZ).

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie postulowanego ,,powrotu” do przebiegu
ul. Bednarskiej wg wariantu Il przedstawianego w koncepcji projektu planu. W projekcie
planu wprowadzona zostanie zmiana polegajaca na utrzymaniu istniejacego korytarza
ul. Bednarskiej przy jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci jej przebudowy jako drogi
zbiorczej (Z) o parametrach technicznych dostosowanych do potrzeb ruchu, o przekroju
1/2 (jedna jezdnia i dwa pasy ruchu).

Uwaga nr 6
- wptyngla 23 stycznia 2013 r.,

- dotyczy dziatki przy ul. Suwalskiej 25/27,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatka
potozona przy ul. Suwalskiej 25/27 potozona byla w jednostce o symbolu 11MWU,
w ktorej ustalono przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 ustug.

Pan Robert Jaruga reprezentujacy firm¢ CUTMAN Sp. z o. o. wnioskowal, by zapisy

projektu planu dotyczace dziatki przy ul. Suwalskiej 25/27 brzmialy w_nastepujacy
sposOb_cyt.: ..obszar o funkcji handlowo — biurowo — ustugowo — produkcyinej

z wlaczeniem ustug medycznych i mieszkalnych (dom pomocy spotecznej, bursa,
hotel).”

Prezydent Miasta Lodzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjas$nienia:

W _zakresie postulowanej zmiany funkcji uwage uwzgledniono czesciowo. W projekcie
planu wprowadzono zmiang polegajaca na przeznaczeniu terenu, ktorego dotyczy uwaga
na cele zabudowy ustugowej. Z jednostki 11MWU o funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wyodrgbniono teren istniejacej zabudowy wielorodzinnej (MWU) oraz
teren jednostki o funkcji ustugowej (U), obejmujacy m.in. teren, ktorego dotyczy uwaga.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu mozliwa jest lokalizacja ustug, niezaleznie od ich
rodzaju. Przeznaczenie terenu na cele produkcyjne, o co wnioskowat Zainteresowany, nie
zostanie wprowadzone. Funkcje produkcyjne, w ramach terenu ,,U” jako istniejace moga
by¢ zachowane, jednak bez prawa rozbudowy (§ 17 pkt 1 projektu planu). W zwiazku
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Z powyzszym, zmiana przeznaczenia terenu dziatki 175/29 na tereny ustug ,,U” stanowita
czesciowe uwzglednienie uwagi w zakresie postulowanej zmiany funkcji.

Uwaga nr 7
- wplyneta 11 lutego 2013 r.,

- dotyczy dziatki nr 175/29 przy ul. Suwalskiej 25/27,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatka
nr 175/29 polozona przy ul. Suwalskiej 25/27 znajdowal si¢ w jednostce o symbolu
I1IMWU, w ktérej ustalono przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ushug.

Pan Robert Jaruga reprezentujacy firm¢ CUTMAN Sp. z 0.0. wnioskowat o:

1. zmiang funkcji terenu 11MWU obejmujacego m.in. dziatkg przy nr 175/29 na cyt.:
»obszar o funkcji handlowo — biurowo — ustugowo — produkcyjnej z wilaczeniem ustug
medycznych 1 mieszkalnych (dom pomocy spotecznej, bursa, hotel)”;

2.zmian¢ wyznaczonej na rysunku planu obowiazujacej linii  zabudowy
na nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3. zwigkszenie powierzchni zabudowy do 80%;

4. ustalenie w planie wysokos$ci zabudowy do 25 m, bez podawania liczby kondygnacji
1 minimalnej wysokosci;

5. nieograniczanie szerokos$ci elewacji frontowej;

6. rozszerzenie gamy dopuszczonych w planie materiatow wykonczeniowych elewacji
o szkto, oktadziny gresowe i panele blaszane.

Jak twierdzi Sktadajacy uwage cyt.: ,,nie do przyjecia sa wskazniki miejsc postojowych: np.
1 miejsce na 4 miejsca noclegowe czy internatu: 1 na 10 miejsc noclegowych”.

Prezydent Miasta Y.odzi czg¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:

W zakresie postulowanej zmiany funkcji uwage uwzgledniono cze$ciowo. W projekcie planu
wprowadzono zmiang polegajaca na przeznaczeniu terenu, ktdérego dotyczy uwaga na cele
zabudowy ustugowej. Z jednostki 1IMWU o funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wyodrgbniono teren istniejacej zabudowy wielorodzinnej (MWU) oraz teren
jednostki o funkcji ustugowej (U), obejmujacy m.in. teren, ktérego dotyczy uwaga. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu mozliwa jest lokalizacja ustug, niezaleznie od ich rodzaju.
Przeznaczenie terenu na cele produkcyjne, o co wnioskowal Zainteresowany nie zostalo
wprowadzone. Funkcje produkcyjne, w ramach terenu ,,U”, jako istniejace moga by¢
zachowane, jednak bez prawa rozbudowy (§ 17 pkt 1 projektu planu). W zwiazku
Z powyZzszym, zmiana przeznaczenia terenu dziatki 175/29 na tereny uslug ,,U” stanowita
czg$ciowe uwzglednienie uwagi w zakresie postulowanej zmiany funkcji.

W _zakresie postulowane] zmiany obowiazujace] linii zabudowy na lini¢ nieprzekraczalna,
uwagi nie uwzglednia sie. W projekcie planu nie dokonuje si¢ zmian w tym zakresie.

Utrzymuje si¢ obowiazujace linie zabudowy, jako shuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego,
w tym ksztattowaniu zwartej zabudowy $rodmiejskie;j.
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W _zakresie postulowanej zmiany maksymalne] powierzchni zabudowy do 80% uwage
uwzgledniono. Wprowadzenie zmiany przeznaczenia terenu dziatki 175/29 na tereny ushug

(U) pociagnelo za soba uwzglednienie uwagi w ww. zakresie, bowiem w ustaleniach projektu
planu dotyczacych powierzchni zabudowy dla wigkszosci terenow oznaczonych symbolem U
okreslono powierzchnig zabudowy jako: ,,nie wigksza niz 80%".

W _zakresie postulowanej zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy uwage uwzgledniono
czesciowo. W ustaleniach projektu planu dotyczacych wysoko$ci zabudowy dla terenow
uslug (U) wprowadzono zmiany polegajace na dopuszczeniu wysokosci budynkow do
6 kondygnacji i jednoczesnie wysoko$¢ okreslono, jako nie mniejsza niz 11,0 m i nie wigksza
niz 18,0 m. Wnioskowana w uwadze wysoko$¢ budynkéw 25,0 m wykracza znaczaco poza
przyjete, jako wynikajace z wymogdéw ksztaltowania tadu przestrzennego, standardy
ksztaltowania zabudowy w obszarze planu.

W zakresie postulowanego ksztattowania szerokosci elewacji frontowej bez ograniczen uwagi
nie uwzglednia si¢. Ustalenia projektu planu nie ograniczaja szerokosci elewacji frontowe;]

budynku. Wprowadzaja obowiazek, w przypadku realizacji budynku o szeroko$ci elewacji
frontowej przekraczajacej 40,0 m, dokonania zmiany wyrazu architektonicznego elewacji
w uktadzie modutowym o szeroko$ci modutu od 20,0 do 30,0 m.

W _zakresie postulowanego poszerzenia gamy materiatdw stosowanych na elewacjach uwage
uwzgledniono. Wprowadzenie zmiany przeznaczenia terenu dziatki 175/29 na tereny uslug
(U) pociagneto za soba uwzglednienie uwagi w ww. zakresie, bowiem w ustaleniach projektu
planu dotyczacych materialow stosowanych na elewacjach dla terenéw ustug (U) brak jest
ograniczen w tym zakresie.

W zakresie postulowanej zmiany wskaznikow miejsc postojowych uwagi nie uwzglednia sig.
Przyjete wskazniki stuza prawidlowej realizacji obowiazku, wynikajacego z przepisow prawa
z zakresu budownictwa, zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla obiektow
w zaleznosci od ich programu uzytkowego, bez powstawania ryzyka koniecznos$ci realizacji
miejsc postojowych na terenach ulic.

Uwaga nr 8
- wplyngta 12 lutego 2013 1.,

- dotyczy projektowanej ulicy dojazdowej 16KDD, obszaru oznaczonego w projekcie planu
symbolem 22MWU oraz terenéw zieleni oznaczonych symbolem 6ZP przylegtych do
zabytkowego Parku im. Legionow.

Pan Andrzej Palusinski w swojej uwadze stwierdzit, Ze cyt.: . projektowana ulica 16KDD
i przylegty do niej parking sa zbedne”. Sugeruje powigkszenie terenu zieleni przyleglego do
Parku im. Legionow (6ZP) o teren dziatki przy ul. Szarej 4 i potowe terenu dziatki przy
ul. Szarej 6 (taczna powierzchnia — ok. 750 m?), po $mierci technicznej istniejacej tam
kamienicy. Swoja propozycj¢ argumentuje istnieniem, w tym miejscu, wiekowego drzewa
— kasztanowca oraz mniejszych drzew i krzewow.

Ponadto p. Andrzej Palusinski zwrocit uwage na parking planowany do realizacji wzdhz
projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 16KDD, stwierdzajac, ze cyt.: ,,siggaé bedzie
az do pagorka stuzacego dzieciom zima, jako gorka do zjazdow na sankach po wszystkich
jego zboczach” oraz uznajac za niewiarygodne uzasadnienie, ze parking ma stuzy¢
obstudze parku i odwiedzajacym go spacerowiczom.

Autor uwagi stwierdzit réwniez, ze calkowicie zbedna jest strefa lokalizacji zabudowy.

wyznaczona w_granicach terenu oznaczonego symbolem 6ZP, jako strefa lokalizacji ustug.
Argumentuje to faktem lokalizacji strefy w miejscu pagorka stuzacego dzieciom zima, jako
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gorka do zjazdow na sankach, brakiem dojazdu do wyznaczonej strefy 1 zwiazanymi z tym
trudnos$ciami z zaopatrzeniem obiektu 1 wywozem odpadow oraz istnieniem duzego obiektu
gastronomicznego w podziemnej czgSci budynku Urzedu Stanu Cywilnego przy
ul. Pabianickiej 2.

Prezydent Miasta Y.odzi cz¢sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze¢sci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:
W__zakresie postulowanej likwidacji projektowanej drogi 16KDD uwage czesciowo

uwzgledniono. W projekcie planu zachowana zostala lokalizacja drogi oznaczonej
symbolem 16KDD z wprowadzeniem zmiany jej zakonczenia w czgéci poludniowe;.

W zakresie postulowanej likwidacji projektowanego parkingu wzdhuz drogi 16KDD uwagi
nie _uwzglednia si¢. Przyjete rozwiazania stuza zapewnieniu prawidtowej obstugi

komunikacyjnej parku — zagwarantowaniu miejsc postojowych dla oséb przyjezdzajacych
do parku.

W zakresie postulowanej zmiany zasiegu terenu zieleni przyleglego do Parku im. Legionéw

6ZP) i powiekszenia go o tereny dzialki przy ul. Szare] uwagi nie uwzglednia sie. Dla
terenéw przy ul. Szarej, ktorych dotyczy uwaga ustalono przeznaczenie na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

W__zakresie postulowanej likwidacji projektowanej w_granicach terenu 6ZP strefy

lokalizacji zabudowy uwage uwzgledniono. Z projektu planu wykre§lono wyznaczona
w granicach terenu 6ZP strefe lokalizacji zabudowy.

Uwaga nr 9
- wplyneta 12 lutego 2013 r.,

- dotyczy nowo projektowanego przebiegu ul. Bednarskiej, projektowanej drogi oznaczonej
symbolem 16KDD w sasiedztwie nieruchomosci przy ul. Bednarskiej 9 — dziatki
o numerach 239/21, 239/13 obrgb G-3 oraz uktadu komunikacyjnego w tym rejonie Miasta
iterenow zieleni oznaczonych symbolem 6ZP przylegtych do zabytkowego Parku
im. Legiondw,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego planowano
poszerzenie ul. Bednarskiej do parametrow ulicy zbiorczej KDZ 2/2 (dwie jezdnie po dwa
pasy ruchu z dopuszczeniem realizacji przekroju 1/4, czyli jednej jezdni o czterech pasach
ruchu). Na wysokos$ci nieruchomosci, przy ul. Bednarskiej 9 poszerzenie ulicy miato by¢
przeprowadzone kosztem m.in. fragmentu dziatek 239/21, 239/13. W liniach
rozgraniczajacych ul. Bednarskiej dopuszczono lokalizacje obustronnych chodnikow,
$ciezki rowerowej, nasadzen szpalerowych.

Pani Irmina Skupiewska w swojej uwadze wyraza sprzeciw przeciwko przebiegowi
ul. Bednarskiej przedstawionemu w_projekcie planu i traktowaniu jej jako ulicy zbiorczej
o przekroju 2/2 z mozliwos$cia realizacji jako 1/4. Twierdzi, ze proponowane w planie
rozwigzania komunikacyjne — czteropasmowa ul. Bednarska wraz odcinkiem oznaczonym
11KDD, dwupasmowa ulica 16KDD oraz zamknigcie wyjazdu z ul. Szarej na ul. Bednarska
bedzie skutkowaé cyt.: ,,wiele aut (...) dowozacych dzieci i sportowcoéw na plywalni¢
»Angelika” 1 do hali sportowe] wyjezdzajacych z obszaru Wyzszej Szkoly Informatyki
w kierunku ul. Pabianickiej bedzie przejezdzaé jezdnia przy wejsciach do naszych klatek
schodowych. Z tej strony bloku nie ma chodnika, bezposrednio z klatek schodowych
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wychodzimy na jezdnig. Postawienie znaku zakazu wjazdu z tabliczka: nie dotyczy
mieszkancoOw nie powstrzyma chcacych skroci¢ sobie dojazd”.

Pani Irmina Skupiewska wskazuje, ze realizacja ustalen planu w tym zakresie wigzac¢ si¢
bedzie z koniecznos$cia usunigcia kilkunastu drzew 1 krzewow, w tym kilkudziesigcioletnich
klonéw. Zwraca réwniez uwagg, iz mieszkancy bloku przy ul. Bednarskiej 9 sa dodatkowo
narazeni na halas zwiazany z przelotami samolotow ladujacymi na lotnisku ,,Lublinek”.

W dalszej czg$ci uwagi, jej Autorka przedstawia kolejne przewidywane nastgpstwa
realizacji proponowanych rozwiazan komunikacyjnych przy ul. Bednarskiej: kolizyjnos¢
skrzyzowania projektowanej ul. Bednarskiej z ul. Rzgowska (kolizja ze wzgledu na
lokalizacje skrzyzowania w polowie odleglosci migdzy przystankami MPK), utrudnienia
w ruchu na ul. Rzgowskiej polegajace na tym, Ze cyt.: ,,tramwaje i auta czekajace na wjazd
na skrzyzowanie beda blokowa¢ wjazd na ul. Mila. Po przedluzeniu ul. Bednarskiej
do ul. Dabrowskiego bardzo mozliwe jest wprowadzenie zakazu skrgtu w lewo takze
na skrzyzowaniu z ul. Rzgowska. Wtedy trzeba by dojezdza¢ dos$¢ daleko powodujac
zwigkszenie tloku na kolejnych ulicach 1 na skrzyzowaniu z ul. Dabrowskiego
1ul. Rzgowska. Prawdopodobny zakaz lewoskretu wymusitby jazde ul. Lomzynska
iul. Zarzewska do Placu Niepodlegtosci. Te¢ sama drogg musialyby pokona¢ samochody
jadace do duzego domu towarowego przy Placu Niepodlegtosci, tzn. do dawnego
Uniwersalu”.

Pani Irmina Skupiewska uwaza rowniez, ze cyt.: ,powinien by¢ umozliwiony skret w lewo
z ul. Wolczanskiej w ul. Pabianicka. To jest skrzyzowanie regulowane §wiatlami, wigc nie
stanowi to problemu. Obecnie wiele aut po prostu nie stosuje si¢ do tego znaku zakazu
1 skrgca w lewo z ul. Wolczanskiej w ul. Pabianicka do Placu Niepodleglo$ci”.

Kolejnym watkiem podjetym przez Skiadajaca uwagi jest lokalizacja drogi 16KDD
1 zagospodarowanie terenu 6ZP w sasiedztwie ul. Szarej. Stwierdza, Ze cyt. ,,ulica 16KDD
w obecnym ksztalcie i przylegly do niej parking sa zbedne. Powinien tylko by¢ zapewniony
dojazd do obszaru 27ZPU (...)”. Sugeruje powigkszenie terenu zieleni przyleglego do Parku
im. Legionéw (6ZP) o teren dziatki przy ul. Szarej 4 i potowe terenu dziatki przy
ul. Szarej 6 (taczna powierzchnia — ok. 750 m?), po $mierci technicznej istniejacej tam
kamienicy. Swoja propozycje¢ argumentuje istnieniem w tym miejscu wiekowego drzewa —
kasztanowca oraz mniejszych drzew i krzewow.

Ponadto, p. Irmina Skupiewska uznaje za niewiarygodne uzasadnienie, ze parking
planowany do realizacji wzdluz projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 16KD ma
stuzy¢ obstudze parku i odwiedzajacym go spacerowiczom. Zwraca uwagg, ze parking
w proponowanym ksztalcie, cyt.: ,,siega¢ bedzie az do pagérka stuzacego dzieciom zima
jako gorka do zjazdow na sankach po wszystkich jego zboczach”. Zdaniem p. Irminy
Skupiewskiej dla spacerowiczoOw starczytby znacznie mniejszy parking. Obejmowac
moglby czes¢ terenu 22MWU przylegajacego do ulicy Szare;.

Sktadajaca uwagi stwierdza rowniez, ze catkowicie zbgdna jest strefa lokalizacji zabudowy,
wyznaczona w_granicach terenu oznaczonego symbolem 6ZP, jako strefa lokalizacji ustug.
Argumentuje to: faktem lokalizacji strefy w miejscu pagérka stuzacego dzieciom zima jako
gorka do zjazdow na sankach, brakiem dojazdu do wyznaczonej strefy i zwiazanymi z tym
trudno$ciami z zaopatrzeniem obiektu 1 wywozem odpaddéw, mozliwoscia lokalizacji
obiektow gastronomicznych w granicach terenu 2ZPU po $mierci technicznej istniejacych
tam budynkow, istnieniem duzego obiektu gastronomicznego w podziemnej czgsci
budynku Urzedu Stanu Cywilnego przy ul. Pabianickiej 2. Dalej, w uwadze przedstawione
zostaly obliczenia, na podstawie ktorych p. Irmina Skupiewska dowodzi, Ze realizacja
ustalen projektu planu skutkowaé bedzie strata terendw zieleni o powierzchni okoto
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2950 m? - tylko wzdtuz obecnej ul. Bednarskiej. Ponadto stwierdza, ze w ramach
rekompensaty za utrate terenéw zielonych wzdtuz ul. Bednarskiej teren 22MWU 1 dziatki
przy ul. Szarej 4 oraz potowa dziatki przy ul. Szarej 6 o tacznej powierzchni okoto 3159 m?
nalezatoby wilaczy¢ do obszaru 6ZP — Parku im. Legionow.”

Pani Irmina Skupiewska stwierdza, ze podpisy mieszkancow (z 2011 r.) pod protestem
przeciwko II wariantowi przebiegu ul. Bednarskiej uzyskane zostaly w cyt.: ,,sposob
podstepny” oraz, ze cyt.: ,,postgpowanie to nosi cechy przestgpstwa z art. 286 Kk
(oszustwo)”.

W odniesieniu do calego obszaru objetego planem, Autorka uwagi stwierdza, ze cyt.:
»powinien by¢ zachowany historyczny uktad ulic. Ruch powinien odbywac¢ si¢ obecnie
czteropasmowa ulica Pabianicka, przez Plac Niepodlegtosci do ul. Rzgowskiej 1 dalej
do ul. Dabrowskiego. W kierunku odwrotnym ruch powinien by¢ od ul. Dabrowskiego
poprzez ul. Rzgowska, ul. Sieradzka, ul. Piotrkowska do ul. Pabianickiej. Skrzyzowanie
ulic: Pabianickiej, Wolczanskiej, Bednarskiej 1 projektowanej Obywatelskiej powinno by¢
rondem. Odcinki ulic wokot Placu Niepodleglosci powinny by¢ jednokierunkowe. Ulice
Rzgowska i Dabrowskiego mozna poszerzy¢, na skrzyzowaniu powinno by¢ rondo : do
rozbiorki sa tylko trzy kamienice przy ul. Rzgowskiej 13, 15 1 32. Wszystkie sa w zlym

stanie technicznym. Ulice Piotrkowska mozna poszerzy¢ zwezajac chodnik przed
pawilonami handlowymi przed hala targowa”.

Na koniec Autorka uwagi stwierdza, ze cyt.: ,nadmierne zainwestowanie zaplanowane
w ubiegtych latach prosperity nalezy skorygowaé”. Argumentuje to: spadkiem liczby
mieszkancoOw Lodzi 1 wynikajaca z tego mniejsza potrzeba rozbudowy drog, wzrostem
kosztow zwigzanych z utrzymaniem drog — od$niezaniem, naprawa, wzrostem zadtuzenia
Miasta w zwiazku z realizacja zbednych inwestycji.

Prezydent Miasta Y.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

W_zakresie postulowanej w uwadze rezygnacji z przedstawionego w wylozonym do
publicznego wgladu projekcie planu ..nowego” przebiegu ul. Bednarskiej (oznaczonej

symbolem 2KDZ) uwage czeSciowo uwzgledniono. W projekcie planu wprowadzono
zmiang polegajaca na utrzymaniu istniejacego korytarza ul. Bednarskiej przy jednoczesnym
zapewnieniu mozliwosci jej przebudowy jako drogi zbiorczej (Z) o parametrach
technicznych dostosowanych do potrzeb ruchu, o przekroju 1/2 (jedna jezdnia i dwa pasy
ruchu).

W zakresie postulowanej likwidacji projektowanej drogi 16KDD oraz zapewnienia dojazdu
do terenu oznaczonego symbolem 27ZPU uwage czgSciowo uwzgledniono. Uwaga
dotyczaca zapewnienia dojazdu do terenu oznaczonego symbolem 2ZPU jest
bezpodstawna, bowiem zgodnie z ustaleniami projektu planu dojazd jest zapewniony
poprzez projektowana droge 16KDD, ktorej lokalizacja zostata
zachowana z wprowadzeniem zmiany jej zakonczenia w czgsci potudniowe;.

W zakresie postulowanej likwidacji projektowanego parkingu wzdhuz projektowanej drogi
16KDD uwagi nie uwzglednia sig¢. Przyjete rozwiazania stuza zapewnieniu prawidtowej

obstlugi komunikacyjnej parku — zagwarantowaniu miejsc postojowych dla o0sob
przyjezdzajacych do parku.
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W zakresie postulowanej zmiany zasiegu terenu zieleni przylegtego do Parku im. Legionow
(6ZP) 1 powiekszenia go o tereny dzialki przy ul. Szarej uwagi nie uwzglednia sie. Dla

terenow przy ul. Szarej, ktorych dotyczy uwaga ustalono przeznaczenie na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug (MWU).

W_ zakresie postulowanej likwidacji projektowanej w granicach terenu 6ZP strefy
lokalizacji zabudowy uwage uwzgledniono. Z projektu planu wykreslono wyznaczona

w granicach terenu 6ZP strefg lokalizacji zabudowy.

W _zakresie postulowanych rozwiazan dotyczacych przebudowy ukltadu komunikacyjnego

w tym: skretu w lewo z ul. Wélczanskie] w ul. Pabianicka. zachowania historyczne] siatki

ulic oraz innych) uwage uwzgledniono. W projekcie planu nie dokonano zmian w tym
zakresie. Dotychczasowe ustalenia projektu planu zapewniaja mozliwo$¢ powiazania
ul. Woélczanskiej z ul. Pabianicka na petlnych relacjach skrgtnych.

Uwaga nr 10

- wplyneta 12 lutego 2013 r.,

- dotyczy nowo projektowanego przebiegu ul. Bednarskiej w sasiedztwie Parku
im. Legiondéw, w ktorym zlokalizowane sa Dom Dziecka nr 9 1 Dom Migdzypokoleniowy,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego planowano
poszerzenie ul. Bednarskiej do parametrow ulicy zbiorczej KDZ 2/2 (dwie jezdnie po dwa
pasy ruchu z dopuszczeniem realizacji przekroju 1/4, czyli jednej jezdni o czterech pasach
ruchu), dziatka nr 243 znajduje si¢ w jednostce o symbolu 6ZP, w ktorej ustalono
przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej. Na dzialce zlokalizowany jest Dom Dziecka nr 9
1 Dom Migdzypokoleniowy Bednarska.

Pani Ewa Swigtoslawska, dyrektor Domu Dziecka nr 9 i Domu Mig¢dzypokoleniowego
Bednarska w swojej uwadze stwierdzita, w odniesieniu do przedstawionego projektu
rozwigzan komunikacyjnych ul. Bednarskiej, ze cyt.: ,,ze wzgledu na wielko§¢ inwestycji
1 zatozenie duzego ruchu, w projekcie nalezy usytuowac bezpieczne przejscia dla pieszych
w tym rejonie, m.in. na wysoko$ci ul. Unickiej i ul. Dygasinskiego (...), ktdre powinny
zapewnia¢ bezpieczenstwo, uwzglednia¢ naturalny ruch pieszy, w szczegoélnosci dzieci
1 0s0b starszych, ktorych skupisko w tej okolicy jest znaczne”.

Autorka uwagi sugeruje rowniez, ze cyt.. unikniecie tak rozbudowanego wezla
1 zawezenie jezdni do dwéch paséw ruchu w tym rejonie stworzy lepsze warunki dla

okolicznych mieszkancow oraz dla ekspozycji zgrupowanych tu zabytkow 1 zespotow
zieleni (...)”. Wskazuje jednocze$nie na istnienie w przedmiotowym obszarze obok blokéw
mieszkalnych dwoéch przedszkoli, szkoty podstawowej, dwoch doméw dziecka oraz domu
dziennego pobytu dla osob starszych.

Prezydent Miasta Lodzi cz¢sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjas$nienia:

W zakresie postulowanej lokalizacji przejs¢ dla pieszych uwage czeSciowo uwzgledniono.
W projekcie planu w ustaleniach dla terenu ul. Bednarskiej oznaczonej symbolem 2KDZ
sformutowano zapisy o koniecznos$ci wprowadzenia rozwigzan techniczno-organizacyjnych
stuzacych zwigkszeniu bezpieczenstwa pieszych przemieszczajacych si¢ pomigdzy terenem
6ZP, a terenami polozonymi po potudniowej stronie ul. Bednarskiej (2KDZ).
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W _zakresie postulowanej w uwadze rezygnacji z przedstawionego w wyltozonym do
ublicznego wgladu projekcie planu ..nowego” przebiegu ul. Bednarskiej (oznaczonej

symbolem 2KDZ) uwage uwzgledniono. W projekcie planu wprowadzono zmiang
polegajaca na utrzymaniu istniejacego korytarza ul. Bednarskiej przy jednoczesnym
zapewnieniu mozliwos$ci jej przebudowy jako drogi zbiorczej (Z) o parametrach
technicznych dostosowanych do potrzeb ruchu, o przekroju 1/2 (jedna jezdnia i dwa pasy
ruchu).

Uwaganr 11
- wplyngta 13 lutego 2013 1.,

- dotyczy dziatki nr 93/1, obrgb G-03 przy ul. Zarzewskiej 12,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatka
nr 93/1 znajdowata si¢ w jednostce o symbolu 6MWU, w ktorej ustalono przeznaczenie —
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug. Pétnocny fragment przedmiotowej
dziatki cze$ciowo przeznaczony zostat pod nowo projektowana drogg oznaczona symbolem
4KDD.

Panowie Dominik Lesiak i Arkadiusz Krata w swojej uwadze skladaja protest przeciwko
planowanej budowie drogi oznaczonej symbolem 4KDD, przebiegajacej m.in. przez dziatki
nr 93/2 1 92/1, informujac jednoczes$nie, ze dla dziatki nr 93/1 wydana zostata decyzja
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalno-
ustugowego w czgsci frontowej dziatki. Autorzy uwagi wyjasniaja, ze tylna czg$¢ dziatki
nr 93/1 jest niezbedna do wykorzystania na cele budowy miejsc parkingowych
dla planowanej inwestycji. Swoj sprzeciw argumentuja réwniez tym, ze planowana droga
nie shuzy odciazeniu ruchu samochodowego w okolicy, a jednoczes$nie stanowi¢ bedzie
zagrozenie dla dzieci 1 mlodziezy ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo istniejacego
boiska szkolnego. Panowie wyrazaja obawg, Ze rozwiazania proponowane w planie
1 ulatwienie dostgpu do tylnej czgsci dziatki nr 93/1 wymusza koniecznos¢ jej
zabezpieczenia przed wlamaniami 1 kradziezami oraz dewastacja mienia.

W koncowej czgéci uwagi, jej Autorzy stwierdzaja, ze budowa kolejnej drogi, ktora
nie bedzie miata wigkszego znaczenia dla sytuacji komunikacyjnej obszaru, jest zbedna,
a fundusze, ktore miatyby by¢ przeznaczone na jej budowe, mozna przeznaczy¢ na remonty
drog juz istniejacych.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Lokalizacja drogi oznaczonej symbolem 4KDD ma na celu poprawg warunkow obstugi
komunikacyjnej kwartalu, stworzenie mozliwosci do lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej 1 intensyfikacji zagospodarowania oraz ograniczenie parkowania
przykrawgznikowego w korytarzach istniejacych ulic i umozliwienie parkowania
w korytarzach ulic nowo projektowanych. Budowa przedmiotowej drogi nie spowoduje

utrudnien w realizacji inwestycji obje¢tej decyzja o warunkach zabudowy, o ktérej mowa
w uwadze.

Uwzglednienie uwagi i1 rezygnacja z urzadzenia drogi oznaczonej symbolem 4KDD,
uniemozliwitaby realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na przebudowie kwartatu, w tym
intensyfikacj¢ wykorzystania jego potencjatu.

Uwaga nr 14
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- wplyngta 20 lutego 2013 1.,

- dotyczy nowo projektowanego przebiegu ul. Bednarskiej w sasiedztwie nieruchomosci
przy ul. Bednarskiej 9 1 9b — dziatki nr 239/13, 239/18, 239/20, 239/21, obreb G-03,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu przedmiotowe dziatki
znajduja si¢ w jednostce o symbolu 23MWU, w ktorej ustalono przeznaczenie - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1iustug. Poludniowa czg$¢ nieruchomosci
przewidziano na cele poszerzenia ul. Bednarskiej do parametrow ulicy zbiorczej KDZ 2/2
(dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z dopuszczeniem realizacji przekroju 1/4, czyli jednej
jezdni o czterech pasach ruchu). Na wysokosci nieruchomo$ci, przy ul. Bednarskiej 9
poszerzenie ulicy mialo by¢ przeprowadzone kosztem m.in. fragmentu dziatek 239/21,
239/13. W liniach rozgraniczajacych ul. Bednarskiej dopuszczono lokalizacj¢ obustronnych
chodnikow, Sciezki rowerowej, nasadzen szpalerowych.

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Ogniwo” popiera protest mieszkancow budynku przy
ul. Bednarskiej 9 dotyczacy przebudowy ul. Bednarskiej na catej jej dtugosci. Wnioskowata
jednoczesnie o ponowne przeanalizowanie projektu planu z uwzglednieniem uwag
mieszkancow.

Mieszkancy budynku przy ulicy Bednarskiej 9 (uwaga podpisana zostala przez
156 os6b) zglaszaja protest dotyczacy przebudowy ul. Bednarskie] na catej jej dlugosci,
uznajac go za cyt.: ,klasyczny przyktad niegospodarnosci”. Mieszkancy wskazuja na
wysokie koszty inwestycji obejmujace zaréwno naklady finansowe, jak i1 koszty natury
spotecznej: koszty zwiazane z konieczno$cia wyburzen budynkow, wyplata odszkodowan
dla wywtaszczanych witascicieli kamienic oraz zapewnieniem lokatorom nowych mieszkan,
a takze likwidacj¢ ogrodoéw dziatkowych i czgSci zabytkowego Parku im. Legionow,
wycinke czgsci drzew, zniszczenie zieleni 1 ubytek terenow zieleni shuzacych
wypoczynkowi 0sob starszych 1 dzieci. W tresci uwagi zawarto propozycje rozwigzan

komunikacyjnych cyt.: ,,gtéwny ciag komunikacyjny winien odbywac si¢ ul. Pabianicka do

Placu Niepodlegtosci, gdzie nalezatoby wybudowad skrzyzowania lub rondo w kierunku
ul. Przybyszewskiego i ul. Dabrowskiego. Rozwiazanie takie jest logiczne, poniewaz

ul. Pabianicka jest juz przystosowana do duzego natg¢zenia ruchu (dwa oddzielne pasy
jezdni), a w obszarze Placu Niepodleglosci znajduje si¢ duzo terenow niezabudowanych
1 niewykorzystanych”.

Sktadajacy uwage sugeruja, ze rozwiazania przyjete w projekcie planu dotyczace
»wyciszenia” ul. Pabianickiej wprowadzone zostaty cyt.: ,,pod naciskiem grup interesow —
deweloperow, ktorzy juz planuja wykup gruntéw wzdtuz tej ulicy”.

Jednoczesnie, mieszkancy budynku przy ul. Bednarskiej 9 wyrazaja obawg, ze cyt.
»drgania, wibracje, spaliny i inne czynniki wystepujace podczas rozbudowy, a podzniej
w trakcie eksploatacji ulicy (o bardzo duzym natgzeniu ruchu) spowoduja szybka
degradacje tego budynku jak i tez budynkéw pozostatych (...) oraz znaczne obnizenie
warto$ci nieruchomosci przy ul. Bednarskiej 9.” Zwracaja réwniez uwage na brak:
ekspertyz okres$lajacych wplyw przytoczonych czynnikow na budynki i $rodowisko,
okreslenia sposobu finansowania przysztych remontéw 1 ewentualnych zabezpieczen,
wskazania lokalizacji przej$¢ dla pieszych przez dwujezdniowa ulicg, w tym przej$é
regulowanych sygnalizacja $wietlna. Za absurdalne przez mieszkancow uznane zostato
zaprojektowanie parkingéw i drogi dojazdowej do parku od ul. Szarej tuz przy budynku
przy ul. Bednarskiej 9.

Mieszkancy budynku przy ul. Bednarskiej 9 nie wyrazaja zgody na rozwiazania
komunikacyjne polegajace na lokalizacji pasa drogowego .nowej” ul. Bednarskiej
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w _odleglosci zaledwie 2.9 m od $ciany poludniowej budynku przez teren zielony, likwidacji
chodnika i lokalizacji $ciezki rowerowe]. Wskazuja ponadto, Zze proponowany szpaler
drzew moze nie spelnia¢ wymogdéw przepisow odrgbnych dotyczacych warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Kolejne argumenty, jakie zostaly przytoczone w uwadze przeciwko rozbudowie
ul. Bednarskiej 1 jej okolic to: cyt.: ,,konieczno$¢ wyburzenia wielu budynkow 1 ogromne
zagrozenie dla zabytkow (...)” oraz istnienie w odleglosci ok. 600 m ul. Paderewskiego,
przystosowanej juz do prowadzenia ruchu o duzym natgzeniu i wynikajacy z tego brak
uzasadnionej ekonomicznie i spotecznie potrzeby budowy w tak bliskiej odlegtosci kolejne;j
»drogi szybkiego ruchu”. W koncowej czgsci uwagi, jej Autorzy przytaczaja rozwiazania
transportowe stosowane w miastach Europy 1 sugeruja zastosowanie ich réwniez w Lodzi.

Prezydent Miasta Lodzi cz¢sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:

W_zakresie postulowanej w uwadze rezygnacji z przedstawionego w wylozonym do
ublicznego wgladu projekcie planu ,.nowego” przebiegu ul. Bednarskiej (oznaczonej
symbolem 2KDZ) uwage cze$ciowo uwzgledniono. W projekcie planu zostata
wprowadzona zmiana polegajaca na utrzymaniu istniejacego korytarza ul. Bednarskiej przy
jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci jej przebudowy jako drogi zbiorczej (Z)

o parametrach technicznych dostosowanych do potrzeb ruchu, o przekroju 1/2 (jedna
jezdnia 1 dwa pasy ruchu).

W _zakresie postulowanych rozwiazan dotyczacych przebudowy uktadu komunikacyjnego
uwagl nie uwzglednia sie.

Uwaga nr 15
- wplyneta 21 lutego 2013 r.,

- dotyczy nowo projektowanego przebiegu ul. Bednarskiej — dziatki nr 229 przy
ul. Bednarskiej 5, obreb G-03,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu przedmiotowa dziatke
przewidziano niemal w cato$ci na cele poszerzenia ul. Bednarskiej do parametréw ulicy
zbiorczej KDZ 2/2 (dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z dopuszczeniem realizacji przekroju
1/4, czyli jednej jezdni o czterech pasach ruchu) oraz na cele realizacji drogi oznaczone;j
symbolem 11KDD (poludniowo-wschodni naroznik dzialki). Pétnocno-zachodni naroznik
dzialki znajdowat si¢ w jednostce 24MWU, w ktoérej ustalono przeznaczenie - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

Panstwo Izabela iKrzysztof Liwinscy w swojej uwadze wnioskowali o przyjecie
w projekcie planu przebiegu ul. Bednarskie] zgodnie z przebiegiem proponowanym na
etapie koncepcji planu w wariancie II. Wskazujac powody, dla ktorych wyboér wariantu I1
jest korzystniejszy, mianowicie:
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1. w wariancie II nowo projektowana ul. Bednarska przesztaby po zachodniej stronie
wiezowca przy ul. Bednarskiej 9 1 dalej w $ladzie ul. Milej. Przy tym rozwigzaniu nowo
projektowana ul. Bednarska przecinataby ul. Rzgowska pod katem prostym. Zgodnie
z propozycja wskazana w projekcie planu nalezy wyburzy¢ istniejace budynki, co wiaze sig
z wykupem nieruchomos$ci. W §ladzie wariantu II znajduja si¢ 2 parterowe domki na
skrzyzowaniu ulic Mitej 1 Szarej. Realizacja wariantu Il wymaga wyburzenia mniejszej liczby
budynkow, co obnizy koszty inwestycji;

2. skrzyzowanie ul. Bednarskiej z ul. Rzgowska w wariancie II zaprojektowano pod
katem prostym, co jest rozwigzaniem najkorzystniejszym w S$wietle ogdlnych wymagan
1 zasad ksztaltowania skrzyzowan;

3. przedstawione w projekcie planu rozwigzania nie spelniaja wymogdéw przepisow
odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
1 ich usytuowanie, tj.: odleglo$¢ pomigdzy skrzyzowaniami ul. Bednarskiej w nowym
przebiegu oraz ,,starym” odcinkiem wynosi ok. 50 m, a nie, jak przepisy odrgbne przewiduja
na terenie zabudowanym 300 m;

4. odchodzaca od ul. Rzgowskiej ul. Lukasinskiego oraz planowane 2 ul. Bednarskie
spowoduja bardzo trudne warunki drogowe — 5 skrzyzowan na odcinku 100 m;

5. cyt.: ,,stworzenie swoistego wygibasa z nowej ul. Bednarskiej zaburza przejrzysty
uktad architektoniczny tej czgsci Miasta”;

6. cyt.: ,,mieszkancy wiezowca przy ul. Bednarskiej 9 jadac od strony ul. Wolczanskiej
aby dosta¢ si¢ na parking przed swoim domem musza dojecha¢ do ul. Rzgowskiej, skrgci¢
w lewo w ul. Rzgowska, potem znow w lewo w ul. Bednarska 1 dopiero beda na miejscu.
Codziennie okoto 200 samochodéw wykonujacych ten manewr spowoduje korkowanie 1 tak
ciasnej ulicy. W wariancie II zostaloby to wyeliminowane, parkowaliby pod blokiem
bez zbednych manewrow”.

Prezydent Miasta Y.odzi czg¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:

W _zakresie postulowanego przyjecia w_projekcie planu przebiegu ul. Bednarskiej zgodnie
z propozycja przedstawiona na etapie koncepcji planu w wariancie Il uwagg czgSciowo
uwzgledniono. W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego
wskazano przebieg ul. Bednarskiej, ktory zostal wybrany w trakcie przeprowadzonych
w2011 r. szeroko pojetych konsultacji, w tym spotecznych. Woéwcezas przedmiotem
konsultacji byly dwa warianty koncepcji projektu planu, ktore przedstawialy rézne (dwa

alternatywne) przebiegi ul. Bednarskiej. W wyniku konsultacji w 2011 r. wariant Il zostat
odrzucony.

W projekcie planu wprowadzone zostaly zmiany polegajace na rezygnacji z przedstawionego
w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu ,,nowego” przebiegu ul. Bednarskiej
(oznaczonej symbolem 2KDZ) i utrzymaniu istniejacego korytarza ul. Bednarskiej przy
jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci jej przebudowy jako drogi zbiorczej (Z)
o parametrach technicznych dostosowanych do potrzeb ruchu, o przekroju 1/2 (jedna
jezdnia i dwa pasy ruchu).

Uwaginr 16 - 25, 29 - 78,
- wptynety 21 lutego 2013 1.,
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- dotycza nowo projektowanego przebiegu ul. Bednarskiej w sasiedztwie dziatek nr 81/1
1 81/9 przy ul. Bednarskiej 24, obreb G-12, potozonych poza obszarem objetym projektem
planu,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu planowano poszerzenie
ul. Bednarskiej do parametrow ulicy zbiorczej KDZ 2/2 (dwie jezdnie po dwa pasy ruchu
z dopuszczeniem realizacji przekroju 1/4, czyli jednej jezdni o czterech pasach ruchu). Na
wysokosci nieruchomos$ci, przy ul. Bednarskiej 24 poszerzenie ulicy miato by¢
przeprowadzone kosztem m.in. fragmentu dziatki nr 243 zlokalizowanej po podinocnej
stronie ulicy. W liniach rozgraniczajacych ul. Bednarskiej dopuszczono lokalizacjg
obustronnych chodnikéw, §ciezki rowerowej, nasadzen szpalerowych.

Pani Krystyna Manicka-Wlodarczyk (uwaga nr 16)
Panstwo Anna i Piotr Kornata (uwaga nr 17)
Pani Hanna Tadeusiewicz (uwaga nr 18)

Pan Pawel Labieniec, Pani Marzena Wozniak-Labieniec i Pani Paulina Labieniec
(uwaga nr 19)

Pani Agnieszka Wosik i Pan Jarostaw Wosik (uwaga nr 20)
Pani Marzena Namyslo-Manicka (uwaga nr 21)

Pani Ewa Pomorska (uwaga nr 22)

Pan Marcin Flirski i Pani Ewa Flirska (uwaga nr 23)

Pan Jan Jakubiak (uwaga nr 24)

Panstwo Elzbieta i Henryk Krawczyk (uwaga nr 25)

Pani Halszka Rozniakowska, Pani Joanna Rozniakowska, Pani Anna KoScielska
(uwaga nr 29)

Pan Janusz Mucha (uwaga nr 30)

Pan Jacek Stolarski i Pani Agnieszka Stolarska (uwaga nr 31)
Pani Anna Kubik (uwaga nr 32)

Pani Jadwiga Malej (uwaga nr 33)

Pan Jacek Maj (uwaga nr 34)

Pani Anna Staszczyk (uwaga nr 35)

Pani Anna Szymanska, Panstwo Jadwiga i Ireneusz Szymanscy (uwaga nr 36)
Pani Barbara Madej (uwaga nr 37)

Pani Julia Reinhold i Pani Barbara Reinhold (uwaga nr 38)

Pani Malgorzata Kowalska, Pan Grzegorz Kowalski (uwaga nr 39)
Pani Agata Hylewska, Pan Pawel Hylewski (uwaga nr 40)

Pani Honorata Dyba (uwaga nr 41)

Pani Mirostawa Stepniak, Pan Radoslaw Stepniak (uwaga nr 42)
Pani Irena Zajac (uwaga nr 43)

Pani Ewa Niedzielska (uwaga nr 44)
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Pani Anna Maciejczyk, Pan Andrzej Maciejczyk (uwaga nr 45)
Pani Elzbieta Misiak (uwaga nr 46)

Pan Marcin Nowak, Pani Agnieszka Warcholinska-Nowak (uwaga nr 47)
Pan Pawel Kruazyr (uwaga nr 48)

Panstwo Aneta i Dariusz Reszke (uwaga nr 49)

Pani Barbara L.amarz (uwaga nr 50)

Pani Irena Zgola (uwaga nr 51)

Pan Krzysztof Kazur (uwaga nr 52)

Pani Paulina Siwecka (uwaga nr 53)

Pan Piotr Sereczynski (uwaga nr 54)

Panstwo Anna i Pawel Chojnaccy (uwaga nr 55)

Pani Lidia Beling (uwaga nr 56)

Pan Andrzej Wasiak (uwaga nr 57)

Pani Malgorzata Jeziorska (uwaga nr 58)

Pani Marzanna Wojtas, Pan Adam Wojtas (uwaga nr 59)

Pani Dorota Szarska-Kusmierczyk, Pan Wlodzimierz Kusmierczyk (uwaga nr 60)
Pani Agata Kubicka (uwaga nr 61)

Pan Jacek Ananowicz (uwaga nr 62)

Pan Daniel Jakubczyk (uwaga nr 63)

Pan Tomasz Desperak (uwaga nr 64)

Pani Dorota Walczak, Pan Marek Walczak (uwaga nr 65)

Pan Stefan Brzezinski (uwaga nr 66)

Pani Anna Papuzinska (uwaga nr 67)

Pani Krystyna Antoniewicz (uwaga nr 68)

Pani Hanna Przymus-Szarska, Pan Zbigniew Szarski (uwaga nr 69)
Pani Renata Babicka-Walczak (uwaga nr 70)

Pani Katarzyna Wojciechowska (uwaga nr 71)

Pani Kazimiera Pierkos (uwaga nr 72)

Pani Krystyna Jedrzejczak, Pan Zbigniew Jedrzejczak (uwaga nr 73)
Pani Agnieszka Klepczynska (uwaga nr 74)

Panstwo Jolanta i Piotr Karscy (uwaga nr 75)

Pani Jadwiga Wroblewska (uwaga nr 76)

Pani Elzbieta Kamionka (uwaga nr 77)

Pani B. Przytulska i Pan Wojciech Przytulski (uwaga nr 78)
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Sktadajacy uwage protestowali przeciwko projektowi przebudowy ulicy Bednarskiej
(poszerzenie pasa drogi). Znaczne zwigkszenie natgzenie ruchu drogowego moze narazic¢

budynek przy ul. Bednarskiej 24 na dewastacj¢ techniczna — stale wstrzasy, ktore zwykle
powoduja osiadanie budynku, pgkanie $cian. Autorzy uwag informuja, ze budynek powstat
przed II wojna §wiatowa, a jego projekt nie przewidywat tak duzego natg¢zenia ruchu.

W uwadze stwierdzono, ze mieszkancy narazeni bgda cyt.: ,,na konieczno$¢ wdychania
znacznej ilodci spalin, a ewentualny ekran akustyczny zdewastuje wyglad architektoniczny
budynku i catego osiedla, ktore jest wpisane do ewidencji zabytkow” oraz, ze cyt.:
»poszerzenie drogi zdewastuje tereny zielone i co wazne bedzie stwarzaé zagrozenie
dla dzieci wracajacych ze Szkoty Podstawowej nr 113”.

Dodatkowo, w uwadze nr 59, p. Marzanna Wojtas i p. Adam Wojtas zwrocili uwagg, iz
cyt.: ,,budynki objete zmianami zagospodarowania przestrzennego utraca swoj charakter
zabytkowy, a zlokalizowane w poblizu parki rozdzielone tak ruchliwa droga przestana
pei¢ swoja funkcje dla catego osiedla Kurak 1 Czerwony Rynek, 1 innych”.

Dodatkowo, w uwadze nr 69, p. Hanna Przymus-Szarska i p. Zbigniew Szarski
stwierdzili, iz nieznane jest im cyt.: ,,Jogiczne uzasadnienie, ze poszerzenie ul. Bednarskiej
bedzie dostatecznie korzystnie wptywac na ruch kolowy w Lodzi i w tym rejonie”.

Prezydent Miasta Lodzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:

W projekcie planu wprowadzono zmiany polegajace na rezygnacji z przedstawionego
w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu ,,nowego” przebiegu ul. Bednarskiej
(oznaczonej symbolem 2KDZ) 1 utrzymaniu istniejacego korytarza ul. Bednarskiej
przy jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci jej przebudowy jako drogi zbiorczej (Z)

o parametrach technicznych dostosowanych do potrzeb ruchu, o przekroju 1/2 (jedna
jezdnia i dwa pasy ruchu).

Uwaga nr 26

Uwaga nr 26
- wplyneta 21 lutego 2013 r.,

- dotyczy dziatki nr 159/12 przy ul. Rzgowskiej 26/28, obrgb G-03,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu przedmiotowa dziatka
znajduje si¢ w jednostce o symbolu 1U, w ktdrej ustalono przeznaczenie — tereny ustug
oraz w jednostce o symbolu 1ZPU, w ktorej ustalono przeznaczenie — tereny zieleni
urzadzone;j i ushug.

Faktory” sp. z 0.0. w swojej uwadze informuje o prowadzeniu inwestycji polegajacej
na budowie I etapu Fabrycznego Centrum Wyprzedazy Ubran i Obuwia Markowych Firm,
na ktora wydana zostala ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg nr DAR-UA-
[1.666.2012 z dnia 03.07.2012 r. W tresci uwagi wyszczegdlniono rozbieznosci pomigdzy
postanowieniami ww. decyzji a ustaleniami projektu planu w zakresie:

dla terenul ZPU :

1. funkcji terenu: uslugowo — handlowa z garazem wielokondygnacyjnym w decyzji
1 zielen urzadzona z ustugami w projekcie planu;
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2. wskaznika powierzchni zabudowy: 0,6 w decyzji, 0,2 w projekcie planu;
3. lokalizacji linii zabudowy;
4. linii rozgraniczajacych drogi 7KDD;
5. lokalizacji stacji transformatorowej wewngtrznej 15/04kV;
dla terenu 1U:

1. na etapie docelowej koncepcji zabudowy dziatek o nr ewid. 159/12, 159/2, obr. G-03
uzgodniono z Architektem Miasta mozliwos¢ zabudowy pomigdzy budynkami zabytkowymi
1 stworzenie pierzei wzdtuz ul. Dabrowskiego, co jest wytyczng dla opracowywanego obecnie
projektu budowy I etapu Fabrycznego Centrum Wyprzedazy Ubran i Obuwia Markowych
Firm;

2. zgodnie z ww. decyzja o pozwoleniu na budowe niemozliwa bedzie realizacja ustalen
projektu planu w zakresie zapewnienia przejscia pieszym pasazem taczacym teren ulicy
7KDD z terenem ulicy 4KDL.

Inwestor stwierdzil, ze przyjgcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowej dziatki w proponowanym ksztalcie bedzie godzilo m.in. w interes
spoleczny, interes mieszkancow todzi 1 jej okolic oraz interes strony. Przedstawia ponadto
szereg negatywnych nastgpstw, w tym m.in. naruszenie zasad wigzacych organy administracji
publicznej, narazenie inwestora 1 jego wierzycieli na wielomilionowe straty zwigzane
z zaciagnigtymi kredytami, narazenie wykonawcow i podwykonawcdéw na wielomilionowe
straty, poglegbienie bezrobocia na 16dzkim rynku pracy, pozbawienie mozliwosci
zarobkowych wielu przedsigbiorcoOw 1 mieszkancéw Lodzi oraz okolic, pozbawienie miasta
Lodz wyzszych dochodow z tytutu podatku od nieruchomosci, pozbawienie Skarbu Panstwa
wyzszych dochodéw z tytutu podatku dochodowego od osdb prawnych oraz od osob
fizycznych, zaprzepaszczenie szansy rewitalizacji catego terenu dawnej fabryki
W. Stolarowa, pogorszenie wizerunku Miasta izniechgcenie potencjalnych inwestorow
do lokowania swoich przedsigwzig¢ na terenie catego Miasta.

,Faktory” sp. z 0.0. w swojej uwadze wnioskowala, by w projekcie planu teren dziatki
nr 159/12 przy ul. Rzgowskiej 26/28 oznaczony zostat w catosci symbolem 1U (w miejsce

dotychczasowego oznaczenia 1ZPU). na ktorym mozliwa bedzie realizacja przedsiewzieé
zgodna z wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe o nastepujacych parametrach :

1. funkcja terenu: ustugowo-handlowa i garaz wielokondygnacyjny;
2. wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,6;

3. nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Dabrowskiego: w odlegtosci 5,0 m
od granicy dzialki, z mozliwo$cia zabudowy pierzejowej;

4. szeroko$¢ elewacji  frontowej: w ukladzie modularnym, dla modutow
nieprzekraczajacych 75,0 m;

5. wysoko$¢ budynkéw: nieprzekraczajaca 10,0 m.
Prezydent Miasta Lodzi cz¢sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:
W_zakresie postulowanej w uwadze zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem
1ZPU uwagi nie uwzglednia si¢. Postulowana w zlozonej uwadze zmiana przeznaczenia
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wschodniej czg$ci dziatki o nr 159/12, potozonej w Lodzi przy ul. Rzgowskiej 26/28,
na tereny o funkcji ustugowo-handlowej 1 garazu wielokondygnacyjnego nie jest mozliwa,
zuwagi na wymog art. 15 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym ,,prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami Studium oraz przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru planu”. Ponadto, stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,ustalenia studium sa
wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”.

Zgodnie z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w obowiazujacym Studium, dla
wschodniej czgsci przedmiotowej dziatki, zostata okreslona funkcja wiodaca tj. tereny zieleni
urzadzonej z programem ustugowym — ZP.

W _zakresie postulowanych w uwadze zmian: wskaznika powierzchni zabudowy, szerokos$ci

elewacji frontowej, wysoko$ci budynkow, lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy
uwage uwzgledniono czesciowo.

Do projektu planu zostaly wprowadzone ustalenia dopuszczajace lokalizacje budynkow, dla
ktorych zostalty wydane ostateczne decyzje o pozwoleniu na budoweg, z prawem wylacznie do
remontu.

W zwiazku z powyzszym w projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w zakresie
wskaznikow 1 parametréw zabudowy.

Uwaga nr 27
- wpltyngta 21 lutego 2013 1.,

- dotyczy dzialek: nr 159/12 przy ul. Rzgowskiej 26/28 oraz nr 159/10
przy ul. Dabrowskiego 4, obreb G-03,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 159/12 znajduje
si¢ w jednostce o symbolu 1U, w ktorej ustala si¢ przeznaczenie — tereny ustug oraz
w jednostce 1ZPU, w ktorej ustalono przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej i1 ustlug.
Dziatka nr 159/10 znajduje si¢ w calosci w jednostce o symbolu 1ZPU, w ktorej ustala si¢
przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej i ustug.

Pan Zbigniew Wilinski i p. Dariusz Piotr Witasiak, architekci, w swojej uwadze
informuja, ze na przedmiotowych dziatkach prowadzone sa inwestycje polegajace na:
budowie I etapu Fabrycznego Centrum Wyprzedazy Ubrafi i Obuwia Markowych Firm, na
ktoéra wydana zostala ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe nr DAR-UA-I1.666.2012
z dnia 03.07.2012 r. oraz na budowie doméw wielorodzinnych z garazem i uslugami, na
ktéra wydana zostala ostateczna decyzja o warunkach zabudowy nr WA.L1.267.10 z dnia
13.05.2010 r. W tresci uwagi wyszczegolniono rozbieznos$ci pomig¢dzy postanowieniami
ww. decyzji o pozwoleniu na budowg, a ustaleniami projektu planu dla terenu 1ZPU
w zakresie:

1. funkcji terenu: uslugowo — handlowa z garazem wielokondygnacyjnym w decyzji
1 zielen urzadzona z ustugami w projekcie planu;

2. wskaznika powierzchni zabudowy: 0,6 w decyzji, 0,2 w projekcie planu;
3. lokalizacji linii zabudowy;
4. linii rozgraniczajacych drogi 7KDD;

5. lokalizacji stacji transformatorowej wewngtrznej 15/04kV.
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Na etapie docelowej koncepcji zabudowy dziatek o nr ewid. 159/12, 159/2, obr. G-03
uzgodniono z Architektem Miasta mozliwo$¢ zabudowy pomiedzy budynkami zabytkowymi
1 stworzenie pierzei wzdtuz ul. Dabrowskiego, co jest wytyczna dla opracowywanego obecnie
projektu budowy I etapu Fabrycznego Centrum Wyprzedazy Ubran i Obuwia Markowych
Firm.

Pan Zbigniew Wilinski i p. Dariusz Piotr Witasiak, architekci w swojej uwadze
wnioskowali, by w projekcie planu, teren dzialek nr 159/12 przy ul. Rzgowskiej 26/28 oraz
159/10 przy ul. Dabrowskiego 4 oznaczony zostal w caloéci symbolem 1U (w_miejsce

dotychczasowego oznaczenia 1ZPU). na ktorym mozliwa bedzie realizacja przedsiewzieé
zgodna z wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe o nastepujacych parametrach :

1. funkcja terenu: ustugowo-handlowa i garaz wielokondygnacyjny;
2. wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,6;

3. nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Dabrowskiego: w odlegltosci 5,0 m
od granicy dziatki, z mozliwoscia zabudowy pierzejowej;

4. szeroko$¢ elewacji  frontowej: w ukladzie modularnym, dla modutow
nieprzekraczajacych 75,0 m;

5. wysokos¢ budynkow: nieprzekraczajaca 10,0 m.

Autorzy uwagi wskazuja, ze brak proponowanych w uwadze zapisow uniemozliwi racjonalne
zagospodarowanie terenu i jego uporzadkowanie, a zapisy wprowadzone obecnie w projekcie
planu cyt.: ,,uniemozliwia uporzadkowanie zabudowy wymienionych dziatek i1 usankcjonuja
chaos zabudowy w tej czgsci Miasta”.

Prezydent Miasta L.odzi cz¢sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:

W _zakresie postulowane] w uwadze zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem
1ZPU uwagi nie uwzglednia si¢. Postulowana w zlozonej uwadze zmiana przeznaczenia
wschodniej czesci dziatki o nr 159/12, oraz dziatki 159/10 na tereny o funkcji ustugowo-
handlowej 1 garazu wielokondygnacyjnego nie jest mozliwa, z uwagi na wymog art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z ktorym ,,prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
Studium oraz przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru planu”. Ponadto, stosownie
do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,ustalenia studium s wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych”.

Zgodnie z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w obowiazujacym Studium, dla
wschodniej czgéci przedmiotowej dziatki, zostata okreslona funkcja wiodaca tj. tereny zieleni
urzadzonej z programem ustugowym — ZP.

W _zakresie postulowanych w uwadze zmian: wskaznika powierzchni zabudowy, szerokosci

elewacji frontowej, wysokosci budynkow. lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy
uwage uwzgledniono cze$ciowo.

Do projektu planu zostaty wprowadzone ustalenia dopuszczajace lokalizacje budynkdw,
dla ktorych zostaty wydane ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowg, z prawem wylacznie
do remontu.
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W zwiazku z powyzszym w projekcie planu nie zostalty wprowadzone zmiany w zakresie
wskaznikow 1 parametrow zabudowy.

Uwaga nr 28
- wplyneta 21 lutego 2013 r.,

- dotyczy dziatki nr 159/10 przy ul. Dabrowskiego 4, obrgb G-03,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu przedmiotowa dziatka
znajduje si¢ w catosci w jednostce o symbolu 1ZPU, w ktorej ustala si¢ przeznaczenie —
tereny zieleni urzadzonej 1 ustug.

MONNARI TRADE S.A. w swojej uwadze informuje, ze na przedmiotowej dzialce
przygotowywana do realizacji jest inwestycja polegajace na budowie doméw
wielorodzinnych z garazem i uslugami, na ktéra wydana zostala ostateczna decyzja
o warunkach zabudowy nr WA.L.267.10 z dnia 13.05.2010r. W treSci uwagi
wyszczegllniono rozbieznos$ci pomigdzy postanowieniami ww. decyzji o warunkach
zabudowy, a ustaleniami projektu planu dla terenu 1ZPU w zakresie:

1. funkcji terenu: mieszkalno-ustugowo-handlowa 1 garaz wielokondygnacyjny
w decyzji oraz zielen urzadzona z ustugami w projekcie planu;

2. wskaznika powierzchni zabudowy: 0,53 w decyzji oraz 0,2 w projekcie planu;

3. formy zabudowy: brak ograniczen w decyzji oraz budynki wolnostojace w projekcie
planu.

Inwestor wskazuje rowniez, ze docelowa koncepcja zabudowy dziatek o nr ewid. 159/12,
159/2, obr. G-03 zostala uzgodniona z Architektem Miasta i przewiduje stworzenie pierzei
wzdhuz ul. Dabrowskiego, co jest wytyczna dla opracowywanego obecnie projektu budowy
domow wielorodzinnych z garazem 1 ustugami. Ponadto podnosza, zZe planowane
przedsigwzigeie laczy si¢ zinwestycja prowadzona (przez firm¢ FAKTORY) na dzialce
sasiedniej, nr ewidencyjny 159/12 obrgb G-03 przy ul. Rzgowskiej 26/28, na ktorej
w projekcie miejscowego planu okreslono przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej 1 ustug,
oznaczony symbolem 1ZPU. Firma ,,FAKTORY” Sp. z o.0. prowadzi inwestycj¢ polegajaca
na budowie I etapu Fabrycznego Centrum Wyprzedazy Ubran i Obuwia Markowych Firm,
na ktéra wydana zostala ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg nr DAR-UA-
[1.666.2012 zdnia 03.07.2012 r. Decyzja ta jest w sprzeczno$ci z projektem planu
miejscowego, w zakresie m.in. funkcji, wskaznika powierzchni zabudowy, okreslenia innej
linii zabudowy.

MONNARI TRADE S.A. w swojej uwadze stwierdza ponadto, Ze przyjgcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej dzialki w proponowanym
ksztalcie bedzie godzilo m.in. w interes spoteczny, interes mieszkancéw todzi i jej okolic
oraz interes strony, poniewaz: ,,podwazy sens realizacji planowanej inwestycji, pozbawi
mieszkancow Lodzi mozliwosci zamieszkania w nowoczesnych, ekonomicznych
i ekologicznych domach wielorodzinnych, pozbawi inwestora oraz wykonawcow i ich
podwykonawcow przysztych dochodow =z realizacji ww. inwestycji, przyczyni si¢
do poglebienia bezrobocia na todzkim rynku pracy poprzez spowodowanie utraty miejsc
pracy przez pracownikdw zatrudnionych przez inwestora, wykonawcoéw 1 podwykonawcow
przy realizacji inwestycji oraz utraty przysztych miejsc pracy zwiazanych z ustlugami, jak
robwniez miejsc pracy zwiagzanych z obsluga nieruchomosci, pozbawi mozliwosci
zarobkowych wielu przedsigbiorcow i mieszkancoOw todzi oraz okolic, pozbawi miasto £.6dz
wyzszych dochodow z tytutu podatku od nieruchomosci, pozbawi Skarb Panstwa wyzszych
dochodéw z tytulu podatku dochodowego od oséb prawnych oraz od os6b fizycznych,
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uniemozliwi rewitalizacj¢ calego terenu dawnej fabryki W. Stolarowa, negatywnie wptynie
na wizerunek Miasta 1 zniecheci potencjalnych inwestorow do lokowania swoich
przedsigwzigé na terenie catego Miasta.

MONNARI TRADE S.A. w swojej uwadze wnioskowata, by w projekcie planu teren dziatki
nr 159/10 przy ul. Dabrowskiego 4 oznaczony zostal symbolem 1U (w_ miejsce
dotychczasowego oznaczenia 17ZPU). na ktérym mozliwa bedzie realizacja przedsiewziec
zgodna z wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe nr DAR-UA-II1.666.2012
z dnia 03.07.2012 r., ktéra zostala wydana na rzecz ..FAKTORY” Sp. z 0.0. oraz z wydana

ostateczna decyzja o warunkach zabudowy nr WA.[.267.10 z dnia 13.05.2010r.
0 nastepujacych parametrach :

1. funkcja terenu: uslugowo-handlowa z mozliwoscia zabudowy wielorodzinnej 1 garaz
wielokondygnacyjny;

2. wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,6;

3. nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ul. Dabrowskiego: w odlegtosci 5,0 m od
granicy dzialki, z mozliwo$cia zabudowy pierzejowej;

4. szerokos¢ elewacji  frontowej: w  ukladzie modularnym, dla modutow
nieprzekraczajacych 75,0 m;

5. wysoko$¢ budynkéw: nie wyzej niz wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej jej
gzymsu lub attyki budynku usytuowanego na dziatce 159/2 obrgb G-03.

Prezydent Miasta L.odzi cz¢sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:

W _zakresie postulowanych w uwadze zmiany przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
1ZPU uwagi nie uwzglednia si¢. Postulowana w zlozonej uwadze zmiana przeznaczenia
dziatki o nr 159/10, na tereny o funkcji ustugowo-handlowej i garazu wielokondygnacyjnego
nie jest mozliwa, z uwagi na wymoég art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym ,,prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru planu”. Ponadto, stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,ustalenia studium
sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”.

Zgodnie z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w obowiazujacym Studium,
dla wschodniej czegsci przedmiotowej dziatki, zostata okreslona funkcja wiodaca tj. tereny
zieleni urzadzonej z programem ustugowym — ZP.

W _zakresie postulowanych w uwadze zmian: wskaznika powierzchni zabudowy, szerokosci

elewacji frontowej, wysoko$ci budynkow, lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy
uwage uwzgledniono czesciowo.

Do projektu planu zostalty wprowadzone ustalenia dopuszczajace lokalizacje budynkdéw,
dla ktorych zostaty wydane ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe, z prawem wylacznie
do remontu.

W zwiazku z powyzszym w projekcie planu nie zostalty wprowadzone zmiany w zakresie
wskaznikow 1 parametréw zabudowy.

Uwaga nr 79
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- wplyngta 21 lutego 2013 1.,
- dotyczy dziatki nr 226/2 przy ul. Rzgowskiej 35a, obrgb G-03,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu przedmiotowa dziatka
znajdowala si¢ w jednostce o symbolu 25MWU, w ktorej ustalono przeznaczenie — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug. P6Inocna oraz potnocno-zachodnia czgsé
przedmiotowej dziatki przewidziano jako poszerzenie ul. Bednarskiej do parametréw ulicy
zbiorczej KDZ 2/2 (dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z dopuszczeniem realizacji przekroju
1/4, czyli jednej jezdni o czterech pasach ruchu).

Pan Ryszard Guzek, p. Marek Guzek oraz p. Janusz Guzek, wspolwlasciciele
przedmiotowej nieruchomosci, w swojej uwadze wnioskowali o wykup ich
nieruchomo$ci w zwiazku z projektem przebiegu ul. Bednarskiej w bardzo bliskiej
odlegtosci od budynku gtéwnego (ponad 100 letniego). Swoja prosbe uzasadniali obawa, ze
konstrukcja budynku nie wytrzyma obciazen dynamicznych, jakie bgda miaty miejsce
w trakcie eksploatacji obwodnicy. Autorzy uwagi sugerowali, ze teren odzyskanej przez
Miasto dziatki moze by¢ zagospodarowany np. na przystanek komunikacji miejskie;.

Sktadajacy uwage wskazywali rowniez, ze planowane wyburzenie 4-pigtrowej kamienicy
zlokalizowanej po sasiedzku przy ul. Rzgowskiej 35 cyt.: ,utrudni zamieszkanie
przebywajacych lokatorow”. Zwracali uwage, ze przedstawione ustalenia projektu planu
uniemozliwiaja zaprojektowanie wjazdu na nieruchomos$¢ tuz przed skrzyzowaniem.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

W projekcie planu wprowadzono zmiang polegajaca na rezygnacji z przedstawionego
w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu ,,nowego” przebiegu ul. Bednarskiej
(oznaczonej symbolem 2KDZ) i utrzymaniu istniejacego korytarza ul. Bednarskiej przy
jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci jej przebudowy jako drogi zbiorczej (Z)
o parametrach technicznych dostosowanych do potrzeb ruchu, o przekroju 1/2 (jedna
jezdnia i dwa pasy ruchu).

W_zwiazku z wprowadzona zmiana uwaga staje si¢ bezpodstawna. Kwestie wykupu
nieruchomosci wynikajacego z realizacji ustalen planu nie sa przedmiotem jego ustalen.

Uwaga nr 81
- wptyneta 22 lutego 2013 r.,
- dotyczy nowo projektowanego odcinka ul. Bednarskiej w kierunku ul. Rzgowskiej

1 projektowanego powiazania z ul. Dabrowskiego, w tym nieruchomosci
przy ul. Lukasinskiego 4, potozonej poza obszarem objgtym projektem planu,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu planowano poszerzenie
ul. Bednarskiej do parametréw ulicy zbiorczej KDZ 2/2 (dwie jezdnie po dwa pasy ruchu
z dopuszczeniem realizacji przekroju 1/4, czyli jednej jezdni o czterech pasach ruchu).

Pan Wojciech Rumian, pelnomocnik Arboretum Sp. z 0.0. wnosi o cyt.: ,,stwierdzenie

dokonania zmian w_przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego
z uwzglednieniem uwag do projektu planu w nizej wskazanej cze$ci projektu planu”.

W uwadze stwierdzono, ze proponowana w projekcie planu rozbudowa i poszerzenie
ul. Bednarskiej skutkowa¢ bedzie: wzrostem natgzenia ruchu ulicznego w rejonie
zabudowanym osiedlami mieszkaniowymi oraz w okolicy parkow: im. Legiondw oraz
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J. Dabrowskiego 1w rezultacie niekorzystnymi  warunkami akustycznymi oraz
uciazliwosciami dla mieszkancow objgtego planem terenu. Jak przewiduje Autor uwagi,
zaistnieje  roéwniez cyt.. ,konieczno$¢ zastosowania kosztownych rozwiazan
technologicznych wplywajacych na obnizenie emisji hatasu, co dodatkowo pogorszy
walory estetyczne obszaru”.

Pan Wojciech Rumian, wyraza obaweg, iz planowana inwestycja cyt.: ,,pozbawi obj¢ty
planem obszar opisanych powyzej atutow w postaci wysokiego udziatu terendw zielonych,
wpltywajacego pozytywnie na komfort Zzycia mieszkancoOw oraz jest czynnikiem
powodujacym  wzrost wartoSci ich mieszkan”. Powiazanie wul. Bednarskiej
z ul. Dabrowskiego, bedace konsekwencja proponowanych rozwiazan wptynie zdaniem
Autora uwagi destrukcyjnie na Park J. Dabrowskiego, bedacy miejscem wypoczynku dla
okolicznych mieszkancow.

Autor uwagi wskazuje rowniez na zrealizowana przez Arboretum Sp. z 0.0. inwestycj¢
mieszkaniowa na dziatlce nr 19 przy ul. Lukasinskiego 4, obr. G-14, przewidujac
ze przebudowa ul. Bednarskiej i jej polaczenie z ul. Dabrowskiego begdzie miata
bezposredni, negatywny wplyw na warto$§¢ nieruchomosci Spotki oraz na dynamike
sprzedazy lokali mieszkalnych wybudowanych w ramach inwestycji Spotki. Ponadto,
stwierdza, ze konsekwencja takiej sytuacji beda realne straty finansowe Spotki, co
upowaznia ja do wystapienia z roszczeniem odszkodowawczym w zwiazku ze spadkiem
wartosci zbywanych lokali oraz zlozenia wniosku o obnizenie optaty z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci.

Pan Wojciech Rumian, pelnomocnik Arboretum Sp. z o0.0. wnosi zatem o cyt.:
=pozostawienie ul. Bednarskiej w obecnym stanie i skierowanie ruchu komunikacyjnego
naul. Pabianicka 1 dalej do ul. Dabrowskiego”, co jak argumentuje cyt.: ,,pozwoli
na zachowanie parkowo-rekreacyjnego charakteru obszaru objgtego planem oraz obszaréw
sasiednich”.

Prezydent Miasta Y.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

W projekcie planu wprowadzono zmiang polegajaca na rezygnacji z przedstawionego
w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu ,,nowego” przebiegu ul. Bednarskiej
(oznaczonej symbolem 2KDZ) i utrzymaniu istniejacego korytarza ul. Bednarskiej przy
jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci jej przebudowy jako drogi zbiorczej (Z)

o parametrach technicznych dostosowanych do potrzeb ruchu, o przekroju 1/2 (jedna
jezdnia i dwa pasy ruchu).

W__ zakresie postulowanego skierowania ruchu na ul. Pabianicka i dalej
do ul. Dabrowskiego” uwage uwzgledniono czesciowo. Nie zostaly wprowadzone zmiany

w projekcie planu w tym zakresie. Ruch komunikacyjny bgdzie prowadzony ww. ulicami,
ale takze ul. Bednarska, jak dotychczas.
Uwaga nr 83

- wplyneta 22 lutego 2013 r.,

- dotyczy nowo projektowanego przebiegu ul. Bednarskiej w sasiedztwie dziatek nr 81/3
1 81/6 przy ul. Bednarskiej 26, obregb G-12, potozonych poza obszarem objetym projektem
planu,
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- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu planowano poszerzenie
ul. Bednarskiej do parametrow ulicy zbiorczej KDZ 2/2 (dwie jezdnie po dwa pasy ruchu
z dopuszczeniem realizacji przekroju 1/4, czyli jednej jezdni o czterech pasach ruchu). Na
wysokos$ci nieruchomosci, przy ul. Bednarskiej 26 poszerzenie ulicy miato by¢
przeprowadzone kosztem m.in. fragmentu dziatki nr 243 zlokalizowanej po pdéinocnej
stronie ulicy. W liniach rozgraniczajacych ul. Bednarskiej dopuszczono lokalizacje
obustronnych chodnikow, $ciezki rowerowej, nasadzen szpalerowych.

Wspolnota Mieszkaniowa ,,Bednarska 26, reprezentowana przez 55-ciu mieszkancow
bloku przy ul. Bednarskiej 26 protestuje przeciwko budowie ul. Bednarskiej wg ariantéw
I i II. Stwierdzaja jednoczesnie, ze cyt.: ,,ul. Bednarska przebiega przez tereny objgte
ochrong zabytkow (..). Rozwo6j ukladu komunikacyjnego spowoduje wzmozenie ruchu
1 zwigkszy uciazliwos¢ dla mieszkajacych tam ludzi 1 Zadne niskie nasadzenia szpalerowe
tego nie wyeliminuja”. Mieszkancy wyrazaja w uwadze obawg, ze przybliZzenie pasa
drogowego do istniejacych budynkow do odlegtosci nawet 2,9 m, z uwagi na zwigkszone
wibracje skutkowa¢ begdzie destrukcja budynkow, a takze wymusi likwidacje¢ trawnikow,
co w konsekwencji bedzie zagrozeniem dla bezpieczenstwa dzieci z pobliskich domow
dziecka, przedszkola i szkoty.

Ponadto, w uwadze stwierdzono, ze cyt.: ,,przyjete w Koncepcji Projektu Planu zatozenia
opisowe dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska
sa niezrozumiate 1 pelne frazesow 1 nieprawdziwych stwierdzen”, podajac przyklady
zapisOw zaczerpnigte z opisu koncepcji projektu planu.

Prezydent Miasta Lodzi cz¢sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cz¢Sci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:
W uwadze odniesiono si¢ do dwoch wariantéw koncepcji projektu planu z 2011 r., a nie do
wylozonego do publicznego wgladu na poczatku roku 2013 r. projektu planu miejscowego.

W wytozonym projekcie planu miejscowego wskazano przebieg ul. Bednarskiej, ktory
zostal wybrany w trakcie przeprowadzonych w 2011 r. szeroko pojetych konsultacji, w tym
spolecznych.

W projekcie planu wprowadzono zmiang polegajaca na rezygnacji z przedstawionego
w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu ,,nowego” przebiegu ul. Bednarskiej
(oznaczonej symbolem 2KDZ) i utrzymaniu istniejacego korytarza ul. Bednarskiej przy
jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci jej przebudowy jako drogi zbiorczej (Z)
o parametrach technicznych dostosowanych do potrzeb ruchu, o przekroju 1/2 (jedna
jezdnia i dwa pasy ruchu).

II. Po wprowadzeniu zmian wynikajacych zuwzglednienia uwag z pierwszego wylozenia,
projekt planu i prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly ponownie zaopiniowane
1uzgodnione przez wlasciwe organy. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w okresie od 2 stycznia
2014 r. do 31 stycznia 2014 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia
21 lutego 2014 r. wplynelo 12 uwag.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 5839/VI/14 z dnia 06 marca 2014 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu.
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Rozpatrzenie Rady Miejskiej w&hlodzi uwag czgSciowo nieuwzglednionych
1 nieuwzglednionych w calosci przez Prezydenta Miasta todzi:

Uwaganr1
- wplyneta 18 lutego 2014 r.,

- dotyczy dziatki nr 159/10 przy ul. Dabrowskiego 4, obrgb G-03,

- w ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka
znajdowata si¢ w catoéci w jednostce o symbolu 1ZPU, w ktorej ustalono przeznaczenie
— tereny zieleni urzadzonej 1 ushug.

MONNARI TRADE S.A. w swojej uwadze postuluje o wylaczenie dziatki nr 159/10
z zakresu ochrony zabytkéw z uwagi na decyzje Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow Nr WUOZ-R 5140.112.2013 PU z 8.10.2013 r. Przedmiotowa decyzja umarza
postepowanie w czgsci dotyczacej wpisania do rejestru zabytkow obszaru dziatki 159/10.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Na mocy wskazanej w uwadze decyzji Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow Nr WUOZ-R5140.112.2013 PU umorzono postgpowanie w sprawie wpisania
do rejestru zabytkdw nieruchomych woj. 16dzkiego zespotu budynkow dawnej fabryki
wyrobow bawelnianych ,,W. Stolarow”, usytuowanego w Lodzi przy ul. Rzgowskiej 24,
26/28, 30, wraz z otoczeniem zabytku w granicach nieruchomos$ci oznaczonych
geodezyjnie jako dziatki o numerach: 75/4, 159/2, 159/10, 159/12, potozone w obrebie
G-3, w odniesieniu do nieruchomosci usytuowanych w Lodzi przy ul. Rzgowskiej 24, 30,
oznaczonych geodezyjnie jako dziatki nr 75/4, 159/2 i1 159/10 w obregbie G-3.
W uzasadnieniu przedmiotowe] decyzji zawarto konkluzje protokotu z kontroli
przeprowadzonej w dniu 2.09.2013 r. zawierajaca w odniesieniu do nieruchomosci
gruntowych (dziatki nr 159/2 1 159/10) propozycj¢ cyt.: ,utrzymanie nadzoru
konserwatorskiego na poziomie zapisOw Ww miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego”.

W projekcie planu przedmiotowa dziatka zostata objgta forma ochrony zabytkow
okreslona w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z2003r. Nr 162 poz. 1568 zpdzn. zm.) tj. poprzez ustalenie ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — wyznaczenie strefy ochrony
konserwatorskiej zatozen fabrycznych. Projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony
przez Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, w tym w zakresie ustalen
ochronnych obejmujacych zaré6wno zasigg wyznaczonej w projekcie planu strefy
ochrony konserwatorskiej zatozen fabrycznych, jak i zapiséw dla obszaru polozonego
w jej granicach.

W zwiazku z powyzszym, kierujac si¢ przytoczona powyzej sugestia cyt.: ,,utrzymania
nadzoru konserwatorskiego na poziomie zapisOw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego”, wyrazona w protokole z kontroli przeprowadzonej w dniu 2.09.2013 r.,
o ktorej mowa w decyzji Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw Nr WUOZ-
R5140.112.2013 PU uwagi nie uwzgledniono, utrzymujac zasieg wyznaczonej w_projekcie
planu strefy ochrony konserwatorskiej zatozen fabrycznych w dotychczasowym ksztalcie,
tj. obejmujacym dziatke nr 159/10, obreb G-3.

Uwaginr 2 i 6 (uwagi o jednakowej tresci)
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- wplyngly 18 lutego 2014 r.,
- dotycza terenu oznaczonego symbolem 1ZPU,

-w ponownie wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu teren 1ZPU,
przeznaczony byl na tereny zieleni urzadzonej 1 ustug.

uwaga nr 2 zostala wniesiona przez firm¢ MONNARI TRADE S.A.
uwaga nr 6 zostala wniesiona przez firme ,, FAKTORY?” sp. z o.0.

MONNARI TRADE S.A. oraz ,,FAKTORY” sp. z 0.0. podnosza, ze projekt planu jest
niezgodny ze studium  uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego z 2010 1.

Zdaniem Skfadajacych uwagi, Studium (zat. 9) nie okresla dla niniejszego terenu
oznaczenia odpowiadajacego przeznaczeniu terenu. Obecnie projektowane w planie
miejscowym przeznaczenie terenu - 1ZPU nie jest zgodne z przeznaczeniem w Studium,
poniewaz nie zostalo scharakteryzowane w obowiazujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 2010 .

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Wymoég zachowania zgodnosci projektu planu z zapisami studium, zawarty w art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22012 r. Nr 647 z pdzn. zm.) jest spelniony. Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Lodzi  przyjete  zostalo  uchwala
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. Zatacznikiem
graficznym do Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta £odzi (Studium), ktory okresla przeznaczenie terendw w strukturze funkcjonalnej
miasta jest, zgodnie z rozdz. XV 4.5. oraz rozdz. XXIX Studium, zatacznik nr 11, a nie
zalacznik nr 9, na ktory powotuja si¢ Sktadajacy uwagi. Zgodnie z tre$cia zatacznika nr 11
»Kierunki zagospodarowania — struktura funkcjonalna miasta” teren 1ZPU, ktorego
dotyczy uwaga polozony jest w granicach terenu o przeznaczeniu ZP — terenow zieleni
urzadzonej z programem ustugowym. Takie samo oznaczenie (ZP) widnieje réwniez na
powotywanym w uwadze rysunku stanowiacym zatacznik nr 9 do Studium ,,Kierunki
zagospodarowania — struktura przestrzenna miasta”. Wobec powyZszego przeznaczenie
terenu ustalone w projekcie planu, jako ZPU — tereny zieleni urzadzonej i ustug jest zgodne
z przeznaczeniem ustalonym w Studium.

Uwaga nr 4
- wptyneta 18 lutego 2014 r.,

- dotyczy dziatki nr 159/10 przy ul. Dabrowskiego 4, obrgb G-03,

- w ponownie wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka
znajdowal si¢ w catosci w jednostce o symbolu 1ZPU, w ktorej ustalono przeznaczenie —
tereny zieleni urzadzonej i ushug.

MONNARI TRADE S.A. zwraca uwagg, ze zgodnie z Zarzadzeniem nr 3884/VI1/13
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 8 marca 2013 r., w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uwage nr 28 uwzgledniono czgSciowo, w wyniku czego w projekcie planu
skierowanym do ponownego wylozenia, w § 27 pkt 14 w granicach terenu 1ZPU
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dopuszczono mozliwo$¢ realizacji zabudowy, dla ktorej zostaly wydane ostateczne decyzje
0 pozwoleniu na budowg¢ z prawem dokonywania wytacznie jej przebudowy 1 remontu.

Firma sktadajaca uwage wskazuje, ze wprowadzony zapis § 27 pkt 14 ogranicza mozliwo$¢
zmiany w obiektach realizowanych na podstawie ostatecznych decyzji o pozwoleniu
na budowg, ktére to zmiany moga okaza¢ si¢ konieczne w niemozliwym do przewidzenia
na dzien dzisiejszy zakresie.

Whnosi zatem, o uzupenienie tego zapisu o mozliwo$¢ dokonywania zmian dotyczacych:

- zakresu objgtego projektem zagospodarowania dziatki, dla ktorej zostaly wydane
ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe,

- charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy,
wysokosci, dtugosci, szerokosci 1 liczby kondygnacji - bez mozliwosci ich powigkszania,

- wszelkich innych zmian, ktore wymagaja uzyskania dodatkowych opinii, uzgodnien,
pozwolen 1 innych dokumentéw, wymaganych przepisami szczegdlnymi,

- zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,
lub

o wylaczenie dzialki potozonej w Lodzi ul. Dabrowskiego 4 nr ewidencyjny 159/10, obrgb
G-3, z opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent Miasta Lodzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cz¢Sci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:
Uwage uwzgledniono w zakresie dotyczacym zmian zapisu § 27 pkt 14.

W projekcie planu wprowadzono zmiang polegajaca na zastapieniu dotychczasowego
brzmienia § 27 pkt 14, brzmieniem: ,,W granicach terenu 1ZPU dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu, dla ktérych zostaly wydane ostateczne
decyzje o pozwoleniu na budoweg”.

Wprowadzenie zmian, o ktérych mowa w uwadze (zmian zakresu objgtego projektem
zagospodarowania dziatki, charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego, zmiany
zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgSci oraz innych
zmian, ktéore wymagaja uzyskania dodatkowych opinii, uzgodnien, pozwolen) w stosunku
do ustalen zawartych w pozwoleniu na budowg¢ wymagaloby wydania odrgbnej decyzji
0 pozwoleniu na budowg, ktéra musi by¢ zgodna z przepisami prawa w dacie jej wydania.

Wejscie w zycie ustalen niniejszego projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
bedzie skutkowalo mozliwoscia dokonywania zmian, o ktérych mowa w uwadze wylacznie
w zakresie zgodnym z ustaleniami planu.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie wylaczenia przedmiotowej dzialki z opracowywanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Potrzeba opracowania planu miejscowego dla obszaru przedmiotowej dziatki pozostaje
aktualna ze wzgledu na konieczno$¢ objgcia ochrona konserwatorska, ustaleniami planu
miejscowego, dziatki bedacej czescia zespolu budynkéw dawnej fabryki wyrobow
bawetnianych ,,W. Stolarow”.
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Ponadto zmiana granic opracowania planu miejscowego polegajaca na wyltaczeniu z niego
przedmiotowej dzialki wigzataby si¢ z koniecznoscia dokonania zmiany uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego 1 konieczno$cia powtdrzenia
wszystkich etapéw procedury sporzadzania projektu planu, okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Spowodowatoby
to wydluzenie okresu sporzadzania projektu planu, co nie lezy w interesie publicznym.

Uwaga nr 5
- wptyneta 18 lutego 2014 r.,
- dotyczy dziatki nr 159/12 przy ul. Rzgowskiej 26/28, obrgb G-03,

- zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jednostce o symbolu 1U,
w ktorej ustalono przeznaczenie — tereny ustug oraz w jednostce o symbolu 1ZPU, w ktorej
ustalono przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej 1 ustug.

»FAKTORY? sp. z 0.0. zwraca uwagg, ze na stronie 12 (pkt 10.1.a) zamieszczono obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

-nr 1.1 - budynek dawnej przedzalni z wiezami wodnymi,

- nr 1.2 - budynek dawnej wilkowni,

- nr 1.3 - budynek dawnej kottowni i apretury,

- nr 1.4 - budynek dawnej maszynowni,

- nr 1.5 - budynek dawnej farbiarni,

- nr 1.6 - budynek mieszkalny z oficynami,

-nr 1.7 - budynek dawnych sktadéw towardéw gotowych, stajni i kantoru,
- nr 1.8 - budynek zespotu budynkéw tkalni,

- nr 1.9 - budynek dawnej maszynowni,

-nr 1.10 - budynek dawnej kottowni,

-nr 1.11 - budynek dawnej stolarni, $lusarni i sktadow,

-nr 1.12 - budynek dawnego sktadu towaréw gotowych, maszynowni 1 biur tkalni,
- nr 1.13 - budynek dawnego sktadu przedzy, strézowki i stotowki,

- nr 1.14- $ciana zewngtrzna budynku dawnej szkoty,

- nr 1.15- brama wejSciowa z fragmentem ogrodzenia,

- nr 1.16 - budynek dawnych biur przy tkalni.

Zglaszajacy uwage podnosi, ze stan ten nie odpowiada faktycznemu z uwagi na zgodne
z prawem wyburzenie budynkoéw w oparciu o nastepujace decyzje:

- Prezydenta Miasta Lodzi UA III a/3/07 z 05.02.2007 r.;

- Prezydenta Miasta Lodzi nr II RUB/47/08 z 7.02.2008 r.
Whnosi zatem o uaktualnienie zapisu w planie.
Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:
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Uwaga jest bezprzedmiotowa. Zapisy projektu planu w zakresie terenu 1U, na ktorym
zlokalizowane sa wskazane w uwadze obiekty nie byty przedmiotem ponownego wylozenia
do publicznego wgladu, zgodnie z treScia ogloszenia i obwieszczenia o ponownym
wytozeniu do publicznego wgladu z dnia 17.12.2013 r.

Zapisy § 8 ust. 10 pkt 1 lit a pozostaja zgodne ze stanem faktycznym, bowiem
przedmiotowe obiekty nadal widnieja w gminnej ewidencji zabytkow. Jednoczesnie,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu sa one ujgte w projekcie planu jako ,,obiekty do
odtworzenia kubaturowego”. Szczegdlne wymogi ustalone dla obiektow objetych ochrona
ustaleniami planu zawartymi w § 8 ust. 12 pkt 1 lit. d i h jednoznacznie okreslaja
obowiazek ich odtworzenia.

Ustalenia projektu planu zostaty pozytywnie uzgodnione przez £.6dzkiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Uwaga nr 8
- wptyneta 18 lutego 2014 r.,

- dotyczy dziatki nr 159/12 przy ul. Rzgowskiej 26/28, obrgb G-03,

- zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jednostce o symbolu 1U,
w ktorej ustalono przeznaczenie — tereny ustug oraz w jednostce o symbolu 1ZPU, w ktorej
ustalono przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej 1 ustug.

»FAKTORY?” sp. z o.0. :

1. Zwraca uwagg, ze zgodnie z zarzadzeniem nr 3884/VI/13 Prezydenta Miasta Lodzi
zdnia 8 marca 2013 r.,, w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwage
nr 28 uwzgledniono czgsciowo, w wyniku czego w projekcie planu skierowanym do
ponownego wylozenia, w § 27 pkt 14 w granicach terenu 1ZPU dopuszczono mozliwos¢
realizacji zabudowy, dla ktorej zostaly wydane ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowg
z prawem dokonywania wylacznie jej przebudowy 1 remontu.

Firma skladajaca uwage wskazuje, ze wprowadzony zapis § 27 pkt 14 ogranicza mozliwo$¢
zmiany w obiektach realizowanych na podstawie ostatecznych decyzji o pozwoleniu na
budowg, ktore to zmiany moga okaza¢ si¢ konieczne w niemozliwym do przewidzenia na
dzien dzisiejszy zakresie.

Whnosi zatem, o uzupetnienie tego zapisu o mozliwos$¢ dokonywania zmian dotyczacych:

- zakresu objetego projektem zagospodarowania dziatki, dla ktérej zostaly wydane
ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowg,

- charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy,
wysokosci, dlugosci, szerokosci i liczby kondygnacji - bez mozliwosci ich powigkszania,
- wszelkich innych zmian, ktére wymagaja uzyskania dodatkowych opinii, uzgodnien,
pozwolen i innych dokumentéw, wymaganych przepisami szczegdlnymi,
- zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.
2. Zwraca uwagg, ze zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta Miasta Lodzi nr 3884/VI/13
z dnia 8 marca 2013 r., sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego

wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwaga nr 26 miata
by¢ uwzgledniona czgsciowo.
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W projekcie miejscowego planu skierowanym do ponownego wylozZenia w granicach terenu
1U nie uwzgledniono dopuszczenia mozliwosci realizacji zabudowy, dla ktérej zostaty
wydane ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe z prawem dokonywania wylacznie ich
przebudowy 1 remontu.

Firma sktadajaca uwagg wskazuje, ze brak takiego zapisu ogranicza mozliwo$¢ zmiany
w obiektach realizowanych na podstawie ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowg,
ktére to zmiany moga okaza¢ si¢ konieczne w niemozliwym do przewidzenia na dzien
dzisiejszy zakresie.

Firma wnosi o wprowadzenie dla terenu 1U zapisu o dopuszczeniu mozliwosci realizacji
zabudowy, dla ktorej zostaty wydane ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowg z prawem
dokonywania wylacznie jej przebudowy i remontu oraz uzupetnienie tego zapisu o mozliwos¢
dokonywania zmian dotyczacych:

- zakresu objgtego projektem zagospodarowania dziatki, dla ktorej zostalty wydane
ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowg,

- charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy,
wysokosci, dlugosci, szerokosci 1 liczby kondygnacji - bez mozliwosci ich powigkszania,

- wszelkich innych zmian, ktére wymagaja uzyskania dodatkowych opinii, uzgodnien,
pozwolen 1 innych dokumentdéw, wymaganych przepisami szczegdlnymi,

- zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,
lub

o wylaczenie dziatki potozonej w Lodzi przy ul. Rzgowskiej 26/28, nr ewidencyjny 159/12
obreb G-03, z opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Podnosi réwniez, ze uzyskana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg okresla
inne linie rozgraniczajace ulicy 7KDD1/2 ze wzgledu na zabudowg.

Uzyskana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg uniemozliwia przejScie pieszym
pasazem taczacym teren ulicy 7KDD1/2 z terenem ulicy 4KDL1/2+T.

Prezydent Miasta Y.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

Uwage uwzgledniono w zakresie dotyczacym zmian zapisu § 27 pkt 14.

W projekcie planu wprowadzono zmiang polegajaca na zastapieniu tresci § 27 pkt 14
brzmieniem: ,,W granicach terenu 1ZPU dopuszczono mozliwo$¢ realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu, dla ktérych zostaly wydane ostateczne decyzje o pozwoleniu
na budowg”.

Wprowadzenie zmian, o ktéorych mowa w uwadze (zmian zakresu objetego projektem
zagospodarowania dzialki, charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego, zmiany
zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czg$ci oraz innych zmian,
ktoére wymagaja uzyskania dodatkowych opinii, uzgodnien, pozwolen) w stosunku do ustalen
zawartych w pozwoleniu na budow¢ wymagatoby wydania odrgbnej decyzji o pozwoleniu
na budowg, ktéra musi by¢ zgodna z przepisami prawa w dacie jej wydania.
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Wejscie w zycie ustalen niniejszego projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
bedzie skutkowato mozliwoscia dokonywania zmian, o ktérych mowa w uwadze wylacznie
w zakresie zgodnym z ustaleniami planu.

Uwagi nie uwzegledniono w_zakresie wylaczenia przedmiotowej dzialki z opracowywanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Potrzeba opracowania planu miejscowego dla obszaru przedmiotowej dzialki pozostaje
aktualna ze wzgledu na konieczno$¢ objecia ochrona konserwatorska ustaleniami planu
miejscowego dziatki bedacej czgs$cia zespotu budynkoéw dawnej fabryki wyrobow
bawetnianych ,,W. Stolarow”.

Ponadto zmiana granic opracowania planu miejscowego polegajaca na wylaczeniu z niego
przedmiotowej dziatki wiazataby si¢ z konieczno$cia dokonania zmiany uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i koniecznos$cia powtdrzenia wszystkich
etapow procedury sporzadzania projektu planu okreSlonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Spowodowatoby to
wydtuzenie okresu sporzadzania projektu planu, co nie lezy w interesie publicznym.

Uwagi nie uwzgledniono w_zakresie ustalen dla terenu 1U. Uwaga jest bezprzedmiotowa.
Zapisy projektu planu w zakresie terenu 1U nie byly przedmiotem ponownego wyloZenia do
publicznego wgladu, zgodnie z trescia ogloszenia 1 obwieszczenia o ponownym wytozeniu do
publicznego wgladu z dnia 17.12.2013 r.

Uwagi nie uwzgledniono w_zakresie ustalen dla terenu 7KDD 1/2. Zapisy projektu planu
w zakresie terenu 7KDD 1/2 1 lokalizacji jego linii rozgraniczajacych nie byly przedmiotem
ponownego wytozenia do publicznego wgladu, zgodnie z trescia ogloszenia i obwieszczenia
o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu z dnia 17.12.2013 r.

Uwaga nr 9
- wplyngta 20 lutego 2014 1.,

- dotyczy trybu ogtoszenia 1 wytozenia projektu planu.

Pani Anna Bednarczyk-Wagrowska w swojej uwadze podnosi, Ze powtdrne wylozenie
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dokonane zostalo w sposob niezgodny
z przepisami prawa, z naruszeniem art. 8 ust. 6 pkt 2, 3, 4 ustawy o dostgpie do informacji
publicznej. Skltadajaca uwage wskazuje, ze podmiot udostgpniajacy obwieszczenie
o powtornym wylozeniu planu nie umiescit w Biuletynie Informacji Publiczne;j:

- danych okre$lajacych tozsamos$¢ osoby, ktéra wytworzyla informacje lub odpowiada za jej
tresc;

- danych okreslajacych tozsamos$¢ osoby, ktéra wprowadzita informacje do BIP;

- oznaczenia czasu wytworzenia informacji i czasu jej udostgpnienia.

Sktadajaca uwage podnosi, iz wskazane powyzej naruszenia prawa powoduja wadliwos¢
wylozenia projektu planu i wnosi o prawidlowe wylozenie projektu planu w Biuletynie
Informacji Publiczne;.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienia:
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Uwaga jest bezprzedmiotowa. Nie dotyczy ustalen projektu planu bedacych przedmiotem
ponownego wylozenia do publicznego wgladu, zgodnie ztreScia ogloszenia
1 obwieszczenia o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu z dnia 17.12.2013 r.

Plany miejscowe sporzadza si¢ w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ustawie tej, w art. 17 $ciSle okreslono m.in. sposdb w jaki oglasza si¢
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Ogloszenia dokonuje si¢ poprzez
obwieszczenie oraz poprzez publikacj¢ ogloszenia w miejscowej prasie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. O wytozeniu do publicznego wgladu ogtasza
si¢ na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia projektu planu. W ogloszeniu
1 obwieszczeniu podaje si¢ termin oraz miejsce wylozenia, przeprowadzenia dyskusji
publicznej oraz informacj¢ o mozliwosci 1 terminie skladania uwag. W tym przypadku
ogloszenie o ponownym wytozeniu ukazato si¢ w miejscowej prasie 17 grudnia 2013 r.
Obwieszczenie zostalo zawieszone na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta todzi
1 Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.

Dodatkowo (poza wymogiem ustawowym) obwieszczenie zostalo zamieszczone na stronie
internetowe] Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi wraz z materiatem, ktory zgodnie
z ustawa podlega wytozeniu.

Z ustaleniami projektu planu mozna bylo zapozna¢ si¢ w siedzibie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi w czasie trwania wyloZenia do publicznego wgladu, w dniach od
2 stycznia 2014 r. do 31 stycznia 2014 r. (zgodnie z ustawa projekt planu wykladany jest
na co najmniej 21 dni). Dyskusja publiczna zostata zorganizowania 7 stycznia 2014 r.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ przez caty okres trwania wytozenia oraz
jeszcze do 21 lutego 2014 r. (zgodnie z ustawa uwagi do projektu planu mozna wnosic¢
w terminie nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia).

Uwaga nr 10
- wptyneta 20 lutego 2014 r.,

- dotyczy sposobu udostgpnienia projektu planu.

Pani Magdalena Kaczorowska w swojej uwadze podnosi, ze powtdrne udostepnienie
planu zagospodarowania przestrzennego bylo nieprawidlowe, ze wzgledu na brak
mozliwo$ci otworzenia projektu graficznego planu bez ,,wtyczki”, ktéra zdaniem
Wnoszacej uwagg nie jest udostgpniona publicznie na stronie BIP, na ktorej jest
zakodowana mapa planu. Jednocze$nie po wydaniu dyspozycji otwarcie mapy planu
pojawia si¢ informacja ,,do wy$wietlenia tresci tego typu konieczna jest wtyczka”. Brak jest
informacji jaka to ma by¢ wtyczka, gdzie mozna ja uzyskac, czy jest to aplikacja darmowa
czy odptatna.

Zdaniem Sktadajacej uwage umieszczenie w BIP informacji, z ktdrej nie mozna skorzystaé
bez dodatkowych, specjalnych ,,wtyczek”, ktore nie sa dostgpne na stronie czyni taka
informacj¢ nie opublikowana i pozbawia obywateli mozliwo$ci zapoznania si¢ z projektem
planu. Powyzsze, wg Pani Magdaleny Kaczorowskiej, narusza przepis § 7 ust. 2 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 18.01.2007 r.
w sprawie Biuletynéw Informacji Publiczne;.

Sktadajaca uwage zada ponownego wylozenia do publicznego wgladu.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienia:
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Uwaga jest bezprzedmiotowa. Nie dotyczy ustalen projektu planu bedacych przedmiotem
ponownego wylozenia do publicznego wgladu, zgodnie ztreScia ogloszenia
1 obwieszczenia o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu z dnia 17.12.2013 r.

Plany miejscowe sporzadza si¢ w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ustawie tej, w art. 17 §cisle okreslono m. in. sposdb w jaki oglasza si¢
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Ogloszenia dokonuje si¢ poprzez
obwieszczenie oraz poprzez publikacj¢ ogloszenia w miejscowej prasie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. O wytozeniu do publicznego wgladu ogtasza
si¢ na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia projektu planu. W ogloszeniu
1 obwieszczeniu podaje si¢ termin oraz miejsce wylozenia, przeprowadzenia dyskusji
publicznej oraz informacj¢ o mozliwosci 1 terminie skladania uwag. W tym przypadku
ogloszenie o wytozeniu ukazato si¢ w miejscowej prasie 17 grudnia 2013 r. Obwieszczenie
zostalo zawieszone na tablicach informacyjnych Urzgdu Miasta Lodzi 1 Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

Z ustaleniami projektu planu mozna bylo zapoznaé si¢ w siedzibie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w t.odzi w czasie trwania wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od

2 stycznia 2014 r. do 31 stycznia 2014 r. (zgodnie z ustawa projekt planu wyktadany jest
na co najmniej 21 dni). Dyskusja publiczna zostala zorganizowania 7 stycznia 2014 r.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktadaé przez caly okres trwania wyloZenia oraz
jeszcze do 21 lutego 2014 r. (zgodnie z ustawa uwagi do projektu planu mozna wnosi¢
w terminie nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia).

Wychodzac poza ramy ustawy oraz narzucone przez nia zasady przeprowadzania procesu
wylozZenia obwieszczenie zostalo zamieszczone na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi wraz z materiatem, ktory zgodnie z ustawa podlega wytozeniu.

Na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej ( www.mpu.lodz.pl,
w zakladce BIP) zamieszcza si¢ wylacznie formaty plikow dopuszczonych
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie Krajowych Ram
Interoperacyjnosci, minimalnych wymagan dla rejestrow publicznych i wymiany informacji
w postaci elektronicznej oraz minimalnych wymagan dla systemow teleinformatycznych
(Dz. U. 22012 r. poz. 526).

Wszelkie informacje natury technicznej, w tym niezbedne do ogladania publikacji
oprogramowanie i wtyczki publikowane sa na odpowiednich podstronach strony glownej
zgodnie z informacja umieszczona na stronie gtownej. Uzyty do publikacji format danych
jest dopuszczony przez rozporzadzenie i wrecz zalecany do tego typu materiatow.
Uwaganr 11

- wptyneta 21 lutego 2014 r.,

- dotyczy dzialki nr 19, obregb G-14,

- poza granicami projektu planu.

Wspolnota Mieszkaniowa ARBORETUM zglasza uwage do projektu planu w czesci
obejmujacej nowoprojektowany przebieg ulicy Bednarskiej, w sasiedztwie nieruchomosci
polozonej przy ul. Lukasinskiego 4 w Lodzi, nie zgadzajac si¢ na przebieg drogi
w sasiedztwie dziatki nr 19, obreb G-14.

Sktadajacy uwageg przytacza ustalenia Studium, zgodnie z ktérymi teren, ktorego dotyczy
uwaga stanowi ,strefe¢ zieleni”, dla ktorej ustala sig: zakaz lokalizacji budynkow;
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zachowanie 1/lub wprowadzenia nasadzen zieleniag wysoka oraz lokalizacj¢ obiektow matej
architektury stuzacych rekreacji, w szczegolnosci dzieci 1 mtodziezy.

W swojej uwadze Wspodlnota Mieszkaniowa ARBORETUM wnosi 0 zmiang przeznaczenia
obszaru opisanego w przewidzianym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ul. Bednarskiej
1 zaproponowanie alternatywnego rozwiazania. Swo¢] wniosek uzasadnia wzgledami
ochrony $rodowiska.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Uwaga jest bezprzedmiotowa. Teren, ktdrego dotyczy uwaga potozony jest poza granicami
obszaru projektu planu. Uwaga nie dotyczy zatem ustalen projektu planu bedacych

przedmiotem ponownego wytozenia do publicznego wgladu, zgodnie z trescia ogloszenia
1 obwieszczenia o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu z dnia 17.12.2013 r.

Uwaga nr 12
- wplyneta 21 lutego 2014 r.,

- dotyczy dziatki nr 222/5 i1 okolicznych przy ul. Szarej 7, obregb G-3,

- zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jednostce o symbolu
24MWU, w ktoérej ustalono przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 ustug.

Pan Pawel Wendel w swojej uwadze informuje, ze dziatka, ktérej dotyczy jego uwaga
zlokalizowana jest w rejonie oznaczonym jako 24MWU. Ponadto sktadajacy uwage
przytacza zapisy:

1. § 13 pkt 3 lit. a, w ktorym narzucono minimalna powierzchni¢ dziatek jako min.
600 m®. Jednoczes$nie zwraca uwagg, ze ponad 1/3 dzialek na tym terenie nie przekracza
powierzchni 500 m?, a istniejq takie dzialki, ktorych powierzchnia jest mniejsza niz 400 m?.
Sktadajacy uwage twierdzi, Ze wyznaczenie minimalnej powierzchni dziatki (nowo
wydzielonych, czy scalonych) tak odbiegajacej powierzchniowo od znacznej ilosci dziatek
sasiadujacych, nalezy uzna¢ za niezgodne z zachowaniem fadu przestrzennego (art. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i wnosi 0 zmiang zapisu planu w zakresie
minimalnej powierzchni dziatek.
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2.§ 15 ust. 5 pkt I, w ktorym ustalono wskazniki ilo$ci miejsc postojowych na dziatce
w stosunku np. do ilosci lokali mieszkalnych w przypadku budynkow wielorodzinnych lub
powierzchni uzytkowej w przypadku lokali biurowych i administracyjnych odpowiednio: 1, 2
miejsca na jeden lokal mieszkalny i 1 miejsce na 40 m? pow. lokalu biurowego. Sktadajacy
uwage twierdzi, ze przy wystgpujacych na przedmiotowym terenie  dziatkach
o powierzchniach 500 m? 1 400 m?> wymdg zachowania takiego wskaznika spowoduje
niemozliwo$¢  przeprowadzania  jakichkolwiek rob6t budowlanych zmieniajacych
charakterystyczne parametry jak: kubatura, pow. zabudowy, itd. z uwagi na nierealnos¢
spelnienia parametrow dotyczacych miejsc postojowych w projekcie zagospodarowania
terenu przygotowanym do danej inwestycji. Wnosi o zmniejszenie wskaznika miejsc
postojowych dla dzialek z lokalami mieszkalnymi do poziomu 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny 1 np. 1 miejsce na 60 m*> powierzchni biurowej, z dopuszczeniem lokalizacji tych
miejsc w granicy nieruchomosci. Jak argumentuje Skladajacy uwagg, rozpatrywany teren jest
zgodny z powstajacym planem zagospodarowania terenem zabudowy $rddmiejskiej, gdzie
nalezatoby przyjac¢, ze wigkszo$¢ osdb poruszaé si¢ bgdzie korzystajac z miejskich srodkow
transportu.

3.§ 15 ust. 5 pkt 2, w ktorym ustalono ilo§¢ miejsc postojowych dla rowerow
w stosunku do miejsc postojowych dla samochodow. Sktadajacy uwage podnosi,
iz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie, wskazane jest tylko, jakie parametry winno
mie¢ stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych ijak powinno by¢ usytuowane,
w zwiazku z czym wnosi by w opracowanym planie miejscowym wyznaczy¢ parametry
miejsc postojowych przeznaczonych dla rowerow oraz ich usytuowanie na dzialkach lub
wskaza¢ wg jakich przepiséw odrebnych je stosowaé. Uniknigcie powyzszego, jak twierdzi
Skfadajacy uwage, moze przyczyni¢ si¢ do poOzniejszych konfliktéw pomigdzy np.
projektantami, a inwestorami, czy organami administracji, z uwagi na brak jasnych
iczytelnych wytycznych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
i przepisach odrgbnych.

4.§ 21 ust. 6 pkt 5 lit. g, w ktorym ustalono wysoko$¢ zabudowy m.in. dla terenu
24MWU, na 5 kondygnacji i jednocze$nie nie mniej niz 11,0 m i nie wigcej niz 16,0 m,
natomiast dla kwartatu blizniaczego 20MWU lezacego rowniez wzdhuz ul. Rzgowskiej ten
sam wskaznik wynosi odpowiednio: 5 kondygnacji i jednoczesnie nie mniej niz 11,0 m i nie
wigcej niz 18,0 m. Skladajacy uwage wnosi o wprowadzenie identycznego parametru
odnoszacego si¢ do wysokosci maksymalnej, tj. do 18,0 m, zuwagi na fakt, ze dwa
sasiadujace kwartaty, lezace dodatkowo wzdhuiz ul. Rzgowskiej, gdzie wystgpuje zabudowa
pierzejowa ciagla winny mie¢ mozliwos¢ zabudowy budynkami o takich samych
parametrach, aby powstajaca, zmieniajaca si¢ w przyszto$ci pierzeja zyskata w miarg
jednolity charakter. Dodatkowo narzucenie w opracowywanym planie miejscowym
obowiazku lokalizacji w parterach budynkéw wzdtuz ulicy Rzgowskiej lokali ustugowych,
moze powodowac¢ zwigkszenie wysokos$ci catego budynku.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Uwaga jest bezprzedmiotowa. Zapisy projektu planu w zakresie terenu 24MWU nie
byly przedmiotem ponownego wylozenia do publicznego wgladu, zgodnie z trescia
ogloszenia 1obwieszczenia o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu z dnia
17.12.2013 r.
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Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr LXXXVIII/1823/14
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 4 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

1. Zadania wlasne gminy.

Zgodnie zart. 7 ust. l ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2001r. Nr 142, poz. 1591 zp6ézn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace m.in.:

1) gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania 1oczyszczania S$ciekOw
komunalnych, utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci
obszaru miasta todzi potozonej wrejonie ulic: St. Przybyszewskiego, Kruczej,
Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. J. Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej,
Wolczanskiej, Sieradzkiej oraz Placu Reymonta oraz wykonanej prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu wynika, iZ w rozwiazaniach planu wprowadzono szereg
rozwigzan zwiazanych zrozbudowa 1 przebudowa uktadu drogowego, przebudowa
systemu odprowadzania $ciekoOw, rozwoju zainwestowania na terenach dotychczas
niezagospodarowanych wymagajacych urzadzenia drog ibudowy sieci infrastruktury
technicznej. Realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej
pociagnie za soba wydatki z budzetu Miasta.

2. Inwestycje z zakresu drog, ulic 1 placow.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza drogi publiczne: ulice zbiorcze,
lokalne i dojazdowe, publiczne ciagi piesze, publiczne ciagi pieszo-jezdne. W obszarze planu
wyznaczono obszar przestrzeni publicznej z obowiazkiem urzadzenia publicznego placu.

Realizacja inwestycji z zakresu drég, ulic i placow obciazajacych budzet Miasta, obejmowac
bedzie wykup gruntéw pod projektowane i przebudowywane drogi, urzadzenie nawierzchni
jezdni i chodnikéw, os§wietlenia, urzadzenia publicznego placu.

Oswietlenie ulic podlega zapisom Prawa energetycznego, a ich wykonanie poprzedzone musi
by¢ koncepcja zaopatrzenia w energi¢ zgodna z zamierzeniami gminy iujgta w planach
inwestycyjnych gestora sieci.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisane Ww miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe
i rozbudowg sieci infrastruktury technicznej:
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1) sieci wodociagowej — budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci wodociagowej, stuzacej
zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg terenow zainwestowanych;

2) budowy rozdzielczego systemu odprowadzania $ciekow, wtym budowe¢ kolektora
deszczowego 1 kanaléow deszczowych w ulicach, rozbudowg sieci kanalizacji sanitarne;.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami
przepiséw odrgbnych.

Zaktada sig, i1z realizacja pozostalych elementow sieci infrastruktury technicznej
w zakresie: budowy sieci gazowej, elektroenergetyki, m. in. przebudowa sieci, rozbudowy
sieci telekomunikacyjnych bedzie obciaza¢ finansowo gestorow sieci, a ewentualny udziat
finansowy miasta lub zainteresowanych wtascicieli dzialek moze by¢ przedmiotem
indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczeg6lnych inwestycji.

4. Finansowanie inwestycji.

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej okreslonych
w planie, odbywac sig bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu Miasta;

2) z $srodkdéw zewngtrznych:
a) wspotfinansowane w ramach m.in.: funduszy pomocowych Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c¢) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno—prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno—prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci;

3) kredytow 1 pozyczek bankowych.

Inwestycje realizowane begda sukcesywnie, zgodnie zplanem inwestycyjnym Miasta,
w zaleznosci od wielko$ci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Terminy oraz sposéb realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostana
w strategiach, planach 1 programach uchwalanych przez Rade Miejska w Lodzi, w tym
m.in. w wieloletnich planach rozwoju i przebudowy poszczeg6élnych sieci, wieloletnich
planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju Miasta.

Miasto wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskiwania funduszy w celu realizacji
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do jego zadan
wilasnych.
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