ZARZĄDZENIE NR 493/IV/03


PREZYDENTA MIASTA ŁODZI


z dnia 24 kwietnia 2003 r.





w sprawie wyboru wspólnika celem zawiązania spółki z udziałem Miasta Łodzi, której przedmiotem działalności będzie zrealizowanie inwestycji zlokalizowanej na terenie nieruchomości położonej w Łodzi przy al. Unii 4, oznaczonej jako działka Nr 44/3, byłego kompleksu „Fala”





	Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806),





zarządzam, co następuje: 





�SYMBOL 167 \f "Arial" \s 12�§� 1.1. Postanawiam przeprowadzić czynności wstępne zmierzające do wyboru wspólnika celem zawiązania spółki z udziałem Miasta Łodzi.


Wybór wspólnika spółki, o której mowa w ust. 1, nastąpi w trybie rokowań.


Decyzja komisji powołanej w celu dokonania wyboru wymaga dla swojej ważności, zatwierdzenia przez Radę Miejską w Łodzi poprzez podjęcie uchwały o wyrażeniu zgody na utworzenie spółki. 


Zaproszenie do składania ofert w celu rozpoczęcia rokowań, którego treść zawiera załącznik nr 1 niniejszego zarządzenia, zostanie ogłoszone w prasie ogólnopolskiej.  





�SYMBOL 167 \f "Arial" \s 12�§�2. Przedmiotem działalności spółki będzie przygotowanie i realizacja projektu inwestycyjnego polegającego na wybudowaniu i zarządzaniu kompleksem rekreacyjno-sportowym na terenie nieruchomości położonej w Łodzi przy al. Unii 4 oznaczonej jako działka 44/3 o powierzchni 100.500 m2. 





�SYMBOL 167 \f "Arial" \s 12�§� 3. W celu dokonania wyboru wspólnika, o którym mowa w �SYMBOL 167 \f "Arial" \s 12�§� 1 ust. 1, powołuję Komisję do przeprowadzenia rokowań w składzie:


Przewodniczący�
-	Dyrektor Wydziału Gospodarowania Majątkiem Urzędu Miasta Łodzi lub jego Zastępca�
�



Członkowie�
-	Dyrektor lub upoważniony pracownik Wydziału Edukacji i Sportu Urzędu Miasta Łodzi �
�
�
-	Dyrektor lub upoważniony pracownik Wydziału Urbanistyki i Architektury Urzędu Miasta Łodzi�
�
�
-	Dyrektor lub upoważniony pracownik Biura Promocji, Rozwoju Przedsiębiorczości i Miejsc Pracy Urzędu Miasta Łodzi �
�
Sekretarz	�
-	Przedstawiciel Wydziału Gospodarowania Majątkiem Urzędu Miasta Łodzi �
�



�SYMBOL 167 \f "Arial" \s 12�§� 4. Komisja prowadzi rokowania, o których mowa w �SYMBOL 167 \f "Arial" \s 12�§� 1 ust. 2, zgodnie z Warunkami Rokowań stanowiącymi załącznik Nr 2 oraz z Regulaminem Pracy Komisji stanowiącym załącznik Nr 3 do niniejszego zarządzenia.


�SYMBOL 167 \f "Arial" \s 12�§� 5. Wykonanie zarządzenia powierza się Dyrektorowi Wydziału Gospodarowania Majątkiem Urzędu Miasta Łodzi.


�SYMBOL 167 \f "Arial" \s 12�§� 6. Zarządzenie wchodzi w życie z dniem wydania. 








PREZYDENT MIASTA








Jerzy KROPIWNICKI


�
Załącznik Nr 1


do Zarządzenia Nr 493/IV/03


Prezydenta Miasta Łodzi 


z dnia 24 kwietnia 2003 r.





Prezydent Miasta Łodzi


zaprasza 


inwestorów krajowych i zagranicznych


do rokowań  


w celu zawiązania spółki z udziałem Miasta Łodzi 


której przedmiotem działalności będzie zrealizowanie inwestycji 


zlokalizowanej na terenie nieruchomości położonej w Łodzi przy al. Unii 4, 


byłego kompleksu „Fala”





Nieruchomość po kąpielisku „Fala”, położona jest w Łodzi, przy al. Unii 4 oznaczona jako działka Nr 44/3 o powierzchni 100.500 m2, w obrębie P-16, dla której Sąd Rejonowy dla Łodzi Śródmieścia w Łodzi XVI Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą Nr 86552. Zgodnie z przepisami ogólnego  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na nieruchomości przewidziana jest adaptacja kąpieliska „Fala” z dopuszczeniem realizacji nowych obiektów związanych z kąpieliskiem.





Pisemne oferty w języku polskim należy przesyłać lub składać do dnia 20 czerwca 2003 r. do godz. 15.00, na adres: Urząd Miasta Łodzi, Wydział Gospodarowania Majątkiem, ul. Piotrkowska 104, 90-004 Łódź, pok. 455, w zamkniętej kopercie z dopiskiem: „Rokowania – zagospodarowanie terenu po byłym kąpielisku Fala”.





Przed złożeniem oferty zainteresowani zobowiązani są do zapoznania się z „Warunkami Rokowań”, określającymi elementy składowe, które powinna dla swej ważności zawierać oferta (pkt II.2 „Warunków Rokowań”) oraz z „Regulaminem Pracy Komisji”





Podstawowe dane o nieruchomości oraz szczegółowe „Warunki Rokowań” i „Regulamin Pracy Komisji”, można uzyskać w pok.466, tel. 042  638-43-24, pok. 460 tel. 042 638-43-61. 





Prezydent Miasta Łodzi zastrzega sobie prawo do odmowy przystąpienia do rokowań oraz do odstąpienia od rokowań w każdym czasie bez podawania przyczyn. 





�
Załącznik Nr 2


do Zarządzenia Nr 493/IV/03


Prezydenta Miasta Łodzi 


z dnia 24 kwietnia 2003 r.





Warunki Rokowań 





wyboru wspólnika celem zawiązania spółki z udziałem Miasta Łodzi, której przedmiotem działalności będzie zrealizowanie inwestycji polegającej na wybudowaniu i zarządzaniu kompleksem rekreacyjno-sportowym na terenie nieruchomości położonej w Łodzi przy al. Unii 4 oznaczonej jako działka 44/3 o powierzchni 100.500 m2, w obrębie P-16, dla której Sąd Rejonowy dla Łodzi Śródmieścia w Łodzi XVI Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą Nr 86552. Zgodnie z przepisami ogólnego  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na nieruchomości przewidziana jest adaptacja kąpieliska „Fala” z dopuszczeniem realizacji nowych obiektów związanych z kąpieliskiem.





I. Tworzona spółka może mieć charakter:


właścicielski, zgodnie, z którym spółka jest właścicielem nieruchomości i w ramach prowadzonej działalności gospodarczej realizuje zadanie polegające na wybudowaniu i zarządzaniu kompleksem rekreacyjno-sportowym.


operatorski, zgodnie, z którym spółka jest developerem zarządzającym procesem inwestycyjnym, a po jego zakończeniu wyłoni operatorów, którzy przejmą eksploatację i zarządzanie powstałym kompleksem rekreacyjno-sportowym. 





II. Warunkiem wzięcia udziału przez osoby zainteresowane, w rokowaniach jest złożenie pisemnej oferty zgodnie z warunkami określonymi w ogłoszeniu prasowym i niniejszych Warunkach Rokowań.


Ofertę może składać osoba fizyczna, prawna, a także konsorcjum, czyli w/w podmioty występujące łącznie na podstawie zawartej umowy. W przypadku konsorcjum jej członkowie odpowiadają za podjęte zobowiązania solidarnie. 


Pisemna oferta powinna zawierać :


Aktualny odpis z rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego lub zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej. Za aktualny przyjmuje się dokument w postaci oryginału lub  kopii poświadczonej przez osoby upoważnione do działania w imieniu podmiotu, opatrzony datą nie wcześniejszą niż w miesiącu kalendarzowym poprzedzającym wyznaczony termin do składania ofert. W przypadku spółek z ograniczoną odpowiedzialności należy załączyć dokumenty, o których mowa wyżej, każdego ze wspólników, a ponadto w sytuacji, gdy wartość deklarowanych zobowiązań przekracza dwukrotnie wartość kapitału zakładowego oferent powinien załączyć uchwałę Zgromadzenia Wspólników w przedmiotowym zakresie lub wypis z umowy spółki w zakresie stosownego upoważnienia. W przypadku konsorcjum należy załączyć dokumenty, o których mowa wyżej każdej firmy wchodzącej w jego skład oraz umowę konsorcjum określającą zasady reprezentacji w sposób nie budzący wątpliwości.


Informację z Krajowego Rejestru Karnego i Rejestru Dłużników Niewypłacanych. W przypadku osoby prawnej informacje te powinny dotyczyć urzędujących członków władz wystawione nie wcześniej niż w miesiącu kalendarzowym poprzedzającym wyznaczony termin do składania ofert.


Informacje z właściwego oddziału Zakładu Ubezpieczeń Społecznych i Urzędu Skarbowego potwierdzające nie zaleganie ze składkami i podatkami wystawione nie wcześniej niż w miesiącu kalendarzowym poprzedzającym wyznaczony termin do składania ofert.


Bilans, rachunek zysków i strat oraz sprawozdanie o przepływie środków pieniężnych za ostatnie trzy lata.


Informacje banku, w której potwierdzi się wielkość posiadanych środków finansowych oraz zdolność kredytową.


Informacje o potencjale technicznym i ekonomicznym oferenta a w szczególności na temat przeciętnej liczby zatrudnionych pracowników oraz personelu kierowniczego w okresie ostatnich trzech lat.


Wykaz osób i podmiotów, które będą uczestniczyć w realizacji inwestycji, której wykonanie ma stanowić przedmiot działalności spółki, wraz z danymi na temat ich kwalifikacji niezbędnych do zrealizowania przedmiotowego zadania a także zakresu wykonywanych przez nich czynności.


Wykaz zrealizowanych w okresie ostatnich sześciu lat zadań inwestycyjnych o podobnym bądź zbliżonym charakterze, z podaniem ich wartości oraz daty i miejsca realizacji.


Referencje, od osób na rzecz, których i przy udziale, których były realizowane, potwierdzające, że inwestycje, o których mowa wyżej zostały wykonane z należytą starannością.


Polisę lub inny dokument potwierdzający, że oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej.


Projekt umowy spółki z uwzględnieniem wysokości kapitału zakładowego, struktury udziałów i sposobu ich pokrycia oraz indywidualnych uprawnień bądź obowiązków poszczególnych wspólników. W przypadku spółki operatorskiej także projekt umowy o zarządzanie.





Ponadto do ofert powinno zostać załączone:


Sposób zagospodarowania przedmiotową nieruchomością w formie opisowej i graficznej zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.


Przewidywany koszt budowy, w walucie polskiej, wraz z kalkulacją podanej wysokości.


Planowany sposób finansowania przedmiotowej inwestycji.


Termin rozpoczęcia inwestycji i jej zakończenia, przy czym przez zakończenie należy rozumieć datę uzyskania pozwolenia na użytkowanie całego kompleksu rekreacyjno-sportowego.


Planowany udział firm z regionu łódzkiego w realizacji projektu w zakresie wykonawstwa i dostaw materiałów.


Oświadczenie o gotowości przekazania praw autorskich do zaprezentowanej koncepcji zagospodarowania przedmiotowego terenu, na utworzoną w tym celu spółkę. 


Oświadczenie, że zapoznał się z Warunkami Rokowań oraz Regulaminem Pracy Komisji i przyjmuje je bez zastrzeżeń.


W przypadku oferenta lub podmiotu wymienionego przez niego w ofercie mającego siedzibę lub miejsce zamieszkania za granicą musi on złożyć dokumenty określone w § 1 ust. 2 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 czerwca 2002 r.  w sprawie dokumentów, jakich zamawiający może żądać od dostawcy lub wykonawcy w celu potwierdzenia spełnienia warunków uprawniających do udziału w postępowaniu o zamówienie publiczne (Dz.U. Nr 91 z 2002 r., poz. 817 ) na zasadach i w formie określonej w w/w paragrafie.





Oferta i załączniki do niej powinny być sporządzone w języku polskim na maszynie lub komputerze. Wszystkie strony oferty i załączników powinny być spięte, ponumerowane i podpisane przez osoby uprawnione do występowania w imieniu oferenta. Ofertę należy składać w dwóch nieprzejrzystych i zamkniętych kopertach lub opakowaniach. Opakowanie (koperta) zewnętrzna powinna zawierać napis: „Rokowania – zagospodarowanie terenu po byłym kąpielisku „Fala” 


Koszty sporządzenia oferty ponosi w całości oferent i zrzekając się prawa do roszczeń związanych z ich poniesieniem. 





III. Każdy oferent ma prawo zwracać się na piśmie o wyjaśnienia dotyczące przedmiotu rokowań i sposobu oraz warunków, jakim powinna odpowiadać oferta. Pytania oferentów i odpowiedzi muszą być sformułowane na piśmie. Osobami upoważnionymi do kontaktów z oferentami są:


Pan Witold Rosset – Z-ca Dyrektora Wydziału Gospodarowania Majątkiem


Pan Przemysław Wnuk – Główny Specjalista Zespołu ds. Analiz WGM


Pan Maciej Puszka – Inspektor w Oddziale Zbywania Nieruchomości Gospodarczych WGM


Pani Ewa Mereć – Inspektor w Oddziale Nadzoru i Polityki Właścicielskiej WGM





IV. Komisja bez udziału oferentów dokonuje otwarcia ofert oraz:


1) ocenia prawidłowość złożonych ofert;


2) ustala liczbę ofert złożonych w terminie, w tym liczbę złożonych prawidłowo;


3) odrzuca oferty, które:


nie zawierają danych wymienionych w punkcie II niniejszych warunków 


zostały zgłoszone po terminie,


są nieczytelne lub budzą wątpliwości co do treści i rzetelności danych.


Komisja powiadamia oferentów, których oferty zostały odrzucone o przyczynach takiego rozstrzygnięcia. 





V. Komisja zaprasza do udziału w rokowaniach oferentów, których oferty zostały przyjęte zakwalifikowane pozytywnie, podając termin i miejsce rokowań.


Rokowania rozpoczną się z dniem odbycia pierwszego posiedzenia Komisji z udziałem składającego ofertę, a zakończą z chwilą podpisania protokołu przez wszystkich członków Komisji i oferenta. 


W toku dokonywania oceny złożonych ofert komisja może zarządać w wyznaczonym przez siebie terminie uzupełnienia lub złożenia wyjaśnień dotyczących złożonej oferty.


Protokół, o którym mowa w punkcie 1 będzie zawierał oprócz propozycji przedstawionych w ofercie również ustalenia poczynione w trakcie rokowań.


Po zakończeniu rokowań, komisja bez udziału oferentów, rozpatruje oferty z uwzględnieniem ustaleń poczynionych w trakcie rokowań i w trybie głosowania wybiera ofertę najkorzystniejszą lub stwierdza, ze żadna z ofert nie została przyjęta.


Przewodniczący Komisji  niezwłocznie zawiadamia na piśmie oferentów o decyzji podjętej przez Komisję. 





Wyłoniony przez Komisję wspólnik podlega zatwierdzeniu przez Radę Miejską w Łodzi, co nastąpi poprzez  podjęcie uchwały o wyrażeniu zgody na utworzenie spółki z udziałem Miasta Łodzi w celu realizacji przedmiotowej inwestycji.





Prezydent Miasta Łodzi zastrzega sobie prawo do odmowy przedłożenia do zatwierdzenia Radzie Miejskiej wspólnika wybranego przez Komisję, bez podania przyczyn i unieważnienia rokowań.





Prezydent Miasta Łodzi zastrzega sobie prawo do odmowy przystąpienia do rokowań oraz do odstąpienia od rokowań bez podania przyczyn. 


�
Załącznik Nr 3


do Zarządzenia Nr 493/IV/03


Prezydenta Miasta Łodzi 


z dnia 24 kwietnia 2003 r.





Regulamin Pracy Komisji





Pracą Komisji kieruje jej Przewodniczący, który czuwa nad prawidłowością przebiegu rokowań, określa kolejność problemów negocjacyjnych i kolejność zabierania głosu. 


Przewodniczący Komisji może zapraszać na jej posiedzenia w charakterze doradców specjalistów z dziedziny budownictwa i architektury, sportu i rekreacji, ochrony środowiska, itp., których obecność uzna za celową. 


Decyzje Komisja będzie podejmować kolegialnie zwykłą większością głosów. Każdy członek Komisji dysponuje jednym głosem. W przypadku równej ilości głosów decyduje głos Przewodniczącego Komisji.


Komisja obraduje na posiedzeniach, w terminach ustalonych przez Przewodniczącego Komisji. O terminie posiedzenia powiadamia na piśmie Przewodniczący lub osoba przez niego upoważniona, co najmniej na 3 dni przed posiedzeniem.


W trakcie rokowań każdy członek Komisji ma prawo żądać przerwy w ich trwaniu. 


Członek, który nie może uczestniczyć w posiedzeniu Komisji powiadamia o tym Przewodniczącego oraz uzgadnia z nim, czy konieczne jest jego zastępstwo przez innego przedstawiciela jednostki przez niego reprezentowanej.


Członkowie Komisji i osoby, o których mowa w pkt. 2, zobowiązani są do zachowania w tajemnicy wszystkich informacji związanych z przedmiotem pracy Komisji.


Z posiedzeń Komisji sporządza się protokół. Protokół podpisują wszyscy członkowie Komisji.


Obsługę administracyjno-techniczną Komisji zapewni Wydział Gospodarowania Majątkiem Urzędu Miasta Łodzi.














 

















