ZARZĄDZENIE  Nr 2560/IV/05

PREZYDENTA  MIASTA   ŁODZI

z dnia 24 marca 2005 r.
w sprawie  ogłoszenia i przeprowadzenia publicznego konkursu ofert na wydzierżawienie  Miastu Łódź nieruchomości na potrzeby Wydziału Praw Jazdy i Rejestracji Pojazdów, przyjęcia Regulaminu i powołania Komisji Konkursowej 

Na podstawie art. 30 ust.1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,  Nr 113,  poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz  z 2004 r. Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz.1203) oraz art. 701 kodeksu cywilnego,

zarządzam, co następuje:

( 1.  Ogłaszam konkurs ofert na wydzierżawienie  Miastu Łódź na okres co najmniej 15 lat licząc od dnia 31 marca 2006 r. nieruchomości zabudowanej budynkiem o powierzchni użytkowej od 3 400 m2 do 4 000 m2 wraz z parkingiem dla co najmniej 260 samochodów - na potrzeby Wydziału Praw Jazdy i Rejestracji Pojazdów Urzędu Miasta Łodzi. 

( 2.  1. Celem konkursu jest wybór najkorzystniejszej oferty spełniającej warunki  i wymagania opisane w załączniku Nr 1 niniejszego zarządzenia.

 2. Decyzja Komisji Konkursowej o wyborze oferty wymaga dla swej ważności zatwierdzenia przez Radę Miejską w Łodzi poprzez podjęcie uchwały o wyrażeniu zgody na zawarcie umowy dzierżawy.

 3.  Do przeprowadzenia konkursu ofert na wydzierżawienie nieruchomości o której mowa w ( 1,  powołuję Komisję Konkursową, zwaną dalej Komisją, w następującym  składzie:

1) Przewodniczący  - Dyrektor Wydziału Gospodarowania Majątkiem Urzędu Miasta Łodzi;

2-9) Członkowie      - Dyrektor Wydziału Obsługi Administracyjnej Urzędu Miasta Łodzi;

- Dyrektor Wydziału Finansowego Urzędu Miasta Łodzi;

- Dyrektor Wydziału Praw Jazdy i Rejestracji Pojazdów Urzędu Miasta Łodzi;

- Dyrektor Wydziału Urbanistyki i Architektury Urzędu Miasta            Łodzi;

- Dyrektor Wydziału Strategii i Analiz;

- Dyrektor Wydziału Budynków i Lokali Urzędu Miasta Łodzi;

- Dyrektor Biura Informatyki Urzędu Miasta Łodzi;

- przedstawiciel Wydziału Obsługi Administracyjnej Urzędu Miasta Łodzi (sekretarz Komisji).

4. W przypadku braku możliwości udziału w pracach Komisji przez Przewodniczącego, funkcję Przewodniczącego pełni Dyrektor  Wydziału Obsługi Administracyjnej Urzędu Miasta Łodzi.

( 3.  Komisja    prowadzi konkurs ofert,   o  którym   mowa   w  ( 1,  zgodnie  z  „Warunkami konkursu ofert” i „Regulaminem pracy Komisji” stanowiącymi załącznik  Nr 2 i Nr 3 do niniejszego zarządzenia.

( 4.  Wykonanie zarządzenia  powierzam Dyrektorowi Wydziału Obsługi Administracyjnej Urzędu Miasta Łodzi.

( 5.  Zarządzenie wchodzi w życie z dniem wydania.

           PREZYDENT MIASTA 

Jerzy KROPIWNICKI

Załącznik Nr 1









do zarządzenia Nr 2560/IV/05









Prezydenta Miasta Łodzi









z dnia 24 marca 2005 r.

WARUNKI  I WYMAGANIA JAKIE WINNA SPEŁNIĆ NIERUCHOMOŚĆ OFEROWANA DO WYDZIERŻAWIENIA  MIASTU ŁÓDŹ NA POTRZEBY WYDZIAŁU PRAW JAZDY I REJESTRACJI POJAZDÓW 

( 1.  USYTUOWANIE I DOSTĘPNOŚĆ KOMUNIKACYJNA

1. Usytuowanie obiektu: 

a) w części miasta Łodzi niezbyt oddalonej od centrum z uwagi na uzyskanie pożądanej dostępności dla  mieszkańców. Rekomenduje się obszar poza strefą śródmiejską, najlepiej położony przy ulicach klasy „G” i „Z” posiadających dogodne połączenia z drogami wyższych klas.

b) zapewniające dostępność przy pomocy komunikacji indywidualnej jak również przy pomocy komunikacji zbiorowej

2. Dojazd: 

Drogami sklasyfikowanymi jako:   wojewódzkie, powiatowe i  gminne.

Pożądane parametry techniczne dróg dojazdowych: szerokość jezdni nie mniejsza niż 6,0 m. Wymagane obustronne chodniki o szerokości nie mniejszej niż 2,0 m. niezbędne dla wykonania późniejszych prac dostosowawczych tj. wykonania przejść dla pieszych, lokalizacji dodatkowych przystanków zamontowania wiat przystankowych.

3. Komunikacja zbiorowa: 

a) pożądane minimum 2 linie komunikacji zbiorowej (autobusowe i tramwajowe).

Usytuowanie przystanków komunikacji zbiorowej w odległości nie większej niż 200-300 m od głównego wejścia do obiektu. 

Dojście od przystanków wydzielonymi chodnikami.

b) możliwość usytuowania postoju TAXI.

4. Parking przed budynkiem: 

a) charakter parkingu – ogólnie dostępny, niepłatny

b) minimalna liczba miejsc – 260, w tym: 200 miejsc dla interesantów i 60 miejsc dla pracowników. Wydzielone miejsca dla osób niepełnosprawnych usytuowane możliwie jak najbliżej wejścia do obiektu oraz wydzielone miejsca dla samochodów służbowych i pracowników.

Należy przyjąć zgodnie z normą 11,25m²/1stanowisko  postojowe.

Dla osób niepełnosprawnych należy przyjąć 16,2 m² /1 stanowisko postojowe

c) dwukierunkowa droga manewrowa powinna posiadać szerokość nie mniejszą niż 5,0m, ponadto droga dojazdowa dla obsługi administracyjno-technicznej obiektu (np. magazynu, archiwum)

d) teren parkingu utwardzony, odwodnienie płyty parkingowej z odprowadzeniem wody do kanalizacji, możliwość wykonania na nawierzchni parkingu oznakowania poziomego oraz ustawienia znaków pionowych

5. Połączenie parkingu z drogami miejskimi:

Połączenie przy pomocy zjazdów publicznych o szerokości  min. 9,0 m.

Ilość zjazdów dwukierunkowych  - nie mniejsza niż 2, pożądana 3

Usytuowanie wjazdów – maksymalnie oddalone od siebie.

Uwaga: Dane liczbowe przytoczone wyżej są zgodne  z zaleceniami Rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 1999 r. Nr  43, poz. 430).

§ 2. UKŁAD FUNKCJONALNY POMIESZCZEŃ W BUDYNKU:

Budynek nie więcej niż 2 kondygnacyjny, w którym będzie możliwe wyodrębnienie: 

1. powierzchni - nie mniejszej niż 1500 m2, na utworzenie sali operacyjnej z poczekalnią dla wnioskodawców załatwiających sprawy z zakresu rejestracji pojazdów, umożliwiającą usytuowanie nie mniej niż :

    a) 52 stanowisk otwartych do bezpośredniej obsługi wnioskodawców,

    b) 9 stanowisk usytuowanych w 7 zamkniętych wyodrębnionych pomieszczeniach,

    c) 9 pomieszczeń sanitarno socjalnych.

2. powierzchni - nie mniejszej niż 1100 m2, na utworzenie:

 a) sali operacyjnej z poczekalnią dla wnioskodawców załatwiających sprawy z zakresu wydawania uprawnień do kierowania pojazdami, umożliwiającą usytuowanie 24 stanowisk otwartych do bezpośredniej obsługi wnioskodawców oraz 5 stanowisk zamkniętych usytuowanych w 3 wyodrębnionych pomieszczeniach,

 b) 15 stanowisk pracy usytuowanych w 5 wyodrębnionych zamkniętych pomieszczeniach budynku,

 c) 10 stanowisk pracy usytuowanych w 5 wyodrębnionych zamkniętych pomieszczeniach budynku,

 d) 2 pomieszczeń, dostępnych przez sekretariat wydziału,

 e) 9 pomieszczeń sanitarno socjalnych.

3. powierzchni archiwalnej nie mniejszej niż 550 m2 oraz w bezpośrednim sąsiedztwie powierzchni archiwalnej niżej wymienionych pomieszczeń: 

a) magazynu tablic rejestracyjnych - o powierzchni nie mniejszej niż 20 m2 ,

b) trzech odrębnych pomieszczeń o powierzchni nie mniejszej niż 10 m2 każde, na potrzeby złomowania tablic rejestracyjnych, czyszczenia tablic rejestracyjnych i na pomieszczenie gospodarcze.

§ 3. STANDARDY BUDOWLANE I ARCHITEKTONICZNE ORAZ WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU (WYMAGANIA UŻYTKOWE):

Budynek na potrzeby Wydziału Praw Jazdy i Rejestracji Pojazdów Urzędu Miasta Łodzi winien spełniać wymagania wynikające z rozporządzenia   Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2002 r. Nr  75, poz. 690, z 2003 r. Nr  33, poz. 270 oraz z 2004 r. Nr 109, poz. 1156), a w szczególności:

- minimalna wysokość pomieszczeń ( w świetle)  3,00 m. 

- należy zapewnić dostępność dla osób niepełnosprawnych  w zakresie dojazdu z poziomu terenu i dostępu na wszystkie kondygnacje użytkowe,

- należy zapewnić standardy wykończenia i wyposażenia budynku zapewniające niskie koszty utrzymania w okresie najmu. Spełnienie tego warunku winno wynikać z koncepcji programowo – przestrzennej przedłożonej w ramach oferty.

§ 4. WARUNKI PODŁĄCZENIA TELETECHNICZNEGO:

Wynajmowany budynek musi być wyposażony w dwie niezależne sieci strukturalne. Pierwsza z nich będzie wykorzystywana dla potrzeb własnych Urzędu Miasta Łodzi a druga do realizacji zadań związanych z wykorzystywaniem systemu CEPiK (Centralnej Ewidencji Pojazdów i Kierowców).

1. Wymagania dotyczące projektu logicznej sieci teleinformatycznej dla Urzędu Miasta Łodzi:

a) okablowanie strukturalne i gniazda sieciowe kategorii 5E,

b) przyłącznica sieci strukturalnej wykonana w technologii AT&T (blok 110),

c) szafa instalacyjna 42U,

d) przyłącznica sieci strukturalnej umiejscowiona w pomieszczeniu bez okien (w innym przypadku okna muszą być zabezpieczone). Powierzchnia pomieszczenia min. 10 m2
e) pomieszczenie, w którym będzie przyłącznica musi być klimatyzowane oraz wykonana podłoga techniczna (antystatyczna),

f) wydzielone obwody energetyczne do zasilania urządzeń aktywnych sieci oraz serwerów,

g) wykonane łącze światłowodowe (minimum 4 włókna jednomodowe 9/125 µm) do jednego z węzłów sieci światłowodowej UMŁ,

h) wykonane łącze oraz sieć strukturalna musi zostać przekazana na wyłączność dla UMŁ w okresie dzierżawy.

2. Wymagania dotyczące projektu sieci komputerowej dla systemu CEPiK:

a) miejsce na szafę 42U,

b) sieć strukturalna dla systemu CEPiK ma być wykonana przez wykonawcę wskazanego przez Ministerstwo Spraw Wewnętrznych i Administracji i sfinansowana przez wynajmującego,

c) zapewnienie możliwość instalacji anteny satelitarnej na dachu budynku.

3. Wymagania dotyczące projektu sieci energetycznej dla systemu CEPiK:

a) wykonanie instalacji z użyciem osprzętu posiadającym aktualne świadectwo B dopuszczające do użytku na terenie kraju (listwy, puszki, gniazda elektryczne, moduły elektryczne, itp.),

b) sieć energetyczna zgodna z normą PN-IEC 60364,

c) zasilenie poszczególnych gniazd przewodem przekroju 3x2,5/750W z maksymalnie 5 gniazdami na jednym obwodzie,

d) sieć energetyczna z dwustopniową ochroną zasilania (B,C),

e) zabezpieczenie każdego obwodu instalacji wydzielonego zasilania poprzez wyłącznik różnicowoprądowy impulsowy wraz z wyłącznikiem nadmiarowoprądowym o prądzie znamionowym co najmniej 10A i charakterystyce C,

f) sieć energetyczna powinna być wykonana w układzie TN-S lub TN-C-S,

g) wydzielony obwód zasilający dla szafy kablowej zabezpieczony poprzez wyłącznik różnicowoprądowy impulsowy wraz z wyłącznikiem nadmiarowoprądowym o prądzie znamionowym co najmniej 16A i charakterystyce C,

h) komplet dokumentów pomiarowych sieci energetycznej z godnie z obowiązującymi normami. 

 § 5. WYMAGANIA DOTYCZĄCE DOSTAWY MEDIÓW 
1. Wymagania wstępne.

Budynek winien być podłączony do zewnętrznych sieci elektroenergetycznej, wodociągowej, kanalizacyjnej, odprowadzenia wód opadowych oraz scentralizowanego zaopatrzenia w ciepło lub możliwości korzystania z indywidualnego źródła ciepła

2. Wymagania ogólne.

a) instalacja wodociągowa powinna zapewniać zaopatrzenie w wodę dla 150 pracowników wykonujących czynności pracy biurowej oraz spełniać wymagania przepisów dotyczących przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę.

Instalacja powinna być wyposażona w wodomierz

b) instalacja ciepłej wody powinna zapewnić w punktach czerpania temp. 45 –55 oC, przy zastosowaniu cyrkulacji,

c) sieć elektroenergetyczna powinna zapewniać zasilanie w energię elektryczną z dwóch niezależnych, samoczynnie załączających się źródeł energii elektrycznej.

   Wymagana moc przyłączeniowa 150 kW dla zasilania podstawowego.

      Wymagana moc przyłączeniowa 80 kW dla zasilania rezerwowego.

 Instalacja elektryczna powinna składać się z:

· części podstawowej / gniazda elektryczne, oświetlenie - spełniające PN,

· części dedykowanej dla zasilania urządzeń informatycznych,

d) preferowane zcentralizowane zaopatrzenie w ciepło, powinno być realizowane z miejskiej sieci ciepłowniczej poprzez węzeł cieplny wyposażony w sterownik z programowaniem dobowym w cyklu tygodniowym, wyposażony w czujnik pogodowy i układ pomiarowy.

Alternatywnym rozwiązaniem jest zasilanie w ciepło z kotłowni olejowej (opalanej olejem opałowym lekkim) albo z kotłowni gazowej (opalanej gazem ziemnym wysokometanowym).

Instalacja centralnego ogrzewania powinna zapewniać uzyskanie w poszczególnych pomieszczeniach temperatur obliczeniowych z możliwością ich obniżenia.  

Budynek powinien posiadać instalację odgromową, jeżeli obowiązek taki wynika z Polskiej Normy.

W przypadku rozliczania kosztów mediów przez wynajmującego wskazanym jest wyodrębnienie w stawce czynszu poszczególnych grup kosztowych,

e) elektroniczny system antywłamaniowy z podłączeniem do systemu monitorowania alarmów policji bądź koncesjonowanego podmiotu ochrony mienia.

§ 6.  WYMAGANIA FORMALNO-PRAWNE:

W dniu zawarcia  umowy dzierżawy obiekt musi posiadać prawomocną decyzję o pozwoleniu na użytkowanie obiektu na cele biurowo-usługowe.

Załącznik Nr 2
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Prezydenta Miasta Łodzi









z dnia 24 marca 2005 r.

WARUNKI  KONKURSU OFERT
§ 1.  Konkurs ofert na wydzierżawienie  Miastu Łódź na okres co najmniej 15 lat licząc od dnia 31 marca 2006 r. nieruchomości zabudowanej budynkiem na potrzeby Wydziału Praw Jazdy i Rejestracji Pojazdów Urzędu Miasta Łodzi przeprowadza się w formie pisemnego konkursu ofert. 

§ 2.  Warunkiem udziału w konkursie ofert jest złożenie  oferty  nie  później niż 3 dni przed wyznaczonym terminem przetargu w siedzibie Wydziału Obsługi Administracyjnej Urzędu Miasta Łodzi, ul. Piotrkowska 104.
§ 3. Pisemna oferta powinna zawierać:

1) imię, nazwisko i adres oferenta albo nazwę lub firmę  oraz   siedzibę,  jeżeli  oferentem  jest osoba  prawna  lub inny podmiot oraz odpis z krajowego rejestru sądowego; dokumenty powinny być aktualne tj. sporządzone nie później niż 3 miesiące przed datą złożenia oferty,

2) koncepcję zagospodarowania terenu oraz koncepcję przestrzenną funkcjonalną budynku wraz z niezbędnym opisem,

3) aktualny wypis z księgi wieczystej prowadzonej dla oferowanej nieruchomości,

4) prognozowane koszty eksploatacji budynku,

5) propozycje rozliczania kosztów bieżących i remontów w okresie eksploatacji

6) projekt umowy dzierżawy,

7) wskazanie źródeł pokrycia ewentualnej modernizacji lub adaptacji obiektu wraz z dokumentami potwierdzającymi realność pozyskania środków,

8) datę sporządzenia oferty,

9) oświadczenie, że oferent zapoznał się z „Warunkami i wymaganiami jakie winna spełniać oferowana nieruchomość” opisanymi w załączniku Nr 1 oraz „Warunkami konkursu ofert” stanowiącymi załącznik Nr 2 do niniejszego zarządzenia i przyjmuje te warunki bez zastrzeżeń wraz z oświadczeniem o poddaniu się egzekucji z art. 777 k.c. z tytułu zapłaty kary umownej w wysokości 6-krotności miesięcznego czynszu dzierżawnego w przypadku nie udostępnienia obiektu w  terminie określonym w ( 1 zarządzenia.   

§ 4. Kryteriami wyboru oferty są:

1) oferowana stawka czynszu dzierżawnego netto w rozbiciu na:

a) stawkę czynszu  zł/m2 powierzchni użytkowej budynku,

b) stawkę czynszu  zł/m2 powierzchni parkingu,

2) ocena realności spełnienia warunków i wymagań określonych w załączniku Nr 1 do zarządzenia, 

3) koszty eksploatacyjne budynku,

4) wiarygodność podmiotu.

§ 5. Konkurs ofert na wydzierżawienie  Miastu Łódź nieruchomości ma na celu wybór najkorzystniejszej oferty.

§ 6. Konkurs ofert może się odbyć, chociażby wpłynęła tylko jedna oferta spełniająca warunki określone w zarządzeniu.

§ 7. Oferent wybrany przez Komisję powiadomiony zostanie w ciągu 14 dni od dnia wejścia w życie uchwały Rady Miejskiej  wyrażającej zgodę na wydzierżawienie  Miastu Łódź nieruchomości, o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierżawy.

§ 8. Prezydent Miasta Łodzi zastrzega sobie prawo do odwołania ogłoszonego konkursu oraz jego zamknięcia bez wybrania jakiejkolwiek z ofert.
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Prezydenta Miasta Łodzi









z dnia 24 marca 2005 r.


    

            REGULAMIN PRACY KOMISJI







      Część I





        Postanowienia ogólne
§ 1. Przedmiotem  pracy komisji jest wybór oferty na  wydzierżawienie  Miastu Łódź nieruchomości  zabudowanej na potrzeby Wydziału Praw Jazdy i Rejestracji Pojazdów Urzędu Miasta Łodzi.

§ 2. Konkurs ofert odbywa  się  w  terminie i  miejscu określonym w ogłoszeniu Prezydenta Miasta Łodzi.

§ 3. W konkursie ofert mogą brać udział osoby fizyczne i prawne,  które w wyznaczonym terminie złożą pisemne oferty.

§ 4. Konkurs ofert przeprowadza się w formie pisemnego konkursu nieograniczonego  i ma na celu wybór najkorzystniejszej oferty.

§ 5.1. Konkurs   składający   się   z   części  jawnej  i niejawnej przeprowadza Komisja,  o której  mowa w § 2 zarządzenia.

2. W konkursie nie mogą uczestniczyć osoby wchodzące w skład Komisji oraz  osoby bliskie   tym osobom.






      Część II





      Zakres działania Komisji
§ 6. Komisja Konkursowa w części jawnej konkursu odbywającego się z udziałem oferentów:

1) stwierdza prawidłowość ogłoszenia konkursu,

2) ustala liczbę otrzymanych ofert,

3) otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do części niejawnej konkursu,

4) zawiadamia oferentów o terminie i miejscu części niejawnej przetargu,

5) zawiadamia oferentów o przewidywanym terminie zamknięcia przetargu.

§ 7. Komisja  odmawia zakwalifikowania ofert do części niejawnej konkursu, jeżeli:

1) nie  odpowiadają  warunkom  Konkursu ofert, określonym w załączniku  nr 2 do zarządzenia,

2) zostały zgłoszone po wyznaczonym terminie,

3) są nieczytelne lub budzą wątpliwości co do treści i rzetelności danych,

§ 8. W części niejawnej Komisja:

1) przyjmuje od oferentów dodatkowe wyjaśnienia w zakresie uszczegółowienia standardów wyposażenia i wykończenia obiektu oraz dokonuje z oferentami końcowych ustaleń w formie pisemnej,

2) dokonuje szczegółowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejszą z nich lub stwierdza, że nie  wybrano żadnej oferty,

3) sporządza protokół z przeprowadzonego konkursu.

§ 9.1. W przypadku złożenia równorzędnych ofert Komisja organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentów którzy złożyli  oferty,

2. Komisja zawiadamia oferentów, o których mowa w pkt. 1, o terminie dodatkowego przetargu oraz umożliwia im zapoznanie z treścią równorzędnych ofert,

§ 10. Prawo głosu posiadają wszyscy  członkowie Komisji łącznie z sekretarzem tej Komisji. Przy równej liczbie głosów o wyborze oferty decyduje głos Przewodniczącego Komisji.

§ 11. Przewodniczący Komisji może zapraszać na jej posiedzenie w charakterze doradców specjalistów, w szczególności z dziedziny budownictwa i architektury, których obecność uzna za celową. 

§ 12. Członek Komisji, który nie może uczestniczyć w jej posiedzeniu, powiadamia Przewodniczącego Komisji oraz uzgadnia z nim czy konieczne jest jego zastępstwo.

§ 13. Członkowie Komisji i osoby o których mowa w § 11, zobowiązani są do zachowania w tajemnicy wszystkich informacji związanych z przedmiotem pracy Komisji.

§ 14. Z posiedzeń Komisji sporządza się protokół, który podpisują wszyscy członkowie Komisji.

§ 15. Konkurs uważa się za zamknięty z chwilą podjęcia przez Radę Miejską w Łodzi uchwały wyrażającej zgodę na wydzierżawienie nieruchomości Miastu Łódź. Przewodniczący Komisji zawiadamia na piśmie uczestników konkursu  o jego wyniku  w terminie 3 dni od daty zamknięcia konkursu.

§ 16. W kwestiach nie uregulowanych  w niniejszym regulaminie stosuje się przepisy  kodeksu cywilnego.

