ZARZADZENIE Nr 3105 /VIII/20
PREZYDENTA MIASTA LODZI

z dnia 0] S?jmm& 2020 r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci, stanowiacej wlasnos¢ Miasta Y.odzi,
polozonej w Lodzi przy ul. Harcerskiej 8/10 oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 11 2,
art. 39, art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 2 1 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65), rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490), uchwaly Nr XI1/443/19
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 3 lipca 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
w drodze przetargu nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Harcerskiej 8/10
oraz zarzgdzenia Nr 1894/VIII/19 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 23 sierpnia 2019 r.
w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci stanowiacej
wihasnos¢ Miasta Lodzi, potozonej w Lodzi przy ul. Harcerskiej 8/10 oraz ogloszenia jej
wykazu

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. W zarzadzeniu Nr 2357/VIII/19 Prezydenta Miasta lodzi z dnia
17 pazdziernika 2019 r. w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej wlasnos¢ Miasta Y.odzi, potozonej
w Lodzi przy ul. Harcerskiej 8/10 oraz powotania Komisji Przetargowej — wprowadzam
nastgpujace zmiany:

1) § 3 otrzymuje brzmienie:
»§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, Komisja
przeprowadza drugi przetarg na warunkach okreslonych w zataczniku Nr 1a do niniejszego
zarzadzenia.”;

2) § 5 otrzymuje brzmienie:
»$ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz
zgodnie z ,,Warunkami przetargu” i ,,Warunkami drugiego przetargu”, stanowigcymi
odpowiednio zatgczniki Nr 1 1 1a do niniejszego zarzadzenia oraz ,,Warunkami rokowan”
stanowigcymi zatacznik Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.”;

3) po zalgczniku Nr 1 do zarzadzenia dodaje si¢ zatgcznik Nr la w brzmieniu okres§lonym
w zalgczniku do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

P

-\ PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zalacznik

do zarzadzenia Nr340F /VIII/20
Prezydenta Miasta F.odzi

z dnia §3 styernis 2020t

Zalacznik Nr la

do zarzadzenia Nr 2357/VIII/19
Prezydenta Miasta L.odzi

z dnia 17 pazdziernika 2019 r.

WARUNKI DRUGIEGO PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Harcerskiej 8/10,
oznaczonej w ewidencji gruntow w obrgbie B-50 jako dziatka nr 200/6 o powierzchni
8 537 m?, dla ktoérej prowadzona jest ksigga wieczysta nr LD1M/00035501/0, przeprowadza
si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomos$¢  jest  zabudowana  czterokondygnacyjnym  budynkiem
sklasyfikowanym w kartotece jako budynek o$wiaty, nauki i kultury oraz sportowy, ktory
zostal wybudowany w 1971 r. Powierzchnia zabudowy wynosi 1101 m”. Ponadto, na dzialce
znajdujg si¢ dwa boiska sportowe. Czg$¢ nieruchomosci jest utwardzona asfaltem i kostkg
betonowg. W poéinocno — wschodnim narozniku nieruchomosci znajdujg si¢ degby (,,Deby
Pamigci™) posadzone w ramach programu ,,Katyn... Ocali¢ od zapomnienia”, ktére do dnia
przetargu zostang przeniesione w inng lokalizacje. Nieruchomo$¢ jest w czesci ogrodzona
metalowym plotem oraz siatkg na podmuréwce. Wzdhuz potudniowej granicy znajduje si¢
pozostato$¢ fundamentu dawnego ogrodzenia. Ogrodzenie to nie pokrywa si¢ z granicami
ewidencyjnymi dziatki. Pozostalag czg¢$¢ ogrodzenia stanowig nieruchomosci sgsiednie.
Ocieplenie budynku potozonego na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 198 w obrebie
B-50 narusza zachodnig granic¢ zbywanej nieruchomosci.

2. Na terenie przedmiotowej nieruchomosci rosng drzewa i1 krzewy, takie jak:

1) glogi jednoszyjkowe, robinie akacjowe, topola kanadyjska, lipy drobnolistne, jesiony
wynioste, klony zwyczajne, dab szypulkowy;

2) wisnie ptasie, klony jesionolistne, klony srebrzyste, mtode sliwy domowe, krzewy zylistka
szorstkiego, jatowca sabinskiego oraz kaliny koralowe;.

3. Zespot Ogrodnika Miasta w Zarzadzie Zieleni Miejskiej w Lodzi pozytywnie
zaopiniowal zamiar zbycia przedmiotowej nieruchomosci pod warunkiem zachowania
najcenniejszych drzew wymienionych w ust. 2 pkt 1.

4. Na terenie zbywanej nieruchomosci znajdujg sie:

1) fragment przylacza wodociggowego ¢ 80 mm, wybudowanego w 1957 r., wykonanego
z zeliwa, o calkowite] dlugosci przylacza wynoszacej 7 m, stanowigcego wiasnosé
Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z o. 0. 1 pozostajgcego w eksploatacji i dzierzawie
Zaktadu Wodociggow 1 Kanalizacji Sp. z o. o.; dla przylacza obowigzuje pas ochronny
o szerokosci 2,5 m od osi, po obu stronach przewodu, w ktérym nie wolno dokonywac
zabudowy oraz trwatych naniesien;

2) trzy przylacza kanalizacyjne D=0,15 m, wybudowane w 1957 r., o tgcznej dlugosci
wynoszace] L=27,0 m od kanatu ogélnosptawnego, stanowigce wlasnos¢ Lodzkiej Spotki
Infrastrukturalnej Sp. z o. o. i pozostajace w eksploatacji i dzierzawie Zakladu
Wodociggéow 1 Kanalizacji Sp. z o. o.; dla przylagczy obowigzuje pas ochronny
o szerokosci 2,5 m od osi, po obu stronach przewodow, w ktérym nie wolno dokonywac
zabudowy oraz trwatych naniesien;

3) fragment pasa ochronnego wodociaggu ¢ 100 mm, polozonego w ulicy Harcerskiej,
stanowigcego wlasnos¢ L.odzkiej Spolki Infrastrukturalnej Sp. z 0. o.;



4) polietylenowe przylgcze gazowe niskiego cisnienia DN63 stanowigce wlasnosé Polskiej
Spotki Gazownictwa Sp. z o0.0. 1 eksploatowane przez Oddzial Zaklad Gazowniczy
w Lodzi;

5) czynne preizolowane przylacze cieptownicze 2xDn40mm, wykonane w 1996 r., zasilajace
budynek przy ul. Brackiej 37 i 39, stanowigce wilasnos¢ VEOLIA Energia 1.6dz S.A.;
strefa oddzialywania dla przylacza cieplowniczego 2xDn40mm wynosi 2,0 m od skraju
rurociggdw preizolowanych;

6) czynne preizolowane przylacze cieptownicze 2xDn50mm, wykonane w 1994 r., zasilajace
budynek przy ul. Harcerskiej 8/10, stanowigce wiasno§¢ VEOLIA Energia L.6dz S.A.;
strefa oddzialywania dla przytacza cieptowniczego 2xDn50mm wynosi 2,0 m od skraju
rurociggdéw preizolowanych;

7) czynna sie¢ cieptownicza 2xDn200mm, wykonana w 1996 r. w technologii preizolowanej,
stanowigca wlasno§¢ VEOLIA Energia bLodz S.A., ktéra zainteresowana jest
ustanowieniem na jej rzecz stuzebnosci przesylu dla ww. sieci oraz przylaczy
wymienionych w pkt 5 i 6, o treSci zapewniajgcej dostep stluzbom eksploatacyjnym
VEOLIA Energia L6dZz S.A., do ww. sieci cieptowniczej oraz przylaczy, w celu ich
konserwacji, napraw, remontu, modernizacji i biezgcej eksploatacji; strefa oddzialywania
dla sieci cieptowniczej 2xDn200mm wynosi 3,0 m od skraju rurociggéw preizolowanych;

8) zlacze kablowe nN oraz trzy linie kablowe nN nalezace do PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
1.6dz; strefa ochronna wynosi 0,5 m pasa z kazdej strony wzdtuz calej linii kablowej;

9) doziemna  infrastruktura  teletechniczna  stuzagca  do  $wiadczenia  ustlug
telekomunikacyjnych w budynku zlokalizowanym na wskazanej posesji, stanowigca
wlasnos$¢ Orange Polska S.A.

5.Na sprzedawanej nieruchomosci moga znajdowa¢ si¢ takze inne sieci lub strefy
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomos$ciach przylegtych, nie opisane przez
gestoro6w. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, za$ ewentualne
ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikngé dla nabywcy z istnienia tych sieci lub
stref ochronnych sieci obcigzaja ryzyko nabywcy i nie stanowig wady nieruchomosci.

6. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu obstuga komunikacyjna zbywanego
terenu powinna odbywac si¢ przez istniejacy zjazd z ulicy Harcerskiej, zaliczonej do kategorii
drég wewnetrznych. Opinia powyzsza nie stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacje
zjazdu, ktéra moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 oraz z 2019 r. poz. 698, 730, 1495, 1716,
1815 i 2020). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przyleglych do drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej
zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje lub przebudowg zjazdu. Budowe zjazdu na wiasny
koszt, bez prawa roszczen do sprzedajgcego wykonuje nabywca nieruchomosci.

7. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym nieruchomosci oraz ich aktualnym
sposobem zagospodarowania, ich parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

8. Brak swiadectwa energetycznego dla budynku opisanego w ust. 1.

9. Ewentualne wusunigcie przez przyszlego nabywce drzew znajdujacych sie
na nieruchomosci, moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55).

§ 3. 1. Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716 i 1815) w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.



2. Studium uwarurkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
przyjete uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obejmuje
powyzsza nieruchomos¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem M1 — tereny wielkich
zespotow mieszkaniowych.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 5 990 000 zt (stownie: pie¢ milionow
dziewigéset dziewigcdziesiat tysiecy ztotych) netto.

2. Wadium wynosi 599 000 zt (slownie: pie¢set dziewigédziesiat dziewigé tysigcy
zlotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz 59 900 zt (stownie: pigédziesigt dziewiec tysiecy
dziewiecset ztotych).

4. Sprzedaz dzialki zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2018 r. poz. 2174,
2193, 2215, 2244, 2354, 2392 1 2433 oraz z 2019 r. poz. 675, 1018, 1495, 1520, 1751, 1818,
21661 2200).

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wplaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wplaca¢ na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spotka Akcyjna Oddziat
w Lodzi — numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) danych dotyczacych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy
oraz numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest
osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,
a wprzypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza — wyciggu
o wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty
powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesige przed datg przetargu;
w przypadku pelnomocnikéw — przedtozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu
notarialnego;

3) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wsp6lnikéw (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki lub
obowigzujacy przepis prawa;

4) pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami drugiego przetargu”
1 przyjeciu tych warunkow bez zastrzezen.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udziatem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do udostepniania terenu gestorom sieci
do przebudowy, remontu, usuwania awarii, dokonywania napraw, konserwacji
lub modernizacji w przypadku zachowania istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref
ochronnych wzdtuz sieci uzbrojenia, o ktérych mowa w §2 ust. 4 i 5, w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie stosownego oswiadczenia w umowie
sprzedazy.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzsza o jedno postgpienie od ceny wywotawcze;j.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.



§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikOw przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub
odwotania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem
od towardw i ustug naliczonym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasno$é nieruchomosci, na konto Urzgdu Miasta Lodzi
w Getin Noble Banku Spotka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511
7000 0004 w taki sposob, aby wplacone s$rodki byty widoczne na podanym wyzej koncie
przed jej podpisaniem. Jezeli nabywca, nie uiscit oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak
rowniez nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstapic¢
od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokét z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie
Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoOw
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej i1 zaplaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 i 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstegpna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytulem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotlania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.



