ZARZADZENIE Nr91$/VII1/20
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 18 [Wictms> 2020 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia pisemnego przetargu ograniczonego do
wlascicieli lub wspoélwlascicieli nieruchomosci przyleglych, na sprzedaz prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej w Y.odzi przy ul. gen. Jarostawa
Dabrowskiego 238 oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 11 2, art. 39, art. 40 ust. 1
pkt 4, ust. 2, 2a 1 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65, 284 1 471), rozporzadzenia Rady Ministrow
zdnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490), § 2 ust. 1 pkt 2 uchwaly
Nr XXVII/547/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie zasad
nabywania i zbywania nieruchomosci, ich wydzierzawiania oraz oddawania w uzytkowanie
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 5141) zmienionej uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr LXXI1/1895/18 z dnia 14 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3378)
iNr 1V/132/19 z dnia 16 stycznia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego poz. 674) oraz
zarzadzenia Nr 3223/VIII/20 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 10 lutego 2020 r. w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu ograniczonego do wiascicieli
i wspotwlascicieli  nieruchomosci  przylegltych, prawa uzytkowania  wieczystego
nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. gen. Jarostawa Dabrowskiego 238 oraz ogloszenia
jej wykazu

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam pisemny przetarg ograniczony do wilascicieli lub wspotwlascicieli
nieruchomosci przylegltych, na sprzedaz nalezacego do Miasta Lodzi prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa, polozonej w Lodzi przy
ul. gen. Jarostawa Daibrowskiego 238, oznaczonej jako dziatka nr 207/10 w obrebie G-7
o powierzchni 3203 m~, uregulowanej w ksiedze wieczystej LD1M/00049913/2.

§ 2. 1. Celem pisemnego przetargu ograniczonego jest uzyskanie najkorzystniejszej
oferty.

2. W celu przeprowadzenia przetargu, powotuj¢ Komisj¢ Przetargowa, zwang dalej
Komisjg, w nastepujacym sktadzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor ~ Wydzialu  Zbywania 1  Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub wyznaczony przez
niego pracownik;

2-3) Czlonkowie: - dwoch  pracownikow Departamentu  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. Komisja przeprowadza przetargi, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie z ,,Warunkami
przetargu” stanowigcymi zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.



§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

' PREZYDENT MIASTAZ
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Zalacznik

do zarzadzenia Nr&@{& /VIII/20
Prezydenta Miasta L.odzi

z dnia Qﬁ lwrotmi. 2020 r.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. 1. Przetarg na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozone;
w Lodzi przy ul. gen. Jarostawa Dabrowskiego 238, oznaczonej w obrgbie geodezyjnym G-7
jako dziatka nr 207/10, o powierzchni 3203 m?, uregulowanej w ksiedze wieczystej
LD1M/00049913/2 przeprowadza si¢ w formie przetargu pisemnego ograniczonego do
wlascicieli lub wspotwlascicieli nieruchomosci przyleglych.
2. Wybor tej formy przetargu podyktowany jest:
1) opinig Zarzadu Drég i Transportu, zgodnie z ktérg ww. nieruchomos$¢ nie posiada
samodzielnej obstugi komunikacyjnej;
2) opinig Biura Architekta Miasta w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta
Lodzi, zgodnie z ktéra dziatke nr 207/10 mozna zby¢ w celu przylaczenia do ktorejs
z nieruchomosci sgsiednich, co zapewni zbywanej nieruchomosci dostep do drogi
publicznej i umozliwi zagospodarowanie funkcjg okreslong w Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

§ 2. 1. Whascicielem  przedmiotowej  nieruchomosci  jest  Skarb  Panstwa,
a uzytkownikiem wieczystym gruntu do dnia 5 grudnia 2089 r. jest Miasto £.6dz. Wysokos¢
optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego wynosi 7 860,00 zi, obliczonej dla calej
nieruchomosci, skladajacej si¢ z 4 dziatek uregulowanych w ksigdze wieczystej
nr LDIM/00049913/2. Orientacyjna wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego dla dziatki nr 207/10, ustalona wedtug stawki 3% jest réwna kwocie 3 204,22 zi.
Ustawowy termin wnoszenia oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego uplywa
31 marca kazdego roku kalendarzowego.

2. Dziatka jest niezagospodarowana, niezabudowana, porosnigta jest drzewami
i krzewami. Na nieruchomosci brak jest form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55
i 471), a takze brak jest obecnosci drzew lub krzewow przyrodniczo cennych nie
podlegajacych ochronie, o ktérych mowa w art. 6 ww. ustawy. Dziatk¢ pokrywa roslinnosc¢
ruderalna ze spontanicznym zadrzewieniem (brzoza, topola, czeremcha amerykanska)
w wieku do kilkunastu lat.

3.Na nieruchomosci moga znajdowa¢ si¢ sieci lub strefy ochronne sieci
zlokalizowanych na nieruchomosciach przyleglych, nie opisane przez gestorow. Nabywca
winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci we wlasnym zakresie, za$
ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikng¢ dla nabywcy z istnienia
tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzajg ryzyko nabywcy i nie stanowig wady
nieruchomosci.

4. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji, lezy w calosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

5. Ewentualne usuniecie przez przysziego nabywce drzew znajdujacych si¢ na
nieruchomosci, moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.



§3.1.Dla  przedmiotowe] nieruchomosci nie ma obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i 471)
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania 1 warunkow zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

2. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, przyjetym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.,
nieruchomo$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru oznaczonego symbolem AG2 — tereny
aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci.

§ 4. 1. Cena wywotawcza prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wynosi:
420 000 zt (stownie: czterysta dwadziescia tysigcy ztotych) netto.

2. Wadium wynosi: 84 000 zt (stownie: osiemdziesigt cztery tysigce zlotych).

3. Cen¢ nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowi cena netto
osiggnieta w przetargu plus podatek od towaréw i uslug zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

§5.1. W przetargu mogg bra¢ udzial jedynie wlasciciele 1 wspotwlasciciele
nieruchomosci przyleglych do dziatki nr 207/10 w obrebie G-7.

2. Osoby, o ktéorych mowa w ust. 1, przed przystgpieniem do przetargu skladajg
w formie oraz terminie wyznaczonymi w ogloszeniu o przetargu:

1) aktualny, tj. sporzadzony nie wczesniej niz miesigc przed datg przetargu, odpis z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, ktora jest ich wlasnoscig i graniczy
z nieruchomoscia, ktdrej prawo uzytkowania wieczystego jest przedmiotem przetargu;

2) oswiadczenie, ze stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej do daty przetargu nie ulegl
zmianie;

3) w przypadku, gdyby stan prawny ujawniony w dziale II ksiggi wieczystej, prowadzonej dla
nieruchomosci graniczacej byl niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym, uczestnik
zobowigzany jest do przedstawienia innego dokumentu potwierdzajacego tytul wlasnosci
oraz wyjasnienia przyczyn tej rozbieznosci w stosownym oswiadczeniu.

3. Komisja sprawdza czy oferenci spelniaja warunki przetargowe i kwalifikuje ich do
uczestnictwa w przetargu. List¢ osob zakwalifikowanych wywiesza si¢ w siedzibie Urzgdu
Miasta Lodzi oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Lodzi nie pdzniej niz dzien przed
wyznaczonym terminem przetargu.

§ 6. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu
jest:

1) wplata wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy wplacac¢
na konto Urz¢du Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna Oddziat w Lodzi —
numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) przestanie za posrednictwem poczty lub poprzez umieszczenie w pojemniku ustawionym
przy wejsciu do Urzedu Miasta Lodzi w lokalizacji 1L6dz, ul. Piotrkowska 110
w zamknigtej kopercie pisemnej oferty, na ktorej nalezy umiesci¢ napis ,,Oferta do
przetargu na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Lodzi
przy ul. gen. Jarostawa Dabrowskiego 238", wyzej opisana koperta z oferta powinna by¢
zaadresowana: Wydzial Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, Przetarg Ofertowy, ul. Piotrkowska
104, 90-926 Lodz;



3) dotaczenie do oferty (moze by¢ w tej samej kopercie, o ktérej mowa w pkt 2) Kkopii
dowodu wniesienia wadium; w przypadku przestania kopii dowodu wplaty wadium
w odrebnej przesytce nalezy to zrobi¢ zgodnie z opisem umieszczonym w pkt 2.

§ 7. Pisemna oferta powinna zawieraé:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy,
numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest osoba
prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku
0sob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza - wyciagu o wpisie z Centralnej
Ewidencji Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,
tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed data przetargu; w przypadku
pelnomocnikéw — przedtozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) date sporzadzenia oferty;

3) numer telefonu 1 adres mailowy do kontaktu w zakresie ewentualnych wyjasnien
i oswiadczen zgloszonych przez oferenta w czesci jawnej przetargu;

4) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania
nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” 1 przyjeciu tych warunkow
bez zastrzezen;

5) oferowang cene wyzszg niz cena wywotawcza.

§ 8. 1. Przetarg sktada si¢ z dwdch czgsci: jawnej i niejawne;.

2. Czg$¢ jawna przetargu odbywa sie¢ za pomoca narzedzi elektronicznych poprzez
strong¢ https://uml.lodz.pl/dla-biznesu/nieruchomosci-na-sprzedaz/. Przewodniczacy Komisji
Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac informacje o warunkach i przedmiocie sprzedazy,
o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwosci zamknigcia
przetargu bez wybrania ktoérejkolwiek z ofert.

3. Komisja Przetargowa:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody, o ktorych mowa w § 6 pkt 3;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert;

3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow;

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawne;j
przetargu;

5) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czg¢sci niejawnej przetargu;

6) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4, W czesci niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje szczegdétowej analizy ofert
wybierajgc najkorzystniejszg lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert.

5. Kryterium wyboru oferty jest oferowana cena nabycia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci opisanej w § 1.

§ 9. 1. Oferent zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. Nabywca prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zobowigzany jest do
udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii, dokonywania
napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania istniejgcego uzbrojenia oraz
zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia, o ktéorych mowa w § 2 ust. 3
w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie stosownego oswiadczenia
w umowie sprzedazy.

§ 10. 1. W przypadku zlozenia réwnorzgdnych ofert Komisja Przetargowa organizuje
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy zlozyli te oferty, zawiadamiajgc
oferentow o terminie dodatkowego przetargu.



2. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu. Protokot
z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy, Cztonkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w drodze przetargu jako nabywca.

3. Protokoét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

4. Przewodniczacy Komisji Przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy
zlozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia
przetargu.

§ 11. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spelniajgca
warunki okreslone w przetargu.

§ 12. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

§ 13. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto, nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknig¢cia, odwotlania,
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 14. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni oddnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

§ 15. 1. Wplata ceny nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz
z podatkiem od towaréw i uslug naliczonym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami winna
nastgpi¢ przed zawarciem umowy przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spotka Akcyjna Oddziat
w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki sposob, aby wplacone $rodki byty
widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy przenoszgcej prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci. Jezeli nabywca, nie uiSci oplaty w wyzej
wymienionym terminie, jak rowniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu i terminie wskazanych w zawiadomieniu, o ktéorym mowa w § 14, organizator
przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscil ceny nabycia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia
nie stawi si¢ w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 14, nie
przystuguje roszczenie o przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 16. Koszty zwigzane z nabyciem prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
ponosi nabywca.

§ 17. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie zdnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, bedzie zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia
przetargu do podpisania umowy przedwstepnej i zaplaty kwoty w wysokosci potowy ceny
nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci. Postanowienia § 14 - 16 stosuje si¢
odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:



1))
2)

3)

4)

termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepne;;

zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostatej ceny nabycia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci w terminie przed zawarciem umowy ostatecznej;

w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytutem kary umowne;j;

w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 18. Prezydent Miasta L.odzi moze odwota¢ ogloszony przetarg z waznych powodow.



