ZARZĄDZENIE Nr           /VIII/20
PREZYDENTA MIASTA ŁODZI

z dnia                                   2020 r.

w sprawie przeznaczenia do sprzedaży w drodze bezprzetargowej, na rzecz użytkownika wieczystego, nieruchomości stanowiącej własność Miasta Łodzi, położonej w Łodzi
przy ul. Nowe Sady 21 oraz ogłoszenia jej wykazu.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815), art. 32 ust. 1 i 2, art. 35 
ust. 1 i 2, art. 37 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65, 284 i 471), § 2 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 uchwały Nr XXVII/547/08 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie zasad nabywania i zbywania nieruchomości, ich wydzierżawiania oraz oddawania w użytkowanie (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z 2017 r. poz. 5141), zmienionej uchwałami Rady Miejskiej w Łodzi Nr LXXII/1895/18 z dnia 14 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 3378) i Nr IV/132/19 z dnia 16 stycznia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 674)
zarządzam, co następuje:

§ 1. Przeznaczam do sprzedaży w drodze bezprzetargowej, na rzecz użytkownika wieczystego, nieruchomość stanowiącą własność Miasta Łodzi, położoną w Łodzi 
przy ul. Nowe Sady 21, opisaną w wykazie stanowiącym załącznik do niniejszego zarządzenia.

§ 2. Wykaz nieruchomości, o którym mowa w § 1, postanawiam podać do publicznej wiadomości poprzez:

1) wywieszenie przez okres 21 dni na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miasta Łodzi przy ul. Piotrkowskiej 104 oraz zamieszczenie na stronach internetowych Urzędu Miasta Łodzi;
2) ogłoszenie w prasie lokalnej informacji o zamieszczeniu wykazu.
§ 3. Wykonanie zarządzenia powierzam Dyrektorowi Wydziału Zbywania i Nabywania Nieruchomości w Departamencie Gospodarowania Majątkiem Urzędu Miasta Łodzi.

§ 4. Zarządzenie wchodzi w życie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA

Załącznik

do zarządzenia Nr      /VIII/20
Prezydenta Miasta Łodzi

z dnia                    2020 r.

Wykaz nieruchomości stanowiącej własność Miasta Łodzi, przeznaczonej do sprzedaży w drodze bezprzetargowej na rzecz użytkownika wieczystego.

	Lp.
	Oznaczenie nieruchomości według księgi wieczystej oraz ewidencji gruntów
	Powierzchnia nieruchomości


	Opis nieruchomości
	Przeznaczenie nieruchomości  i sposób

jej zagospodarowania


	Cena

nieruchomości

	1.


	Łódź

ul. Nowe Sady 21
działka nr 22/7
obręb P-36
księga wieczysta

LD1M/00129953/9

	1605 m²


	Naniesienia znajdujące się na nieruchomości stanowią własność użytkownika wieczystego.

Na nieruchomości zlokalizowane jest przyłącze gazowe DN 25 PE średniego ciśnienia. 
W pasie ulicy Nowe Sady znajduje się sieć wodociągowa ø 150 mm, dla której szerokość pasa ochronnego wynosi 3,0 m od osi przewodu po obu jego stronach. Pas ochronny ww. wodociągu obejmuje część działki nr 22/7.

	Dla nieruchomości brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego – zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z  2020 r.
 poz. 293 i 471) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego określenie sposobów zagospodarowania i warunków zabudowy ustala się w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi, przyjęte uchwałą 
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 
28 marca 2018 r., zmienioną uchwałą Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 6 marca 2019 r., obejmuje powyższą nieruchomość granicami obszaru oznaczonego symbolem AG1– tereny aktywności gospodarczej o ograniczonej uciążliwości.

	168 400 zł

plus podatek

od towarów

i usług zgodnie

z obowiązującymi przepisami.


Wykaz powyższy publikuje się przez okres 21 dni, tj. od dnia                           2020 r. do dnia                                 2020 r.

Uzasadnienie

Nieruchomość położona w Łodzi przy ul. Nowe Sady 21, oznaczona jako działka 
nr 22/7, w obrębie P-36 o powierzchni 1605 m², dla której prowadzona jest księga wieczysta 
nr LD1M/00129953/9, stanowi własność Miasta Łodzi.

Działka jest ogrodzona. Znajdują się na niej dwa budynki. Według kartoteki budynków pierwszy posiada funkcję handlowo – usługową natomiast drugi, nieukończony funkcję – pozostałe budynki niemieszkalne. Stanowią one własność użytkownika wieczystego.
Cenę prawa własności nieruchomości gruntowej określono na kwotę 419 400 zł, natomiast wartość prawa użytkowania wieczystego oszacowana została przez rzeczoznawcę majątkowego  na kwotę 251 000 zł. Różnica tych kwot wynosi 168 400 zł – jest to cena nabycia prawa własności tej nieruchomości.

Wysokość stawki opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego wyżej wymienionej nieruchomości wynosi 3%, co stanowi kwotę 8319,36 zł. 

Wobec zakwestionowania przez Komisję Europejską sposobu zbywania nieruchomości publicznych na rzecz użytkowników wieczystych (po cenie niższej niż jej wartość), jako odstępstwo od zasady zbywania nieruchomości po jej cenie rynkowej, transakcja zbycia nieruchomości na rzecz użytkownika wieczystego może nastąpić jedynie pod warunkiem spełnienia przy sprzedaży przez wieczystego użytkownika warunków pomocy de minimis 
lub w przypadku nabycia prawa własności za cenę równą wartości nieruchomości.

Warunki pomocy de minimis są spełnione, gdy pomoc Państwa (do której w tym przypadku zalicza się sprzedaż nieruchomości na rzecz użytkownika wieczystego za cenę stanowiąca różnicę prawa własności i prawa użytkowania wieczystego) nie przekracza kwoty 200 000 euro brutto w okresie 3 lat kalendarzowych.

W związku z tym, iż w przypadku nieruchomości położonej przy ul. Nowe Sady 21, warunki pomocy de minimis są spełnione (wartość prawa użytkowania wieczystego odliczona od ceny nabycia nieruchomości nie przekracza dopuszczalnego limitu pomocy de minimis) oraz ze względu na to, iż ustawa o gospodarce nieruchomościami dopuszcza sprzedaż nieruchomości gruntowej oddanej w użytkowanie wieczyste wyłącznie użytkownikowi wieczystemu, uznajemy sprzedaż przedmiotowej nieruchomości na rzecz użytkownika wieczystego jako w pełni uzasadnioną. 

Dla nieruchomości brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego – zgodnie 
z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego określenie sposobów zagospodarowania i warunków zabudowy ustala się w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi, przyjęte uchwałą Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienioną uchwałą Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 6 marca 2019 r., obejmuje powyższą nieruchomość granicami obszaru oznaczonego symbolem AG1– tereny aktywności gospodarczej o ograniczonej uciążliwości.
Rada Osiedla Lublinek-Pienista z dnia 15 stycznia 2020 r. pozytywnie zaopiniowała  sprzedaż przedmiotowej nieruchomości.
Biorąc powyższe pod uwagę Wydział Zbywania i Nabywania Nieruchomości 
w Departamencie Gospodarowania Majątkiem Urzędu Miasta Łodzi przedkłada projekt zarządzenia Prezydenta Miasta Łodzi w sprawie przeznaczenia do sprzedaży w drodze bezprzetargowej, na rzecz użytkownika wieczystego, nieruchomości stanowiącej własność Miasta Łodzi, położonej w Łodzi przy ul. Nowe Sady 21 oraz ogłoszenia jej wykazu.
Nieruchomość przeznaczona do zbycia w drodze bezprzetargowej na rzecz 
użytkownika wieczystego
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