ZARZADZENIE Nri4d3 /VIII/20
PREZYDENTA MIASTA LODZI

z dnia § (APO_\. 2020 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci stanowiacych wlasnos$¢ Skarbu Panstwa polozonych w Lodzi
przy ul. Stanislawa Przybyszewskiego 70 oraz powolania Komisji Przetargowe;j.

Na podstawie art. 11, art. 13 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7, art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 11 2,
art. 39, art. 40 ust. 1 pkt 1, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65, 284, 471 i 782), rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz
zarzadzenia Nr 297/2019 Wojewody Lodzkiego z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie zbycia
w trybie przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosci Skarbu Panstwa

zarzadzam, co naste¢puje:

§ 1. Oglaszam wustny przetarg nieograniczony na 1gczng sprzedaz nieruchomosci
stanowigcych wlasno§¢ Skarbu Panstwa, potozonych w Lodzi przy ul. Stanistawa
Przybyszewskiego 70, oznaczonych w obrebie geodezyjnym G-5 jako dziatki 40/5, 40/3
1 48/4 o lacznej powierzchni 0,3565 ha, uregulowanych w ksiegach wieczystych
nr LD1M/00298730/5 i LD1M/00281459/9.

§ 2. 1. Celem ustnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluje Komisj¢ Przetargowa, zwang dalej
Komisjg, w nastepujacym sktadzie: '

1) Przewodniczacy - Dyrektor =~ Wydzialu Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub wyznaczony
przez niego pracownik;

2-4) Cztonkowie - Zastgpca Dyrektora Wydziatu Dysponowania Mieniem
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu
Miasta t.odzi lub wyznaczony przez niego pracownik;

- dwoch pracownikéw Departamentu Gospodarowania

Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy sie¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, przedmiotowe
nieruchomosci opisane w § 1 niniejszego zarzadzenia, moga by¢ zbyte w drodze rokowan za
zgodg wojewody wyrazong w formie zarzgdzenia.

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie z ,,Warunkami
przetargu” stanowigcymi zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.



§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zatacznik
do zarzadzenia Nr449?% /VII1/20
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia L.'p% 2020 .

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na faczng sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. Stanistawa
Przybyszewskiego 70, oznaczonych w obrebie geodezyjnym G-5 jako dziatki nr 40/5, 40/3
i 48/4 o lacznej powierzchni 0,3565 ha, uregulowanych w ksiegach wieczystych
nr LD1M/00298730/5 i LD1M/00281459/9 przeprowadza si¢ w formie ustnego przetargu
nieograniczonego.

§ 2. 1. Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow, dziatka nr 40/5 o powierzchni 0,2661
ha zabudowana jest dwoma murowanymi jednokondygnacyjnymi budynkami o charakterze
warsztatowo-magazynowym, ktérych powierzchnia zabudowy wynosi odpowiednio 149 m?
oraz 243 m?. Dodatkowo w granicy dziatki nr 40/5 zlokalizowany jest w czgsci budynek
o powierzchni 52 m? stanowigcy wlasnos¢ wiascicieli nieruchomosci przyleglej obejmujacej
dziatke nr 41 w obrebie G-5, przy czym powierzchnia wspélna budynku dla obu dziatek
wynosi 1 m?. Na dzialce nr 40/3 o powierzchni 0,0858 ha znajduje si¢ dwukondygnacyjny
murowany budynek administracyjno-socjalny o tgcznej powierzchni uzytkowej 564 m? oraz
powierzchni zabudowy 668 m? Przedmiotowe budynki pochodza z pierwszej potowy XX
wieku i cechujg si¢ znacznym zuzyciem pod wzglgdem technicznym i funkcjonalnym.
Na dzialce nr 48/4 o powierzchni 0,0046 ha znajduje si¢ murowane ogrodzenie.
Na nieruchomosci znajdujg si¢ samosiejki w postaci zarowno krzewdw jak i drzew. Dzialki
o numerach 40/3 i 48/4 stanowig zgodnie z klasyfikacjg gruntow klasouzytek — Inne tereny
zabudowane — (Bi). Dziatka nr 40/5 stanowi klasouzytek — Tereny przemystowe — (Ba).
Nieruchomos$ci pozostaja w administrowaniu Zarzadu Lokali Miejskich i granicza
z nieruchomosciami oddanymi w trwaly zarzad na rzecz Komedy Miejskiej Strazy Pozarnej
w Lodzi.

2. Na terenie sprzedawanych nieruchomosci znajduje si¢ infrastruktura techniczna przy
czym:

1) na dzialce nr 40/5 znajdujg si¢ czynne sieci cieptownicze 2xDn65mm oraz 2xDn80mm
wykonane w 2000 r. w technologii preizolowanej stanowigce wlasnos¢ Veolia Energia
L6dz S. A., strefa oddziatywania dla cieptociggu mierzona od skraju rurociggdéw dla tych
sieci wynosi 2,0 m.;

2) na dzialce nr 48/4 oraz 40/3 znajduja si¢ lacznie dwie linie kablowe nN oraz na dzialce
nr 40/3 zlokalizowane jest dodatkowo zlgcze kablowe nN; cala infrastruktura nalezy do
PGE Dystrybucja S. A. Oddziat £.6dz; strefa ochronna wynosi 0,5 m pasa z kazdej strony
wzdhuz calej linii kablowej;

3) na dzialce nr 40/3 zlokalizowany jest fragment przylagcza wodociggowego @50 mm
(dtugos¢ calkowita L=20,36 m, rok przebudowy — 2009) wiaczonego do wodociggu @315
mm zlokalizowanego w ulicy Stanistawa Przybyszewskiego, na terenie dziatki nr 48/4
zlokalizowany jest fragment przylacza kanalizacyjnego d=0,15 m (dlugos¢ catkowita
L=73,50 m) wlaczonego do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogélnosptawnej JIII 0,80x1,40 m
w ulicy Stanistawa Przybyszewskiego. Pas ochronny o szerokosci po 2,5 m od osi, po obu
stronach przewodow. Przylacza stanowig wilasnos$¢ Lodzkiej Spétki Infrastrukturalnej
Sp. z 0. o. i znajdujg si¢ w dzierzawie i eksploatacji Zaktadu Wodociagow i Kanalizacji



Sp. z 0. 0., przy czym od roku 2011 Zaklad Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o. o.
zaprzestal §wiadczenia ustug przytaczem zlokalizowanym na dzialce 40/3.

3. Na nieruchomosciach mogg znajdowac si¢ sieci lub strefy ochronne sieci nieopisane
przez gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, za$
ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikng¢ dla nabywcy z istnienia
tych sieci obcigzajg ryzyko nabywcy i nie stanowig wady nieruchomosci.

4. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu, obstuga komunikacyjna nieruchomosci
powinna odbywaé¢ si¢ na dotychczasowych zasadach poprzez istniejacy zjazd
z ul. Stanistawa Przybyszewskiego.

5. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomos$ci oraz ich aktualnym
sposobem zagospodarowania, ich parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w calosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. 1. Dla przedmiotowych nieruchomosci brak jest uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782
1 1086), w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy nieruchomosci ustala si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy. Organem wlasciwym do wydania takiej decyzji jest
Prezydent Miasta Lodzi.

2. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi przyjetym uchwalg Rady Miejskiej w Lodzi Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwalg Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
przedmiotowe nieruchomosci potozone sg na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonej
symbolem U w strefie ogdlno miejskiej — tereny przeznaczone pod zabudowg.

3. Nieruchomosci potozone sa na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego oraz
krajobrazu kulturowego dawnej osady rekodzielniczej ,,Nowa Lodka”, wpisanym do gminnej
ewidencji zabytkow. Ponadto nieruchomosci sg potozone w strefie konserwatorskiej ochrony
archeologicznej, wyznaczonej w zapisach przywolanego wyzej obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 1 450 000,00 zt (stownie: jeden milion
czterysta pig¢dziesiat tysigcy zlotych) netto.

2. Wadium wynosi 145 000,00 zt (stownie: sto czterdziesci piec tysigey ztotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz 14 500,00 zt (stownie: czternascie tysigey pigéset
zlotych).

4. Cene nabycia nieruchomosci stanowi cena netto osiggnigta w przetargu. Sprzedaz
nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2020 r. poz. 106, 568 i 1065).

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu w terminie wyznaczonym w ogloszeniu

0 przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci jest:

1) wniesienie wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wplaci¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku S. A. Oddziat w Lodzi —
numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) przedtozenie danych dotyczacych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo
nazwy firmy oraz numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru



Sadowego, a w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza -
wyciggu o wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg
przetargu; w przypadku petnomocnikow - przeditozenie stosownych pelnomocnictw
w formie aktu notarialnego;

3) pisemnego o$wiadczenia o =zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz "Warunkami przetargu" i przyjeciu tych
warunkow bez zastrzezen.

§ 6. W przetargu moga bra¢ udzial takze osoby, ktéorym przystuguja uprawnienia
wynikajgce z ustawy z dnia 8 lipca 2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu
pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczpospolitej Polskiej (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2097), ktorym zgodnie z przepisami tej ustawy zaliczona zostanie na poczet
ceny nabycia kwota stanowigca 20% wartosci posiadanego ekwiwalentu, nieobejmujaca
podatku VAT. Osoby, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia
nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczpospolitej Polski w wyniku wypegdzenia
z bylego terytorium Rzeczpospolitej Polskiej lub jego opuszczenia w zwigzku z wojng
rozpoczeta w 1939 r., zwalnia si¢ z obowigzku wniesienia wadium w wyznaczonym
w ogloszeniu o przetargu terminie, jezeli zglosza uczestnictwo w przetargu, przedstawig
oryginal zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajacej prawo do zaliczenia wartosci
nieruchomos$ci pozostawionych poza granicami panstwa polskiego oraz zloza pisemne
zobowigzanie do uiszczenia kwoty rownej wysokosci wadium ustalonego w razie uchylenia
si¢ od zawarcia umowy.

§ 7. 1. Osoba zainteresowana udziatem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. W przypadku wystgpienia na przedmiotowych nieruchomosciach infrastruktury
technicznej, przyszly nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do udostgpniania terenu
gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii, dokonywania napraw, konserwacji
lub modernizacji w przypadku zachowania istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref
ochronnych wolnych od zabudowy i statych naniesien oraz nasadzen dla sieci w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci.

3. W przypadku ewentualnego przeniesienia infrastruktury technicznej zlokalizowanej
na przedmiotowych nieruchomosciach nabywca zobowigzany jest do przeniesienia jej
w uzgodnieniu z wiascicielem infrastruktury, na wilasny koszt bez prawa roszczenia do
Skarbu Panstwa i 0sob trzecich. Przebudowa powinna odbywac si¢ bez naruszania praw osob
trzecich.

§ 8. 1. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko
jednego oferenta spetniajgcego warunki okreslone w ogloszeniu.

2. Przetarg jest wazny, jesli chociaz jeden uczestnik zaoferuje cen¢ wyzsza o jedno
postgpienie od ceny wywotawcze;j.

§ 9. 1. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

2. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub
odwotania przetargu.



§ 10. Uczestnik przetargu, ktéry przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

§ 11. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi
w Getin Noble Banku S.A. Oddziat w Lodzi - numer rachunku: 91 1560 0013 2026 0026
9540 1002 w taki sposob, aby wptacone srodki byty widoczne na podanym wyzej koncie
przed jej podpisaniem. Jezeli nabyweca nie uiscit optaty w wyzej wymienionym terminie, jak
rdwniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstgpi¢
od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokét z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protoko6t z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie
Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U.
22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktéry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 i 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstgpna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie poOzniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepne;j;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci
w terminie przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1
z przyczyn nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo
zatrzymania kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowie
ostatecznej moze zosta¢ przedluzony.

§ 15. Uczestnik przetargu zobowigzany jest do stosowania zasad okreslonych
w zalgezniku do ,, Warunkéw przetargu” dotyczacym ograniczenia w sposobie poruszania si¢
uczestnikow przetargu/oferentow na terenie Urzedu Miasta Lodzi podczas przetargdw na
sprzedaz nieruchomosci i lokali stanowigcych wlasno$¢ Miasta Lodzi lub Skarbu Panstwa
w okresie ogloszonego na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii badz stanu
zagrozenia epidemicznego.

§ 16. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.



Zalacznik
do ,,Warunkow Przetargu”

Ograniczenia dotyczace sposobu poruszania si¢
uczestnikow przetargu/oferentéw na terenie Urzedu Miasta Lodzi podczas przetargéw na
sprzedaz nieruchomosci i lokali stanowigcych wlasno$¢ Miasta Lodzi lub Skarbu Panstwa
w okresie ogloszonego na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii badz stanu
zagrozenia epidemicznego

1. Kazdy z uczestnikow przetargu po wejsciu do budynku Urz¢du Miasta Lodzi

(budynek D, wejscie z Placu Komuny Paryskiej), zobowigzany jest do:

a) przebywania w masce, dezynfekcji dtoni i zatozenia r¢kawiczek ochronnych. Rekawiczki i
plyny do dezynfekcji udostgpnione bedg przez Urzad Miasta Lodzi,

b) zlozenia os$wiadczenia*, iz nie zostal objety przymusowg kwarantanng lub nadzorem
epidemiologicznym,

c) ztozenia o$wiadczenia*, iz zgodnie z jego najlepsza wiedza, nie jest zarazony, nie
zachodzg przestanki do podejrzenia go o zarazenie koronawirusem SARS-CoV-2
wywolujgcego chorobe COVID-19, a w szczegdlnosci oswiadczenia, iz w ciggu ostatnich
14 dni nie mial kontaktu z chorym, zakazonym koronawirusem SARS-CoV-2 lub nie
przebywal w bliskim otoczeniu takich osédb.

2. Wejscie do budynku B, w ktorym przeprowadzony zostanie przetarg odbywac si¢
bedzie poprzez wind¢ zewngtrzng zlokalizowang na dziedzincu Urzedu Miasta Lodzi (dla
przetargéw organizowanych na Sali 107 B - pigtro II, dla przetargéw organizowanych na
Duzej Sali Obrad - pigtro III).

3. Na sali w ktorej odbywa si¢ przetarg, mogg przebywac wytacznie osoby ktore:
a) sg pracownikami Urzedu Miasta Lodzi zwigzanymi z organizowanym przetargiem
(posiadajacy w miejscu widocznym identyfikatory),
b) sg uczestnikami przetargu, tj. zlozyly stosowne dokumenty, o ktéorych mowa
w warunkach przetargu i ktorych tozsamos¢ zostala potwierdzona poprzez okazanie dowodu
osobistego/paszportu.

4. Po wejsciu na sale uczestnicy przetargu zobowigzani sg do zachowania co najmniej
2-metrowego odstepu pomigdzy soba.

* druk o$wiadczenia udost¢pniony zostanie przez Urzad Miasta Lodzi



