ZARZADZENIE Nr 4oUl/VIII/20
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia 20 L«?ca— 2020 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ulicy Pomorskiej 185 oraz powolania
Komisji Przetargowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 i1 2, art. 39, 40 ust. 1 pkt 1,
ust. 2 1 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 ustawy dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65, 284, 471 i 782), rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490), uchwaty Nr XX/783/20 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 19 lutego 2020 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze
przetargu nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ulicy Pomorskiej 185 oraz zarzadzenia
Nr 3687/VIII/20 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 27 marca 2020 r. w sprawie przeznaczenia
do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy Pomorskiej
185 oraz ogloszenia jej wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej
wlasnos¢ Miasta Lodzi, polozonej w Lodzi przy ulicy Pomorskiej 185, oznaczonej w obrebie
geodezyjnym S-4 jako dziatka nr 44/2 o powierzchni 1670 m?, uregulowanej w ksiedze
wieczystej nr LD1M/00022669/1.

§ 2. 1. Celem przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluj¢ Komisj¢ Przetargowa, zwang dalej
Komisja, w nastgpujacym skladzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor ~ Wydzialu =~ Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub wyznaczony przez
niego pracownik;

2-3) Czlonkowie: - dwéch pracownikéw Departamentu Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. 1. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, nieruchomos$¢ opisana
w § 1 niniejszego zarzadzenia, moze by¢ zbyta w drodze rokowan za cene ustalong
w tych rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza Komisja powotana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzadzenia.



§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014r. poz. 1490) oraz zgodnie
z ,Warunkami przetargu” i ,,Warunkami rokowan” stanowigcymi zatgczniki Nr 1 1 2
do niniejszego zarzadzenia.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta f.odzi.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zatacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr 444/ VI111/20
Prezydenta Miasta Lodzi
zdnia 40 Upea  2020r.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy Pomorskiej 185,
oznaczonej w obrebie geodezyjnym S-4 jako dzialka 44/2 o powierzchni 1670 m?, dla ktorej
urzadzona jest ksigga wieczysta nr LD1M/00022669/1, przeprowadza si¢ w formie ustnego
przetargu nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomos$¢ jest zabudowana. Na nieruchomosci zlokalizowane sa dwa
murowane, budynki handlowo-ustugowe:

1) jednokondygnacyjny murowany budynek usytuowany od strony frontowej o powierzchni
zabudowy 38 m’ i powierzchni uzytkowej 30,44 m? (wg danych administratora
nieruchomosci Zarzadu Lokali Miejskich); lokal uzytkowy 2U objety jest umowg najmu
nr ZLM/WLU/2018/159 z dnia 13 lipca 2018 r. na czas nieoznaczony;

2) jednokondygnacyjny murowany budynek, usytuowany w glebi nieruchomosci
o powierzchni zabudowy 115 m?® ipowierzchni uzytkowej 90,70 m’ (wg danych
administratora nieruchomosci Zarzadu Lokali Miejskich); lokal uzytkowy 1U objety jest
umowa najmu nr [/U/2003 z dnia 1 pazdziernika 2013 r. na czas nieoznaczony

- ww. budynki sg w zlym stanie technicznym oraz nie posiadajg $wiadectwa energetycznego.

2. W dziale III ksiegi wieczystej nr LD1M/00022669/1 znajduje si¢ wpis o tresci:
odplatna stuzebnos$¢ gruntowa ustanowiona na czas nieograniczony, na rzecz kazdoczesnego

wlasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu o numerach: 132/27, 132/28, 132/29,

132/30, 132/31, 132/32, 132/33, 132/34 i 132/35, objetej ksigga wieczystg

nr LD1M/00307629/1, obcigzajgca nieruchomos¢ stanowiacag dziatke gruntu nr 44/2 objgta

ksigga wieczystg nr LD1M/00022669/1, polegajgca na nieograniczonym w czasie prawie
nieodptatnego korzystania z nieruchomosci obcigzonej zgodnie z przeznaczeniem
znajdujacych si¢ na niej urzadzen infrastruktury technicznej w oznaczonym zakresie, tj. na:

1) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen infrastruktury
technicznej w postaci przylacza kanalizacji ogoélnosptawnej 200 mm oraz dwoéch

studzienek rewizyjnych DN 1200,

2) prawie korzystania przez kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci wladnacej z czgsei
nieruchomosci obciazonej w zakresie utrzymania i eksploatacji wyzej wymienionych
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) prawie nieograniczonego w czasie i nieodplatnego dostepu, przystugujacego wiascicielowi
nieruchomosci wtadnacej, do posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen
infrastruktury technicznej wymienionych powyzej w celu wykonywania naprawy,
konserwacji, remontdw i modernizacji tych urzadzen i usuwania ich awarii,

4) zaniechaniu przez wlasciciela nieruchomosci obcigzonej wznoszenia w pasie shuzebnosci
zabudowy, stalych naniesien i nasadzen, przy czym wykonywanie stuzebnosci
ograniczone jest do pasa gruntu o powierzchni 69m?, wyznaczonego wzdhiz przebiegu
przylacza kanalizacji ogdlnosplawnej 200mm o szerokosci 3m, w granicach zaznaczonych
na mapie stanowigcej zalacznik do aktu notarialnego dokumenujacego umowe
o ustanowieniu stuzebnosci, za jednorazowym wynagrodzeniem.



3. Na terenie dziatki rosng jesiony wynioste o obwodach pni od 54 cm do 90 cm,
dwa okazate egzemplarze jesionu wyniostego o obwodach pni wynoszacych 114 cm i 225 cm,
klony zwyczajne o obwodach pni 64 cm i 79 cm, okazaty kasztanowiec bialy o obwodzie pnia
199 cm oraz klon srebrzysty w formie wielopniowej o obwodach pni od 45 cm do 70 cm.
Ewentualne usuniecie drzew i krzewow jest dopuszczalne na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 551471).

4. Na terenie nieruchomosci znajduje si¢ linia kablowa nN wraz ze zlagczem kablowym
nN nalezace do PGE Dystrybucja S.A. Oddziat 1.6dz.

5. Na terenie nieruchomosci znajdujg si¢ nastepujace przylacza:

1) wodociggowe 225 mm, wybudowane w 1962 r., L.x=18,50 m liczac od miejsca wiaczenia
do przylacza obstugujacego ogrody dziatkowe przy ulicy Pomorskiej 182;

2) kanalizacji ogoélnosplawnej, wybudowane w 1942 r., L=7,50 m liczac od miejsc wiaczenia
do kanatu

- powyzsze przylacza sg czynne, obstuguja teren przedmiotowej dziatki, stanowiag wlasnosé
L.6dzkiej Spoétki Infrastrukturalnej Sp. z o0.0., znajdujg si¢ w dzierzawie i eksploatacji
Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

3) kanalizacji ogdlnosptawnej d=0,15 m L=9,72 m, wybudowane w 2017 r., ktére obstuguje
budynek zlokalizowany na dzialce sagsiedniej oznaczonej nr 132/32, przylacze to nie
znajduje si¢ w eksploatacji Zaktadu Wodociagow i1 Kanalizacji Sp. z 0.0.

Dla ww. przylaczy wodociggowych i kanalizacyjnych obowigzuje pas ochronny o szerokosci

po 2,50 m po obu stronach przewodu liczac od jego osi. W pasie ochronnym nie wolno

dokonywac zabudowy i trwalych naniesien.

6. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu obstuga komunikacyjna nieruchomosci
powinna odbywa¢ si¢ przez projektowany zjazd z ulicy Pomorskiej, ktory powinien by¢
zlokalizowany jak najblizej wschodniej granicy dzialki, przy jednoczesnym utrzymaniu
minimalnej dlugosci peronu przystankowego 32,00 m oraz spelnieniu warunkow,
wynikajagcych z uzgodnienia lokalizacji zjazdu przez Miejskie Przedsigbiorstwo
Komunikacyjne - £6dZ Sp. z 0.0. Opracowania i wprowadzenia zmienionej organizacji ruchu
oraz ewentualnej przebudowy pasa drogowego, w tym przebudowy peronu przystankowego,
inwestor dokonuje wlasnym staraniem i na wilasny koszt. Zarzadca drogi informuje,
ze w przypadku pojawienia si¢ probleméw zwiazanych z ptynnoscig badz bezpieczenstwem
ruchu nie wyklucza zmiany organizacji ruchu na obstuge zjazdu tylko w relacjach
prawoskretnych. Opinia ta nie stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu,
ktéra moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. 2020 r. poz. 470, 471 i 1087). W przypadku zmiany zagospodarowania
nieruchomosci, budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wilasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przyleglych do drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej
zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje lub przebudowe zjazdu. Budowg zjazdu na wiasny
koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego wykonuje nabywca nieruchomosci.

7. Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest przy ulicach uzbrojonych w pelng infrastrukture
techniczna.

8.Z mapy sytuacyjno - wysokosciowej wynika, ze na nieruchomosci znajduja
sa studnia, hydrant, studzienka, komora podziemna sieci wodociggowej, przewod
kanalizacyjny oraz przewod elektroenergetyczny niskiego napiecia.

9. Na nieruchomosci moga znajdowac si¢ sieci lub strefy ochronne sieci, nie opisane
przez gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci we
wlasnym zakresie, za§ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikng¢ dla
nabywcy z istnienia tych sieci lub stref ochronnych sieci obciazaja ryzyko nabywcy i nie
stanowig wady nieruchomosci.



10. Niezaleznie od podanych wyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym
sposobem zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w cato$ci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

§3.1. Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782
i 1086) okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

2. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, przyjete uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie
uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi” w zakresie dotyczacym okreslenia obszaru przestrzeni publicznej oraz
obszardw, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmuje nieruchomos$¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem MI-
tereny wielkich zespolow mieszkaniowych.

§ 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi: 1 000 000 zI (stownie: jeden milion
zlotych) netto.

2. Wadium wynosi: 200 000 zt (stownie: dwiescie tysiecy zlotych).

3. Postapienie wynosi nie mniej niz: 10 000 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych).

4. Nabycie udzialu w nieruchomosci zwolnione jest z podatku VAT na podstawie art.
43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U.
22020 r. poz. 106, 568, 1065 i 1106)

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wplaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wplaca¢ na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna Oddziat
w Lodzi - numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) danych dotyczacych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy
oraz numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest
osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,
a w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarcza - wyciagu o wpisie
z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢
aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu; w przypadku
petnomocnikéw - przedlozenie stosownych petnomocnictw w formie aktu notarialnego;

3) pisemnego os$wiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,Warunkami przetargu” i przyj¢ciu
tych warunkow bez zastrzezen.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udziatem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Nabywca nieruchomosci zobowiazany jest do:

1) udostgpnienia terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania istniejagcego
uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci;



2) budowy zjazdu z ulicy na wiasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajgcego.

3. W przypadku ewentualnego przeniesienia infrastruktury technicznej zlokalizowanej
na nieruchomosci nabywca zobowigzany jest do przeniesienia jej w uzgodnieniu z gestorem
sieci, na wilasny koszt bez prawa roszczen do Miasta Lodzi i oséb trzecich. Przebudowa
powinna odbywac¢ si¢ bez naruszania praw osdb trzecich.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzsza o jedno postgpienie od ceny wywotawcze;j.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajgcego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikéw przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub
odwotlania przetargu.

§ 10: Uczestnik przetargu, ktéry przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamkniecia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krdtszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem
od towardw i uslug naliczonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami, winna nastgpi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Getin Noble
Banku S.A. Oddzial w Lodzi - numer rachunku: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki
sposob, aby wplacone $rodki byty widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem.
Jezeli nabyweca, nie uiscil optaty w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez nie przystapi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, wmiejscu i terminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia
umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywecy, ktdry nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. I, jak roéwniez, ktéry bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
o0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokoé! z przeprowadzonego przetargu podpisujag Przewodniczacy, czlonkowie
Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1 Cudzoziemcy mogg bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 i 13 stosuje sie¢ odpowiednio.



3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania umowy
przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego - Sprzedajgcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia - tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.

§ 16. Przy uczestnictwie w przetargu obowigzuja zasady okreslone w zataczniku
do ,,Warunkéw przetargu”.



Zatacznik
do ,,Warunkow Przetargu”

Ograniczenia dotyczace sposobu poruszania si¢

uczestnikow przetargu/oferentéw na terenie Urz¢du Miasta Lodzi

podczas przetargéw na sprzedaz nieruchomosci i lokali
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Lodzi

w okresie ogloszonego na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej

stanu epidemii badz stanu zagrozenia epidemicznego

Kazdy z uczestnikow przetargu po wejsciu do budynku Urzedu Miasta todzi (budynek D,
wejscie z Placu Komuny Paryskiej), zobowigzany jest do:

a)
b)

c)

przebywania w masce, dezynfekcji dtoni i zatozenia rekawiczek ochronnych. Rekawiczki
i ptyny do dezynfekcji udostepnione bedg przez Urzad Miasta todzi,

ztozenia o$wiadczenia*, iz nie zostat objety przymusowg kwarantanng lub nadzorem
epidemiologicznym,

ztozenia  oSwiadczenia*, iz zgodnie z jego najlepsza wiedzg, nie jest zarazony,
nie zachodzg przestanki do podejrzenia go o zarazenie koronawirusem SARS-CoV-2
wywotujacego chorobe COVID-19, a w szczegdlnosci oswiadczenia, iz w ciggu ostatnich
14 dni nie miat kontaktu z chorym, zakazonym koronawirusem SARS-CoV-2 lub nie
przebywat w bliskim otoczeniu takich oséb.

Wejscie do budynku B, w ktdrym przeprowadzony zostanie przetarg odbywaé sie bedzie
poprzez winde zewnetrzng zlokalizowanga na dziedziicu Urzedu Miasta todzi (dla przetargéw
organizowanych na Sali 107 B - pietro ll, dla przetargéw organizowanych na Duzej Sali Obrad
- pietro 1l1).

Na sali, w ktdrej odbywa sie przetarg, moga przebywaé wytacznie osoby ktére:

a)

b)

Po

sq pracownikami Urzedu Miasta todzi zwigzanymi z organizowanym przetargiem
(posiadajgcy w miejscu widocznym identyfikatory),

sq uczestnikami przetargu, tj. zlozyly stosowne dokumenty, o ktérych mowa
w warunkach przetargu i ktérych tozsamos$é zostata potwierdzona poprzez okazanie
dowodu osobistego/paszportu.

wejsciu na sale uczestnicy przetargu zobowigzani sq do zachowania co najmniej

2-metrowego odstepu pomiedzy soba.

* druk o$wiadczenia udost¢pniony zostanie przez Urzad Miasta L.odzi



Zatacznik Nr 2
do zarzgdzenia Nr4@/VIII/20

Prezydenta Miasta L.odzi
zdnia 20 Lpea 20207

WARUNKI ROKOWAN

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanej w postanowieniach
§ 1-3 zalacznika Nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 1 000 000 zt (stownie: jeden milion
ztotych) netto.

2. Zaliczka wynosi: 200 000 zt (stownie: dwiescie tysigcy ztotych).

3. Nabycie udzialu w nieruchomosci zwolnione jest z podatku VAT na podstawie art.
43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréow i ustug (Dz. U.
z 2020 r. poz. 106, 568, 10651 1106)

§ 3. Warunkami udziatu w rokowaniach sa:

1) ztozenie pisemnego zgloszenia udzialu w rokowaniach w zamknietej kopercie w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi,
ul. Piotrkowska 104, pok. 464;

2) wniesienie zaliczki w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2 na konto Urzedu
Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spdtka Akcyjna Oddziat w bodzi - numer
rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu
o rokowaniach;

3) przedlozenie Komisji dowodu wniesienia zaliczki przed otwarciem rokowan.

§ 4. Pisemne zgloszenie udziatu w rokowaniach powinno zawiera¢:

1) imi¢, nazwisko i adres zglaszajgcego albo nazwg firmy oraz numer identyfikacji
podatkowej NIP i adres siedziby, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna lub inny podmiot
oraz odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku osob fizycznych
prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcza - wyciag o wpisie z Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny byé aktualne,
tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg zlozenia zgloszenia; w przypadku
petnomocnikow - przedlozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) date sporzadzenia zgtoszenia udziatu w rokowaniach;

3) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ przez zglaszajagcego ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomos$ci w terenie, ,,Warunkami rokowan” i przyjeciu tych
warunkow bez zastrzezen;

4) kopi¢ dowodu wniesienia zaliczki;

5) proponowang cene.

§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikow Komisja kwalifikuje lub odmawia udziatu w ustnej czesci
rokowan zglaszajacym.

3. Komisja po przeprowadzeniu ustnej czegsci rokowan osobno z kazdg z o0sob
zakwalifikowanych do udziatu w tej czgsci w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do
zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza propozycje z zastrzezeniem § 16.



§ 6. 1. Osoba zainteresowana udzialem w rokowaniach zobowigzana jest do zapoznania
si¢ ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. Nabyweca nieruchomosci zobowigzany jest do:

1) udostepnienia terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania istniejacego
uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdhuz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci;

2) budowy zjazdu z ulicy na wlasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego.

3. W przypadku ewentualnego przeniesienia infrastruktury technicznej zlokalizowane;j
na nieruchomosci nabywca zobowigzany jest do przeniesienia jej w uzgodnieniu z gestorem
sieci, na wlasny koszt bez prawa roszczen do Miasta Lodzi i osob trzecich. Przebudowa
powinna odbywac si¢ bez naruszania praw osob trzecich.

§ 7. Kryterium wyboru nabywcy jest proponowana cena nabycia nieruchomosci.

§ 8. Rokowania mozna przeprowadzié, chociazby wptyneto tylko jedno zgloszenie
spetniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 9. Zaliczk¢ wniesiong przez uczestnika ustalonego przez Komisje jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 10. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikéw rokowan podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania rokowan.

§ 11. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisj¢ jako nabywca nieruchomosci,
zostanie zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamknigcia rokowan o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia.

§ 12. 1. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach wraz z podatkiem
od towardw i ustug naliczonym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Getin Noble
Banku Spotka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer rachunku: 19 1560 0013 2030 5511 7000
0004 w taki sposob, aby wplacone §rodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed jej
podpisaniem. Jezeli nabywca nie uiscil oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez
nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 11, organizator moze odstapi¢ od zawarcia umowy,
a wplacona zaliczka, pobrana tytulem zabezpieczenia kosztdw w przypadku uchylenia sie
przez nabywce od zawarcia umowy sprzedazy nie podlega zwrotowi.

2. Nabywecy, ktéry nie uiscil ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktéry bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 11, nie przysluguje roszczenie
o0 przeniesienie prawa wilasnosci nieruchomosci, a zaliczka nie podlega zwrotowi.

§ 13. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokoél z przeprowadzonych
rokowan.

§ 14. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca.



§ 15. 1. Cudzoziemcy mogg bra¢ udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia rokowan do podpisania umowy
przedwstepnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 11, 12 i 14 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstgpna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej
okreslonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pdzniej niz 6 miesi¢cy od dnia podpisania umowy
przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego - Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz polowy ceny nabycia - tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 16. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonych
rokowan z waznych powodéw oraz ich zamkniecia bez wybrania nabywcy nieruchomosci.

§ 17. Przy uczestnictwie w rokowaniach obowigzuja zasady okreslone w zatgczniku
do ,,Warunkéw przetargu”.



