ZARZADZENIE Nr 4%¥44 /vIi11/20
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia 34 LCFca. 2020 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej wlasnosé Miasta Lodzi, polozonej w Lodzi
przy ulicach Urzedniczej 18 i Piekarskiej 27/29 oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 12, art. 39, art. 40 ust. 1
pkt 1, ust. 2 1 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65, 284, 471 1 782), rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu itrybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014r. poz. 1490), uchwaly
Nr XXV/858/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 maja 2020 r. w sprawie wyrazenia zgody
na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ulicach Urzedniczej
18 i Piekarskiej 27/29 oraz zarzadzenia Nr 4269/VIII/20 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
3 czerwca 2020 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci
potozonej] w Lodzi przy ulicach Urzedniczej 18 i Piekarskiej 27/29 oraz ogloszenia
jej wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej
wlasnos¢ Miasta Lodzi, potozonej w Lodzi przy ulicach Urzgdniczej 18 i Piekarskiej 27/29,
oznaczonej w ewidencji gruntow w obrebie B-28 jako dzialki nr: 412/1, 412/2, 412/7, 412/14,
412/15, 412/18, 412/26 i 412/28 o tacznej powierzchni 7 679 m?, dla ktdrej prowadzona jest
ksiega wieczysta nr LD1M/00324654/0.

§ 2. 1. Celem ustnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluje Komisj¢ Przetargowa, zwang dalej
Komisjg, w nastepujacym skladzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor ~ Wydzialtu  Zbywania i  Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub wyznaczony przez
niego pracownik;

2-3) Cztonkowie: - dwoch pracownikéw Departamentu Gospodarowania
Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. 1. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, nieruchomos¢ opisana
w § 1 niniejszego zarzadzenia, moze by¢ zbyta w drodze rokowan za ceng¢ ustalona
w tych rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza Komisja, powotana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie



z ,,Warunkami przetargu” i ,,Warunkami rokowan” stanowigcymi zatgczniki Nr1 i 2
do niniejszego zarzadzenia.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Wojciech ROSICKI
Pierwszy Wiceprezydent Miasta




Zatacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr 4%¥94 /VIII/20
Prezydenta Miasta t.odzi

z dnia 54 UFCO. 2020 1.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicach Urz¢dniczej 18
i Piekarskiej 27/29, oznaczonej w ewidencji gruntdéw w obrebie B-28 jako dziatki nr: 412/1,
412/2, 412/7, 412/14, 412/15, 412/18, 412/26 i 412/28 o lacznej powierzchni 7 679 m?,
dla ktoérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LD1M/00324654/0, przeprowadza si¢
w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomo$¢ w czgsci utwardzona jest plytami betonowymi i asfaltem oraz
zabudowana 13 budynkami niemieszkalnymi, wybudowanymi w 1950 r., o powierzchniach
zabudowy: 115 m%, 21 m%, 149 m% 19 m?, 1020 m?, 854 m?, 192 m?%, 132 m%, 71 m?, 55 m’,
177 m%, 31 m?i 570 m>. Budynki sg pozostatoscia po zlikwidowanych Zaktadach Uszczelnien
i Wyrobow Azbestowych "POLONIT" 1 znajduja si¢ w bardzo ztym stanie technicznym -
budynki sg zdewastowane, nie posiadajg stolarki otworowej i instalacji, majg uszkodzone
stropy i1 dachy. Fragmenty czterech budynkow posadowionych na dziatkach nr: 412/2, 412/7,
412/14 1 412/15 naruszaja granice nieruchomosci i ingeruja w teren sgsiednich dzialek
o numerach: 447, 412/27, 442/16 i 412/25. Fragment budynku polozonego na sgsiedniej
nieruchomosci, oznaczonej jako dziatka nr 412/25 narusza natomiast zachodnig granice
dziatki nr 412/18. Ogrodzenie dzialek nr 412/2 i 412/7 nie pokrywa si¢ z ich granicami.
Fragment muru polozonego na dzialce nr 411/8, stanowigcej wlasnos¢ innego podmiotu,
narusza wschodnig granice dzialki nr 412/28. Przeznaczone do sprzedazy dziatki nr 412/26
1412/28 oraz przylegta do nich dziatka nr 412/27 (stanowigca wspotwlasnos¢ osob
fizycznych) powstaly po podziale dzialki nr 412/19 na podstawie postanowienia Sgdu
Rejonowego dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi z dnia 22 lutego 2017 r. Sygn. akt
II Ns 1800/15 o zniesieniu wspdtwlasnosci. Budynek niemieszkalny, oznaczony w ewidencji
pod numerem 822 o powierzchni 570 m? zostal wyodrebniony w kartotece budynkow
na podstawie ww. postanowienia. Faktycznie budynek ten nie zostal podzielony, zgodnie
z granicg nowo wyznaczonych po podziale dzialek, w zwiazku z czym, zachodzi przenikanie
lokali na dziatkach nr 412/27 1 412/28. Wspotwlasciciele przyleglej dziatki nr 412/27 wyrazili
cheé¢ sprzedazy swojej nieruchomosci na rzecz nabywcy dziatek gminnych. Informacja ta nie
stanowi zobowigzania wspdtwlascicieli dziatki nr 412/27.

2. Na nieruchomosci rosng liczne robinie akacjowe, topole chinskie, klony zwyczajne,
klony jesionolistne, brzoza brodawkowata oraz liczne samosiewy topoli euroamerykanskie;j.
Wydzial Ksztattowania Srodowiska w Departamencie Ekologii i Klimatu Urzedu Miasta
Lodzi wskazal na zasadnos¢ zachowania najcenniejszych drzew o obwodach pni powyzej
100 cm.

3. Na terenie sprzedawanej nieruchomosci znajduja sie:

1) elektroenergetyczna linia kablowa nN (na dzialce nr 412/18), elektroenergetyczna linia
kablowa nN, linia kablowa mig¢dzy lampowa nN oraz stup stalowy z wysi¢gnikiem
i oprawg sodowa (na dzialce nr 412/1) nalezace do PGE Dystrybucja S.A. Oddziat L6dz,
strefa ochronna wynosi 0,5 m pasa z kazdej strony wzdtuz calej linii kablowej;

2) nieczynne i wylagczone z eksploatacji parowe sieci cieptownicze 1xDn250mm oraz
1xDn150mm przebiegajace przez dziatki nr 412/26 i1 412/28, stanowiace wilasnosé
VEOLIA Energia L6dz S.A., ktére w razie konieczno$ci mogg zosta¢ zlikwidowane,
prace w rejonie sieci cieplowniczej nalezy prowadzi¢ po wczesniejszym zgloszeniu i pod
nadzorem stuzb technicznych VEOLIA Energia 1.6dZ S.A. — Rejon Eksploatacyjny Nr 2;

3) infrastruktura teletechniczna zlokalizowana na dziatkach nr 412/1 i 412/18, stanowigca
wlasnos$¢ Orange Polska S.A;



4) gazocigg niskiego cisnienia DN 90 PE oraz przylacze niskiego ci$nienia DN 63 PE
przebiegajace przez teren dziatki nr 412/18, stanowiace wlasnos¢ Polskiej Spotki
Gazownictwa Sp. z 0.0. i eksploatowane przez Oddzial Zaklad Gazowniczy w Lodzi;
szeroko$¢ stref kontrolowanych dla ww. przewodéw gazowych zawarta jest
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.
poz. 640); gestor sieci zainteresowany jest ustanowieniem stuzebnosci zapewniajacej
stuzbom eksploatacyjnym Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o0.0. prawo wstepu,
przechodu, przejazdu, swobodnego i calodobowego dostgpu do urzadzen, w celu
wykonania czynnosci zwigzanych z posadowieniem urzadzen, naprawami, remontami,
eksploatacja konserwacja, przebudowami, rozbudowami w tym przylaczeniem kolejnych
odbiorcéw, modernizacjami wszystkich urzadzen znajdujacych sie¢ na nieruchomosci
w granicach strefy kontrolowane;j;

5) wodociag ¢ 150 mm, wybudowany w 1956 r. z rur zeliwnych wraz z uzbrojeniem
(hydrant) zlokalizowany na dzialce nr 412/18, dla ktérego obowigzuje pas ochronny
o szerokosci 3,0 m po obu stronach, liczac od osi; wodociag stanowi wtasnos$é L.odzkiej
Spétki Infrastrukturalnej Sp. z o0.0. i pozostaje w eksploatacji Zakltadu Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

6) fragment nieuzywanego przylacza wodociggowego ¢ 150 mm o catkowitej diugosci
L=13,75 m, ktore obstugiwalo posesj¢ przy ul. Piekarskiej 27/29, polozonego na
dziatkach nr 412/18 i 412/14, stanowiacego wiasnos$¢ L.odzkiej Spolki Infrastrukturalnej
Sp. z 0.0. i pozostajgcego w eksploatacji Zaktadu Wodociggoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

7) fragment przylacza wodociagowego o 150 mm o catkowitej diugosci L=5,6 m, ktore
obstuguje dziatke nr 412/25, zlokalizowanego na dzialce nr 412/18, stanowigcego
wilasno$¢ Lodzkiej Spolki Infrastrukturalnej Sp. z 0.0. i pozostajacego w eksploatacji
Zaktadu Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

8) fragment przylacza kanalizacyjnego D=0,25 m o catkowitej dtugosci L=8,0 m potozonego
na dzialce nr 412/28, stanowigcego wlasnos¢ Lodzkiej Spoltki Infrastrukturalnej Sp. z o.0.
i pozostajgcego w eksploatacji Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

9) fragmenty dwoch przylaczy kanalizacyjnych D=0,15 m o lacznej dtugosci L=23,0 m,
polozonych na dzialce nr 412/14, stanowigcych wlasnos¢ Lodzkiej Spotki
Infrastrukturalnej Sp. z 0.0. i pozostajacych w eksploatacji Zakladu Wodociagéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

10) fragment pasa ochronnego krytego koryta rzeki Batutki, zlokalizowanego na dziatkach
nr 412/14 1 412/28.

4. Obecnie w Wydziale Dysponowania Mieniem w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi prowadzone jest postepowanie zmierzajace do ustanowienia
stuzebnosci przesylu na rzecz Lodzkiej Spolki Infrastrukturalnej Sp. z o.0., w zakresie
infrastruktury opisanej w ust. 3 pkt 5-9.

5.Na sprzedawanej nieruchomosci mogg znajdowaé si¢ takze inne sieci lub strefy
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomos$ciach przylegltych, nie opisane przez
gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci we
wlasnym zakresie, za§ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢ dla
nabywcy z istnienia tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzajg ryzyko nabywcy i nie
stanowig wady nieruchomosci.

6. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu obstuga komunikacyjna zbywanego
terenu powinna odbywaé si¢ poprzez projektowany dojazd z dziatkki nr 449/2
w obrebie B-28, na ktorej jest zlokalizowana droga wewngtrzna ul. Urzednicza oraz poprzez
przebudowany zjazd z drogi publicznej ul. Piekarskiej (dziatka nr 442/16, obrgb B-28).
Opinia powyzsza nie stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacj¢ zjazdu, ktéra moze by¢
wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2020 r. poz. 470, 471 i 1087). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub
uzytkownika nieruchomosci przyleglych do drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji



administracyjnej zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje lub przebudowe zjazdu. Budowe
zjazdu na wlasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego wykonuje nabywca
nieruchomosci.

7. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji, lezy w cato$ci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

8. Dzialka nr 412/18 o nawierzchni asfaltowej w istniejacym stanie faktycznym,
pomimo oznaczenia uzytku budowlanego, pelni funkcj¢ drogi wewnetrznej dla obstugi
pozostate] czgsci przedmiotowej nieruchomos$ci oraz nieruchomosci sasiedniej (dziatki
gminnej nr 412/25, znajdujgcej si¢ w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych,
zagospodarowanej 1 uzytkowane] dla funkcji prowadzenia dzialalnosci gospodarczej);
uzytkownik wieczysty dzialki nr 412/25 korzysta w sposéb bezumowny z dziatki nr 412/18,
wykorzystujgc ja dla potrzeb obslugi komunikacyjnej posiadanej nieruchomosci.
Z powddztwa uzytkownika wieczystego dzialki nr 412/25 zarejestrowane jest w sadzie
postepowanie o ustanowienie drogi koniecznej na dziatce nr 412/18 (sygn. akt II Ns 3156/15).
Obecnie postgpowanie to jest zawieszone na wniosek stron. Ponadto, ww. uzytkownik
wieczysty bezumownie uzytkuje réwniez czesci dziatek nr 412/14 1 412/15.

9. Miasto £6dZz, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w ELodzi ani Loédzki
Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska nie posiadaja wiedzy na temat ewentualnych
zanieczyszczen gleby na terenie podlegajacym sprzedazy. Jednak, zgodnie z opinig
Lodzkiego Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska charakter produkcji, ktory byt
prowadzony na przedmiotowej nieruchomosci, mégt wywrze¢ wplyw na glebe, w tym jej
zanieczyszczenie. Niewykluczone rowniez jest, ze pewne ilosci azbestu moga znajdowaé sie
w budynkach 1 wewnatrz (instalacja wentylacyjna, technologiczna). Przeprowadzenie
ewentualnej rozbidrki bgdzie moglo wymagac unieszkodliwienia odpadéow budowlanych,
w tym rowniez azbestu. Wykonanie badan gleby lezy po stronie nabywcy nieruchomosci,
a stan gleby stanowi obszar jego ryzyka.

10. Ewentualne usunigcie przez przysztego nabywce drzew znajdujacych sie
na nieruchomosci, moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 551 471).

11. Brak $wiadectwa energetycznego dla budynkéw opisanych w ust. 1.

§ 3. 1. Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293, 471, 782 i 1086) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sig¢
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta .odzi,
przyjete uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r., obejmuje tg
nieruchomo$¢ granicami obszaréw oznaczonych symbolami M1 — tereny wielkich zespolow
mieszkaniowych oraz WZ1 — tereny zabudowy wielofunkcyjne;j.

3. Nieruchomos¢ podlegajaca sprzedazy znajduje si¢ w granicach:

1) obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Lodzi okreslonego uchwala
Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 1197);

2) obszaru Specjalnej Strefy Rewitalizacji — objetego uchwatg Nr XLII/1095/17 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie ustanowienia na obszarze
rewitalizacji miasta Lodzi Specjalnej Strefy Rewitalizacji (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego



poz. 1291), zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr XLV/1182/17 z dnia
5 kwietnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2337) i Nr X1/399/19 z dnia 26 czerwca
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4415).

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 3 400 000 zt (stownie: trzy miliony
czterysia tysiecy ztotych) netto.

2. Wadium wynosi 340 000 zt (slownie: trzysta czterdziesci tysigcy zlotych).

3. Postapienie wynosi nie mniej niz 34 000 zt (slownie: trzydziesci cztery tysigce
zlotych).

4. Cen¢ nabycia nieruchomosci stanowi cena osiggnieta w przetargu. Sprzedaz
nieruchomosci bedzie zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2020 r. poz. 106, 568, 1065
i 1100).

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wplaty wadium w pieniagdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wplaca¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna Oddziat
w Lodzi — numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) danych dotyczacych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy
oraz numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest
osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,
a wprzypadku osob fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza — wyciggu
o wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty
powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesiac przed datg przetargu;
w przypadku pelnomocnikéw — przedlozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu
notarialnego;

3) pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjeciu tych
warunkéw bez zastrzezen.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania sie
ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do:

1) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania
istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia,
o ktorych mowa w § 2 ust. 3 1 5, w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym
zakresie stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy;

2) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi jako wiasciciela
dzialki nr 412/16 w obrebie B-28, wuregulowanej w ksiedze wieczystej
nr LD1IM/00117691/7, na czas nieoznaczony, nieodplatnej stuzebnosci gruntowe;j,
odpowiadajacej tresci stluzebnosci przesylu, dla fragmentu pasa ochronnego krytego
koryta rzeki Batutki (wskazanego w §2 ust. 3 pkt 10), calkowita powierzchnia
stuzebno$ci wyniesie ok. 315 m® i obejmie swoim zasiegiem dziatki nr 412/14 1 412/28
w obrebie B-28, a jej tres¢ polegac bedzie na:

a) zachowaniu pasa ochronnego wolnego od zabudowy i naniesien trwale zwigzanych
z gruntem o szerokosci 5,0 m od péinocnych granic dziatek nr 412/14 i 412/28,

b) prawie korzystania z pasa ochronnego o lacznej powierzchni 315 m® poprzez state,
nieodplatne wejscie osd6b upowaznionych przez Miasto £.6dz i wjazdow pojazdow
mechanicznych, w celu eksploatacji tych urzadzen oraz w przypadku awarii, remontu
lub modernizacji.



§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikoéw, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzszg o jedno postapienie od ceny wywolawcze;j.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie p6zniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkniecia lub
odwolania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomos$ci, winna nastgpi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci, na konto Urzedu Miasta Lodzi
w Getin Noble Banku Spotka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511
7000 0004 w taki sposob, aby wptacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie
przed jej podpisaniem. Jezeli nabywca, nie uiscit ceny nieruchomosci w wyzej wymienionym
terminie, jak rowniez nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu
i terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, organizator przetargu moze
odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscil ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawg do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie
Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwiazane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udziat w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktéry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknig¢cia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 i 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepne;j;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezgcych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.



§ 15. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwotlania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.

§ 16. Przy uczestnictwie w przetargu obowigzujg zasady okreslone w zataczniku
do ,,Warunkow przetargu”.



Zalacznik
do ,,Warunkéw przetargu”

Ograniczenia dotyczgce sposobu poruszania si¢ uczestnikow przetargu/oferentéw na
terenie Urzedu Miasta Lodzi podczas przetargéw na sprzedaz nieruchomosci i lokali

1.

2.

3.

4.

stanowigcych wlasnos¢é Miasta Lodzi w okresie ogloszonego na obszarze

Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii badz stanu zagrozenia epidemicznego

Kazdy z uczestnikow przetargu po wejsciu do budynku Urzedu Miasta Lodzi

(budynek D, wejscie z Placu Komuny Paryskiej), zobowigzany jest do:

a) przebywania w masce, dezynfekcji dtoni i zatozenia rgkawiczek ochronnych.
Rekawiczki i ptyny do dezynfekcji udostepnione bedg przez Urzad Miasta Lodzi,

b) zlozenia o$wiadczenia*, iz nie zostal objety przymusowg kwarantanng
lub nadzorem epidemiologicznym,

c) zlozenia os$wiadczenia*, iz zgodnie z jego najlepsza wiedza, nie jest zarazony,
nie zachodzg przestanki do podejrzenia go o zarazenie koronawirusem SARS-
CoV-2 wywolujacym chorobe COVID-19, a w szczegblnosci oswiadczenia,
iz w ciggu ostatnich 14 dni nie mial kontaktu z chorym, zakazonym
koronawirusem SARS-CoV-2 lub nie przebywatl w bliskim otoczeniu takich os6b.

Wejscie do budynku B, w ktérym przeprowadzony zostanie przetarg odbywaé sig¢

bedzie poprzez wind¢ zewngtrzng zlokalizowang na dziedzincu Urzgdu Miasta Lodzi

(dla przetargdéw organizowanych na Sali 107 B - pigtro II, dla przetargow

organizowanych na Duzej Sali Obrad - pietro III).

Na sali, w ktorej odbywa si¢ przetarg, moga przebywa¢ wylacznie osoby ktdre:

a) sg pracownikami Urzedu Miasta Lodzi zwigzanymi z organizowanym przetargiem
(posiadajacy w miejscu widocznym identyfikatory),

b) sa uczestnikami przetargu, tj. zlozyly stosowne dokumenty, o ktérych mowa
w warunkach przetargu i1 ktérych tozsamos$¢ zostala potwierdzona poprzez
okazanie dowodu osobistego/paszportu.

Po wejsciu na sal¢ uczestnicy przetargu zobowigzani sag do zachowania co najmniej

2-metrowego odstepu pomiedzy soba.

* druk oswiadczenia udostgpniony zostanie przez Urzqd Miasta Lodzi



Zalacznik Nr 2

do zarzadzenia Nr 49 34 /VIII/20
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia %4 Urca- 2020 .

WARUNKI ROKOWAN

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanej w § 1-3 zalgcznika
Nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 3 400 000 zt (stownie: trzy miliony
czterysta tysiecy ztotych) netto.

2. Zaliczka wynosi 340 000 z1 (stownie: trzysta czterdziesci tysigcy zlotych).

3. Cen¢ nabycia nieruchomosci stanowi cena osiagnigta w rokowaniach. Sprzedaz
nieruchomosci bedzie zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2020 r. poz. 106, 568, 1065
i1106).

§ 3. Warunkami udziatu w rokowaniach s3:

1) ztoZenie pisemnego zgloszenia udziatu w rokowaniach w zamknigtej kopercie w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi,
ul. Piotrkowska 104, pok. 464;

2) wniesienie zaliczki w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2 na konto Urzedu
Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spotka Akcyjna Oddziat w Lodzi - numer
rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu
o rokowaniach;

3) przedlozenie Komisji dowodu wniesienia zaliczki przed otwarciem rokowan.

§ 4. Pisemne zgloszenie udzialu w rokowaniach powinno zawierac:

1) imi¢, nazwisko i adres zglaszajacego albo nazwe firmy oraz numer identyfikacji
podatkowej NIP i adres siedziby, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna lub inny podmiot
oraz odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku osob fizycznych
prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza - wyciag o wpisie z Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,
tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg ztozenia zgloszenia; w przypadku
pelnomocnikéw - przedtozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) datg sporzadzenia zgtoszenia udziatu w rokowaniach;

3) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ przez zglaszajacego ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie, ,,Warunkami rokowan” i przyjeciu tych
warunkow bez zastrzezen,

4) kopie dowodu wniesienia zaliczki;

5) proponowang cene.

§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikow Komisja kwalifikuje lub odmawia udziatu w ustnej czesci
rokowan zglaszajacym.

3. Komisja po przeprowadzeniu ustnej czg¢sci rokowan osobno z kazda z osob
zakwalifikowanych do udzialu w tej czesci w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do
zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza propozycj¢ z zastrzezeniem § 16.



§ 6. 1. Osoba zainteresowana udziatem w rokowaniach zobowigzana jest do zapoznania
sie ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do:

1) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania
istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia,
o ktorych mowa w §2 ust. 3 i 5 zalagcznika Nr 1 do zarzadzenia, w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie stosownego oswiadczenia w umowie
sprzedazy;

2) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi jako wlasciciela
dziatki nr 412/16 w obrebie B-28, uregulowanej w ksigdze wieczystej
nr LD1IM/00117691/7, na czas nieoznaczony, nieodplatnej stuzebnosci gruntowe;,
odpowiadajacej tresci stuzebnosci przesylu, dla fragmentu pasa ochronnego krytego
koryta rzeki Batutki (wskazanego w § 2 ust. 3 pkt 10 zalacznika Nr 1 do zarzadzenia),
calkowita powierzchnia stuzebnosci wyniesie ok. 315 m” i obejmie swoim zasiggiem
dziatki nr 412/14 1 412/28 w obrebie B-28, a jej tres¢ polegac bedzie na:

a) zachowaniu pasa ochronnego wolnego od zabudowy i naniesien trwale zwigzanych
z gruntem o szerokosci 5,0 m od pdinocnych granic dziatek nr 412/14 i 412/28,

b) prawie korzystania z pasa ochronnego o lacznej powierzchni 315 m* poprzez state,
nieodptatne wejscie 0sob upowaznionych przez Miasto £6dz i wjazdow pojazdow
mechanicznych, w celu eksploatacji tych urzadzen oraz w przypadku awarii, remontu
lub modernizacji.

§ 7. Kryterium wyboru nabywcy jest proponowana cena nabycia nieruchomosci.

§ 8. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyngto tylko jedno zgloszenie
spetniajgce warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 9. Zaliczke wniesiong przez uczestnika ustalonego przez Komisje jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 10. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikéw rokowan podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pézniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkniecia
lub odwotania rokowar.

§ 11. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisje jako nabywca nieruchomosci,
zostanie zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamknig¢cia rokowan o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krdtszy niz 7 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia.

§ 12. 1. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach, winna nastapic¢
przed zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin
Noble Banku Spotka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer rachunku: 19 1560 0013 2030 5511
7000 0004 w taki sposob, aby wptacone $rodki byly widoczne na podanym wyzej koncie
przed jej podpisaniem. Jezeli nabyweca nie uiscit ceny nieruchomosci w wyzej wymienionym
terminie, jak rowniez nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu
i terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 11, organizator moze odstapi¢
od zawarcia umowy, a wplacona zaliczka, pobrana tytulem zabezpieczenia kosztow
w przypadku uchylenia si¢ przez nabywc¢ od zawarcia umowy sprzedazy nie podlega
ZWrotowi.

2. Nabywcy, ktéry nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak réowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie



wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 11, nie przysluguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a zaliczka nie podlega zwrotowi.

§ 13. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokét z przeprowadzonych
rokowan.

§ 14. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabyweca.

§ 15. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknig¢cia rokowan do podpisania umowy
przedwstepnej i zaplaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 11, 12 i 14 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstgpna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej
okreslonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie p6zniej niz 6 miesi¢cy od dnia podpisania umowy
przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajgcego - Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz polowy ceny nabycia - tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zostaé przedtuzony.

§ 16. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonych
rokowan z waznych powoddw oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy nieruchomosci.

§ 17. Przy uczestnictwie w rokowaniach obowigzujg zasady okreslone w zatgczniku
do ,,Warunkéw przetargu”.



