
ZARZl\DZENIE Nr 5G Ali NIII/20 
PREZYDENTA MIASTA LODZI 

z dnia G listopada 2020 r. 

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego 
wghldu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci 

obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Boleslawa Limanowskiego, Zachodniej, 
Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marc a 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (Dz. U. 
z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marc a 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378), 
w wykonaniu uchwaly Nr LXXII/1921/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r. 
w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miej scowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czt;sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Boleslawa 
Limanowskiego, Zachodniej, Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej 

zarz~dzam, co nast~puje: 

§ 1. Rozpatrujt; uwagl zlozone do wylozonego do publicznego wglqdu projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czt;sci obszaru miasta Lodzi 
polozonej w rejonie ulic: Boleslawa Limanowskiego, Zachodniej, Drewnowskiej, Zytniej 
i Rybnej, zgodnie z rozstrzygnit;ciem, stanowiqcym zalqcznik do niniejszego zarzqdzenia. 

§ 2. Wykonanie zarzqdzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 
wLodzi. 

§ 3. Zarzqdzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 



Zal~cznik 

do zarz~dzenia Nr S-'MNIII/20 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia , listopada 2020 r. 

Rozstrzygni~cie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego 
wghldu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci 

obszaru miasta Lodzi, polozonej w rejonie ulic: Boleslawa Limanowskiego, Zachodniej, 
Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi 
polozonej w rejonie ulic: Boleslawa Limanowskiego, Zachodniej, Drewnowskiej, Zytniej 
i Rybnej zostal wylozony do publicznego wgl~du w okresie od 4 wrzesnia 2020 r. 
do 5 pazdziemika 2020 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotycz~cych projektu 
planu, tj. do dnia 19 pazdziernika 2020 r. wplyn~1y 4 uwagi. 

Uwaga Nr 1 
wplynyla 8 pazdziemika 2020 r., 

- dotyczy dzialki nr 299/5 w obrybie B-46, przy ul. Rybnej 6, 
zgodnie z wylozonym do publicznego wgl~du projektem planu dzialka: 

• nr 299/5 jest przeznaczona na teren zieleni urz~dzonej publicznej (5.1.ZP) oraz teren 
drogi publicznej - proj. ul. Wojska Polskiego (lKDZ). 

reprezentowani przez 
o nastypuj~cej tresci: 
" W zwiqzku z wyloieniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
cZfisci obszaru miasta Lodzi poloionej w rejonie ulic: Boleslawa Limanowskiego, Zachodniej, 
Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej, na podstawie art. 18 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tj. z dnia 61utego 2020 r., Dz. U z 2020 r. poz. 293) skladamy 
nastfipujqce uwagi i sprzeciw do projektu planu: 
Na wskazanej dzialce istnieje obecnie zabudowa wielorodzinna z funkcjonujqcq dzialalnosciq 
uslugowq. W planie dzialka zostala pozbawiona funkcji zabudowy wielorodzinnej, mimo 
ie znajduje sifi w zabudowie pierzejowej. Obecnie obowiqzujqce studium uwarunkowan 
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przewiduje tu zabudowfi wielorodzinnq 
i wnioskujemy 0 utrzymanie tej funkcji dla naszej dzialki NR B46-299/5. 
Jednq z podstawowych zasad sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego ustawodawca uregulowal wart. 15 ust. 1 ustawy 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym wojt, burmistrz alba prezydent miasta 
sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy CZfiSC tekstowq i grajicznq, zgodnie 
z zapisami studium oraz przepisami odrfibnymi, odnoszqcymi sifi do obszaru objfitego planem. 
Wobec powyiszego, zglaszamy kategoryczny sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenu 
z takiego, na ktorym istnieje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, na publiczny teren 
zie 10 ny, ktorego wartosc rynkowa jest niewspolmiernie niisza. Nowe wytyczne projektu MPZP 
drastycznie obniiajq wartosc gruntu, nie pozwalajq na utrzymanie istniejqcej zabudowy ani na 
jej rewitalizacjfi lub rozbudoWfi. Proponowana zmiana przeznaczenia terenu to skrajnie 



niekorzystna dla nas ingerencja w prawo wlasnosci, ktora skutkuje razqcym pogorszeniem 
stanu prawnego nieruchomosci i oznacza dla wlascicieli duze straty ekonomiczne poprzez 
Jaktyczne pozbawienie mozliwosci inwestowania w nieruchomose. Dzialka nr 299/5, obrffb 
B-46 przy ul. Rybnej 6 stanowi istotnq cZffse majqtku wspolwlasciciela. Utrata wartosci 
tej dzialki oraz utrata mozliwosci wykorzystania jej potencjalu poprzez obecnie planowanq 
inwestycjff (stosowny wniosek 0 wydanie warunkow zabudowy zlozono w urzffdzie dnia 
27.03.2020 r., postanowieniem Nr DAR-UA-VIII.14B.2020 Postffpowanie administracyjne 
zostalo zawieszone do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego) bffdq skutkowae powstaniem uzasadnionych roszczen 0 stosowne 
odszkodowania wzglffdem miasta. Zamkniffcie nowoprojektowanej ulicy Wojska Polskiego 
zabudowq mieszkaniowq wielorodzinnq wydaje siff bye rozwiqzaniem mozliwym 
do zrealizowania i zgodnym z zaplanowanq lokalizacjq drogi. Proszff zauwazye, ze w Studium 
i kierunkach rozwoju, mimo projektowania nowej ulicy jako przedluzenie Wojska Polskiego, 
tereny te nadal zostaly ujffte jako mieszkaniowe. Wskazujemy ponadto na brak w planie nowej 
zabudowy wzdluz ulicy Lutomierskiej, ktora rna charakter drogi dojazdowej do miasta, 
a nie cechy srodmiejskiej ulicy. Nalety zwrocie uwagff na rewitalizacjff tych terenow, glownie 
w zwiqzku z zainwestowaniem w tereny dawnej ManuJaktury, czego skutkiem jest powstawanie 
w jej sqsiedztwie ciekawych, nowych inwestycji budowlanych i mogloby ich powstae 
tam znacznie wiffcej. " 

Do uwagi zal~czono: 
- fotografie stanu istniej~cego i projektowanego nieruchomosci, lokalizacjy dzialki 
oraz fragment Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 
Lodzi. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienie: 
Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwal~ Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 
2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, zmienion~ uchwal~ Nr VII215119 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 6 marca 2019 r., s~ wi~z~ce dla organow gminy przy sporz~dzaniu planow miejscowych. 
Zgodnie z obowi~zuj~cym "Studium", nieruchomosc wskazana w uwadze polozona jest 
w terenach drog i ulic publicznych, w korytarzu drogowym projektowanej ulicy klasy zbiorczej 
tj. przedluzenia ul. Wojska Polskiego w kierunku zachodnim. 
W mysl ustalen ogolnych zawartych w "Studium" granice jednostek funkcjonalno
przestrzennych oraz zasiygow stref i elementow szczegolnych pokazanych na mapie zostaly 
narysowane z dokladnosci~ odpowiadaj~c~ skali sporz~dzania "Studium", a ich sprecyzowanie, 
w tym elementow systemu komunikacyjnego, nastypuje na bazie wnioskow z analiz 
i opracowanych rozwi~zan szczegolowych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. W skazana na rysunku "Studium" szerokosc korytarzy komunikacyjnych 
nie oznacza zasiygu faktycznego zainwestowania, lecz stanowi symboliczne odzwierciedlenie 
zroznicowania klas technicznych poszczegolnych drog. lednoczesnie w kazdej z jednostek 
funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza siy, oprocz przeznaczenia okreslonego w kartach 
ustalen, dopelnienie struktury funkcjonalnej obszaru terenami przestrzeni publicznych, 
w tym zieleni, komunikacji i obslugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej. 
Projektowana ul. Wojska Polskiego stanowi kluczowy element rusztowego ukladu drogowego 
centrum miasta, ktorego rola polega na odci~zeniu niewydolnego ukladu drogowego w rejonie 
placu Koscielnego i wspieraniu prowadzenia procesow rewitalizacji w obszarze Starego 
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Miasta. Przedstawione w projekcie planu rozwi,!zanie drogowe przebiegu projektowanej 
ul. Wojska Polskiego rna takZe na celu uporz,!dkowanie relacji przestrzennych powojennego 
ukladu zabudowy wchodz,!cej w sklad osiedla "Baluty IV" - dobra kultury wsp6lczesnej, przy 
ul. Rybnej 6a i Wroclawskiej la, przed kt6rymi pozostawiono pas istniej,!cej zieleni tj. teren 
5 .1.ZP, stanowi,!cy rezerwy dla korytarza drogowego, i jednoczesnie istniej,!cy pas podziemnej 
infrastruktury technicznej, od kt6rej obowi,!zuj,! strefy ochronne wykluczaj,!ce zabudowy. 
Jednoczesnie, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny, kt6rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, 
mog,! bye wykorzystywane w spos6b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie 
z tym planem. 
W mysl art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym jezeli, w zwi,!zku z uchwaleniem planu miejscowego alba jego zmian,!, 
korzystanie z nieruchomosci lub jej czysci w dotychczasowy spos6b lub zgodny 
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie siy niemozliwe b,!dz istotnie ograniczone wlasciciel 
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze z,!dae od gminy odszkodowania za poniesion,! 
rzeczywist,! szkody alba wykupienia nieruchomosci lub jej czysci. 

Uwaga Nr 2 
- wplynyla 15 pazdziemika 2020 r., 
- dotyczy obszar6w: 6.3.MW/U, 7.l.MW/u, 4KDD i 2KDZ, 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl,!du projektem planu tereny: 

• 6.3.MW/U i 7.l.MW/U przeznaczone S,! na tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej i zabudowy uslugowej, w tym zamieszkania zbiorowego, 

• 4KDD przeznaczony na teren drogi projektowanej klasy D - dojazdowa, 
• 2KDZ przeznaczony na teren drogi istniej,!cej (ul. Drewnowska) klasy Z - zbiorcza. 

- zlozyl uwagy 0 nastypuj,!cej tresci: 
" W przedstawionym projekcie planu miejscowego za blfidne uwaiam poprowadzenie linii 
zabudowy w naroiniku poludniowo zachodnim obszaru 7.1.MWIU. W miejscu lqczenia 
projektowanego przedluienia ulicy Bazarowej (4KDD) z obszarem ulicy Drewnowskiej (2KDZ) 
planowane sq linie zabudowy pierzejowa i obowiqzujqca, z ich zmianq wlasnie w naroiniku. 
Dodatkowo sq one prowadzone dokladnie w granicach dzialek. Obie te decyzje uwaiam 
za blfidne, biorqc pod uwagfi wskazanq w planie, is to tn q, os kompozycyjnq wiodqcq od wiei 
kosciola WNMP. Agresywne poprowadzenie linii zabudowy stworzy w podstawie widoku 
na kosciol element wybitnie przeszkadzajqcy w odbiorze wiei, tak dobrze teraz prezentujqcych 
sifi nad drzewami. Zdecydowanie lepszym rozwiqzaniem byloby zaokrqglenie, wprowadzenie 
zaoblonej pierzejowej linii zabudowy, ktora stworzylaby odpowiednie tlo, podstawfi do odbioru 
tego widoku tak charakterystycznego dla Balut. Rownie ryzykowne jest umiejscawianie 
w eksponowanym naroiniku miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy, ktora tei moie skutkowac 
zaburzeniem widoku. Naroinik 0 bardziej wyrainej formie mialby uzasadnienie, 
gdyby brakowalo elementu, ktory domykalby os ulicy Drewnowskiej, jednak w tym przypadku 
nie mamy miejsca z takq sytuacjq, co zresztq w samym planie zostalo zawarte poprzez 
oznaczenie osi. Zaoblone poprowadzenie linii zabudowy pierzejowej nie bfidzie skutkowalo 
znacznym ograniczeniem powierzchni gotowej do zabudowy, zwlaszcza, ie plan dopuszcza 
na tym obszarze obiekt 0 duiej kubaturze i calkowite zabudowanie dzialki. Dodatkowo 
kqt rozwarty mifidzy projektowanymi, wczesniej wspomnianymi, liniami zabudowy, pozwala 
na zastosowanie zaoblenia naroinika 0 duiym promieniu, co zdecydowanie ulatwi 
jego zaprojektowanie. Drugim aspektem, ktory budzi moje wqtpliwosci, jest poprowadzenie 
pierzejowej linii zabudowy w linii poludniowej gran icy obszaru 6.3MWIU. /stniejqca zabudowa 
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na obszarze 6.2 MWIU, ktora jest oddalona od ulicy Drewnowskiej, wczesniej wspomniane 
aspekty kompozycyjne zwiqzane z ekspozycjq kosciola WNMP oraz w szczegolnosci 
niewykorzystana moiliwose poszerzenia pasa obszaru drogi, ktory umoiliwilby wprowadzenie 
szerszych chodnikow, drog lub pasow rowerowych alba szpaleru drzew w oczywisty sposob 
sugerujq cofnifcie i zrownanie projektowane linii pierzejowej z liniq nieprzekraczalnq, 
ktora przebiega przez obszar 6.2 MWIU i konczy sif zmianq w linif zabudowy pierzejowej 
jUi na obszarze 6.3MWIU Tworzy tam jeszcze dose nieestetyczny naroinik, wprowadzajqcy 
kolejna porcjf chaosu przestrzennego w tym rejonie. Jako byly mieszkaniec starych Balut 
i cZfsty uiytkownik tego terenu jestem w stanie stwierdzie, ie jednq z najwifkszych bolqczek 
jest wlasnie zupelny balagan przestrzenny, ktory sprawia, ie miejscami okolica potencjalnie 
pifkna wyglqda jak tui po wojnie lub w trakcie nagle przerwanego remontu. Z tego powodu 
rownie nieuzasadniona wydaje sif decyzja 0 wymaganym szczegolnym opracowaniu 
architektonicznym dwukondygnacyjnego budynku 0 charakterze przebudowanej komorki, 
stojqcej obok oficyny przy Drewnowskiej 33. Szczegolowe ustalenia planu zdecydowanie 
wskazujq na tym obszarze moiliwose realizacji dUiych inwestycji mieszkaniowych, 
a wifC obszar ten naleiy w szczegolnosci projektowae w dluiszej perspektywie, 
nie pozostawiajqc slepych scian w granicach projektowanych ulic. Podobnie sprawa 
ma sif z oficynq z tego samego adresu, ktora chociai wyremontowana i gotowa do zabudowy 
jrontu dzialki, nie powinna przekreslae, bye moie w bardzo dlugiej perspektywie, stworzenia 
dobrej przestrzeni. " 

Do uwagi zal'!czono: 
- szkic obrazuj,!cy wskazany w uwadze, proponowany przebieg linii zabudowy w terenach, 
kt6rych dotyczy uwaga. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienie: 
Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a tiret pierwsze i lit. b tiret 6sme ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal pozytywnie 
zaopiniowany przez Miejsk,! Komisjy Urbanistyczno-Architektoniczn,! w Lodzi, oraz w drodze 
postanowienia z dnia 12 maja 2020 r. L6dzki Wojew6dzki Konserwator Zabytk6w uzgodnil 
pozytywnie przedlozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
czysci obszaru miasta Lodzi polozonej w obrybie ulic: Boleslawa Limanowskiego, Zachodniej, 
Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania 
terenu. 
Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Lodzi potwierdzila zasadnosc 
kontynuacji w terenach przyleglych do p6lnocnej granicy ul. Drewnowskiej zabudowy 
o charakterze kamienicznym, w ukladzie pierzejowym, kontynuuj,!cym liniy historycznej 
pierzei ul. Drewnowskiej i pozwalaj,!cym na uzupelnienie zabudowy frontowej na dzialce nr 
65, przy ul. Drewnowskiej 33. Jednoczesnie, poszerzenie ul. Drewnowskiej pozwalaj,!ce 
na realizacjy pelnego programu wyposazenia istniej,!cej ulicy w zielen, sciezky rowerow'! 
i chodnik odpowiedniej szerokosci zostalo wskazane w jej poludniowej cZysci, znajduj,!cej 
siy juz poza granic,! opracowania projektu planu. Proponowana docelowa, poludniowa granica 
ul. Drewnowskiej zostala pokazana na rysunku planu lini,! przerywan,! opisan,! w legendzie 
jako "linie rozgraniczaj,!ce tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach 
zagospodarowania znajduj,!ce siy poza granicami obszaru objytego planem". 
Ponadto przedstawione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w, w tym ksztaltowanie kwartal6w 
zabudowy w oparciu 0 granice ewidencyjne dzialek, nast,!pily z poszanowaniem wytycznych 
konserwatorskich, a takze poszanowania struktury wlasnosci, tak aby umozliwione bylo 
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maksymalne wykorzystanie waloru ekonomicznego i przestrzennego dzialek budowlanych, 
w wiykszosci w,!skich i rozdrobnionych, co charakterystyczne jest dla historycznego obszaru 
Balut. 
Wskazana na rysunku projektu planu os widokowa na kosci61 pw. Wniebowziycia NMP przy 
placu Koscielnym, zawarta w osi ul. Drewnowskiej, pozostanie widoczna w dalszej 
perspektywie ulicy Drewnowskiej. Odchylenie przebiegu ulicy Drewnowskiej w kierunku 
poludniowym na koncowym jej odcinku powoduje, ze widok na wieze kosciola bydzie ulegal 
ograniczeniom w miary zblizania siy do skrzyzowania z ulic,! Zachodni,!, na co nie ma wplywu 
zaproponowana w uwadze zmiana uksztaltowania przebiegu linii zabudowy w kwartale 
7.l.MWIU. lednoczesnie przedstawiony w projekcie planu ksztalt kwartal6w, rozumiany 
jako calosc funkcjonalno-przestrzenna, wraz z projektowanym publicznym ukladem drogowym 
realizuje cel nadrzydny planu miejscowego jakim jest porz,!dkowanie i uzupelnienie 
istniej,!cych struktur zabudowy, w szczeg6lnosci zdegradowanych lub nie w pelni 
wyksztalconych, tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w ukladach 0 charakterze 
sr6dmiejskim, w tym zaspokajaj,!ce potrzeby mieszkaniowe ludnosci oraz rozbudowa systemu 
przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci. 

Uwaga Nr 3 
- wplynyla 16 pazdziemika 2020 r., 
- dotyczy dzialki nr 304/9 w obrybie B-46, przy ul. Zachodniej 29, 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl,!du projektem planu dzialka: 

• nr 304/9 jest przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
i zabudowy uslugowej, w tym zamieszkania zbiorowego (3 .1.MW IU) 

reprezentowani przez 
- zlozyli uwagy 0 nastypuj,!cej tresci: 

,,1) w zakresie obowiqzujqcej linii zabudowy - zalqcznik grajiczny - od strony ul. Bazarowej 
(pro}. ul. Wojska Polskiego) przy skrzyzowaniu z ul. Zachodniq obowiqzujqca linia zabudowy 
naniesiona jest nie po gran icy wlasnosci: 6,0 m na dz. budowlanej nr ew. 305 i ok. 4,0 m 
na przedmiotowej dzialce nr ew. 30419 z dodatkowym oznaczeniem B jako zabudowy 
o wys. do 25,0 m 
Uwaga: Wnosimy 0 ustalenie obowiqzujqcej linii zabudowy w gran icy dzialki 30419 
Zwracamy uwagf, ie istniejqcy naroiny budynek usytuowany po przeciwnej stronie 
ul. BazarowejlZachodniej posiada wysokose - 28,0 m, a oznaczony jest w planie jako C do 32,0 
m wysokosci. Obydwa narozniki powinny posiadae zblizonq wysokose do 28,0 m, tak jak 
istniejqcy budynek przy ul. Zachodniej 27, dz. nr ew. 29711. 
Przedmiotowa dzialka nr ew. 30419 powinna bye dzialkq naroinq, a dzialka nr ew. 305 
przeksztalcona na dzialkf drogowq dla potrzeb rozbudowy ul. Wojska Polskiego. 
2) § 9.1. Minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow i rowerow 
dla nowoprojektowanej zabudowy 1) dla samochodow osobowych - 1 miejsce na kaide 
mieszkanie 
Uwaga: Dla dzialek 0 powierzchni poniiej 700 m2 jest to warunek nie do spelnienia. " 

Do uwagi zal'!czono: 
- pelnomocnictwo dla do reprezentowania 
Wlascicieli nieruchomosci, wraz z potwierdzeniem oplaty od pelnomocnictwa, 
- dwie koncepcje zagospodarowania dzialek nr 304/9 i 30411 0, w obrybie B-46. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl-rdnic uwagi. 
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Wyjasnienie: 
Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwal,! Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 
2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, zmienion,! uchwal,! Nr VII215/19 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 6 marca 2019 r., S,! wi,!z,!ce dla organ6w gminy przy sporz,!dzaniu plan6w miejscowych. 
W mysl ustalen "Studium" w terenie 3 .1.MW IU ustalono wysokosc zabudowy 
nowoprojektowanej: minimum 18,0 m, maksimum 21,0 m, w nawi,!zaniu do wysoko~ci 
istniej,!cej zabudowy historycznej. Ponadto, wyznaczono strefcr "B", w kt6rej ustalono 
wysokosc przewyzszen: minimum 19,0 m, maksimum 25,0 m, uzasadnionych ze wzglcrd6w 
kompozycyjnych, wskazanych jako kontynuacja wysokosci pierzei ulicy Zachodniej, 
gdzie w wyznaczonej strefie "B" istniej,! budynki 0 wysokosci do 25,0 m. Zasada 
ta jest kontynuowana analogicznie do skrzyzowania ul. Zachodniej z ul. Boleslawa 
Limanowskiego, z przewyzszeniem w strefie "A" do maksimum 28, 0 m. Zgodnie z aktualnym 
stan em prawnym p6lnocna czcrsc obszaru objcrtego projektem planu znajduje sicr w obszarze, 
w kt6rym obowi,!zuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czcrsci obszaru 
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgierskiej i Kr6tkiej, zatwierdzony 
uchwal,! Nr LXXI/1860/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 maja 2018 r. (Dz. Urz. Woj. 
L6dzkiego poz. 3023). Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego we wskazanych na rysunku 
planu strefach wysokosci ustalono wysokosci odpowiednio: maksimum 21,0 m i 25,0 m, 
oraz maksimum 28,0 m w strefie przewyzszenia. Ustalenia projektu planu stanowi,! 
kontynuacjcr ustalen obowi,!zuj,!cego planu zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie. 
Projektowana ul. Wojska Polskiego stanowi kluczowy element rusztowego ukladu drogowego 
centrum miasta, kt6rego rola polega na odci,!zeniu niewydolnego ukladu drogowego w rejonie 
placu Koscielnego i wspieraniu prowadzenia proces6w rewitalizacji w obszarze Starego 
Miasta. Pozostaj,!c w zgodnosci z ustaleniami "Studium", czcrsci dzialek nr 305 i 304/8, 
w obrcrbie B-46, zostaly przeznaczone na teren drogi publicznej - proj. ul. Wojska Polskiego 
(1 KDZ). W skazana na rysunku projektu planu szerokosc korytarza drogowego wynika 
z rozwi,!zan szczeg6lowych, opracowanych na bazie wniosk6w z przeprowadzonych analiz 
drogowych i odpowiada wymogom racjonalnego zagospodarowania terenow drogowych, 
oraz teren6w budowlanych do nich przyleglych. Ustalona na rysunku projektu planu linia 
zabudowy pierzejowej polozona jest w odleglosci 8,0 m od p6lnocnej granicy dzialki nr 304/9, 
oraz w odleglosci 13,0 m od p6lnocnej granicy dzialki nr 306/1, w kt6rej jednoczesnie 
zlokalizowana jest sciana zabudowy istniej,!cej, bez otwor6w okiennych i drzwiowych. 
Przyjcrte odleglosci pozwalaj,! na realizacjcr nowej zabudowy od strony przestrzeni publicznej. 
Czcrsc dzialki nr 305, kt6ra zostala przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej i zabudowy uslugowej, w kwartale oznaczonym na rysunku projektu planu 
symbolem 3.l.MW/u, 0 szerokosci 8,0 m i dlugosci 29,7 m, moze sluzyc realizacji zabudowy 
frontowej i stanowic pas terenu przeznaczony na powicrkszenie dzialek s,!siednich, 
umozliwiaj,!c powicrkszenie istniej,!cych terenow inwestycyjnych. Przyjcrte w projekcie planu 
parametry dla nowoprojektowanej zabudowy, w tym minimalna liczba miejsc do parkowania 
dla samochod6w i rower6w, zostaly wskazane w zgodnosci z ustaleniami "Studium" 
w tym zakresie, i parametrami przyjmowanymi analogicznie w terenach sr6dmiejskich. 
lednoczesnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie rozstrzyga 0 terminach 
realizacji drogi projektowanej 1 KDZ, a jego celem jest wskazanie docelowego stanu 
zagospodarowania przestrzennego w obszarze opracowania. 

6 



Uwaga Nr 4 
- wplynyla 19 pazdziemika 2020 r., 
- dotyczy obszaru 6.3.MW/U obejmuj,!cego dzialki nr: 61, 62,63/19,63/20 i 63/17, 

w obrybie B-46, polozone przy ul. Drewnowskiej 39 i 39a, oraz dzialki nr: 63/18, 104/1, 
104/2, w obrybie B-46, polozone przy ul. Lutomierskiej 32 i 34, 

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl,!du projektem planu dzialki: 
• nr 61,62, 63/18,63/17,63/19,63/20 i 104/1 s,! przeznaczone na teren zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy usrugowej, w tym zamieszkania 
zbiorowego (6.3.MW/u), 

• dzialka nr 10412 jest przeznaczona na teren drogi projektowanej klasy D 
- dojazdowa (4KDD). 

Jaral_E sp. z 0.0. z siedzib~ przy ul. W61czanskiej 81, w Lodzi - zlozyla uwagy 
o nastypuj,!cej tresci: 

Trese uwagi dotyczqcej poprawienia parametrow zabudowy dla jednostki 6.3.MWIU: 
Wnoszf uwagf do projektu planu jak wyiej, odnoszqcq sif do warunkow zabudowy ustalonych 
dla jednostki 6.3.MWIU, w zakresie ustalen szczegolowych, w tym: 
- wskainika powierzchni zabudowy (rozdz.3, par. 16, pkt.3-1a), ktory okreslono na 65%, 
(z lokalnymi powifkszeniami do 100% w naroinikach terenu, na ich powierzchni do 1.000 m2) 
podczas, gdy sqsiednia jednostka 7. 1.MWIU ma dopuszczenie wskainika do 100% na calej 
powierzchni; 
- dopuszczalnej intensywnosci zabudowy (rozdz.3, par. 16, pkt.3- 1 b), ktora zostala okreslona 
na min.1,5 - max.3,5 (z zastrzeieniem dzialek naroinych, 0 powierzchni tylko 
do - max 7,0) podczas, gdy sqsiednia jednostka 7.1.MWIU ma wskainik okreslony jako 
min.2,5, max. 5, 0 na calej powierzchni,' 
- dopuszczalnej wysokosci zabudowy innej nii frontowa (rozdz.3, par. 16, pkt.3-2c), ktorq 
okreslono na max.16 m podczas, gdy na terenie 6.2.MWIU wystfpujq wzdlui 
ul. Drewnowskiej dwie strefy 0 wysokosciach dopuszczalnych: dla strefy E - 24 m i dla strefy 

F-35 m. 
1. Uwaiam, ie jednostka 6.3.MWIU zostala okreslona, jako identyczna funkcjonalnie, 
co 7.1.MWIU i jest podobna do niej charakterem zabudowy oraz strukturq wlasnosci dzialek, 
co oznacza, ie ma ona taki sam potencjal zabudowy, czego projekt planu nie odzwierciedla .. 
2. Uwaiam rowniei, ie wysokose zabudowy widocznej od ul. Drewnowskiej, jakq utrwala plan 
na terenie 6. 2. MWIU powinna bye kontynuowana rowniei na obszarze jednostki 6. 3 .MWIU, 
ktorajest naturalnq kontynuacjqjednostki 6.2.MWIU 
3. Wnioskowane, drobne zmiany nie wplynq na pogorszenie moiliwosci zasilania w media 
i warunkow obslugi komunikacyjnej analizowanego obszaru miasta, dla ktorego wobec bliskiej 
perspektywy budowy w pobliiu nowych przystankow kolejowych, otwiera sif szansa 
intensyfikacji zabudowy. 
Wskainik miejsc parkingowych 0,5 dla 1 mieszkania. " 

Do uwagi zal'!czono: 
- cztery zal'!czniki graficzne obrazuj,!ce interpretacjy wskaznikow zagospodarowania terenu 
i parametrow ksztahowania zabudowy dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 
6.2.MW/u, 6.3.MW/U i 7.lIMW/U. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi. 



Wyjasnienie: 
Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwal~ Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 
2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, zmienion~ uchwal~ Nr VII215/19 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 6 marca 2019 r., s~ wi~z~ce dla organ6w gminy przy sporz~dzaniu plan6w miejscowych .. 
W mysl ustalen "Studium" tereny znajduj~ce siy w granicach jednostki funkcjonalno
przestrzennej "W3b" - "Tereny przeksztalcania historycznej struktury przestrzennej -
wielofunkcyjne kwartaly sr6dmiejskie III", oznaczone na rysunku planu symbolami 
6.2.MW/u, 6.3.MW/U i 7.l.MW/U zostaly przeznaczone w projekcie planu na tereny 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej, w tym zamieszkania 
zbiorowego. Og6lna kategoryzacja tych teren6w, jako teren6w oznaczonych symbolem MW /U 
nie jest r6wnoznaczna z celowosci~ ustalenia identycznych wskaznik6w zagospodarowania 
terenu i parametr6w ksztaltowania zabudowy. 
Teren 6.2.MW IU stanowi teren inwestycyjny 0 powierzchni ponad 3 ha, w kt6rym realizowany 
jest aktualnie etap IV budowy zespolu budynk6w wielorodzinnych z uslugami. Teren 
6.3.MW/u, do niego przylegaj~cy, posiada jednak odmienn~ typologiy zabudowy i podzialy 
wlasnosciowe, pozwalaj~ce na realizacjy zwartej zabudowy kamienicznej, uzupelniaj~cej 

zabudowy istniej~c~. 
Teren 7.l.MW/u stanowi natomiast szczeg6lny kwartal zabudowy, zlozony z w~skich dzialek 
gruntu, w tym dzialek 0 szerokosci frontu dzialki okolo 8,0 m, gdzie zamierzeniem 
planistycznym bylo ustalenie zasad zmierzaj~cych do kumulowania dzialek w celu realizacji 
zabudowy frontowej, kt6ra bydzie zblizona gabarytem do zabudowy kamienicznej 0 sredniej 
szerokosci frontu 20-22 m. lednoczesnie zabudowa frontowa projektowana w tym kwartale 
stanowic bydzie docelow~ obudowy ulicy Zachodniej, a takZe obudowy ulic Drewnowskiej 
i Lutomierskiej. Kwartal 7.l.MW/u rna wiyc szczeg6lne znaczenie dla uzupelniania 
i porz~dkowania struktur przestrzennych w obszarze planu. Pod tym wzglydem typologia 
kwartalu 7.l.MW/U odpowiada typologii terenu 1.2.MW/u tj. naroznika ul. Zachodniej 
i ul. Boleslawa Limanowskiego, gdzie analogicznie ustalono wskaznik powierzchni zabudowy: 
maksimum 100%. W odniesieniu do ustalonych w projekcie planu wysokosci, w terenie 
6.2.MW /U ustalono wysokosci odzwierciedlaj~ce parametry zabudowy istniej~cej, w tym dla 
zabudowy frontowej: minimum 12,0 m i maksimum 16,0 m, z uwzglydnieniem istniej~cy~h 
stref wysokosci, natomiast w terenach 6.3.MW/U i 7.l.MW/U, pozostaj~c w zgodnosci 
ze "Studium", ustalono wysokosc zabudowy nowoprojektowanej: minimum 18,0 m, 
maksimum 21,0 m, dla zabudowy frontowej, a dla zabudowy innej niz frontowa wysokosc: 
maksimum 16,0 m. Ustalone w projekcie planu wskazniki zagospodarowania, dla terenu 
6.3.MW/U, pozwalaj~ na realizacjy intensywnej zabudowy pierzejowej wraz z zabudow~ 
wewn~trzkwartalow~ i zieleni~, z uwzglydnieniem ustalen "Studium" oraz warunk6w 
wynikaj~cych z przepis6w odrybnych z zakresu budownictwa. 
Ponadto w terenie 6.3.MW/U nie rna zastosowania wskaznik intensywnosci zabudowy: 
maksimum 7,0, ze wzglydu na brak wystypowania naroznych dzialek budowlanych 
o powierzchni ponizej 700 m2

• Dzialka nr 104/1, polozona w narozniku ul. Lutomierskiej 
i projektowanej drogi 4KDD nie spelnia wymog6w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w mysl kt6rego poprzez "dzialky 
budowlan~" - nalezy rozumiec nieruchomosc gruntow~ lub dzialky gruntu, kt6rej wielkosc, 
cechy geometryczne, dostyp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urz~dzenia infrastruktury 
technicznej spelniaj~ wymogi realizacji obiekt6w budowlanych wynikaj~ce z odrybnych 
przepis6w. 
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Przyjyte w projekcie planu parametry dla nowoprojektowanej zabudowy, w tym minima Ina 
liczba miejsc do parkowania dla samochod6w i rower6w, zostaly wskazane w zgodnosci 
z ustaleniami "Studium" w tym zakresie, i parametrami przyjmowanymi analogicznie 
w terenach sr6dmiejskich. 

PRE 

~ 
Hanna ZDANOWSKA 
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