ZARZADZENIE Nr 5 (A /VIIL/20
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia ¢ listopada 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢Sci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Bolestawa Limanowskiego, Zachodniej,
Drewnowskiej, Zytniej i Rybne;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713 1 1378) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378),
w wykonaniu uchwaty Nr LXXI1/1921/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Bolestawa
Limanowskiego, Zachodniej, Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej

zarzgdzam, co nast¢puje:
§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Bolestawa Limanowskiego, Zachodniej, Drewnowskiej, Zytniej

i Rybnej, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatgcznik do niniejszego zarzgdzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zatacznik

do zarzadzenia Nr 5§64A/VII1/20
Prezydenta Miasta L.odzi

z dnia G listopada 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci
obszaru miasta Lodzi, polozonej w rejonie ulic: Bolestawa Limanowskiego, Zachodniej,
Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Bolestawa Limanowskiego, Zachodniej, Drewnowskiej, Zytniej
i Rybnej zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 4 wrzesnia 2020 r.
do 5 pazdziernika 2020 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu
planu, tj. do dnia 19 pazdziernika 2020 r. wplynely 4 uwagi.

Uwaga Nr 1
— wplyng¢la 8 pazdziernika 2020 r.,
— dotyczy dzialki nr 299/5 w obrgbie B-46, przy ul. Rybne;j 6,
— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka:
e nr299/5 jest przeznaczona na teren zieleni urzadzonej publicznej (5.1.ZP) oraz teren
drogi publicznej — proj. ul. Wojska Polskiego (1IKDZ).

F i
v
reprezentowani przez - zlozyli uwage

0 nastgpujacej tresci:

. W zwigzku z wylozeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Bolestawa Limanowskiego, Zachodniej,
Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej, na podstawie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 r. (1. z dnia 6 lutego 2020r., Dz.U. z 2020 r. poz. 293) sktadamy
nastgpujqgce uwagi i sprzeciw do projektu planu:

Na wskazanej dzialce istnieje obecnie zabudowa wielorodzinna z funkcjonujqcq dziatalnoscig
ustugowq. W planie dzialka zostata pozbawiona funkcji zabudowy wielorodzinnej, mimo
e znajduje si¢ w zabudowie pierzejowej. Obecnie obowiqzujgce studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje tu zabudowe wielorodzinng
i wnioskujemy o utrzymanie tej funkcji dla naszej dziatki NR B46-299/5.

Jedng z podstawowych zasad sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustawodawca uregulowal w art. 15 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy cze$é tekstowq i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sig do obszaru objetego planem.
Wobec powyzszego, zglaszamy kategoryczny sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenu
z takiego, na ktérym istnieje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, na publiczny teren
zielony, ktérego wartos¢ rynkowa jest niewspotmiernie nizsza. Nowe wytyczne projektu MPZP
drastycznie obnizajg wartos¢ gruntu, nie pozwalajq na utrzymanie istniejqcej zabudowy ani na
Jej rewitalizacje lub rozbudowe. Proponowana zmiana przeznaczenia terenu to skrajnie



niekorzystna dla nas ingerencja w prawo wiasnosci, ktora skutkuje razqcym pogorszeniem
Stanu prawnego nieruchomosci i oznacza dla wilascicieli duze straty ekonomiczne poprzez
Jfaktyczne pozbawienie mozliwosci inwestowania w nieruchomos¢. Dziatka nr 299/5, obreb
B-46 przy ul. Rybnej 6 stanowi istotng czes¢ majgtku wspotwlasciciela. Utrata wartosci
tej dziatki oraz utrata mozliwosci wykorzystania jej potencjatu poprzez obecnie planowang
inwestycje (stosowny wniosek o wydanie warunkow zabudowy zlozono w urzedzie dnia
27.03.2020 r., postanowieniem Nr DAR-UA-VIII. 148.2020 postgpowanie administracyjne
zostalo  zawieszone do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) bedg skutkowaé powstaniem uzasadnionych roszczen o stosowne
odszkodowania wzgledem miasta. Zamknigcie nowoprojektowanej ulicy Wojska Polskiego
zabudowq mieszkaniowg wielorodzinng wydaje si¢ by¢ rozwigzaniem mozliwym
do zrealizowania i zgodnym z zaplanowangq lokalizacjq drogi. Prosze zauwazyé, ze w Studium
I kierunkach rozwoju, mimo projektowania nowej ulicy jako przediuzenie Wojska Polskiego,
tereny te nadal zostaly ujete jako mieszkaniowe. Wskazujemy ponadto na brak w planie nowej
zabudowy wzdtuz ulicy Lutomierskiej, ktora ma charakter drogi dojazdowej do miasta,
a nie cechy srodmiejskiej ulicy. Nalezy zwréci¢ uwage na rewitalizacje tych terenow, glownie
w zwiqzku z zainwestowaniem w tereny dawnej Manufaktury, czego skutkiem jest powstawanie
w jej sgsiedztwie ciekawych, nowych inwestycji budowlanych i mogloby ich powstac
tam znacznie wiecej. ”

Do uwagi zatgczono:

- fotografie stanu istniejacego i projektowanego nieruchomosci, lokalizacj¢ dzialki
oraz fragment Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  ustalenia  Studium  uwarunkowan i  kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwala Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca
2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r., sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Zgodnie z obowigzujgcym ,,Studium”, nieruchomos¢ wskazana w uwadze potozona jest
w terenach drdg i ulic publicznych, w korytarzu drogowym projektowanej ulicy klasy zbiorczej
tj. przedtuzenia ul. Wojska Polskiego w kierunku zachodnim.

W mys$l ustalen ogdlnych zawartych w ,,Studium” granice jednostek funkcjonalno-
przestrzennych oraz zasiggéw stref i elementéw szczegélnych pokazanych na mapie zostaly
narysowane z doktadno$cia odpowiadajaca skali sporzadzania ,,Studium”, a ich sprecyzowanie,
w tym elementow systemu komunikacyjnego, nast¢puje na bazie wnioskéw z analiz
i opracowanych rozwigzan szczegétowych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wskazana na rysunku ,,Studium” szerokos¢ korytarzy komunikacyjnych
nie oznacza zasiegu faktycznego zainwestowania, lecz stanowi symboliczne odzwierciedlenie
zréznicowania klas technicznych poszczegdlnych drog. Jednoczesnie w kazdej z jednostek
funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza si¢, oprécz przeznaczenia okreslonego w kartach
ustalen, dopelnienie struktury funkcjonalnej obszaru terenami przestrzeni publicznych,
w tym zieleni, komunikacji i obstugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej.
Projektowana ul. Wojska Polskiego stanowi kluczowy element rusztowego ukfadu drogowego
centrum miasta, ktorego rola polega na odcigzeniu niewydolnego uktadu drogowego w rejonie
placu Koscielnego i wspieraniu prowadzenia proceséw rewitalizacji w obszarze Starego



Miasta. Przedstawione w projekcie planu rozwigzanie drogowe przebiegu projektowanej
ul. Wojska Polskiego ma takze na celu uporzadkowanie relacji przestrzennych powojennego
uktadu zabudowy wchodzacej w sktad osiedla ,,Batuty IV — dobra kultury wspdtczesnej, przy
ul. Rybnej 6a i Wroclawskiej 1a, przed ktérymi pozostawiono pas istniejacej zieleni tj. teren
5.1.ZP, stanowiacy rezerwe dla korytarza drogowego, i jednoczesnie istniejacy pas podziemnej
infrastruktury technicznej, od ktorej obowiazuja strefy ochronne wykluczajace zabudowe.
Jednoczesnie, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny, ktdrych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z tym planem.

W mysl art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgdaé od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

Uwaga Nr 2
— wplyngta 15 pazdziernika 2020 r.,
— dotyczy obszaréw: 6.3.MW/U, 7.1. MW/U, 4KDD i 2KDZ,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu tereny:
e 63MW/U i 7.1.MW/U przeznaczone sg na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym zamieszkania zbiorowego,
e 4KDD przeznaczony na teren drogi projektowanej klasy D — dojazdowa,
e 2KDZ przeznaczony na teren drogi istniejacej (ul. Drewnowska) klasy Z — zbiorcza.

— — zlozyl uwagg o nastepujace;j tresci:

. W przedstawionym projekcie planu miejscowego za bledne uwazam poprowadzenie linii
zabudowy w narozniku potudniowo zachodnim obszaru 7.1.MW/U. W miejscu tgczenia
projektowanego przediuzenia ulicy Bazarowej (4KDD) z obszarem ulicy Drewnowskiej (2KDZ)
planowane sq linie zabudowy pierzejowa i obowiqzujgca, z ich zmiang wtasnie w narozniku.
Dodatkowo sq one prowadzone dokladnie w granicach dzialek. Obie te decyzje uwaiam
za bledne, biorgc pod uwage wskazang w planie, istotng, os kompozycyjng wiodqgcq od wiez
kosciola WNMP. Agresywne poprowadzenie linii zabudowy stworzy w podstawie widoku
na kosciét element wybitnie przeszkadzajgcy w odbiorze wiez, tak dobrze teraz prezentujgcych
sig nad drzewami. Zdecydowanie lepszym rozwigzaniem byloby zaokrqglenie, wprowadzenie
zaoblonej pierzejowej linii zabudowy, ktora stworzyltaby odpowiednie tlo, podstawe do odbioru
tego widoku tak charakterystycznego dla Batut. Rownie ryzykowne jest umiejscawianie
w eksponowanym narozniku miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy, ktdra tez moze skutkowaé
zaburzeniem widoku. Naroznik o bardziej wyraznej formie mialby wuzasadnienie,
gdyby brakowato elementu, ktory domykalby os ulicy Drewnowskiej, jednak w tym przypadku
nie mamy miejsca z takq sytuacjq, co zresztq w samym planie zostato zawarte poprzez
oznaczenie osi. Zaoblone poprowadzenie linii zabudowy pierzejowej nie bedzie skutkowato
znacznym ograniczeniem powierzchni gotowej do zabudowy, zwlaszcza, ze plan dopuszcza
na tym obszarze obiekt o duzej kubaturze i calkowite zabudowanie dziatki. Dodatkowo
kgt rozwarty miedzy projektowanymi, wczesniej wspomnianymi, liniami zabudowy, pozwala
na zastosowanie zaoblenia narozinika o duiym promieniu, co zdecydowanie utatwi
jego zaprojektowanie. Drugim aspektem, ktory budzi moje wqtpliwosci, jest poprowadzenie
pierzejowej linii zabudowy w linii potudniowej granicy obszaru 6. 3MW/U. Istniejqca zabudowa



na obszarze 6.2 MW/U, ktdra jest oddalona od ulicy Drewnowskiej, wczesniej wspomniane
aspekty kompozycyjne zwiqzane z ekspozycjq kosciola WNMP oraz w szczegdlnosci
niewykorzystana mozliwos¢ poszerzenia pasa obszaru drogi, ktory umozliwitby wprowadzenie
szerszych chodnikéw, drog lub pasow rowerowych albo szpaleru drzew w oczywisty sposéb
sugerujq cofniecie i zrownanie projektowane linii pierzejowej z linig nieprzekraczalng,
ktéra przebiega przez obszar 6.2 MW/U i konczy si¢ zmiang w linig zabudowy pierzejowej
Juz na obszarze 6.3MW/U. Tworzy tam jeszcze dos¢ nieestetyczny naroznik, wprowadzajgcy
kolejna porcje chaosu przestrzennego w tym rejonie. Jako byly mieszkaniec starych Batut
i czesty uzytkownik tego terenu jestem w stanie stwierdzi¢, ze jednq z najwigkszych bolgczek
Jjest wlasnie zupetny balagan przestrzenny, ktory sprawia, ze miejscami okolica potencjalnie
piekna wyglgda jak tuz po wojnie lub w trakcie nagle przerwanego remontu. Z tego powodu
réwnie nieuzasadniona wydaje si¢ decyzja o wymaganym szczegélnym opracowaniu
architektonicznym dwukondygnacyjnego budynku o charakterze przebudowanej komorki,
stojqcej obok oficyny przy Drewnowskiej 33. Szczegolowe ustalenia planu zdecydowanie
wskazujg na tym obszarze mozliwos¢ realizacji duzych inwestycji mieszkaniowych,
a wigc obszar ten nalezy w szczegdlnosci projektowaé w  dluiszej perspektywie,
nie pozostawiajgc Slepych $cian w granicach projektowanych ulic. Podobnie sprawa
ma sig z oficynq z tego samego adresu, ktéra chociaz wyremontowana i gotowa do zabudowy
Sfrontu dziatki, nie powinna przekreslac, by¢ moze w bardzo diugiej perspektywie, stworzenia
dobrej przestrzeni.”

Do uwagi zalgczono:
- szkic obrazujacy wskazany w uwadze, proponowany przebieg linii zabudowy w terenach,
ktorych dotyczy uwaga.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a tiret pierwsze i lit. b tiret dsme ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal pozytywnie

zaopiniowany przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng w Lodzi, oraz w drodze
postanowienia z dnia 12 maja 2020 r. Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw uzgodnit
pozytywnie przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi pofozonej w obrebie ulic: Bolestawa Limanowskiego, Zachodniej,
Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej, w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Lodzi potwierdzita zasadnos¢
kontynuacji w terenach przylegtych do poétnocnej granicy ul. Drewnowskiej zabudowy
o charakterze kamienicznym, w ukladzie pierzejowym, kontynuujagcym lini¢ historycznej
pierzei ul. Drewnowskiej i pozwalajacym na uzupetnienie zabudowy frontowej na dzialce nr
65, przy ul. Drewnowskiej 33. Jednoczesdnie, poszerzenie ul. Drewnowskiej pozwalajace
na realizacj¢ pelnego programu wyposazenia istniejacej ulicy w zielen, sciezk¢ rowerowa
i chodnik odpowiedniej szerokosci zostalo wskazane w jej potudniowej cze¢sci, znajdujacej
si¢ juz poza granicg opracowania projektu planu. Proponowana docelowa, potudniowa granica
ul. Drewnowskiej zostata pokazana na rysunku planu linig przerywang opisana w legendzie
jako ,linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania znajdujace si¢ poza granicami obszaru objgtego planem”.

Ponadto przedstawione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, w tym ksztattowanie kwartatow
zabudowy w oparciu o granice ewidencyjne dzialek, nastapity z poszanowaniem wytycznych
konserwatorskich, a takze poszanowania struktury wiasnosci, tak aby umozliwione bylo



maksymalne wykorzystanie waloru ekonomicznego i przestrzennego dziatek budowlanych,
w wigkszosci waskich i rozdrobnionych, co charakterystyczne jest dla historycznego obszaru
Batut.

Wskazana na rysunku projektu planu o$ widokowa na koscidt pw. Wniebowzigcia NMP przy
placu Koscielnym, zawarta w osi ul. Drewnowskiej, pozostanie widoczna w dalszej
perspektywie ulicy Drewnowskiej. Odchylenie przebiegu ulicy Drewnowskiej w kierunku
potudniowym na koncowym jej odcinku powoduje, ze widok na wieze kosciota bgdzie ulegat
ograniczeniom w miare zblizania si¢ do skrzyzowania z ulicg Zachodnia, na co nie ma wptywu
zaproponowana w uwadze zmiana uksztaltowania przebiegu linii zabudowy w kwartale
7.1.MW/U. Jednoczesnie przedstawiony w projekcie planu ksztalt kwartaléw, rozumiany
jako catos¢ funkcjonalno-przestrzenna, wraz z projektowanym publicznym uktadem drogowym
realizuje cel nadrzgdny planu miejscowego jakim jest porzadkowanie i uzupeienie
istniejacych struktur zabudowy, w szczegdlnosci zdegradowanych lub nie w petni
wyksztatconych, tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w ukladach o charakterze
srédmiejskim, w tym zaspokajajace potrzeby mieszkaniowe ludnosci oraz rozbudowa systemu
przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci.

Uwaga Nr3
— wplyngta 16 pazdziernika 2020 r.,
— dotyczy dzialki nr 304/9 w obrgbie B-46, przy ul. Zachodniej 29,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka:
e nr 304/9 jest przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zabudowy ustugowej, w tym zamieszkania zbiorowego (3.1.MW/U)

, I : I :prezentowani przez

— zlozyli uwagg o nastgpujacej tresci:
» 1) w zakresie obowiqzujgcej linii zabudowy - zalgcznik graficzny - od strony ul. Bazarowej
(proj. ul. Wojska Polskiego) przy skrzyzowaniu z ul. Zachodnig obowigzujgca linia zabudowy
naniesiona jest nie po granicy wiasnosci: 6,0 m na dz. budowlanej nr ew. 305 i ok. 4,0 m
na przedmiotowej dziatce nr ew. 304/9 z dodatkowym oznaczeniem B jako zabudowy
0 wys. do 25,0 m
Uwaga: Wnosimy o ustalenie obowigzujgcej linii zabudowy w granicy dziatki 304/9
Zwracamy uwage, ze istniejgcy narozny budynek usytuowany po przeciwnej stronie
ul. Bazarowej/Zachodniej posiada wysokos¢ ~ 28,0 m, a oznaczony jest w planie jako C do 32,0
m wysokosci. Obydwa narozniki powinny posiadaé zblizong wysokos¢ do 28,0 m, takjak
istniejqcy budynek przy ul. Zachodniej 27, dz. nr ew. 297/1.
Przedmiotowa dziatka nr ew. 304/9 powinna by¢ dziatkg narozng, a dziatka nr ew. 305
przeksztatcona na dziatke drogowq dla potrzeb rozbudowy ul. Wojska Polskiego.
2) § 9.1 Minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow i rowerow
dla nowoprojektowanej zabudowy 1) dla samochodow osobowych - 1 miejsce na kazde
mieszkanie
Uwaga: Dla dziatek o powierzchni ponizej 700 m2 jest to warunek nie do spetnienia.”

Do uwagi zalaczono:

- petnomocnictwo dla [N : I o rcprezentowania

Wilascicieli nieruchomosci, wraz z potwierdzeniem oplaty od petnomocnictwa,
- dwie koncepcje zagospodarowania dziatek nr 304/9 i 304/10, w obrebie B-46.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.



Wyjasnienie:

Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  ustalenia  Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwata Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca
2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 ., sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
W mys$l ustalen ,Studium” w terenie 3.1.MW/U ustalono wysokos¢ zabudowy
nowoprojektowanej: minimum 18,0 m, maksimum 21,0 m, w nawigzaniu do wysokosci
istniejacej zabudowy historycznej. Ponadto, wyznaczono strefe ,,.B”, w ktérej ustalono
wysoko$¢ przewyzszen: minimum 19,0 m, maksimum 25,0 m, uzasadnionych ze wzgledow
kompozycyjnych, wskazanych jako kontynuacja wysokosci pierzei ulicy Zachodniej,
gdzie w wyznaczonej strefie ,B” istnieja budynki o wysokosci do 25,0 m. Zasada
ta jest kontynuowana analogicznie do skrzyzowania ul. Zachodniej z ul. Bolestawa
Limanowskiego, z przewyzszeniem w strefie ,,A” do maksimum 28, 0 m. Zgodnie z aktualnym
stanem prawnym péinocna cze$¢ obszaru objgtego projektem planu znajduje si¢ w obszarze,
w ktérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgierskiej i Krétkiej, zatwierdzony
uchwala Nr LXX1/1860/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 maja 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Lédzkiego poz. 3023). Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego we wskazanych na rysunku
planu strefach wysokosci ustalono wysokosci odpowiednio: maksimum 21,0 m i 25,0 m,
oraz maksimum 28,0 m w strefie przewyzszenia. Ustalenia projektu planu stanowia
kontynuacje ustalen obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie.
Projektowana ul. Wojska Polskiego stanowi kluczowy element rusztowego uktadu drogowego
centrum miasta, ktorego rola polega na odcigzeniu niewydolnego uktadu drogowego w rejonie
placu Koscielnego i wspieraniu prowadzenia proceséw rewitalizacji w obszarze Starego
Miasta. Pozostajac w zgodnosci z ustaleniami ,,Studium”, czgsci dzialek nr 305 i 304/8,
w obrgbie B-46, zostaly przeznaczone na teren drogi publicznej — proj. ul. Wojska Polskiego
(1IKDZ). Wskazana na rysunku projektu planu szeroko$¢ korytarza drogowego wynika
z rozwiazan szczegdtowych, opracowanych na bazie wnioskow z przeprowadzonych analiz
drogowych i odpowiada wymogom racjonalnego zagospodarowania terenéw drogowych,
oraz terendw budowlanych do nich przylegtych. Ustalona na rysunku projektu planu linia
zabudowy pierzejowej polozona jest w odlegtosci 8,0 m od pdinocnej granicy dziatki nr 304/9,
oraz w odleglosci 13,0 m od pdtnocnej granicy dziatki nr 306/1, w ktérej jednoczesnie
zlokalizowana jest $ciana zabudowy istniejacej, bez otworéw okiennych i drzwiowych.
Przyjete odleglosci pozwalajg na realizacj¢ nowej zabudowy od strony przestrzeni publiczne;j.
Czes¢ dziatki nr 305, ktéra zostala przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, w kwartale oznaczonym na rysunku projektu planu
symbolem 3.1.MW/U, o szerokosci 8,0 m i dlugosci 29,7 m, moze stuzy¢ realizacji zabudowy
frontowej i stanowi¢ pas terenu przeznaczony na powigkszenie dziatek sasiednich,
umozliwiajac powigkszenie istniejacych terendw inwestycyjnych. Przyjete w projekcie planu
parametry dla nowoprojektowanej zabudowy, w tym minimalna liczba miejsc do parkowania
dla samochodéw i rower6w, zostaly wskazane w zgodnosci z ustaleniami ,,Studium”
w tym zakresie, i parametrami przyjmowanymi analogicznie w terenach srédmiejskich.
Jednoczesnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie rozstrzyga o terminach
realizacji drogi projektowanej 1KDZ, a jego celem jest wskazanie docelowego stanu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze opracowania.



Uwaga Nr 4

— wplyneta 19 pazdziernika 2020 r.,

— dotyczy obszaru 6.3.MW/U obejmujacego dziatki nr: 61, 62, 63/19, 63/20 i 63/17,
w obrgbie B-46, potozone przy ul. Drewnowskiej 39 i 39a, oraz dziatki nr: 63/18, 104/1,
104/2, w obrebie B-46, potozone przy ul. Lutomierskiej 32 i 34,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki:

e nr6l, 62, 63/18, 63/17, 63/19, 63/20 i 104/1 sg przeznaczone na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej, w tym zamieszkania
zbiorowego (6.3.MW/U),

e dziatka nr 104/2 jest przeznaczona na teren drogi projektowanej klasy D
— dojazdowa (4KDD).

Jaral_E sp. z o.0. z siedzibg przy ul. Wolczanskiej 81, w Lodzi — zlozyla uwagg
0 nastgpujacej tresci:

Tres¢ uwagi dotyczqgcej poprawienia parametréw zabudowy dla jednostki 6.3.MW/U:
Wnosze uwage do projektu planu jak wyzej, odnoszqgcq sig do warunkow zabudowy ustalonych
dla  jednostki  6.3.MW/U, ~w  zakresie  ustalen  szczegétowych, w  tym:
- wskaznika powierzchni zabudowy (rozdz.3, par.16, pkt.3-la), ktory okreslono na 65%,
(z lokalnymi powigkszeniami do 100% w naroznikach terenu, na ich powierzchni do 1.000 m2)
podczas, gdy sqsiednia jednostka 7. 1. MW/U ma dopuszczenie wskaznika do 100% na catej
powierzchni;

- dopuszczalnej intensywnoSci zabudowy (rozdz.3, par.16, pkt.3- 1b), ktora zostata okreslona
na minl,5 - max.3,5 (z zastrzezeniem dziatek naroznych, o powierzchni tylko
do — max 7,0) podczas, gdy sgsiednia jednostka 7.1 MW/U ma wskaznik okreSlony jako
min.2,5, max.5,0 na catej powierzchni;
- dopuszczalnej wysokoSci zabudowy innej niz frontowa (rozdz.3, par.16, pkt.3-2c), ktorq
okreslono na max.16 m podczas, gdy na terenie 6.2.MW/U wystepujq wzdtuz
ul. Drewnowskiej dwie strefy o wysokosciach dopuszczalnych: dla strefy E - 24 m i dla strefy
F-35m.
1. Uwazam, ze jednostka 6.3.MW/U zostala okreslona, jako identyczna funkcjonalnie,
co 7.1. MW/U i jest podobna do niej charakterem zabudowy oraz strukturq wlasnosci dziatek,
co oznacza, ze ma ona taki sam potencjaf zabudowy, czego projekt planu nie odzwierciedla.-
2. Uwazam réwniez, ze wysokos¢ zabudowy widocznej od ul. Drewnowskiej, jakg utrwala plan
na terenie 6.2. MW/U powinna by¢ kontynuowana rowniez na obszarze jednostki 6. 3 .MW/U,
ktora jest naturalng kontynuacjq jednostki 6.2. MW/U.
3. Whnioskowane, drobne zmiany nie wplyng na pogorszenie mozliwosci zasilania w media
i warunkéw obstugi komunikacyjnej analizowanego obszaru miasta, dla ktérego wobec bliskiej
perspektywy budowy w poblizu nowych przystankéw kolejowych, otwiera si¢ szansa
intensyfikacji zabudowy.
Wskaznik miejsc parkingowych 0,5 dla 1 mieszkania.”

Do uwagi zataczono:

- cztery zalaczniki graficzne obrazujace interpretacj¢ wskaznikéw zagospodarowania terenu
i parametréw ksztaltowania zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
6.2.MW/U, 6.3.MW/U i 7.1/MW/U.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.



Wyjasnienie:

Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  ustalenia  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca
2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r., s3 wiazace dla organoéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. -
W mysl ustalen ,,Studium” tereny znajdujace si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,W3b” — ,Tereny przeksztalcania historycznej struktury przestrzennej —
wielofunkcyjne kwartaly $rédmiejskie III”, oznaczone na rysunku planu symbolami
6.2MW/U, 6.3.MW/U i 7.1.MW/U zostaly przeznaczone w projekcie planu na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym zamieszkania
zbiorowego. Ogolna kategoryzacja tych terendéw, jako terenow oznaczonych symbolem MW/U
nie jest rbwnoznaczna z celowoscig ustalenia identycznych wskaznikéw zagospodarowania
terenu i parametrow ksztaltowania zabudowy.

Teren 6.2.MW/U stanowi teren inwestycyjny o powierzchni ponad 3 ha, w ktdrym realizowany
jest aktualnie etap IV budowy zespolu budynkéw wielorodzinnych z ustugami. Teren
6.3.MW/U, do niego przylegajacy, posiada jednak odmienng typologi¢ zabudowy i podziaty
wilasnosciowe, pozwalajace na realizacj¢ zwartej zabudowy kamienicznej, uzupelniajacej
zabudowg istniejaca.

Teren 7.1. MW/U stanowi natomiast szczegdlny kwartat zabudowy, ztozony z waskich dziatek
gruntu, w tym dzialek o szerokosci frontu dzialki okoto 8,0 m, gdzie zamierzeniem
planistycznym bylo ustalenie zasad zmierzajacych do kumulowania dziatek w celu realizacji
zabudowy frontowej, ktéra bgdzie zblizona gabarytem do zabudowy kamienicznej o §redniej
szerokosci frontu 20-22 m. Jednoczesnie zabudowa frontowa projektowana w tym kwartale
stanowi¢ bedzie docelowa obudowe ulicy Zachodniej, a takze obudowe ulic Drewnowskiej
i Lutomierskiej. Kwartal 7.1.MW/U ma wigc szczegblne znaczenie dla uzupelniania
i porzagdkowania struktur przestrzennych w obszarze planu. Pod tym wzgledem typologia
kwartatu 7.1.MW/U odpowiada typologii terenu 1.2.MW/U tj. naroznika ul. Zachodniej
i ul. Bolestawa Limanowskiego, gdzie analogicznie ustalono wskaznik powierzchni zabudowy:
maksimum 100%. W odniesieniu do ustalonych w projekcie planu wysokosci, w terenie
6.2.MW/U ustalono wysokosci odzwierciedlajace parametry zabudowy istniejacej, w tym dla
zabudowy frontowej: minimum 12,0 m i maksimum 16,0 m, z uwzgl¢dnieniem istniejacych
stref wysokosci, natomiast w terenach 6.3.MW/U i 7.1.MW/U, pozostajac w zgodnosci
ze ,Studium”, ustalono wysokos¢ zabudowy nowoprojektowanej: minimum 18,0 m,
maksimum 21,0 m, dla zabudowy frontowej, a dla zabudowy innej niz frontowa wysokos¢:
maksimum 16,0 m. Ustalone w projekcie planu wskazniki zagospodarowania, dla terenu
6.3.MW/U, pozwalaja na realizacj¢ intensywnej zabudowy pierzejowej wraz z zabudowsa
wewngtrzkwartatowsa i zielenia, z uwzglednieniem ustalen ,,Studium” oraz warunkow
wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

Ponadto w terenie 6.3.MW/U nie ma zastosowania wskaznik intensywnosci zabudowy:
maksimum 7,0, ze wzgledu na brak wystgpowania naroznych dzialek budowlanych
o powierzchni ponizej 700 m2. Dziatka nr 104/1, polozona w narozniku ul. Lutomierskiej
i projektowanej drogi 4KDD nie spetnia wymogéw art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w mysl ktérego poprzez ,,dziatkg
budowlang”- nalezy rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatk¢ gruntu, ktorej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych
przepisow.



Przyjete w projekcie planu parametry dla nowoprojektowanej zabudowy, w tym minimalna
liczba miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw, zostaly wskazane w zgodnosci
z ustaleniami ,,Studium” w tym zakresie, i parametrami przyjmowanymi analogicznie

w terenach Srodmiejskich.
/l:R/E NT MIAST
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