ZARZADZENIE Nr5709 V11120
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 20 listopada 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sSci obszaru miasta
L.odzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana
Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschéd od planowanego przedluzenia ulicy
Uniwersyteckiej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 1 1378) oraz art. 17 pkt 12 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086
i 1378), w wykonaniu uchwaly Nr IX/313/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 maja 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta F.odzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschod od planowanego
przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej

zarzgdzam, co nast¢puje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi ztozone do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta fodzi
polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego
i Juliana Tuwima na wschod od planowanego przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej, zgodnie
z rozstrzygnigciem, stanowigcym zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie = zarzgdzenia powierzam Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

Hanna ZDANOWSKA



Zalacznik

do zarzadzenia Nr5709 /VIII/20
Prezydenta Miasta L.odzi

z dnia zOlistopada 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg¢Sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza,
dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschéd od planowanego przedluzenia
ulicy Uniwersyteckiej.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana
Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschéd od planowanego przedluzenia ulicy
Uniwersyteckiej zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 21 sierpnia 2020 r.
do 11 wrzesnia 2020 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu
zmiany planu, tj. do dnia 25 wrzesnia 2020 r., wptynety 2 uwagi.

Uwaga nr 1

— wplyneta 21 sierpnia 2020 r.,
— dotyczy dziatek nr 321/2, 321/3 1 312/6, obrgb S-2.

Central Two Frontier Estates Polska Management Sp. z 0.0. Sp. k. wnosi nast¢pujaca
uwage:

W zwigzku z planowanq inwestycjq polegajgcq na budowie obiektu zamieszkania
zbiorowego z zwartej zabudowie kubaturowej, ktorej realizacja planowana jest na rok 2021,
proponowana przez Panstwa strefa ochronna sieci cieplowniczej biegngcej przez teren
oznaczony w planie 1.2MW/U uniemozliwia realizacje tej inwestycji.

Obecnie wniosek o przelozenie sieci cieplowniczej jest rozpatrywany przez operatora tej sieci
firmg Veolia. Na podstawie rozmow z przedstawicielem uzgodniono, ze docelowa trasa sieci
cieplowniczej bedzie wychodzi¢ od strony potnocnej z terenu I.IMW w kierunku terenu
1.2MW/U i bedzie prowadzona wzdluz granicy dziatki 321/2 po drodze wyznaczonej
symbolem IKDY do drogi 1KDD - ul. Lindleya - omijajgc w ten sposob teren inwestycji
kubaturowej.

W zwigzku z powyiszym w celu uniknigcia wszelkich waqtpliwosci i utrzymania peinej
mozliwosci i swobody zabudowy dziatki opisanej w MPZP symbolem 1.2MW/U wnosimy
o wykreslenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego strefy ochronnej dla
sieci cieptowniczej w obecnie proponowanej lokalizacji.”

Prezydent Miasta YL.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie

Oznaczona na rysunku projektu zmiany planu, stanowigcym zalgcznik Nr 1 do projektu
uchwaly, strefa bezpieczenstwa od istniejgcego cieptociggu wody goracej nie ogranicza
mozliwosci lokalizacji budynkéw, o ile wigze si¢ ona z likwidacja lub zmiang przebiegu sieci.
Do ww. strefy bezpieczenstwa zastosowanie majg zapisy § 11 pkt 3 i 5 obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr 111/40/14 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 258),



ktdére nie sg przewidziane do zmiany. § 11 pkt 3 zakazuje lokalizacji budynkéw w strefach
bezpieczenstwa wskazanych na rysunku planu, natomiast zgodnie z § 11 pkt 5 ,, w przypadku
likwidacji lub zmiany przebiegu sieci uzbrojenia terenu, o ktorych mowa powyzej, zakazy
dotyczgce stref bezpieczenstwa i paséw ochronnych nie obowiqzujq”. Oznacza to, ze jezeli
istniejacy cieptociag zostanie rozebrany lub przetozony zakaz lokalizacji budynkéw w strefie
bezpieczenstwa przestanie obowigzywacé. W zwiazku z powyzszym uwagg uznaje si¢ za
bezzasadng.

Uwaga nr 2

— wplyneta 25 wrzesnia 2020 r.,
— dotyczy dzialek nr 162/14 1 163/17, obreb W-24.

Cavatina SPV 18 Sp. z o0.0. wnosi nastg¢pujace uwagi:

1. Dopuszczenie na dzialce nr 163/17 w pierzei p6inocnej - od al. Rodziny Grohmanéw
funkcji mieszkaniowej, wielorodzinnej bez ustug w parterze z uwagi na obnizenie dziatki
nr 163/17 w stosunku do krawedzi istniejacej drogi. ,,Teren dziatki 163/17 przylega
do nieruchomosci miejskiej nr 163/19, ktora w calosci stanowi skarpe. Roznica poziomow
miedzy obecnq rzedng terenu dziatki bedgcej przedmiotem uwagi (od strony wschodniej),
a rzedng krawedzi skarpy wynosi ok. 3,25 m. W zwiqgzku z powyiszym dostep
do potencjalnych ustug, lokalizowanych w granicy pétnocnej dz. nr 163/17 bedzie
utrudniony przez istniejgcq skarpe”.

2. Dopuszczenie na dziatce nr 163/17 w pierzei zachodniej - od ul. Tramwajowej i w pierzei
wschodniej — od ul. Wierzbowej mozliwosci stopniowania wysokosci zabudowy miedzy
terenem oznaczonym litera A, a pozostalg czg¢scig terenu ujgtego w jednostce 7.1 MW/U.
Ltosujge  literalnie  maksymalnie  dopuszczone  wysokosci  zabudowy  miedzy
ww. obszarami, nalezy wytworzy¢ kilkumetrowy uskok w projektowanych brylach
budynkow, co ma niekorzystny wptyw na ich parametry i tad przestrzenny w tym rejonie.
Uwaga dotyczy mozliwosci stopniowania wysokosci zabudowy w celu utworzenia
tarasowej kompozycji bryly, bez koniecznosci tworzenia uskokow migdzy strefami
o roznych wysokosciach okreslonych w planie”.

3. Zmiana ustalen planu dla dz. nr 163/17 i 162/19 z:

.»b) w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji ustug w parterach od strony
przestrzeni publicznych”

na:

»b) w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji ustug na kondygnacjach
dostgpnych z poziomu drogi od strony przestrzeni publicznych”.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie

Nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga w przewazajacej czesci polozone sa w jednostce
oznaczonej zarOwno w projekcie zmiany planu, jak i planie obowigzujagcym jako 7.1 MW/U —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Cz¢s$¢ dziatki o nr ewid. 163/17
znajduje si¢ poza granicami projektu zmiany planu, w pasie drogowym ulicy Tuwima.

Odnoszgc si¢ do tresci uwagi dotyczgcej sytuowania ustug w parterach nowo projektowanych
budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslugowej nalezy zauwazy¢, ze
ustalenie w obowigzujagcym planie miejscowym nakazu lokalizacji ustug w parterach od
strony przestrzeni publicznych ma na celu ksztalttowanie miejskiej ulicy poprzez tworzenie



tzw. aktywnych parterow. Ustugi realizowane w parterach budynkéw odznaczaja si¢
najlepsza dostgpnoscia, stad ich obecnos¢ przycigga mieszkancow i odwiedzajgcych,
»0zywiajac ulicg” i stymulujgc rozwdj ekonomiczny kwartalow. Rozwdj ustug w parterach
budynkoéw jest niezbedny dla aktywizacji calego obszaru Nowego Centrum }.odzi. Wskazana
w tresci uwagi roznica wysokosci pomiedzy rzedna terenu dziatki bgdacej przedmiotem
uwagi, a rzgdng krawedzi skarpy nie wyklucza mozliwosci dostepu do potencjalnych ustug
lokalizowanych od strony al. Rodziny Grohmandéw. Utrudnienia wynikajace z rdznicy
pozioméw w terenie moga by¢ pokonywane przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan
technicznych. Nalezy réwniez zauwazyé, ze zaré6wno w obowigzujacym planie, jak
1 w projekcie jego zmiany brak jest ograniczen dla mozliwosci lokalizacji ustug na wyzszych
kondygnacjach, przez co mozliwe jest sytuowanie uslug w parterze budynku (rozumianym
jako pierwsza kondygnacja naziemna), a takze w kondygnacji bezposrednio dost¢pnej
z poziomu ulicy (w tym przypadku al. Rodziny Grohmanow).

Odnoszac si¢ do proponowanych w uwadze zmian dotyczacych przyjetych w obowiazujacym
planie miejscowym wysokosci zabudowy nalezy zauwazy¢, ze maksymalne wysokosci
zabudowy ustalone dla terenu 7.1. MW/U okreslone zostaly z uwzglednieniem szerokiego
kontekstu przestrzennego, tj. calego obszaru tzw. Nowego Centrum Lodzi. Przyjete wartosci
wynikajag z przeprowadzonych w toku sporzadzania obowigzujacego planu (uchwaly
Nr 11I/40/14 Rady Miejskie w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.) zaawansowanych analiz
przestrzennych i modelowania i sluzg ksztaltowaniu okreslonej kompozycji przestrzenne;.
Dokonywanie jednostkowych zmian w tym zakresie, tj. zmian dla jednego terenu objgtego
projektem zmiany planu bez wczesniejszych analiz w szerszym kontekscie bedzie miato
wplyw na kompozycje i tad przestrzenny catego obszaru Nowego Centrum Lodzi.

PREZ NT MIAST

Hanna ZDANOWSKA



