
ZARZ1\DZENIE Nr5'f0g NIII/20 
PREZYDENTA MIASTA LODZI 

z dnia 20 listopada 2020 r. 

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonyeh do wylozonego do publieznego wgl~du projektu 
zmiany miejseowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ez~sci obszaru miasta 

Lodzi polozonej w rejonie ulie: Prezydenta Gabriela Narutowieza, dr. Stefan a 
Kopeinskiego i Juliana Tuwima na wseh6d od planowanego przedluzenia uliey 

Uniwersyteekiej. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz'ldzie gminnym 
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 17 pkt 12 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 
i 1378), w wykonaniu uchwaly Nr IXl313/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 maja 2019 r. 
w sprawie przyst'lpienia do sporz'ldzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czt(sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela 
Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wsch6d od planowanego 
przedluzenia ulicy Uniwersyteckiej 

zarz~dzam, co nast~puje: 

§ 1. Rozpatrujt( uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgl'ldu projektu zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czt(sci obszaru miasta Lodzi 
polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego 
i Juliana Tuwima na wsch6d od planowanego przedluzenia ulicy Uniwersyteckiej, zgodnie 
z rozstrzygnit(ciem, stanowi'lcym za1'lcznik do niniej szego zarz'ldzenia. 

§ 2. Wykonanie zarz'ldzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w Lodzi. 

§ 3. Zarz'ldzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 



Zal'!cznik 
do zarz,!dzenia Nr 5109 NIII/20 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia ljf) listopada 2020 r. 

Rozstrzygni~cie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego 
wgl~du projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

cz~sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, 
dr. Stefan a Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wsch6d od planowanego przedluzenia 

ulicy Uniwersyteckiej. 

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla CZySCl 
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana 
Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wsch6d od planowanego przedluzenia ulicy 
Uniwersyteckiej zostal wylozony do publicznego wgl,!du w okresie od 21 sierpnia 2020 r. 
do 11 wrzesnia 2020 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotycz,!cych projektu 
zmiany planu, tj. do dnia 25 wrzesnia 2020 r., wplynyly 2 uwagi. 

Uwaga nr 1 

- wplynyla 21 sierpnia 2020 r., 
- dotyczy dzialek nr 32112, 32113 i 312/6, obryb S-2. 

Central Two Frontier Estates Polska Management Sp. z 0.0. Sp. k. wnosi nastypuj,!c,! 
uwagy: 
"W zwiqzku z planowanq inwestycjq polegajqcq na budowie obiektu zamieszkania 
zbiorowego z zwartej zabudowie kubaturowej, ktorej realizacja planowana jest na rok 2021, 
proponowana przez Panstwa strefa ochronna sieci cieplowniczej biegnqcej przez teren 
oznaczony w planie 1.2MWIU uniemotliwia realizacje tej inwestycji. 
Obecnie wniosek 0 przelotenie sieci cieplowniczej jest rozpatrywany przez operatora tej sieci 
firm~ Veolia. Na podstawie rozmow z przedstawicielem uzgodniono, te docelowa trasa sieci 
cieplowniczej b~dzie wychodzic od strony polnocnej z terenu 1.1 MW w kierunku terenu 
1.2MWIU i b~dzie prowadzona wzdlut granicy dzialki 32112 po drodze wyznaczonej 
symbolem lKDY do drogi lKDD - ul. Lindleya - omijajqc w ten sposob teren inwestycji 
kubaturowej. 
W zwiqzku z powytszym w celu unikni~cia wszelkich wqtpliwosci i utrzymania pelnej 
motliwosci i swobody zabudowy dzialki opisanej w MPZP symbolem 1.2MWIU wnosimy 
o wykreslenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego strefy ochronnej dla 
sieci cieplowniczej w obecnie proponowanej lokalizacji. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienie 
Oznaczona na rysunku projektu zmiany planu, stanowi,!cym zal,!cznik Nr 1 do projektu 
uchwaly, strefa bezpieczenstwa od istniej,!cego cieploci,!gu wody gor,!cej nie ogranicza 
mozliwosci lokalizacji budynk6w, 0 ile wi'}.Ze siy ona z likwidacj,! lub zmian,! przebiegu sieci. 
Do ww. strefy bezpieczenstwa zastosowanie maj,! zapisy § 11 pkt 3 i 5 obowi'}.Zuj,!cego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjytego uchwal,! Nr 111/40114 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z 2015 r. poz. 258), 



ktore nie Set przewidziane do zmiany. § 11 pkt 3 zakazuje lokalizacji budynkow w strefach 
bezpieczenstwa wskazanych na rysunku planu, natomiast zgodnie z § 11 pkt 5 " w przypadku 
likwidacji lub zmiany przebiegu sieci uzbrojenia terenu, 0 kt6rych mowa powytej, zakazy 
dotyczqce streJ bezpieczenstwa i pas6w ochronnych nie obowiqzujq". Oznacza to, ze jezeli 
istniej,!cy cieploci,!g zostanie rozebrany lub przelozony zakaz lokalizacji budynkow w strefie 
bezpieczenstwa przestanie obowi'lZywac. W zwi'lZku z powyzszym uwagt( uznaje sit( za 
bezzasadn'!. 

Uwaga nr2 

- wplynyla 25 wrzesnia 2020 r., 
- dotyczy dzialek nr 162/14 i 163/17, obryb W-24. 

Cavatina SPY 18 Sp. Z 0.0. wnosi nastypuj,!ce uwagi: 
1. Dopuszczenie na dzialce nr 163/17 w pierzei polnocnej - od al. Rodziny Grohmanow 

funkcji mieszkaniowej, wielorodzinnej bez uslug w parterze z uwagi na obnizenie dzialki 
nr 163/17 w stosunku do krawydzi istniej,!cej drogi. "Teren dzialki 163/17 przylega 
do nieruchomosci miejskiej nr 163/19, kt6ra w calosci stanowi skarpf. R6tnica poziom6w 
mifdzy obecnq rZfdnq terenu dzialki bfdqcej przedmiotem uwagi (od strony wschodniej), 
a rZfdnq krawfdzi skarpy wynosi ok. 3,25 m. W zwiqzku z powytszym dostfP 
do potencjalnych uslug, lokalizowanych w granicy p6lnocnej dz. nr 163/17 bfdzie 
utrudniony przez istniejqcq skarpf". 

2. Dopuszczenie na dzialce nr 163/17 w pierzei zachodniej - od ul. Tramwajowej i w pierzei 
wschodniej - od ul. Wierzbowej mozliwosci stopniowania wysokosci zabudowy miydzy 
terenem oznaczonym liter,! A, a pozostal,! cZysci,! terenu ujytego w jednostce 7.l MWIU. 
"Stosujqc literalnie maksymalnie dopuszczone wysokosci zabudowy miedzy 
ww. obszarami, nalety wytworzyc kilkumetrowy uskok w projektowanych brylach 
budynk6w, co ma niekorzystny wplyw na ich parametry i lad przestrzenny w tym rejonie. 
Uwaga dotyczy motliwosci stopniowania wysokosci zabudowy w celu utworzenia 
tarasowej kompozycji bry/y, bez koniecznosci tworzenia uskok6w mifdzy streJami 
o r6tnych wysokosciach okreslonych w planie". 

3. Zmiana ustalen planu dla dz. nr 163/17 i 162/19 z: 
"b) w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji uslug w parterach od strony 
przestrzeni publicznych" 
na: 
"b) w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji uslug na kondygnacjach 
dostfpnych z poziomu drogi od strony przestrzeni publicznych". 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienie 
Nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga w przewazaj'!cej czysci polozone Set w jednostce 
oznaczonej zarowno w projekcie zmiany planu, jak i planie obowi,!zuj,!cym jako 7.1 MW IU -
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej. CZysc dzialki 0 nr ewid. 163/17 
znajduje siy poza granicami projektu zmiany planu, w pasie drogowym ulicy Tuwima. 

Odnosz'!c siy do tresci uwagi dotycz'!cej sytuowania uslug w parterach nowo projektowanych 
budynkow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej nalezy zauwaZYc, ze 
ustalenie w obowi,!zuj,!cym planie miejscowym nakazu lokalizacji uslug w parterach od 
strony przestrzeni publicznych ma na celu ksztahowanie miejskiej ulicy poprzez tworzenie 



tzw. aktywnych parterow. Uslugi realizowane w parterach budynkow odznaczaj,! siy 
najlepsz,! dostypnosci,!, st,!d ich obecnose przyci,!ga mieszkancow i odwiedzaj,!cych, 
"ozywiaj,!c ulicy" i stymuluj,!c rozwoj ekonomiczny kwartalow. Rozwoj uslug w parterach 
budynkow jest niezbydny dla aktywizacji calego obszaru Nowego Centrum Lodzi. Wskazana 
w tresci uwagi roznica wysokosci pomiydzy rZydn,! terenu dzialki byd,!cej przedmiotem 
uwagi, a rZydn,! krawydzi skarpy nie wyklucza mozliwosci dostypu do potencjalnych uslug 
lokalizowanych od strony al. Rodziny Grohmanow. Utrudnienia wynikaj,!ce z roznicy 
poziomow w terenie mog,! bye pokonywane przy zastosowaniu odpowiednich rozwi,!zan 
technicznych. Nalezy rowniez zauwazye, ze zarowno w obowi,!zuj,!cym planie, jak 
i w projekcie jego zmiany brak jest ograniczen dla mozliwosci lokalizacji uslug na wyzszych 
kondygnacjach, przez co mozliwe jest sytuowanie uslug w parterze budynku (rozumianym 
jako pierwsza kondygnacja naziemna), a takze w kondygnacji bezposrednio dostypnej 
z poziomu ulicy (w tym przypadku al. Rodziny Grohmanow). 

Odnosz'!c siy do proponowanych w uwadze zmian dotycz,!cych przyjytych w obowi'!Zuj,!cym 
planie miej scowym wysokosci zabudowy nalezy zauwaZye, ze maksymalne wysokosci 
zabudowy ustalone dla terenu 7 .1.MW /U okreslone zostaly z uwzglydnieniem szerokiego 
kontekstu przestrzennego, tj. calego obszaru tzw. Nowego Centrum Lodzi. Przyjyte wartosci 
wynikaj,! z przeprowadzonych w toku sporz,!dzania obowi,!zuj,!cego planu (uchwaly 
Nr 111140114 Rady Miejskie w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.) zaawansowanych analiz 
przestrzennych i modelowania i sluz,! ksztaltowaniu okreslonej kompozycji przestrzennej. 
Dokonywanie jednostkowych zmian w tym zakresie, tj. zmian dla jednego terenu objytego 
projektem zmiany planu bez wczesniejszych analiz w szerszym kontekscie bydzie mialo 
wplyw na kompozycjy i lad przestrzenny calego obszaru Nowego Centrum Lodzi. 

Hanna ZDANOWSKA 


