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ZARZ1\DZENIE NrOO99NIII/20 
PREZYDENTA MIASTA LODZI 

z dnia ~g gvu.-dn\·~ 2020 r. 

w sprawie rozpatrzenia wniosk6w zlozonych w zwi~zku z ogloszeniem 0 przyst~pieniu 

do sporz~dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci 
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Drewnowskiej, Zachodniej i Ogrodowej. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzC}.dzie gminnym 
(Dz. U. z 2020 r. poz.713 i 1378) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 
i 1378), w wykonaniu uchwaly Nr LXVIII1725118 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 211utego 
2018 r. w sprawie przystC}.pienia do sporzC}.dzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czetsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Drewnowskiej, 
Zachodniej i Ogrodowej 

zarz~dzam, co nast~puje: 

§ 1. Rozpatrujet wnioski zlozone w zwiC}.Zku z ogloszeniem 0 przystC}.pieniu 
do sporzC}.dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czetsci obszaru 
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Drewnowskiej, Zachodniej i Ogrodowej, zgodnie 
z rozstrzygnietciem, stanowiC}.cym zalC}.cznik do zarzC}.dzenia. 

§ 2. Wykonanie zarzC}.dzenia pOWlerzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w Lodzi. 

§ 3. ZarzC}.dzenie wchodzi w Zycie z dniem wydania. 



Zahlcznik 
do zarz(!dzenia Nt6099/VIII/20 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 2'3 ljiw:J1'Ill>.. 2020 r. 

Rozstrzygni~cie 0 sposobie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwi~zku z ogloszeniem 
o przyst~pieniu do sporz~dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla cz~sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: 
Drewnowskiej, Zachodniej i Ogrodowej. 

W okresie przewidzianym przez ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. od 22 marca 2018 r. do 27 kwietnia 2018 r. wplynylo 
10 wnioskow. Zlozone wnioski zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji. 

Wniosek nr 1 
- wplyn(!123 kwietnia 2018 r., 
- zlozony przez Vescom Spolky z 0.0. reprezentowan(! przez Prezesa Zarz(!du Pana Wiktora 

Wesolowski ego, 
- dotyczy dzialki nr 91 obr. B-46, poloznej przy ul. Drewnowskiej 52. 

Wnioskodawca sklada nastypuj(!cy wniosek: 
"Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania w ksztalcie planowanym przez MPU dla 
wyiej opisanej nieruchomosci, bfdzie prowadzilo, do utrzymywania posadowionej 
na nieruchomosci kam ien icy. W przypadku uniemoiliwienia wybudowania nowego budynku 
na przedmiotowej nieruchomosci, Wnioskodawca zmuszony bfdzie wyremontowac kamienicf, 
aby poprawic warunki mieszkajqcych w niej lokator6w, a takie zasiedlic obecne pustostany. 
W finansowaniu ww. czynnosci bfdzie partycypowalo Miasto, jako wsp61wlasciciel 
nieruchomosci. W celu zmiany tego stanu rzeczy, jak i w zwiqzku z tym, ie Wnioskodawca 
zapoznal sif zprzedstawionym mu w dniu 13.04.2018 r. przekrojem ul. Drewnowskiej i nie 
wnosi do niego zastrzeien, proponuje on zmianf koncepcji planu do wyiej opisanej 
nieruchomosci na nastfpujqce parametry: 
Budynek mieszkaniowo uslugowy 
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10m od p61nocnej granicy dzialki 
Powierzchnia zabudowy 80% 
Maksymalna wysokosc 20 m" 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz~sciowo uwzgl~dnic wniosek. 

Wyj asnienie: 
Przedmiotowa nieruchomosc polozna jest w kwartale zabudowy pomiydzy ulicami: 
Drewnowsk(!, Zachodni(!, Ogrodow(! i Karskiego, stanowi(!cym jeden z najcenniejszych pod 
wzglydem wartosci kulturowych obszarow Lodzi. Jedn(! z najwiykszych w miescie dominant 
przestrzennych jest zespol fabryczny - Fabryki Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow 
Bawelnianych I. K. Poznanski ego, w ktorego zabytkowe obiekty wpisalo siy wspolczesne 
centrum handlowo-rekreacyjne. Przewazaj(!cym przeznaczeniem s(! szeroko pojyte uslugi. 
W ich sklad wchodz(! miydzy innymi handel, w tym sklepy wielkopowierzchniowe, a takze 
teatr, multikino, kompleks gastronomiczny, centrum konferencyjne, centrum rekreacji 
i fitnessu, hotel, administracja publiczna, oswiata oraz biura. 
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Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378) prezydent miasta 
sporz'!dza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami 
odrybnymi. Projekt planu miejscowego sporz'!dzany jest w oparciu 0 obowi,!zuj,!ce Studium 
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjyte uchwal,! 
Nr LXIXI1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, zmienione uchwal,! 
Nr VII215119 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. 
Nieruchomosc objyta wnioskiem wg ustalen ww. Studium miesci siy w jednostce funkcjonalno
przestrzennej W2a - wielofunkcyjne kwartaly sr6dmiejskie II. Z uwagi na dominuj,!c,! 
w kwartale funkcjy uslugow,! oraz towarzysz'!c'! jej infrastruktury parkingow,! 0 znacznej 
uci,!zliwosci, nie jest uzasadnione uwzglydnienie wniosku w zakresie przeznaczenia 
planowanej zabudowy pod funkcjy mieszkaniowo-uslugow,!. W projekcie planu przewiduje siy 
dla przedmiotowej nieruchomosci przeznaczenie podstawowe pod zabudowy uslugow'!. N alezy 
podkreslic, ze obecnie wystypuj,!ca na dzialce funkcja mieszkaniowa podlega sukcesywnemu 
zanikowi. Kamienica frontowa, w kt6rej mieszcz,! siy w wiykszosci nieuzytkowane lokale 
mieszkalne znajduje siy w zlym stanie technicznym. Realizacja nowych rozwi,!zan 
komunikacyjnych zwi'!zanych z potrzeb,! poszerzenia ulicy Drewnowskiej w kierunku 
poludniowym spowoduje, ze kamienica ta czysciowo znajdzie siy w pasie drogowym i bydzie 
podlegac rozbi6rce. Z tego powodu funkcja mieszkaniowa moze zostac dopuszczona jedynie 
jako przeznaczenie uzupelniaj,!ce. 
Kwartal pomiydzy ulicami Drewnowsk,!, Zachodni,!, Ogrodow,! i Karskiego polozony jest 
w centrum Lodzi. J est to obszar bardzo istotny dla tozsamosci miasta. Z uwagi 
na wystypowanie licznych zabytk6w nieruchomych wpisanych do rejestru zabytk6w, ochrony 
obszarow'! poprzez wpisanie do rejestru zabytk6w otoczenia zespolu fabrycznego - Fabryki 
Towarzystwa Akcyjnego Wyrob6w Bawelnianych 1.K. Poznanskiego, bliskosc Palacu 1. K. 
Poznanskiego jak r6wniez uznanie cZysci zespolu fabrycznego za Pomnik Historii, szczeg61n'! 
uwagy w projekcie planu poswiycono ochronie ekspozycji zabytkowej struktury przestrzennej. 
Niezwykle wazne pozostaj,! wgl,!dy na zabudowy historyczn'!. W tym zakresie Studium 
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wyodrybnilo 
w jednostce W2a strefy A i strefy B ochrony konserwatorskiej. W skazana we wniosku 
nieruchomosc miesci siy w strefie B ochrony konserwatorskiej, obejmuj,!cej ochrony 
ekspozycji historycznych obiekt6w i ich otoczenia. Celem planu miejscowego jest przyjycie 
takich ustalen dla uksztaltowania nowej zabudowy, kt6re zagwarantuj'! realizacjy ww. ustalen 
Studium, w tym szczeg61nie na styku z przestrzeniami publicznymi oraz przestrzeniami 
og61nodostypnymi. Z tego powodu dla nowej zabudowy projekt planu przewiduje wyznaczenie 
od strony ulicy Drewnowskiej linii zabudowy pierzejowej, uwzglydniaj,!cej potrzeby 
poszerzenia pasa drogowego oraz obowi,!zuj,!cych linii zabudowy z pozostalych stron 
usytuowanych w takiej relacji wzglydem granic dzialki, kt6ra zapewni mozliwosc 
uksztaltowania nowej zabudowy bez slepych scian. Zaproponowane we wniosku 
nieprzekraczalne linie zabudowy nie gwarantuj,! wlasciwej ochrony wgl,!d6w na historyczn,! 
tkanky. 
Wyznaczenie linii zabudowy w spos6b okreslony powyzej wyklucza maksymaln,! zabudowy 
przedmiotowej dzialki na poziomie wskazanym we wniosku. Linie zabudowy wyodrybniaj,! 
CZySC nieruchomosci przeznaczon'! pod zabudowy, ktora stanowi mniej niz 80% powierzchni 
dzialki. 
Zgodnie z przyjytymi w Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi dla jednostki W2a ustaleniami, maksymalna wysokosc zabudowy 
w pierzejach ulic powinna nawi,!zywac do wysokosci zabudowy historycznej, natomiast 
maksymalna wysokosc zabudowy wewn'!trz kwarta16w nie powinna przekraczac wysokosci 
zabudowy w pierzejach. Nalezy podkreslic, ze istotnym elementem ochrony krajobrazu 
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kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego, w obrybie ktorego znajduje siy 
nieruchomosc objyta wnioskiem, jest przeciwdzialanie realizacji nowej zabudowy 
o parametrach mog'!cych zdominowac tkanky historyczn'!. W zwi,!zku z powyzszym przyjyte 
w projekcie planu parametry dotycz'!ce wysokosci nowych obiektow nawi,!zuj,! do wysokosci 
zabudowy historycznej zlokalizowanej w granicach sporz,!dzanego projektu planu oraz w jego 
najblizszym s,!siedztwie, ktora wynosi do 16 m. Zaproponowana we wniosku maksymalna 
wysokosc zabudowy 20 m przekracza ty wartosc. 
Okreslone na tym etapie procedury planistycznej rozstrzygniycia i ustalenia zawarte 
w projekcie planu mog,! ulec modyfikacjom w toku dalszych prac nad planem, w szczegolnosci 
wskutek przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgodnien, w ktorych kluczowe stanowisko 
zajmowac bydzie Wojewodzki Konserwator Zabytkow. 

Wniosek nr 2 
- wplyn,!123 kwietnia 2018 r., 
- zlozony przez p. ( ... ), pelnomocnika p. ( ... ) wlasciciela nieruchomosci, 
- dotyczy dzialki nr 86, poloznej przy ul. Drewnowskiej 60. 

Wnioskodawca sklada nastypuj,!cy wniosek: 
"Dzialajqc w imieniu (. . .), wlasciciela nieruchomosci oznaczonej jako dzialka gruntu 
numer 86, przy ulicy Drewnowskiej 60, ktora to nieruchomosc znajduje si? w obszarze, dla 
ktorego przystqpiono do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 
informu}?, ze na powyzszej nieruchomosci jej wlasciciel, poczynajqc od czerwca 2014 roku, 
prowadzi proces budowlany w oparciu 0 ostatecznq decyzj? 0 pozwoleniu na budow? numer 
UA-II.400.2011 z dnia 10 sierpnia 2011 r." 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz~sciowo uwzgl~dnic wniosek. 

Wyjasnienie: 
Inwestycja realizowana w oparciu 0 pozostaj,!c,! w obiegu prawnym w dniu wejscia w zycie 
planu miejscowego ostateczn,! decyzjy 0 pozwoleniu na budowy traktowanajestjak zabudowa 
istniej,!ca. Funkcja obiektu, 0 ktorym mowa we wniosku, jest zgodna z ustalonym w projekcie 
planu przeznaczeniem terenu, lecz nie wszystkie parametry zabudowy i zagospodarowania 
terenu odpowiadaj,! okreslonym w projekcie planu wymaganiom. Dla zabudowy istniej,!cej 
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu zapisany zostal w projekcie planu katalog 
dopuszczalnych dzialan budowlanych w sytuacji, gdy lokalizacja tej zabudowy wzglydem linii 
zabudowy oraz parametry i wskazniki odbiegac byd,! od regulacji ustalonych w planie. 

Wniosek nr 3, wnioski nr 5 i nr 6 oraz wniosek nr 10 (posiadaj~ ten sam zakres 
merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspolnie) 
- wplynyly w dniach: 26 kwietnia 2018 r. (wnioski nr 3 i 5), 27 kwietnia 2018 r. (wniosek 

nr 6),2 maja 2018 r. (data nadania: 27 kwietnia 2018 r. - wniosek nr 10), 
zlozone przez: Apsys Polska S.A. (wniosek nr 3), Union Investment RE GmbH (wniosek 
nr 5), SUD Architekt Polska sp. z 0.0. (wniosek nr 6), Leroy-Merlin Inwestycje Sp. z 0.0. 

(wniosek nr 10), 
dotycz'! dzialek: nr 8411,84/2,8711,85,86,88,89,90,91,92/2,92/3,92/4, 93/1, 9411, 94/2, 
95,96113,96114,96115,96116,96119,96/20,96/21,96/22, 96/23, 96/24, 96/26, 96/27, 96/32, 
96/34, 96/35, 96/40, 96/41, 96/42, 96/43, 96/44, 96/45, 96/46, 96/47, 96/48, 96/49, 96/50, 
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96/51,96/52,96/53,96/54,97/2,97/3,98/26,102/7, 314/22, 315116, 315117, 315/31, 315/37, 
315/40,315/43,315/44,315/45,315/46,315/47, 315/48,315/49,315/51 oraz cZysci dzialki 
nr 315/35 z obrybu B - 46, przy ul. Drewnowskiej, Zachodniej i Ogrodowej. 

Wnioskodawcy wnosz'l 0: 
I Podzielenie obszaru obj~tego uchwalq na jednostki terenu: 

1. Obszar VC1 wg zalqcznika grajicznego 0 funkcjach podstawowych oraz wskainikach 
zagospodarowania terenu: 
- funkcja us lug, w tym obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedaiy powyiej 2 000 m2, 

gastronomii, biurowa, hotelowa, sportu, rekreacji, kultury (w tym kina wielosalowe), 
oswiaty, ochrony zdrowia, obslugi samochod6w 

- parkingi w tym wielopoziomowe nadziemne i podziemne 
- jednokondygnacyjne obiekty handlowo - magazynowe sluiqce sprzedaiy sezonowej, 

w tym tymczasowe 
- dopuszcza si~ moiliwosc nadbudowy istniejqcego obiektu handlowo - uslugowego 

oznaczonego na zalqczniku grajicznym 0 jednq kondygnacj~ stanowiqcq 35 % 
powierzchni zabudowy budynku do wysokosci 22 m 

- wskainik max. intensywnosci zabudowy: 2,5 
- wskainik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla si~ 
- dopuszczalna wysokosc zabudowy w pierzei ulic: 25 m dla pierzei od ul. Drewnowskiej 

oraz 17 m dla pierzei od ul. Ogrodowej 
- wskainik ilosci miejsc parkingowych 20 - 30 m. p'/1000 m2 rozbudowywanej 

powierzchni uiytkowej 
- dopuszczenie moiliwosci bilansowania wskainik6w ilosci miejsc postojowych, 

intensywnosci zabudowy oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej razem 
z obszarem obj~tym niniejszq uchwalq LXIII11598117 Rady Miasta w Lodzi z dnia 
13.12.2017 r. 

2. Obszar VC2 wg zalqcznika grajicznego 0 funkcjach podstawowych oraz wskainikach 
zagospodarowania terenu: 
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 
- funkcja us lug, uslug ochrony zdrowia, sportu, rekreacji, oswiaty i kultury, biurowa oraz 

hotelowa 
- parkingi podziemne 
- funkcje nie dopuszczone: uslugi handlu i gastronomii 
- wskainik intensywnosci zabudowy: max. 4,5 
- wskainik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla si~ 
- dopuszczalna wysokosc zabudowy - 25 m 
- wskainik ilosci miejsc parkingowych 5 - 15 m. p'/1000 m2 powierzchni uiytkowej 

3. Obszar VC3 wg zalqcznika grajicznego 0 funkcjach podstawowych oraz wskainikach 
zagospodarowania terenu: 
- funkcja przestrzeni publicznej 
- parkingi podziemne wraz z nadziemnymi elementami infrastruktury w postaci obud6w 

wind, klatek schodowych, element6w instalacyjnych 
- wskainik intensywnosci zabudowy: nie okresla si~ 
- wskainik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla si~ 
- wskainik ilosci miejsc parkingowych - nie okresla si~ 
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II Obsluga komunikacyjna na obszarach: 
UCl od ul. Karskiego, ul. Ogrodowej i ul. Drewnowskiej 
UC2 od ul. Drewnowskiej 
UC3 od ul. Drewnowskiej i ul. Zachodniej 

III Dopuszcza si~ instalowanie urzqdzen zwiqzanych z pozyskaniem energii odnawialnej, 
w tym ogniwa Jotowoltaiczne 

IV Linie zabudowy wg zalqcznika grajicznego 

Zalqcznik graficzny dolqczony do wniosk6w. 

granlca obszaru obj~tego zmianl\ mpzp 
-""":-::;granica obszanl funkcjonalnego 
c.......;obowi~ujl\ca hnia zabudowy 
~::-;nieprzekraczalna IInla zabudowy 
I \obszar dopuszczalnej nadbudowy 

" \ -r 

'\ \-' 

. - ... -.:.. 

uc~ 

II 
I: 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil czcrsciowo uwzglcrdnic wniosek. 

Wyjasnienie. 
W mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym dla obszaru, kt6rego dotyczq wnioski w planie miejscowym zostanie okreslone 
przeznaczenie terenu oraz zostanq wyznaczone linie rozgraniczajqce tereny 0 roznym 
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania. Zaproponowane granice obszaru 
funkcjonalnego, wskazane na zalqczniku graficznym dolqczonym do wnioskow, czysciowo 
pokrywajq siy z liniami rozgraniczajqcymi okreslonymi w projekcie planu. Niemniej nie 
odpowiadajq im w calosci. 
Ich przebieg wynika z uwarunkowan przestrzennych, istniejqcego sposobu zagospodarowania 
obszaru i rodzaju przeznaczenia obiektow. 
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Obszar objyty wnioskami polozny jest w kwartale zabudowy pomiydzy ulicami: Drewnowsk'!, 
Zachodni,!, Ogrodow,! i Karskiego, Jest to jeden z najcenniejszych pod wzglydem wartosci 
kulturowych obszar w Lodzi. Jedn,! z najwiykszych w miescie dominant przestrzennych jest 
zespol fabryczny Fabryki Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow Bawelnianych 
1. K. Poznanskiego, w ktorego zabytkowe obiekty wpisalo siy wspolczesne centrum handlowo
rekreacyjne. Przewazaj'!cym przeznaczeniem S,! szeroko pojyte uslugi. W ich sklad wchodz,! 
miydzy innymi handel, w tym sklepy wielkopowierzchniowe, a tak.Ze teatr, multi kino , 
kompleks gastronomiczny, centrum konferencyjne, centrum rekreacji i fitnessu, hotel, 
administracja publiczna, oswiata oraz biura. 
Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym prezydent miasta sporz'ldza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami 
studium oraz z przepisami odrybnymi. Projekt planu opracowywany jest w oparciu 
o obowi'lzuj,!ce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 
Lodzi przyjyte uchwal'l Nr LXIX11753/18 z dnia 28 marc a 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, 
zmienione uchwal,! Nr VII215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. 
Nieruchomosci objyte wnioskami wg ustalen ww. Studium mieszcz'l si(( w jednostkach 
funkcjonalno-przestrzennych W2a i W3b (wielofunkcyjne kwartaly srodmiejskie II i III). 
Z uwagi na dominuj'lc,! w kwartale funkcjy uslugow,! oraz towarzysz'!c'! jej infrastruktury 
parkingow,! 0 znacznej uci'lzliwosci, nie jest uzasadnione uwzglydnienie wniosku w zakresie 
przeznaczenia planowanej zabudowy pod funkcjy chronion,! - mieszkalnictwo wielorodzinne. 
W projekcie planu przewiduje siy dla przedmiotowych nieruchomosci przeznaczenie pod 
zabudowy uslugow,!, zgodn'l z obecnym wykorzystaniem znacznej cZysci terenu. Funkcj a 
mieszkaniowa moze zostac dopuszczona jedynie jako przeznaczenie uzupelniaj,!ce i nie bydzie 
pelnila roli przeznaczenia podstawowego, ktore moze przewazac lub byc jedynym 
przeznaczeniem na dzialce budowlanej. 
Ustalenia projektu planu umozliwiaj'l realizacjy wiykszosci funkcji uslugowych wskazanych 
we wnioskach. 
Nalezy zauwazyc, ze umozliwienie realizacji ww. funkcji nie wi'lze siy z koniecznosci'l 
enumeratywnego wymienienia wszystkich zawartych we wniosku rodzajow uslug w ramach 
przeznaczenia terenu. Funkcje takie jak: gastronomia, biura, hotel, sport, rekreacja, kultura, 
oswiata, ochrona zdrowia (za wyj'ltkiem szpitali), mieszcz'l siy w ramach szeroko pojytego 
przeznaczenia pod zabudowy uslugow'!. 
Wnioskowane ograniczenie mozliwosci realizacji funkcji uslug handlu i gastronomii 
w jednostce UC2 (symbol z zal'!cznika do wnioskow), nie znajduje funkcjonalnego ani 
przestrzennego uzasadnienia dla wprowadzenia reglamentacji niektorych uslug wobec 
wybranych nieruchomosci i podmiotow prowadz'!cych na nich dzialalnosc gospodarcz'!. 

Projekt planu uwzglydnia realizacjy parkingow, w tym wielopoziomowych nadziemnych 
i podziemnych, towarzysz'lcych funkcjom okreslonym przeznaczeniem terenow. Przewidziana 
zostala rowniez realizacja jednokondygnacyjnych obiektow handlowo-uslugowych sluz'lcych 
sprzedazy stalej i sezonowej. Samodzielna funkcja magazynowa niebyd'lca CZysci'l integraln'l 
uslug nie zostala uwzglydniona, gdyz pozostaje w sprzecznosci z ustaleniami Studium. 

Zgodnie z przyjytymi w Studium ustaleniami dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych W2a 
i W3b maksymalna wysokosc zabudowy w pierzejach ulic powinna nawi'lzywac do wysokosci 
zabudowy historycznej. Z kolei maksymalna wysokosc zabudowy wewn'ltrz kwartalow nie 
powinna przekraczac wysokosci zabudowy w pierzejach. 
Nalezy zaznaczyc, ze kwartal pomiydzy ulicami Drewnowsk'l, Zachodni,!, Ogrodow'l 
i Karskiego stanowi obszar bardzo istotny dla tozsamosci miasta. Z uwagi na wystypowanie 
licznych zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, ochrony obszarow'! poprzez 
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wpisanie do rejestru zabytkow otoczenia zespolu fabrycznego - Fabryki Towarzystwa 
Akcyjnego Wyrobow Bawelnianych 1. K. Poznanskiego, bliskose Palacu 1. K. Poznanskiego 
jak rowniez uznanie zespolu fabrycznego za Pomnik Historii, szczegoln'! uwagy w projekcie 
planu poswiycono ochronie ekspozycji zabytkowej struktury przestrzennej. Niezwykle wazne 
pozostaj,! wgl,!dy na zabudowy historyczn'!. Istotnym elementem ochrony krajobrazu 
kuhurowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie lokalizacji nowej 
zabudowy 0 parametrach mog'!cych zdominowae tkanky historyczn'!. Uwzglydnienie 
w projekcie planu wysokosci wskazanych we wnioskach stwarzaloby takie zagrozenie. Nowo 
realizowana kubatura nie powinna tworzye dysonansu z istniej,!c,! zabudow,! zlokalizowan,! 
w bezposrednim s,!siedztwie, w zwi,!zku z powyzszym przyjyte w planie wysokosci nawi,!zuj,! 
do wysokosci zabudowy historycznej zlokalizowanej w granicach planu oraz w jego 
najblizszym s,!siedztwie. 

Zapisy projektu planu nie wykluczaj,! mozliwosci nadbudowy istniej,!cego obiektu handlowo -
uslugowego oznaczonego na zal,!czniku graficznym do wnioskow. Szczegolowy zakres 
nadbudowy zostanie okreslony w trakcie dalszych prac projektowych wynikaj,!cych 
z kolejnych etapow procedury planistycznej. 

U stalenie w planie intensywnosci zabudowy na poziomie wskazanym we wnioskach moze 
przekraczae wartosci okreslone w Studium. W skazniki intensywnosci zabudowy dla 
poszczegolnych terenow zostan,! ustalone w toku dalszych prac planistycznych. 

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, w planie miejscowym obowi,!zkowo okreslie nalezy minimalny udzial 
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki 
budowlanej. Rezygnacja z ustalenia takiego parametru musialaby wynikae ze stanu 
faktycznego, ktory uniemozliwia wprowadzenie czy tez realizacjy powierzchni biologicznie 
czynnej, co w danym obszarze nie wystypuje. Nalezy rowniez zauwazye, ze uwzglydnienie 
wniosku nie jest mozliwe ze wzglydu na ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, zgodnie, z ktorym minimalny wskaznik 
powierzchni biologicznie czynnej dla jednostek W2a i W3b, w ktorych znajduje siy obszar 
objyty projektem planu, wynosi 5%. Zrezygnowanie z okreslenia ww. wskaznika stanowiloby 
wiyc naruszenie wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz ustalen Studium. 
W mysl ww. przepisow w planie miejscowym obowi,!zkowo okresla siy jedynie minimaln,! 
liczby miejsc do parkowania. Oznacza to, ze wskazywanie maksymalnych wartosci ww. 
wskaznika nie jest konieczne i powinno bye stosowane jedynie w sytuacji gdy jest 
to niezbydne. Przyjyte w projekcie planu miejscowego wskazniki parkingowe wynikae byd,! 
z polityki parkingowej miasta Lodzi dla obszaru Strefy Wielkomiejskiej i odnosie siy byd,! 
do calego obszaru planu, a nie poszczegolnych terenow wskazanych we wniosku. 
Zapisy przedmiotowego projektu planu miejscowego, podobnie jak i pozostalych planow 
miejscowych, umozliwi,! bilansowanie ww. wskaznikow w ramach dzialki budowlanej objytej 
tym samym zamierzeniem inwestycyjnym, nawet jesli jest ona polozona w granicach wiycej 
niz jednego planu miejscowego, wprowadzenie postulowanego we wniosku ustalenia jest 
zbydne. 

Zadaniem planu miejscowego jest zapewnienie poszczegolnym nieruchomosciom znajduj,!cym 
siy w jego granicach dostypu do drogi publicznej, ktory to warunek zostal spelniony. Ustalenie 
szczegolowej lokalizacji pol,!czenia drogi publicznej z nieruchomosci,! polozon'! przy drodze, 
stanowi,!ce bezposrednie miejsce dostypu do drogi publicznej w rozumieniu przepisow 
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi przedmiot decyzji administracyjnej 
pO uzgodnieniu lokalizacji zjazdu przez wlasciciela nieruchomosci z wlasciwym zarz(!dc(! drogi 
w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych (t.j. Dz. U. 
z 2020 r. poz. 470 z pozn. zm.) i nie jest rozstrzygane w miejscowym planie. 

Z uwagi na charakter jednego z najcenniejszych pod wzgl~dem wartosci kulturowych obszarow 
Lodzi oraz pelnion(! rol~ w projekcie planu nie przewiduje si~ mozliwosci lokalizacji instalacji 
odnawialnego zrodla energii 0 l(!cznej mocy zainstalowanej elektrycznej wi~kszej niz moc 
mikroinstalacji, gdyz musialo by si~ to wi(!zac z wyznaczeniem terenow produkcyjnych w tym 
obszarze. 

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi 
wyodr~bnilo w jednostce W2a stref~ A i stref~ B ochrony konserwatorskiej. Celem planu 
miejscowego jest przyj~cie takich ustalen dla uksztaltowania nowej zabudowy, ktore 
zagwarantuj(! realizacj~ ustalen Studium, w tym szczegolnie na styku z przestrzeniami 
publicznymi oraz przestrzeniami ogolnodost~pnymi. Projekt planu przewiduje wyznaczenie 
od strony ulicy Drewnowskiej linii zabudowy pierzejowej, uwzgl~dniaj(!cych potrzeb~ 

poszerzenia pasa drogowego, oraz obowi(!zuj(!cych linii zabudowy w takiej relacji wzgl~dem 
granic dzialek, ktora zapewni mozliwosc uksztaltowania nowej zabudowy bez slepych scian. 
Zaproponowane we wniosku nieprzekraczalne linie zabudowy nie gwarantuj(! wlasciwej 
ochrony wgl(!dow na historyczn(! tkank~. Projekt planu przewiduje rowniez wprowadzenie linii 
zabudowy rownoleglej, co odbiega od propozycji przedstawionej we wniosku. 

Okreslone na tym etapie procedury planistycznej rozstrzygni~cia i ustalenia zawarte 
w projekcie planu mog,! ulec modyfikacjom w toku dalszych prac nad planem, w szczegolnosci 
wskutek przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgodnien, w ktorych kluczowe stanowisko 
zajmowac b~dzie Wojewodzki Konserwator Zabytkow. 

Wniosek nr 4 
- wplyn(!l 26 kwietnia 2018 r., 
- zlozony przez p. ( ... ), 
- dotyczy dzialki nr 92/4 obr~b B-46, poloznej przy ul. Drewnowskiej 50. 

Wnioskodawca sklada nast~puj,!cy wniosek: 
"Na przedmiotowej dzialce prowadzona jest obecnie dzialalnosc uslugowo-handlowa. 
W zwiqzku z przystqpieniem do prac przygotowania przez UM Lodzi planu zagospodarowania 
przestrzennego chcialabym, aby charakter prowadzonej dzialalnosci na w/w dzialce zostal 
zachowany. Chcialabym rozbudowac w przyszlosci w/w nieruchomosc do max. 21 m wysokosci 
i 90% powierzchni dzialki, co przyczyniloby si~ do poprawy wizerunku tego miejsca w centrum 
Lodzi. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowH cz«sciowo uwzgl«dnic wniosek. 

Wyjasnienie: 
Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym prezydent miasta sporz(!dza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami 
studium oraz z przepisami odr~bnymi. Projekt planu miejscowego sporz'!dzany jest w oparciu 
o obowi,!zuj(!ce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 
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Lodzi przyjyte uchwal,! Nr LXIX/1753118 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, 
zmienione uchwal,! Nr VII215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. 
Nieruchomosc objyta wnioskiem wg ustalen ww. Studium miesci siy w jednostce funkcjonalno
przestrzennej W2a - wielofunkcyjne kwartaly srodmiejskie II. Ustalone w projekcie planu 
przeznaczenie terenu jest zgodne z wyrazonym oczekiwaniem. 
Kwartal pomiydzy ulicami Drewnowsk,!, Zachodni,!, Ogrodow,! i Karskiego polozony jest 
w centrum Lodzi. Jest to obszar bardzo istotny dla tozsamosci miasta. Z uwagi 
na wystypowanie licznych zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, ochrony 
obszarow,! poprzez wpisanie do rejestru zabytkow otoczenia zespolu fabrycznego - Fabryki 
Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow Bawelnianych I.K. Poznanskiego, bliskosc Palacu I. K. 
Poznanskiego jak rowniez uznanie cZysci zespolu fabrycznego za Pomnik Historii, szczegoln,! 
uwagy w projekcie planu poswiycono ochronie ekspozycji zabytkowej struktury przestrzennej. 
Niezwykle wazne pozostaj,! wgl,!dy na zabudowy historyczn'!. W tym zakresie Studium 
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wyodrybnilo 
w jednostce W2a strefy A i strefy B ochrony konserwatorskiej. Wskazana we wniosku 
nieruchomosc miesci siy w strefie B ochrony konserwatorskiej, obejmuj,!cej ochrony 
ekspozycji historycznych obiektow i ich otoczenia. Celem planu miejscowego jest przyjycie 
takich ustalen dla uksztaltowania nowej zabudowy, ktore zagwarantuj,! realizacjy ww. ustalen 
Studium, w tym szczegolnie na styku z przestrzeniami publicznymi oraz przestrzeniami 
ogolnodostypnymi. Z tego powodu dla nowej zabudowy projekt planu przewiduje wyznaczenie 
od strony ulicy Drewnowskiej liniy zabudowy pierzejowej, uwzglydniaj,!c,! potrzeby 
poszerzenia pasa drogowego oraz obowi,!zuj,!cej linii zabudowy w takiej relacji wzglydem 
granicy dzialki, ktora zapewni mozliwosc uksztaltowania nowej zabudowy bez slepych scian. 
Wyznaczenie linii zabudowy w sposob okreslony powyzej wyklucza maksymaln,! zabudowy 
przedmiotowej dzialki na poziomie wskazanym we wniosku. Linie zabudowy wyodrybniaj,! 
CZySC nieruchomosci przeznaczon'! pod zabudowy, ktora stanowi mniej niz 90% powierzchni 
dzialki. 
Zgodnie z przyjytymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi dla jednostki W2a ustaleniami, maksymalna wysokosc zabudowy 
w pierzej ach ulic powinna nawi,!zywac do wysokosci zabudowy historycznej natomiast 
maksymalna wysokosc zabudowy wewn'!trz kwartalow nie powinna przekraczac wysokosci 
zabudowy w pierzejach. Nalezy podkreslic, ze istotnym elementem ochrony krajobrazu 
kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego, w obrybie ktorego znajduje 
siy nieruchomosc objyta wnioskiem, jest przeciwdzialanie realizacji nowej zabudowy 
o parametrach mog'!cych zdominowac tkanky historyczn'!. W zwi,!zku z powyzszym przyjyte 
w projekcie planu parametry dotycz'!ce wysokosci nowych obiektow nawi,!zuj,! do wysokosci 
zabudowy historycznej zlokalizowanej w granicach sporz,!dzanego planu oraz w jego 
najblizszym s,!siedztwie, ktora wynosi do 16 m. Zaproponowana we wniosku maksymalna 
wysokosc zabudowy 21 m przekracza ty wartosc. 
Okreslone na tym etapie procedury planistycznej rozstrzygniycia i ustalenia zawarte 
w projekcie planu mog,! ulec modyfikacjom w toku dalszych prac nad planem, w szczegolnosci 
wskutek przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgodnien, w ktorych kluczowe stanowisko 
zajmowac bydzie Wojewodzki Konserwator Zabytkow. 

WDiosek Dr 7 
- wplyn,!l 27 kwietnia 2018 r., 
- zlozony przez p. ( ... ), 
- dotyczy dzialki nr 92/2 obryb B-46, poloznej przy ul. Drewnowskiej 50. 
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Wnioskodawca sklada nast~puj,!cy wniosek: 
"W zwiqzku z przystqpieniem do sporzqdzenia mzeJscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego przez Miejskq Pracowni? Urbanistycznq w Lodzi informuj?, ie na chwil? 
obecnq na przedmiotowej - cz?sciowo zabudowanej dzialce gruntu nr 9212, prowadzona jest 
dzialalnosc handlowo-uslugowa. 
Biorqc pod uwag? wYtyczne zawarte w uchwalonym dnia 28.03.2018 "Studium uwarunkowan 
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi", okreslajqcym przeznaczenie 
strefy W2a (w kt6rej znajduje si? nieruchomosc) jako obszaru pod zabudow? mieszkalnq 
wielorodzinnq oraz handlowo uslugowq, planuj? w przyszlosci ewentualnq rozbudow? 
istniejqcych zabudowan w ramach okreslonych ww. dokumentem. 
Zgodnie ze wskainikami zagospodarowania i uiytkowania terenu zapisanymi w karcie ustalen 
dla tej jednostki funkcjonalno-przestrzennej chcialbym, aby teren pozostal w przyszlosci 
terenem budowlanym 0 fun kcj i handlowo-uslugowej z moiliwosciq zabudowy 
nieprzekraczajqcq 90% jego powierzchni. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowH czftsciowo uwzglftdnic wniosek. 

Wyj asnienie: 
Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym prezydent miasta sporzq.dza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami 
studium oraz z przepisami odr~bnymi. Projekt planu miejscowego sporz'!dzany jest w oparciu 
o obowi,!zuj,!ce Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta 
Lodzi przyj~te uchwal,! Nr XIXI1753118 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, 
zmienione uchwalq. Nr VII215119 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. 
Nieruchomosc obj~ta wnioskiem wg ustalen ww. Studium miesci si~ w jednostce funkcjonalno
przestrzennej W2a - wielofunkcyjne kwartaly sr6dmiejskie II. Ustalone w projekcie planu 
przeznaczenie terenu jest zgodne z wyrazonym oczekiwaniem. 
Kwartal pomi~dzy ulicami Drewnowsk,!, Zachodni,!, Ogrodow,! i Karskiego polozony jest 
w centrum Lodzi. Jest to obszar bardzo istotny dla tozsamosci miasta. Z uwagi 
na wyst~powanie licznych zabytk6w nieruchomych wpisanych do rejestru zabytk6w, ochron~ 
obszarow,! poprzez wpisanie do rejestru zabytk6w otoczenia zespolu fabrycznego - Fabryki 
Towarzystwa Akcyjnego Wyrob6w Bawelnianych I.K. Poznanskiego, bliskosc Palacu I. K. 
Poznanskiego jak r6wniez uznanie cz~sci zespolu fabrycznego za Pomnik Historii, szczeg61n'! 
uwag~ w projekcie planu poswi~cono ochronie ekspozycji zabytkowej struktury przestrzennej. 
Niezwykle wazne pozostaj,! wgl,!dy na zabudow~ historyczn'!. W tym zakresie Studium 
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wyodr~bnilo 
w jednostce W2a stref~ A i stref~ B ochrony konserwatorskiej. W skazana we wniosku 
nieruchomosc miesci si~ w strefie B ochrony konserwatorskiej, obejmuj,!cej ochron~ 
ekspozycji historycznych obiekt6w i ich otoczenia. Celem planu miejscowego jest przyj~cie 
takich ustalen dla uksztaltowania nowej zabudowy, kt6re zagwarantuj,! realizacj~ ww. ustalen 
Studium, w tym szczeg61nie na styku z przestrzeniami publicznymi oraz przestrzeniami 
og61nodost~pnymi. Z tego powodu dla nowej zabudowy projekt planu przewiduje wyznaczenie 
od strony ulicy Drewnowskiej lini~ zabudowy pierzejowej, uwzgl~dniaj,!c,! potrzeb~ 
poszerzenia pasa drogowego oraz obowi,!zujq.cej linii zabudowy w takiej relacji wzgl~dem 
granicy dzialki, kt6ra zapewni mozliwosc uksztaltowania nowej zabudowy bez slepych scian. 
Wyznaczenie linii zabudowy w spos6b okreslony powyzej wyklucza maksymaln'! zabudow~ 
przedmiotowej dzialki na poziomie wskazanym we wniosku. Linie zabudowy wyodr~bniajq. 
cz~sc nieruchomosci przeznaczon'! pod zabudow~, kt6ra stanowi mniej niz 90% powierzchni 
dzialki. 
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Okreslone na tym etapie procedury planistycznej rozstrzygniycia i ustalenia zawarte 
w projekcie planu mog,! ulec modyfikacjom w toku dalszych prac nad planem, w szczegolnosci 
wskutek przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgodnien, w ktorych kluczowe stanowisko 
zajmowac bydzie Wojewodzki Konserwator Zabytkow. 

Wniosek nr 8 
- wplyn,!127 kwietnia 2018 r., 
- zlozony przez p. ( ... ), 
- dotyczy dzialki nr 92/3 obryb B-46, poloznej przy ul. Drewnowskiej 50. 

Wnioskodawca sklada nastypuj,!cy wniosek: 
"W zwiqzku z podj?ciem przez Rad? Miejskq w Lodzi uchwaly Nr LXVIII1725118 z dn. 
21. 02.2018 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miej scowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla cz?sci obszaru miasta Lodzi poloionej w rejonie ulic: Drewnowskiej, 
Zachodniej i Ogrodowej oraz rozpocz?ciu strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko 
dla obszaru obj?tego planem informuj?, ie na przedmiotowej dzialce prowadzona jest obecnie 
dzialalnosc handlowo- uslugowa oraz wnioskuj?, aby dzialka ta w przyszlosci pozostala 
terenem budowlanym 0 funkcji handlowo-uslugowej z moiliwosciq zabudowy 
nieprzekraczajqcq 90% jej powierzchni. Rea/izacja tego wniosku pozwoli mi w przyszlosci 
zachowac wlw charakter prowadzonej dzialalnosci na przedmiotowej dzialce oraz wykonac 
jego planowanq nadbudow? nieprzekraczajqcq 21 m wysokosci. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowH cz~sciowo uwzgl~dnic wniosek. 

Wyjasnienie: 
Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym prezydent miasta sporz'!dza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami 
studium oraz z przepisami odrybnymi. Projekt planu miejscowego sporz'!dzany jest w oparciu 
o obowi,!zuj,!ce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 
Lodzi przyjyte uchwal,! Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, 
zmienione uchwal,! Nr VII215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. 
Nieruchomosc objyta wnioskiem wg ustalen ww. Studium miesci siy w jednostce funkcjonalno
przestrzennej W2a - wielofunkcyjne kwartaly srodmiejskie II. Ustalone w projekcie planu 
przeznaczenie terenu jest zgodne z wyrazonym oczekiwaniem. 
Kwartal pomiydzy ulicami Drewnowsk,!, Zachodni,!, Ogrodow,! i Karskiego polozony jest 
w centrum Lodzi. Jest to obszar bardzo istotny dla tozsamosci miasta. Z uwagi 
na wystypowanie licznych zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, ochrony 
obszarow,! poprzez wpisanie do rejestru zabytkow otoczenia zespolu fabrycznego - Fabryki 
Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow Bawelnianych LK. Poznanskiego, bliskosc Palacu I. K. 
Poznanskiego jak rowniez uznanie czysci zespolu fabrycznego za Pomnik Historii, szczegoln,! 
uwagy w projekcie planu poswiycono ochronie ekspozycji zabytkowej struktury przestrzennej. 
Niezwykle wazne pozostaj'! wgl,!dy na zabudowy historyczn'!. W tym zakresie Studium 
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wyodrybnilo 
w jednostce W2a strefy A i strefy B ochrony konserwatorskiej. Wskazana we wniosku 
nieruchomosc miesci siy w strefie B ochrony konserwatorskiej, obejmuj,!cej ochrony 
ekspozycji historycznych obiektow i ich otoczenia. Celem planu miejscowego jest przyjycie 
takich ustalen dla uksztahowania nowej zabudowy, ktore zagwarantuj,! realizacjy ww. ustalen 
Studium, w tym szczegolnie na styku z przestrzeniami publicznymi oraz przestrzeniami 
ogolnodostypnymi. Z tego powodu dla nowej zabudowy projekt planu przewiduje wyznaczenie 
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od strony ulicy Drewnowskiej liniy zabudowy pierzejowej, uwzglydniaj,!c,! potrzeby 
poszerzenia pasa drogowego oraz obowi,!zuj,!cej linii zabudowy w takiej relacji wzglydem 
granicy dzialki, ktora zapewni mozliwosc uksztaltowania nowej zabudowy bez slepych scian. 
Wyznaczenie linii zabudowy w sposob okreslony powyzej wyklucza maksymaln,! zabudowy 
przedmiotowej dzialki na poziomie wskazanym we wniosku. Linie zabudowy wyodrybniaj,! 
czysc nieruchomosci przeznaczon'! pod zabudowy, ktora stanowi mniej niz 90% powierzchni 
dzialki. 
Zgodnie z przyjytymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi dla jednostki W2a ustaleniami, maksymalna wysokosc zabudowy 
w pierzejach ulic powinna nawi'!zywac do wysokosci zabudowy historycznej natomiast 
maksymalna wysokosc zabudowy wewn'!trz kwartalow nie powinna przekraczac wysokosci 
zabudowy w pierzejach. Nalezy podkreslic, ze istotnym elementem ochrony krajobrazu 
kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego, w obrybie ktorego znajduje siy 
nieruchomosc objyta wnioskiem, jest przeciwdzialanie realizacji nowej zabudowy 
o parametrach mog'!cych zdominowac tkanky historyczn'!. W zwi,!zku z powyzszym przyjyte 
w projekcie planu parametry dotycz'!ce wysokosci nowych obiektow nawi,!zuj,! do wysokosci 
zabudowy historycznej zlokalizowanej w granicach sporz,!dzanego planu oraz w jego 
najblizszym s,!siedztwie, ktora wynosi do 16 m. Zaproponowana we wniosku maksymalna 
wysokosc zabudowy 21 m przekracza ty wartosc. 
Okreslone na tym etapie procedury planistycznej rozstrzygniycia i ustalenia zawarte 
w projekcie planu mog,! ulec modyfikacjom w toku dalszych prac nad planem, w szczegolnosci 
wskutek przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgodnien, w ktorych kluczowe stanowisko 
zajmowac bydzie Wojew6dzki Konserwator Zabytkow. 

Wniosek nr 9 
- wplyn,!127 kwietnia 2018 r., 
- zlozony przez p. ( ... ), 
- dotyczy calego obszaru objytego projektem planu. 

Wnioskodawca sklada nastypuj,!cy wniosek: 
"Wniosek chcialbym zaczqe od generalnej uwagi, ie w planach zagospodarowania 
przestrzennego dla Lodzi naleiy w jak najwi£?kszym stopniu uwzgl£?dniae istniejqce i planowane 
stacje Lodzkiej Kolei Aglomeracyjnej. LKA to najbardziej poiqdany srodek transportu 
publicznego na terenie Lodzi i aglomeracji lodzkiej (nie obciqia znaczqco budietu miasta -
infrastruktura naleiy do kolei, a tabor do samorzqdu wojewodztwa). Nowe tereny pod 
zabudow£? naleiy zatem projektowae w sqsiedztwie stacji - rowniei po to, ieby LKA miala 
wi£?ksze obloienie pasaierami i ieby si£? rozwijala. Ta zmiana w planowaniu i funkcjonowaniu 
miasta jest niezb£?dna, z uwagi na wysokie miejsce Lodzi w rankingach najbardziej 
zakorkowanych miast i z uwagi na wady transportu tramwajowego i autobusowego (pojazdy 
stojq w korkach i na swiatlach, komfort jazdy jest duio niiszy nii w pociqgu). W wielu 
europejskich metropoliach podstawq transportu jest metro i kolej typu S-Bahn, uzupelniane 
przez autobusy. Dlatego: 
1. Na terenie obj£?tym planem naleiy uwzgl£?dnie wyiszq zabudow£? (5 - 8 kondygnacji 
naziemnych). 
2. Na terenie obj£?tym planem nie powinno bye naziemnych parkingow - to byloby marnowanie 
gruntu z nieduiej odleglosci od wyjscia ze stacji i ile to wyglqda. Sama Manufaktura nie 
powinna eksponowae parkingow, ale stawiae na dojazd klientow komunikacjq zbiorowq. 
3. Okolice wyjse ze stacji kolejki podziemnej sq cennq lokalizacjq dla biurowcow (np. okolice 
stacji Paddington czy King's Cross w Londynie, alba okolice stacji metra przy Rondzie 
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Daszynskiego w Warszawie) - wlasnie z uwagi na dobry dojazd, dzi~ki kt6remu nie trzeba 
zapewniae wielu miejsc parkingowych. 
4. Galeria handlowapowinna bye "obudowana" budynkami biurowymi i mieszkalnymi, takjak 
Mall of Berlin przy Leipzigerstr. Nie powinno bye tak, ie budynki poloione blisko centrum, 
naprzeciwko dziewi~tnastowiecznej zabudowy przy ul. Ogrodowej, majq "slepe" elewacje, sq 
pozbawione okien, obloione blachq i przypominajq hale magazynowe. Zlym pomyslem bylyby 
tei imitacje i "atrapy" elewacji kamienic, czy stylizacje zastosowane np. na Galerii L6dzkiej 
od strony AI. Pilsudskiego. Obecny wyglqd centrum handlowego od strony ul. Ogrodowej 
i Drewnowskiej moie stanowic przeszkod~ dla realizacji dobrych projekt6w mieszkaniowych 
i biurowych po przeciwnej stronie ulicy. 
5. leieli Manufaktura nie rna plan6w rozbudowy galerii handlowej w kierunku 
ul. Drewnowskiej, to na terenie mi~dzy galeriq handlowq a ul. Drewnowskq powinien powstac 
nowy uklad ulic, z uwzgl~dnieniem miejsca na drzewa i z niewielkim placem (0 ile przestrzen 
na to pozwala, ale wydaje si~, ie jest wystarczajqco duia). Moina wzorowac si~ na ukladzie 
ulic i zabudowie z Hausvogteipl. w Berlinie. Tam ulice lqczq si~ w taki spos6b, ie plac zamyka 
perspektyw~, jesli patrzec z poczqtku ulicy w kierunku placu. Kiedy uklad ulic i kierunki nie sq 
czytelne, pojawia si~ wraienie labiryntu i w efekcie okolica, uklad urbanistyczny mogq 
wydawae si~ wi~ksze, nii sq w rzeczywistosci (co jest cenne, biorqc pod uwag~, ie wolny teren 
na obszarze obj~tym planem jest niewielki). " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cZftsciowo uwzglftdnic wniosek. 

Wyjasnienie: 
Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym prezydent miasta sporz'!dza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami 
studium oraz z przepisami odrybnymi. Projekt planu miejscowego sporz'ldzany jest w oparciu 
o obowi,!zuj,!ce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 
Lodzi przyjyte uchwal,! Nr LXIX/1753118 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, 
zmienione uchwal,! Nr VII215119 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. 
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wskazuje 
przedmiotowy obszar objyty projektem planu w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych W2a 
i W3b (wielofunkcyjne kwartaly srodmiejskie II i III). 
Zgodnie z przyjytymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi dla jednostki W2a ustaleniami, maksymalna wysokose zabudowy 
w pierzejach ulic powinna nawi,!zywae do wysokosci zabudowy historycznej natomiast 
maksymalna wysokose zabudowy wewn'!trz kwartalow nie powinna przekraczae wysokosci 
zabudowy w pierzejach. Nalezy podkreslie, ze istotnym elementem ochrony krajobrazu 
kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego, jest przeciwdzialanie realizacji nowej 
zabudowy 0 parametrach mog'!cych zdominowae tkanky historyczn'!. W zwi,!zku 
z powyzszym przyjyte w projekcie planu parametry dotycz'!ce wysokosci nowych obiekt6w 
nawi,!zuj,! do wysokosci zabudowy historycznej zlokalizowanej w granicach sporz,!dzanego 
planu oraz w jego najblizszym s,!siedztwie, kt6ra wynosi do 16 m. Zaproponowana we wniosku 
wysokose zabudowy 5-8 kondygnacji naziemnych moze przekraczae ty wartose. 
W projekcie planu nie miesci siy najblizsze otoczenie przystanku Lodz-Polesie wobec 
powyzszego wniosek w tym zakresie ze wzglydow formalnych zostaje nieuwzglydniony. 
Postulowany we wniosku calkowity zakaz realizacji parkingow powierzchniowych 
w granicach obszaru objytego planem jest niezasadny do wprowadzenia na obecnym etapie 
opracowywania projektu planu miejscowego. Nie mozna calkowicie wykluczye koniecznosci 
pozostawienia parkingow, ktorych usytuowanie zwi,!zane jest z potrzebami parkingowymi 
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centrum handlowego. Celem planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy, ktora 
wyeliminuje lub przesloni parkingi powierzchniowe widziane z przestrzeni publicznych. 
Postulowana we wniosku funkcja biurowa wchodzi w sklad przeznaczenia terenu pod 
zabudowy uslugowq. W projekcie planu nie przewiduje siy wyznaczania terenow pod 
zabudowy mieszkaniowq. Z uwagi na dominujqcq w kwartale funkcjy usrugowq oraz 
towarzyszqcq jej infrastruktury parkingowq 0 znacznej uciqzliwosci, nie jest uzasadnione 
uwzglydnienie wniosku w tym zakresie. 
Na terenie centrum handlowego nie przewiduje siy wyznaczania nowych terenow przestrzeni 
publicznych innych niz tereny wynikajqce z koniecznosci poszerzenia istniejqcych drog 
publicznych lub regulacji przedpola od strony ul. Zachodniej. 
Zalozenia projektu planu umozliwiajq realizacjy nowej zabudowy w pasie pomiydzy galeriq 
handlowq a ul. Drewnowskq. 
Funkcjonujqce w obrybie centrum handlowego ogolnodostypne place i dojazdy spelniajq swojq 
roly. Na obecnym etapie sporzqdzania projektu nie przewiduje siy wprowadzania nowych 
przestrzeni publicznych. Nie jest rowniez ekonomicznie uzasadnione przejmowanie tych 
obszarow na rzecz miasta. Ostateczna decyzja, co do ksztahu wewnytrznego ukladu 
komunikacyjnego czy realizacji nowy ogolnodostypnych placow, bydzie nalezala 
do wlasciciela nieruchomosci. 
Okreslone na tym etapie procedury planistycznej rozstrzygniycia i ustalenia zawarte 
w projekcie planu mogq ulec modyfikacjom w toku dalszych prac nad planem, w szczegolnosci 
wskutek przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgodnien, w ktorych kluczowe stanowisko 
zajmowac bydzie Wojewodzki Konserwator Zabytkow. 
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