ZARZADZENIE Nr6099/VI11/20
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 19 gyudpvin 2020

W sprawie rozpatrzenia wnioskéw zlozonych w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Drewnowskiej, Zachodniej i Ogrodowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz. 713 i1378) oraz art. 17 pkt 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086
i 1378), w wykonaniu uchwaty Nr LXVII/1725/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 lutego
2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic: Drewnowskiej,
Zachodniej i Ogrodowej

zarzadzam, co nast¢puje:
§ 1. Rozpatruj¢ wnioski zlozone w zwigzku =z ogloszeniem o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Drewnowskiej, Zachodniej i Ogrodowej, zgodnie

z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatgcznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zatacznik

do zarzgdzenia N6Q98/VII1/20
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia29 gYudmi. 20207

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wnioskéw zlozonych w zwiazku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi poloZzonej w rejonie ulic:
Drewnowskiej, Zachodniej i Ogrodowej.

W okresie przewidzianym przez ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. od 22 marca 2018 r. do 27 kwietnia 2018 r. wplyngto
10 wnioskow. Ztozone wnioski zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji.

Whiosek nr 1

— wplynat 23 kwietnia 2018 r.,

— zlozony przez Vescom Spotke z 0.0. reprezentowang przez Prezesa Zarzadu Pana Wiktora
Wesotowskiego,

— dotyczy dziatki nr 91 obr. B-46, poloznej przy ul. Drewnowskiej 52.

Whioskodawca sktada nastgpujacy wniosek:

,, Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania w ksztalcie planowanym przez MPU dla
wyzej opisanej nieruchomosci, bedzie prowadzilo, do utrzymywania posadowionej
na nieruchomosci kamienicy. W przypadku uniemozliwienia wybudowania nowego budynku
na przedmiotowej nieruchomosci, Wnioskodawca zmuszony bedzie wyremontowac kamienice,
aby poprawic¢ warunki mieszkajgcych w niej lokatorow, a takze zasiedli¢ obecne pustostany.
W finansowaniu ww. czynnoSci bedzie partycypowato Miasto, jako wspotwiasciciel
nieruchomosci. W celu zmiany tego stanu rzeczy, jak i wzwigzku z tym, ze Whioskodawca
zapoznal sie z przedstawionym mu w dniu 13.04.2018 r. przekrojem ul. Drewnowskiej i nie
wnosi do niego zastrzezen, proponuje on zmiane koncepcji planu do wyziej opisanej
nieruchomosci na nastepujgce parametry.

Budynek mieszkaniowo ustugowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10 m od potnocnej granicy dziatki
Powierzchnia zabudowy 80%

Maksymalna wysokos¢ 20 m”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyjasnienie:

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozna jest w kwartale zabudowy pomigdzy ulicami:
Drewnowska, Zachodnig, Ogrodowa i Karskiego, stanowigcym jeden z najcenniejszych pod
wzgledem warto$ci kulturowych obszarow Lodzi. Jedna z najwigkszych w mieScie dominant
przestrzennych jest zespét fabryczny — Fabryki Towarzystwa Akcyjnego Wyrobdw
Bawelnianych I. K. Poznanskiego, w ktorego zabytkowe obiekty wpisalo si¢ wspolczesne
centrum handlowo-rekreacyjne. Przewazajacym przeznaczeniem s3 szeroko pojgte ustugi.
W ich skiad wchodzg miedzy innymi handel, w tym sklepy wielkopowierzchniowe, a takze
teatr, multikino, kompleks gastronomiczny, centrum konferencyjne, centrum rekreacji
i fitnessu, hotel, administracja publiczna, o$wiata oraz biura.



Zgodnie zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie zzapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi. Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjete uchwala
Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, zmienione uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Nieruchomos¢ objgta wnioskiem wg ustalen ww. Studium miesci si¢ w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej] W2a - wielofunkcyjne kwartaty $rodmiejskie II. Z uwagi na dominujaca
w kwartale funkcj¢ ustugows oraz towarzyszaca jej infrastrukture parkingowa o znacznej
ucigzliwo$ci, nie jest uzasadnione uwzglednienie wniosku w zakresie przeznaczenia
planowanej zabudowy pod funkcj¢ mieszkaniowo-ustugowa. W projekcie planu przewiduje si¢
dla przedmiotowej nieruchomosci przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugowa. Nalezy
podkresli¢, ze obecnie wystepujaca na dzialce funkcja mieszkaniowa podlega sukcesywnemu
zanikowi. Kamienica frontowa, w ktérej mieszcza si¢ w wigkszosci nieuzytkowane lokale
mieszkalne znajduje si¢ wzlym stanie technicznym. Realizacja nowych rozwigzan
komunikacyjnych zwigzanych zpotrzeba poszerzenia ulicy Drewnowskiej w kierunku
potudniowym spowoduje, ze kamienica ta czgciowo znajdzie si¢ w pasie drogowym i bedzie
podlega¢ rozbidrce. Z tego powodu funkcja mieszkaniowa moze zosta¢ dopuszczona jedynie
jako przeznaczenie uzupetniajgce.

Kwartal pomigdzy ulicami Drewnowsks, Zachodnig, Ogrodowg i Karskiego potozony jest
wcentrum todzi. Jest to obszar bardzo istotny dla tozsamosci miasta. Z uwagi
na wystgpowanie licznych zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw, ochrone
obszarowg poprzez wpisanie do rejestru zabytkOw otoczenia zespotu fabrycznego — Fabryki
Towarzystwa Akcyjnego Wyrobéw Bawelnianych LK. Poznanskiego, blisko$¢ Patacu 1. K.
Poznanskiego jak réwniez uznanie czgsci zespotu fabrycznego za Pomnik Historii, szczegdlng
uwage w projekcie planu po§wigcono ochronie ekspozycji zabytkowej struktury przestrzenne;j.
Niezwykle wazne pozostaja wglady na zabudowe historyczng. W tym zakresie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi wyodrgbnito
w jednostce W2a strefe A istrefe B ochrony konserwatorskiej. Wskazana we wniosku
nieruchomo$¢ miesci si¢ wstrefie B ochrony konserwatorskiej, obejmujacej ochrong
ekspozycji historycznych obiektow i ich otoczenia. Celem planu miejscowego jest przyjecie
takich ustalen dla uksztaltowania nowej zabudowy, ktdre zagwarantujg realizacje ww. ustalen
Studium, wtym szczegodlnie na styku z przestrzeniami publicznymi oraz przestrzeniami
ogodlnodostepnymi. Z tego powodu dla nowej zabudowy projekt planu przewiduje wyznaczenie
od strony ulicy Drewnowskiej linii zabudowy pierzejowej, uwzgledniajacej potrzebg
poszerzenia pasa drogowego oraz obowiazujacych linii zabudowy z pozostalych stron
usytuowanych w takiej relacji wzgledem granic dziatki, ktéra zapewni mozliwosé
uksztattowania nowej zabudowy bez S$lepych $cian. Zaproponowane we wniosku
nieprzekraczalne linie zabudowy nie gwarantuja wiasciwej ochrony wgladéw na historyczng
tkanke.

Wyznaczenie linii zabudowy w sposéb okreslony powyzej wyklucza maksymalng zabudowg
przedmiotowej dziatki na poziomie wskazanym we wniosku. Linie zabudowy wyodrebniaja
cze¢$¢ nieruchomosci przeznaczong pod zabudowe, ktdra stanowi mniej niz 80% powierzchni
dzialki.

Zgodnie  zprzyjetymi  w Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi dla jednostki W2a ustaleniami, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
w pierzejach ulic powinna nawiazywa¢ do wysokosci zabudowy historycznej, natomiast
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartaléw nie powinna przekracza¢ wysokosci
zabudowy w pierzejach. Nalezy podkresli¢, ze istotnym elementem ochrony krajobrazu
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kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego, w obrgbie ktérego znajduje si¢
nieruchomo$¢ objeta wnioskiem, jest przeciwdziatanie realizacji nowej zabudowy
o parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke historyczng. W zwiazku z powyzszym przyjete
w projekcie planu parametry dotyczace wysokosci nowych obiektéw nawigzujg do wysokosci
zabudowy historycznej zlokalizowanej w granicach sporzgdzanego projektu planu oraz w jego
najblizszym sasiedztwie, ktéra wynosi do 16 m. Zaproponowana we wniosku maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 20 m przekracza te wartosé.

Okreslone natym etapie procedury planistycznej rozstrzygnigcia i ustalenia zawarte
w projekcie planu mogg ulec modyfikacjom w toku dalszych prac nad planem, w szczegdlnosci
wskutek przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgodnien, w ktorych kluczowe stanowisko
zajmowac bedzie Wojewddzki Konserwator Zabytkow.

Whiosek nr 2

— wptlynat 23 kwietnia 2018 r.,

— zlozony przez p. (...), pelnomocnika p. (...) wiasciciela nieruchomosci,
— dotyczy dziatki nr 86, potoznej przy ul. Drewnowskiej 60.

Whioskodawca sklada nastgpujacy wniosek:

., Dziatajgc w imieniu (...), wilasciciela nieruchomosci oznaczonej jako dziatka gruntu
numer 86, przy ulicy Drewnowskiej 60, ktora to nieruchomosc znajduje si¢ w obszarze, dla
ktorego przystgpiono do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
informuje, ze na powyiszej nieruchomosci jej wlasciciel, poczynajgc od czerwca 2014 roku,
prowadzi proces budowlany w oparciu o ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe numer
UA-11.400.2011 z dnia 10 sierpnia 2011 r.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil czeSciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyjasnienie:

Inwestycja realizowana w oparciu o pozostajaca w obiegu prawnym w dniu wejscia w Zycie
planu miejscowego ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe traktowana jest jak zabudowa
istniejgca. Funkcja obiektu, o ktorym mowa we wniosku, jest zgodna z ustalonym w projekcie
planu przeznaczeniem terenu, lecz nie wszystkie parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu odpowiadajg okreslonym w projekcie planu wymaganiom. Dla zabudowy istniejacej
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu zapisany zostal w projekcie planu katalog
dopuszczalnych dziatan budowlanych w sytuacji, gdy lokalizacja tej zabudowy wzglgdem linii
zabudowy oraz parametry i wskazniki odbiegac beda od regulacji ustalonych w planie.

Whiosek nr 3, wnioski nr 5 inr 6 oraz wniosek nr 10 (posiadaja ten sam zakres

merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspolnie)

— wplynely w dniach: 26 kwietnia 2018 r. (wnioski nr 3 i 5), 27 kwietnia 2018 r. (wniosek
nr 6), 2 maja 2018 r. (data nadania: 27 kwietnia 2018 r. - wniosek nr 10),

— zlozone przez: Apsys Polska S.A. (wniosek nr 3), Union Investment RE GmbH (wniosek
nr 5), SUD Architekt Polska sp. z 0.0. (wniosek nr 6), Leroy-Merlin Inwestycje Sp. z o.0.
(wniosek nr 10),

— dotycza dziatek: nr 84/1, 84/2, 87/1, 85, 86, 88, 89, 90, 91, 92/2, 92/3, 92/4,93/1, 94/1, 94/2,
95,96/13,96/14,96/15, 96/16, 96/19, 96/20, 96/21, 96/22, 96/23, 96/24, 96/26, 96/27, 96/32,
96/34, 96/35, 96/40, 96/41, 96/42, 96/43, 96/44, 96/45, 96/46, 96/47, 96/48, 96/49, 96/50,
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96/51,96/52,96/53,96/54,97/2,97/3, 98/26, 102/7,314/22,315/16,315/17,315/31, 315/37,
315/40,315/43,315/44,315/45, 315/46, 315/47,315/48, 315/49, 315/51 oraz czesci dziatki
nr 315/35 z obrgbu B - 46, przy ul. Drewnowskiej, Zachodniej i Ogrodowe;j.

Whioskodawcy wnoszg o:

I

1.

PodZzielenie obszaru objetego uchwalg na jednostki terenu:

Obszar UCI wg zalgcznika graficznego o funkcjach podstawowych oraz wskaznikach

zagospodarowania terenu:

— funkcja ustug, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2,
gastronomii, biurowa, hotelowa, sportu, rekreacji, kultury (w tym kina wielosalowe),
oswiaty, ochrony zdrowia, obstugi samochodow

~ parkingi w tym wielopoziomowe nadziemne i podziemne

— Jjednokondygnacyjne obiekty handlowo - magazynowe stuzgce sprzedazy sezonowej,
w tym tymczasowe

— dopuszcza sig mozliwos¢ nadbudowy istniejgcego obiektu handlowo - ustugowego
oznaczonego na zalqczniku graficznym o jedng kondygnacje stanowigeq 35 %
powierzchni zabudowy budynku do wysokosci 22 m

— wskaznik max. intensywnosci zabudowy: 2,5

— wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sie

— dopuszczalna wysokos¢ zabudowy w pierzei ulic: 25 m dla pierzei od ul. Drewnowskiej
oraz 17 m dla pierzei od ul. Ogrodowej

— wskaznik ilosci miejsc parkingowych 20 - 30 m. p./1000 m2 rozbudowywanej
powierzchni uzytkowej

— dopuszczenie mozliwosci bilansowania wskaznikow ilosci miejsc postojowych,
intensywnosci zabudowy oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej razem
z obszarem objetym niniejszg uchwatqg LXII/11598/17 Rady Miasta w Lodzi z dnia
13.12.2017 .

Obszar UC2 wg zalgcznika graficznego o funkcjach podstawowych oraz wskaznikach
zagospodarowania terenu.

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

— funkcja ustug, ustug ochrony zdrowia, sportu, rekreacji, oswiaty i kultury, biurowa oraz
hotelowa '
parkingi podziemne

funkcje nie dopuszczone: ustugi handlu i gastronomii

wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 4,5

wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla si¢

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy - 25 m

wskaznik ilosci miejsc parkingowych 5 - 15 m. p./1000 m2 powierzchni uzytkowej

Obszar UC3 wg zalgcznika graficznego o funkcjach podstawowych oraz wskaznikach

zagospodarowania terenu:

— funkcja przestrzeni publicznej

— parkingi podziemne wraz z nadziemnymi elementami infrastruktury w postaci obudéw
wind, klatek schodowych, elementow instalacyjnych

— wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okresla sie

— wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig

— wskaznik ilosci miejsc parkingowych - nie okresla sig



1 Obstuga komunikacyjna na obszarach:
UC1 od ul. Karskiego, ul. Ogrodowej i ul. Drewnowskiej
UC2 od ul. Drewnowskiej
UC3 od ul. Drewnowskiej i ul. Zachodniej

III.  Dopuszcza sig instalowanie urzqdzen zwiqgzanych z pozyskaniem energii odnawialnej,
w tym ogniwa fotowoltaiczne

IV.  Linie zabudowy wg zatgcznika graficznego

Zalacznik graficzny dotgczony do wnioskow.

: yranica obszaru objgtego zmiang mpzp
=—grapica obszaru funkcjionainego
~—-obowiazujaca linia zabudowy

- =inteprzekraczaina Inia zabudowy

1| obszar dopuszczalnej nadbudowy

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz¢sSciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyjasnienie.

W mysl przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla obszaru, ktérego dotyczg wnioski w planie miejscowym zostanie okre$lone
przeznaczenie terenu oraz zostang wyznaczone linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Zaproponowane granice obszaru
funkcjonalnego, wskazane na zalgczniku graficznym dolaczonym do wnioskéw, czgsciowo
pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajacymi okres§lonymi w projekcie planu. Niemniej nie
odpowiadaja im w catosci.

Ich przebieg wynika z uwarunkowan przestrzennych, istniejacego sposobu zagospodarowania
obszaru i rodzaju przeznaczenia obiektow. :
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Obszar objety wnioskami potozny jest w kwartale zabudowy pomigdzy ulicami: Drewnowska,
Zachodnig, Ogrodowg i Karskiego, Jest to jeden z najcenniejszych pod wzgledem wartosci
kulturowych obszar w Lodzi. Jedng z najwigkszych w miescie dominant przestrzennych jest
zespol fabryczny - Fabryki Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow Bawelianych
L. K. Poznanskiego, w ktorego zabytkowe obiekty wpisato si¢ wspoiczesne centrum handlowo-
rekreacyjne. Przewazajacym przeznaczeniem sg szeroko pojete ustugi. W ich sktad wchodza
miedzy innymi handel, wtym sklepy wielkopowierzchniowe, a takze teatr, multikino,
kompleks gastronomiczny, centrum konferencyjne, centrum rekreacji i fitnessu, hotel,
administracja publiczna, o$wiata oraz biura.

Zgodnie zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz zprzepisami odrgbnymi. Projekt planu opracowywany jest w oparciu
o obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi przyj¢te uchwalg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi,
zmienione uchwatla Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
Nieruchomosci objgte wnioskami wg ustalen ww. Studium mieszcza si¢ w jednostkach
funkcjonalno-przestrzennych W2a i W3b (wielofunkcyjne kwartaly srédmiejskie I i III).
Zuwagi na dominujaca w kwartale funkcje ustugowa oraz towarzyszacg jej infrastrukture
parkingowg o znacznej ucigzliwosci, nie jest uzasadnione uwzglgdnienie wniosku w zakresie
przeznaczenia planowanej zabudowy pod funkcje chroniong - mieszkalnictwo wielorodzinne.
W projekcie planu przewiduje si¢ dla przedmiotowych nieruchomosci przeznaczenie pod
zabudowe¢ ustugowa, zgodna z obecnym wykorzystaniem znacznej czgsci terenu. Funkcja
mieszkaniowa moze zosta¢ dopuszczona jedynie jako przeznaczenie uzupetniajace i nie bgdzie
pelnita roli przeznaczenia podstawowego, ktére moze przewaza¢ lub by¢ jedynym
przeznaczeniem na dziatce budowlane;.

Ustalenia projektu planu umozliwiajg realizacj¢ wigkszosci funkcji ustugowych wskazanych
we wnioskach.

Nalezy zauwazy¢, ze umozliwienie realizacji ww. funkcji nie wigze si¢ z koniecznoscig
enumeratywnego wymienienia wszystkich zawartych we wniosku rodzajow ustug w ramach
przeznaczenia terenu. Funkcje takie jak: gastronomia, biura, hotel, sport, rekreacja, kultura,
o$wiata, ochrona zdrowia (za wyjatkiem szpitali), mieszczg si¢ w ramach szeroko pojetego
przeznaczenia pod zabudowg ustugows.

Whnioskowane ograniczenie mozliwosci realizacji funkcji ushug handlu i gastronomii
w jednostce UC2 (symbol z zalacznika do wnioskow), nie znajduje funkcjonalnego ani
przestrzennego uzasadnienia dla wprowadzenia reglamentacji niektorych ushig wobec
wybranych nieruchomosci i podmiotéw prowadzacych na nich dziatalnos$é gospodarcza.

Projekt planu uwzglednia realizacj¢ parkingow, wtym wielopoziomowych nadziemnych
i podziemnych, towarzyszacych funkcjom okre$§lonym przeznaczeniem terenow. Przewidziana
zostata rowniez realizacja jednokondygnacyjnych obiektéw handlowo-ustugowych shuzacych
sprzedazy stalej i sezonowej. Samodzielna funkcja magazynowa niebgdaca czg¢scig integralna
ustug nie zostala uwzgledniona, gdyz pozostaje w sprzecznosci z ustaleniami Studium.

Zgodnie z przyjetymi w Studium ustaleniami dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych W2a
i W3b maksymalna wysoko$¢ zabudowy w pierzejach ulic powinna nawigzywaé do wysokosci
zabudowy historycznej. Z kolei maksymalna wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatdéw nie
powinna przekraczaé wysoko$ci zabudowy w pierzejach.

Nalezy zaznaczyé, ze kwartal pomig¢dzy ulicami Drewnowska, Zachodnig, Ogrodowa
i Karskiego stanowi obszar bardzo istotny dla tozsamos$ci miasta. Z uwagi na wystgpowanie
licznych zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, ochron¢ obszarowa poprzez
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wpisanie do rejestru zabytkow otoczenia zespotu fabrycznego — Fabryki Towarzystwa
Akcyjnego Wyrobéw Bawelnianych 1. K. Poznanskiego, blisko$¢ Patacu 1. K. Poznanskiego
Jak réwniez uznanie zespotu fabrycznego za Pomnik Historii, szczegdlng uwage w projekcie
planu poswigcono ochronie ekspozycji zabytkowej struktury przestrzennej. Niezwykle wazne
pozostaja wglady nazabudowg historyczng. Istotnym elementem ochrony krajobrazu
kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przeciwdzialanie lokalizacji nowej
zabudowy o parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke historyczng. Uwzglednienie
w projekcie planu wysokosci wskazanych we wnioskach stwarzaloby takie zagrozenie. Nowo
realizowana kubatura nie powinna tworzy¢ dysonansu z istniejagcg zabudowg zlokalizowang
w bezposrednim sasiedztwie, w zwigzku z powyzszym przyjete w planie wysokos$ci nawigzuja
do wysokosci zabudowy historycznej zlokalizowanej w granicach planu oraz wjego
najblizszym sgsiedztwie.

Zapisy projektu planu nie wykluczaja mozliwo$ci nadbudowy istniejacego obiektu handlowo -
ustugowego oznaczonego na zalgczniku graficznym do wnioskéw. Szczegblowy zakres
nadbudowy zostanie okreslony w trakcie dalszych prac projektowych wynikajacych
z kolejnych etapow procedury planistyczne;.

Ustalenie w planie intensywnosci zabudowy na poziomie wskazanym we wnioskach moze
przekracza¢ wartosci okreslone w Studium. Wskazniki intensywnosci zabudowy dla
poszczegodlnych terendow zostang ustalone w toku dalszych prac planistycznych.

Zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie miejscowym obowiazkowo okresli¢ nalezy minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej. Rezygnacja z ustalenia takiego parametru musiataby wynika¢ ze stanu
faktycznego, ktory uniemozliwia wprowadzenie czy tez realizacj¢ powierzchni biologicznie
czynnej, co w danym obszarze nie wystgpuje. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze uwzglednienie
wniosku nie jest mozliwe ze wzgledu naustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, zgodnie, z ktérym minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla jednostek W2a i W3b, w ktorych znajduje si¢ obszar
objety projektem planu, wynosi 5%. Zrezygnowanie z okre§lenia ww. wskaznika stanowiloby
wigc naruszenie wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustalen Studium.

W mys$l ww. przepisow w planie miejscowym obowigzkowo okres$la si¢ jedynie minimalng
liczbe miejsc do parkowania. Oznacza to, ze wskazywanie maksymalnych wartosci ww. -
wskaznika nie jest konieczne ipowinno by¢ stosowane jedynie w sytuacji gdy jest
to niezbedne. Przyjete w projekcie planu miejscowego wskazniki parkingowe wynika¢ beda
z polityki parkingowej miasta Lodzi dla obszaru Strefy Wielkomiejskiej i odnosi¢ si¢ beda
do catego obszaru planu, a nie poszczegélnych terendw wskazanych we wniosku.

Zapisy przedmiotowego projektu planu miejscowego, podobnie jak ipozostalych planoéw
miejscowych, umozliwig bilansowanie ww. wskaznikéw w ramach dziatki budowlanej objetej
tym samym zamierzeniem inwestycyjnym, nawet jesli jest ona potozona w granicach wiecej
niz jednego planu miejscowego, wprowadzenie postulowanego we wniosku ustalenia jest
zbedne.

Zadaniem planu miejscowego jest zapewnienie poszczegdlnym nieruchomosciom znajdujacym
si¢ w jego granicach dostgpu do drogi publicznej, ktory to warunek zostat spetniony. Ustalenie
szczegolowej lokalizacji polaczenia drogi publicznej z nieruchomoscia potozong przy drodze,
stanowigce bezposrednie miejsce dostgpu do drogi publicznej w rozumieniu przepisow
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi przedmiot decyzji administracyjnej
po uzgodnieniu lokalizacji zjazdu przez wlasciciela nieruchomosci z wlasciwym zarzadcg drogi
w oparciu o przepisy ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U.
22020 r. poz. 470 z pézn. zm.) i nie jest rozstrzygane w miejscowym planie.

Z uwagi na charakter jednego z najcenniejszych pod wzglgdem wartosci kulturowych obszarow
Lodzi oraz pelniong rolg w projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji instalacji
odnawialnego Zrédla energii o lacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz moc
mikroinstalacji, gdyz musialo by si¢ to wigza¢ z wyznaczeniem terendw produkcyjnych w tym
obszarze.

Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
wyodrebnilo w jednostce W2a strefe A istref¢ B ochrony konserwatorskiej. Celem planu
miejscowego jest przyjecie takich ustalen dla uksztaltowania nowej zabudowy, ktore
zagwarantuja realizacj¢ ustalen Studium, wtym szczegdlnie na styku z przestrzeniami
publicznymi oraz przestrzeniami ogoélnodostgpnymi. Projekt planu przewiduje wyznaczenie
od strony ulicy Drewnowskiej linii zabudowy pierzejowej, uwzgledniajacych potrzebe
poszerzenia pasa drogowego, oraz obowiazujacych linii zabudowy w takiej relacji wzgledem
granic dzialek, ktéra zapewni mozliwo$§¢ uksztattowania nowej zabudowy bez slepych $cian.
Zaproponowane we wniosku nieprzekraczalne linie zabudowy nie gwarantuja wtasciwej
ochrony wgladow na historyczna tkanke. Projekt planu przewiduje rowniez wprowadzenie linii
zabudowy rownolegtej, co odbiega od propozycji przedstawionej we wniosku.

Okreslone natym etapie procedury planistycznej rozstrzygnigcia i ustalenia zawarte
w projekcie planu mogg ulec modyfikacjom w toku dalszych prac nad planem, w szczegolnosci
wskutek przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgodnien, w ktorych kluczowe stanowisko
zajmowac bedzie Wojewoddzki Konserwator Zabytkow.

Whiosek nr 4

— wplynat 26 kwietnia 2018 r.,

— zlozony przez p. (...),

— dotyczy dziatki nr 92/4 obrgb B-46, poloznej przy ul. Drewnowskiej 50.

Whioskodawca sklada nastgpujacy wniosek:

. Na przedmiotowej dzialce prowadzona jest obecnie dziatalnos¢ ustugowo-handlowa.
W zwigzku z przystgpieniem do prac przygotowania przez UM Lodzi planu zagospodarowania
przestrzennego chciatabym, aby charakter prowadzonej dziatalnosci na w/w dzialce zostal
zachowany. Chciatabym rozbudowaé w przyszlosci w/w nieruchomos¢ do max. 21 m wysokosci
i 90% powierzchni dziatki, co przyczynitoby sie do poprawy wizerunku tego miejsca w centrum
Lodzi.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil czesciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi. Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu
o obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego miasta



Yodzi przyjete uchwata Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi,
zmienione uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
Nieruchomos$¢ objeta wnioskiem wg ustalen ww. Studium miesci si¢ w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej] W2a - wielofunkcyjne kwartaty $rédmiejskie II. Ustalone w projekcie planu
przeznaczenie terenu jest zgodne z wyrazonym oczekiwaniem.

Kwartal pomigdzy ulicami Drewnowska, Zachodnia, Ogrodowg i Karskiego potozony jest
wcentrum Lodzi. Jest to obszar bardzo istotny dla tozsamosci miasta. Z uwagi
na wystepowanie licznych zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw, ochrong
obszarowg poprzez wpisanie do rejestru zabytkéw otoczenia zespotu fabrycznego — Fabryki
Towarzystwa Akcyjnego Wyrobéw Bawelnianych LK. Poznanskiego, blisko$¢ Patacu 1. K.
Poznanskiego jak rowniez uznanie czg$ci zespotu fabrycznego za Pomnik Historii, szczegolng
uwage w projekcie planu po§wigcono ochronie ekspozycji zabytkowej struktury przestrzenne;.
Niezwykle wazne pozostaja wglady nazabudowe historyczng. W tym zakresie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wyodrebnito
wjednostce W2a stref¢ A istrefe B ochrony konserwatorskiej. Wskazana we wniosku
nieruchomo$¢ miesci si¢ wstrefie B ochrony konserwatorskiej, obejmujacej ochrone
ekspozycji historycznych obiektow i ich otoczenia. Celem planu miejscowego jest przyjecie
takich ustalen dla uksztattowania nowej zabudowy, ktére zagwarantuja realizacje ww. ustalen
Studium, w tym szczegoélnie nastyku z przestrzeniami publicznymi oraz przestrzeniami
ogolnodostepnymi. Z tego powodu dla nowej zabudowy projekt planu przewiduje wyznaczenie
od strony ulicy Drewnowskiej lini¢ zabudowy pierzejowej, uwzgledniajacg potrzebe
poszerzenia pasa drogowego oraz obowigzujacej linii zabudowy w takiej relacji wzgledem
granicy dzialki, ktora zapewni mozliwo$¢ uksztaltowania nowej zabudowy bez $lepych §cian.
Wyznaczenie linii zabudowy w sposéb okreslony powyzej wyklucza maksymalng zabudowg
przedmiotowej dziatki na poziomie wskazanym we wniosku. Linie zabudowy wyodrebniaja
cze$¢ nieruchomosci przeznaczong pod zabudoweg, ktéra stanowi mniej niz 90% powierzchni
dziakki.

Zgodnie  zprzyjetymi w Studium  uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi dla jednostki W2a ustaleniami, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
w pierzejach ulic powinna nawigzywa¢ do wysokosci zabudowy historycznej natomiast
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartaléw nie powinna przekracza¢ wysokosci
zabudowy w pierzejach. Nalezy podkresli¢, ze istotnym elementem ochrony krajobrazu
kulturowego izabytkowego ukladu urbanistycznego, w obrgbie ktorego znajduje
si¢ nieruchomo$¢ objeta wnioskiem, jest przeciwdziatanie realizacji nowej zabudowy
o parametrach mogacych zdominowac tkanke historyczng. W zwigzku z powyzszym przyjgte
w projekcie planu parametry dotyczace wysokosci nowych obiektow nawiazuja do wysokosci
zabudowy historycznej zlokalizowanej w granicach sporzadzanego planu oraz wjego
najblizszym sgsiedztwie, ktéra wynosi do 16 m. Zaproponowana we wniosku maksymalna
wysokos¢ zabudowy 21 m przekracza t¢ wartos$c.

Okre$lone natym etapie procedury planistycznej rozstrzygnigcia i ustalenia zawarte
w projekcie planu mogg ulec modyfikacjom w toku dalszych prac nad planem, w szczegélno$ci
wskutek przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgodnien, w ktérych kluczowe stanowisko
zajmowac bedzie Wojewoddzki Konserwator Zabytkow.

Whiosek nr 7

— wplynat 27 kwietnia 2018 r.,

— zlozony przez p. (...),

— dotyczy dziatki nr 92/2 obr¢b B-46, potoznej przy ul. Drewnowskiej 50.



Whioskodawca sktada nastgpujacy wniosek:

. W zwiqzku z przystgpieniem do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przez Miejskq Pracownig Urbanistyczng w Lodzi informuje, Ze na chwile
obecng na przedmiotowej - czesciowo zabudowanej dzialce gruntu nr 92/2, prowadzona jest
dziatalnos¢ handlowo-ustugowa.

Biorgc pod uwage wytyczne zawarte w uchwalonym dnia 28.03.2018 ,, Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi", okreslajgcym przeznaczenie
strefy W2a (w ktorej znajduje sie nieruchomosc) jako obszaru pod zabudowe mieszkalng
wielorodzinng oraz handlowo ustugowq, planuje w przysziosci ewentualng rozbudowg
istniejgcych zabudowan w ramach okreslonych ww. dokumentem.

Zgodnie ze wskaznikami zagospodarowania i uzytkowania terenu zapisanymi w karcie ustalen
dla tej jednostki funkcjonalno-przestrzennej chciatbym, aby teren pozostal w przysziosci
terenem  budowlanym o  funkcji  handlowo-ustugowej  z mozliwosciq  zabudowy
nieprzekraczajqcq 90% jego powierzchni.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz¢Sciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyijasnienie:

Zgodnie zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi. Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu
0 obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Yodzi przyjete uchwatag Nr XIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi,
zmienione uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
Nieruchomos$¢ objeta wnioskiem wg ustalen ww. Studium miesci si¢ w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej W2a - wielofunkcyjne kwartaty $rodmiejskie II. Ustalone w projekcie planu
przeznaczenie terenu jest zgodne z wyrazonym oczekiwaniem.

Kwartat pomigdzy ulicami Drewnowska, Zachodnia, Ogrodowa i Karskiego potozony jest
wcentrum Lodzi. Jest to obszar bardzo istotny dla tozsamo$ci miasta. Z uwagi
na wystepowanie licznych zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, ochrong
obszarowg poprzez wpisanie do rejestru zabytkdw otoczenia zespolu fabrycznego — Fabryki
Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow Bawetlianych LK. Poznanskiego, blisko$¢ Patacu I. K.
Poznanskiego jak rowniez uznanie czesci zespohu fabrycznego za Pomnik Historii, szczegdlng
uwagg w projekcie planu po$wiecono ochronie ekspozycji zabytkowej struktury przestrzenne;.
Niezwykle wazne pozostaja wglady nazabudowe historyczng. W tym zakresie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wyodrebnito
w jednostce W2a strefe A istrefe B ochrony konserwatorskiej. Wskazana we wniosku
nieruchomo$¢ mie$ci si¢ wstrefie B ochrony konserwatorskiej, obejmujacej ochrong
ekspozycji historycznych obiektow i ich otoczenia. Celem planu miejscowego jest przyjecie
takich ustalen dla uksztaltowania nowej zabudowy, ktore zagwarantuja realizacj¢ ww. ustalen
Studium, w tym szczegdlnie na styku z przestrzeniami publicznymi oraz przestrzeniami
ogolnodostepnymi. Z tego powodu dla nowej zabudowy projekt planu przewiduje wyznaczenie
od strony ulicy Drewnowskiej lini¢ zabudowy pierzejowej, uwzgledniajacg potrzebg
poszerzenia pasa drogowego oraz obowigzujacej linii zabudowy w takiej relacji wzglgdem
granicy dziatki, ktéra zapewni mozliwos¢ uksztattowania nowej zabudowy bez §lepych $cian.
Wyznaczenie linii zabudowy w sposob okreslony powyzej wyklucza maksymalng zabudowg
przedmiotowej dziatki na poziomie wskazanym we wniosku. Linie zabudowy wyodrgbniaja
cze$¢ nieruchomosci przeznaczong pod zabudowe, ktora stanowi mniej niz 90% powierzchni
dziatki.
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Okreslone natym etapie procedury planistycznej rozstrzygnigcia i ustalenia zawarte
w projekcie planu mogg ulec modyfikacjom w toku dalszych prac nad planem, w szczegdlnosci
wskutek przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgodnien, w ktorych kluczowe stanowisko
zajmowac bedzie Wojewddzki Konserwator Zabytkow.

Whiosek nr 8

— wplynat 27 kwietnia 2018 r.,

— zlozony przez p. (...),

— dotyczy dziatki nr 92/3 obrgb B-46, poloznej przy ul. Drewnowskiej 50.

Whioskodawca sktada nast¢pujacy wniosek:

. W zwiqzku z podjeciem przez Rade Miejskq w Lodzi uchwaly Nr LXVII/1725/18 z dn.
21.02.2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Drewnowskiej,
Zachodniej i Ogrodowej oraz rozpoczeciu strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
dla obszaru objetego planem informuje, ze na przedmiotowej dziatce prowadzona jest obecnie
dzialalnos¢ handlowo- ustugowa oraz wnioskuje, aby dziatka ta w przysztosci pozostata
terenem  budowlanym o  funkcji  handlowo-ustugowej  z mozliwosciq  zabudowy
nieprzekraczajgcqg 90% jej powierzchni. Realizacja tego wniosku pozwoli mi w przyszlosci
zachowac w/w charakter prowadzonej dziatalnosci na przedmzotowe] dzialce oraz wykonac
Jjego planowang nadbudowe nieprzekraczajgcg 21 m wysokosci.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil czeSciowo uwzglednié¢ wniosek.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi. Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu
o obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi przyjete uchwata Nr LXI1X/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi,
zmienione uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
Nieruchomos¢ obj¢ta wnioskiem wg ustalen ww. Studium miesci si¢ w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej W2a - wielofunkcyjne kwartaly $srodmiejskie II. Ustalone w projekcie planu
przeznaczenie terenu jest zgodne z wyrazonym oczekiwaniem.

Kwartal pomigdzy ulicami Drewnowska, Zachodnia, Ogrodowa i Karskiego polozony jest
wcentrum Lodzi. Jest to obszar bardzo istotny dla tozsamo$ci miasta. Z uwagi
na wystepowanie licznych zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdéw, ochrong
obszarowa poprzez wpisanie do rejestru zabytkOw otoczenia zespotu fabrycznego — Fabryki
Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow Bawetnianych LK. Poznanskiego, blisko§¢ Patacu I. K.
Poznanskiego jak réwniez uznanie czgsci zespotu fabrycznego za Pomnik Historii, szczegblng
uwagg w projekcie planu po§wigcono ochronie ekspozycji zabytkowej struktury przestrzenne;j.
Niezwykle wazne pozostaja wglady na zabudowg historyczng. W tym zakresie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi wyodrgbnito
w jednostce W2a strefe A istrefe¢ B ochrony konserwatorskiej. Wskazana we wniosku
nieruchomo$¢ miesci si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej, obejmujacej ochrong
ekspozycji historycznych obiektdw i ich otoczenia. Celem planu miejscowego jest przyjecie
takich ustalen dla uksztaltowania nowej zabudowy, ktore zagwarantujg realizacj¢ ww. ustalen
Studium, wtym szczegdlnie na styku z przestrzeniami publicznymi oraz przestrzeniami
ogolnodostgpnymi. Z tego powodu dla nowej zabudowy projekt planu przewiduje wyznaczenie
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od strony ulicy Drewnowskiej lini¢ zabudowy pierzejowej, uwzgledniajaca potrzebe
poszerzenia pasa drogowego oraz obowigzujacej linii zabudowy w takiej relacji wzglgdem
granicy dziatki, ktoéra zapewni mozliwo$¢ uksztaltowania nowej zabudowy bez $lepych $cian.
Wyznaczenie linii zabudowy w sposob okreslony powyzej wyklucza maksymalng zabudowe
przedmiotowej dziatki na poziomie wskazanym we wniosku. Linie zabudowy wyodrebniaja
czes$¢ nieruchomosci przeznaczong pod zabudowg, ktora stanowi mniej niz 90% powierzchni
dziatki.

Zgodnie  zprzyjetymi  w Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi dla jednostki W2a ustaleniami, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
w pierzejach ulic powinna nawigzywa¢ do wysokosci zabudowy historycznej natomiast
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartalow nie powinna przekracza¢ wysokosci
zabudowy w pierzejach. Nalezy podkresli¢, ze istotnym elementem ochrony krajobrazu
kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego, w obrgbie ktoérego znajduje si¢
nieruchomo$¢ objeta wnioskiem, jest przeciwdzialanie realizacji nowej zabudowy
o parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke historyczng. W zwiazku z powyzszym przyjete
w projekcie planu parametry dotyczace wysokosci nowych obiektow nawigzujg do wysokosci
zabudowy historycznej zlokalizowanej w granicach sporzadzanego planu oraz wjego
najblizszym sgsiedztwie, ktéra wynosi do 16 m. Zaproponowana we wniosku maksymalna
wysokos$¢ zabudowy 21 m przekracza te warto$¢.

OkreSlone natym etapie procedury planistycznej rozstrzygnigcia i ustalenia zawarte
w projekcie planu moga ulec modyfikacjom w toku dalszych prac nad planem, w szczeg6lnosci
wskutek przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgodnien, w ktorych kluczowe stanowisko
zajmowac bedzie Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

Whiosek nr 9

— wplynat 27 kwietnia 2018 r.,

— zlozony przez p. (...),

— dotyczy calego obszaru objgtego projektem planu.

Whioskodawca sklada nastepujacy wniosek:

., Wniosek chcialbym zaczq¢ od generalnej uwagi, ze w planach zagospodarowania
przestrzennego dla Lodzi nalezy w jak najwigkszym stopniu uwzgledniac istniejgce i planowane
stacje Lodzkiej Kolei Aglomeracyjnej. LKA to najbardziej pozgdany Srodek transportu
publicznego na terenie Lodzi i aglomeracji {odzkiej (nie obcigza znaczgco budzietu miasta -
infrastruktura nalezy do kolei, a tabor do samorzqdu wojewodztwa). Nowe tereny pod
zabudowe nalezy zatem projektowac w sgsiedztwie stacji - rowniez po to, zeby LKA miala
wigksze oblozenie pasazerami i zeby sig¢ rozwijata. Ta zmiana w planowaniu i funkcjonowaniu
miasta jest niezbedna, zuwagi nawysokie miejsce Lodzi w rankingach najbardziej
zakorkowanych miast i z uwagi na wady transportu tramwajowego i autobusowego (pojazdy
stojg w korkach i na $wiatlach, komfort jazdy jest duzo nizszy niz w pociggu). W wielu
europejskich metropoliach podstawq transportu jest metro i kolej typu S-Bahn, uzupetniane
przez autobusy. Dlatego:

1. Na terenie objetym planem nalezy uwzgledni¢ wyzszq zabudowe (5 - 8 kondygnacji
naziemnych).

2. Na terenie objetym planem nie powinno by¢ naziemnych parkingow - to bytoby marnowanie
gruntu z nieduzej odleglosci od wyjscia ze stacji iZle to wyglgda. Sama Manufaktura nie
powinna eksponowacé parkingéw, ale stawiac na dojazd klientéw komunikacjq zbiorowg.

3. Okolice wyjsé ze stacji kolejki podziemnej sq cenng lokalizacjg dla biurowcoéw (np. okolice
stacji Paddington czy King’s Cross w Londynie, albo okolice stacji metra przy Rondzie
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Daszynskiego w Warszawie) - wiasnie z uwagi na dobry dojazd, dzigki ktoremu nie trzeba
zapewniac wielu miejsc parkingowych.

4. Galeria handlowa powinna by¢ ,, obudowana" budynkami biurowymi i mieszkalnymi, tak jak
Mall of Berlin przy Leipzigerstr. Nie powinno by¢ tak, ze budynki potoZone blisko centrum,
naprzeciwko dziewigtnastowiecznej zabudowy przy ul. Ogrodowej, majq ,,Slepe" elewacje, sq
pozbawione okien, obfozone blachq i przypominajq hale magazynowe. Ztym pomystem bytyby
tez imitacje i ,,atrapy" elewacji kamienic, czy stylizacje zastosowane np. na Galerii Lodzkiej
od strony Al. Pilsudskiego. Obecny wyglad centrum handlowego od strony ul. Ogrodowej
i Drewnowskiej moze stanowic¢ przeszkode dla realizacji dobrych projektow mieszkaniowych
i biurowych po przeciwnej stronie ulicy.

5. Jezeli Manufaktura nie ma planow rozbudowy galerii handlowej w kierunku
ul. Drewnowskiej, to na terenie migdzy galeriq handlowq a ul. Drewnowskq powinien powsta¢
nowy uktad ulic, z uwzglednieniem miejsca na drzewa i z niewielkim placem (o ile przestrzen
na to pozwala, ale wydaje sie, ze jest wystarczajgco duza). Mozna wzorowac sie na uktadzie
ulic i zabudowie z Hausvogteipl. w Berlinie. Tam ulice lgczq sie w taki sposob, ze plac zamyka
perspektywe, jesli patrzec z poczqtku ulicy w kierunku placu. Kiedy uktad ulic i kierunki nie sq
czytelne, pojawia si¢ wrazenie labiryntu i w efekcie okolica, uklad urbanistyczny mogq
wydawac sie wigksze, niz sq w rzeczywistosci (co jest cenne, biorqc pod uwage, ze wolny teren
na obszarze objetym planem jest niewielki). ”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi. Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu
0 obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi przyjete uchwata Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi,
zmienione uchwatlg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wskazuje
przedmiotowy obszar objety projektem planu w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych W2a
i W3b (wielofunkcyjne kwartaly srodmiejskie II 1 III).

Zgodnie  zprzyjetymi w Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi dla jednostki W2a ustaleniami, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
w pierzejach ulic powinna nawigzywa¢ do wysoko$ci zabudowy historycznej natomiast
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartaléw nie powinna przekracza¢ wysokosci
zabudowy w pierzejach. Nalezy podkresli¢, ze istotnym elementem ochrony krajobrazu
kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego, jest przeciwdzialanie realizacji nowej
zabudowy o parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke¢ historyczng. W zwigzku
Z powyzszym przyjete w projekcie planu parametry dotyczace wysokosci nowych obiektow
nawigzuja do wysokosci zabudowy historycznej zlokalizowanej w granicach sporzadzanego
planu oraz w jego najblizszym sasiedztwie, ktéra wynosi do 16 m. Zaproponowana we wniosku
wysokos¢ zabudowy 5-8 kondygnacji naziemnych moze przekraczaé t¢ wartoS¢.

W projekcie planu nie mie$ci si¢ najblizsze otoczenie przystanku Eodz-Polesie wobec
powyzszego wniosek wtym zakresie ze wzgledéw formalnych zostaje nieuwzglgdniony.
Postulowany we wniosku catkowity zakaz realizacji parkingdw powierzchniowych
w granicach obszaru objetego planem jest niezasadny do wprowadzenia na obecnym etapie
opracowywania projektu planu miejscowego. Nie mozna catkowicie wykluczy¢ koniecznosci
pozostawienia parkingdw, ktorych usytuowanie zwigzane jest z potrzebami parkingowymi
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centrum handlowego. Celem planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy, ktora
wyeliminuje lub przestoni parkingi powierzchniowe widziane z przestrzeni publicznych.
Postulowana we wniosku funkcja biurowa wchodzi w sklad przeznaczenia terenu pod
zabudowe ustugowg. W projekcie planu nie przewiduje si¢ wyznaczania terendw pod
zabudowe mieszkaniowg. Z uwagi na dominujagcg w kwartale funkcje ushugows oraz
towarzyszaca jej infrastrukture parkingowa o znacznej ucigzliwosci, nie jest uzasadnione
uwzglednienie wniosku w tym zakresie.

Na terenie centrum handlowego nie przewiduje si¢ wyznaczania nowych terenow przestrzeni
publicznych innych niz tereny wynikajace z koniecznosci poszerzenia istniejgcych drog
publicznych lub regulacji przedpola od strony ul. Zachodnie;.

Zalozenia projektu planu umozliwiajg realizacj¢ nowej zabudowy w pasie pomig¢dzy galerig
handlowg a ul. Drewnowska.

Funkcjonujace w obrgbie centrum handlowego ogdlnodostgpne place i dojazdy spetniajg swojg
rolg. Na obecnym etapie sporzadzania projektu nie przewiduje sie wprowadzania nowych
przestrzeni publicznych. Nie jest rowniez ekonomicznie uzasadnione przejmowanie tych
obszarow na rzecz miasta. Ostateczna decyzja, co do ksztaltu wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego czy realizacji nowy ogodlnodostgpnych placow, bedzie nalezata
do wlasciciela nieruchomosci.

Okreslone natym etapie procedury planistycznej rozstrzygnigcia i ustalenia zawarte
w projekcie planu moga ulec modyfikacjom w toku dalszych prac nad planem, w szczegolnosci
wskutek przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgodnien, w ktorych kluczowe stanowisko
zajmowac bedzie Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

PREZ NT MIAST

Hanna ZDANOWSKA
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