
ZARZt\DZENIE Nr 6lt61 IVIII/21 
PREZYDENI'A MIAST A I .. OnZI 

z dnia 5 UctOgo 2021 r. 

w sprawic rozpatrzcnia uwag zlozonych do wylozonego do publiczncgo wgl~du projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci obszaru miasta Lodzi 

polozonej w rejonie alei Marszalka J6zcfa Pilsudskiego oraz utic: Jana Kilinskiego, 
Juliana Tuwima i Targowej. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samoIUldzie gminnym 
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 
i 1378 oraz z 2021 r. poz. 11), w wykonaniu uchwaly Nr IX/171115 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 8 kwietnia 2015 r. w sprawie przystqpienia do sporzq.dzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dia cZysci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei 
Marszalka J6zefa Pilsudskiego oraz ulic: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i Targowej 

zarz~dzam, co nast~puje: 

§ 1. Rozpatrujc; uwagi zlozonc do wylozoncgo do publicznego wglq.du projektu 
micjscowcgo planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi 
polozonej w rejonic alci Marszalka J6zefa Pilsudskiego oraz ulic: Jana Kilinskiego, Juliana 
Tuwima i Targowcj, zgodnie z rozstrzygniyciem, stanowiq.cym zalq.cznik do niniejszego 
zarzq.dzenia. 

§ 2. Wykonanie zarzq.dzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w I.odzi. 

§ 3. Zarzq.dzcnie wchodzi w zycie z dnicm wydania. 



Zal'lcznik 
do zarz,!dzenia NrG461 NIH/21 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 5 U.d~.::> 2021 r. 

Rozstrzygni~cie 0 sposohie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do puhlicznego 
wgilldu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci 

obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka J6zefa Pilsudskiego oraz ulic: 
Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i Targowej. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cZt(sci obszaru 
miasta I.lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka J6zefa Pilsudskiego oraz ulic: Jana 
Kilinskiego, Juliana Tuwima i Targowej zostal wylozony do publicznego wgl,!du 
w okresie od 3 grudnia 2019 r. do 3 stycznia 2020 r. Tennin skladania uwag uplynC!1 17 
stycznia 2020 r. W ustawowym terminie wplyncr10 13 uwag. Zlozone uwagi zostaly 
ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji. 

Uwaga nr 1 

- wplynt;la 19 grudnia 2019 r., 
- dotyczy dzialki nr 16/1 w obr-rbie W-24 przy ul. Dowborczyk6w 6. 

Pan i 1111111 ••• sklada nast~pujllcll uwag~: 

Planujqc inwestycjf przy Dowborczyk6w 6, dzialka /6//, W24 w lerenie 4.2.MW/U 
o charakterze Zakladu OpiekU'/1CZ() Leczniczego (ZOL) bqdi/i domu spokojnej starosci, 
prosimy 0 rozszerzenie zapis6w Miejscowego Planu Zagospodarowania Przeslrzennego 
o zapisy dopuszczqjqce realizacjffunkcji ZOL i domu spokojnej staro.~ci/ domu seniora. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienie: Uwagt( uznaje sit( za bezzasadn,!. Zgodnie z § 18 ust. 2 pkt 1 lit. b projekt planu 
dopuszcza realizacjt( zabudowy 0 funkcji uslugowej z wyl'lczeniem obiekt6w i uslug 
wymienionych w §5 pkt 3 lit. a. Wskazana we wniosku zabudowa ° charakterze Zakladu 
Opiekuilczo Leczniczego i domu spokojnej starosci/domu seniora zawiera sicr w ramach 
ustalonego w planie przeznaczenia podstawowego w postaci teren6w zabudowy uslugowej. 

Uwaga nr2 

- wplynt;la 15 stycznia 2020 r., 
- dotyczy dzialek nr: 22/2 w obr~bie W-24 przy ul. Dowborczykow 12, 22/3 w obr~bie 

W -24 przy ul. T argowcj 11. 

Pan •••••• sklada nast~puj~ce uwagi: 

1) Wnioskujemy, aby w obszarze 4.4.MW/U nieprzekraczalnq lin if} zabudowy wystfpujqcq 
w p6lnocno-wschodniej CZfsci dzialki 22/3 prostopadlq do ulicy Targowej przesunqc 
na granicf z dzialkq 0 numerze ewidencyjnym 21/2 wzdluz islniejqcego budynku nr 9a przy 
ulicy Targowej. 



Prezydent Miasta I..,odzi postanowil uwzgl~dnic uwag~ w pkt t. 

2) Wnloskujemy, aby w obszarze 4. 4. MWIU zmienic zapis dotyczqcy maksymalnej wysokoJci 
zabudowy. W § 1B.1 pkt. 4 ppkt. 2 "a) wysoko.U: zabudowy: w strefie D oznaczonej 
na rysunku planu: dla zabudowyfrontowej - minimum 20,0 m, maksimum 25,0 m 30,0 m, 
dla pozostale} zabudowy - maksimum 25,0 m 30,0 m". 

Prezydent Miasta lJodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 2. 

Wyja5~nienie: Maksymalna wysokosc zabudowy zawarta w projekcie planu, zgodnie 
z ustaleniami obowh12:uj,!cego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego (przyjytego uchwalCl Nr LXIX/1753118 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 
28 marca 2018 r., zmienion~ uchwalCl Nr VII215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 
2019 r.) dla jednostki W3b, powinna nawi¥ywac do wysokosci zabudowy historycznej i nie 
przekraczac 21 m, a w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic 25 m. Obszar 
projektu planu stanowi fragment historycznego ukladu urbanistycznego i krajobrazu 
kulturowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytk6w pod nazw'! "Nowa Dzielnica". 
JednYln z elementow ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego 
jest przeciwdzialanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w parametrach mog'!cych 
zdominowac tkanky historyczn'!. Dopuszczonym wyj,!tkiem jest mozliwosc zwicrkszenia 
zabudowy do wysokosci 25 m w postaci lokalnych przewyzszen np. w naroznikach zabudowy 
przy skrzyzowaniach ulic. Taka wartosc zostala zastosowana w strefie podwyzszonej 
zabudowy D oznaczonej na rysunku planu zlokalizowanej przy skrzyzowaniu drogi 2KDW 
z drog'll KDD (ul. Dowborczykow) oraz ul. Targow'!. 

3) Wnioskujemy, aby w obszarze 4.4.MWIU zmienic zapis dotyczqcy nakazu usytuowania 
sciany frontowej. W § lB. 1 pkt. 4 ppkt. 3 "b) dla Unit zabudowy r6wnoleglej w terenie 
4.4.MWIU usytuowanej od strony drogi 2KDW: - nakaz lokalizowania sciany frontowej 
budynku wzdlut lej linii lub r6wnolegle do niej w adleglosci nie wifikszej nit 4 m, - nakaz 
usytuowania .~ciany frontowej budynku na dlugasci l{)% 60% linit zabudowy". 

Prezydent Miasta I.Jodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 3. 

Wyja:snienie: Linia zabudowy rownoleglej w terenie 4.4.MW/U zostala wyznaczona jako 
kontyltluacja linii zabudowy obowi'!Zuj,!cej stanowi,!cej obudowcr projektowanej drogi 2KDW 
i ksztahuj,!cej narozn'! zabudowcr przy skrzyzowaniach ulic. Zgodnie z definicj,! linii 
zabudowy obowi¥uj,!cej, dla zabudowy projektowanej obowi¥uje sytuowanie minimum 
70% powierzchni sciany frontowej budynku wzdluz tej linii. Te same parametry przyjyto dla 
Hnii zabudowy rownoleglej, z moz!iwosci,! odsuni((cia projektowanej zabudowy od drogi 
2KD\V 0 4 m w gl~b dzialki. Ponadto, w celu urozmaicenia mozliwosci projektowych 
wyznaczono nieprzekraczaln,! Hniy zabudowy wzdlui: drogi 2KDW na odcinku 40 m, gdzie 
projektowana zabudowa wzgl((dem wyznaczonej linii zabudowy moze bye ksztahowana 
dowollnie. Dalsze zwiykszanie swobody w ksztaltowaniu obudowy architektonicznej 
projektowanej drogi 2KDW wplynie niekorzystnie na czytelnosc tego wn((trza 
urbanistycznego, co docelowo obnizy walory architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni. 



Uwaga nr3 

- wplynt;la 16 stycznia 2020 r., 
- dotyczy dzialek nr 455/3 i 456 w obrt;bie S-6 przy uL Kilinskiego 122/128. 

Auchan Polska Sp. Z 0.0. Z siedzib~ w Piasecznie skJada nast~pujatce uwagi: 

I) W §5 pkt 3 lit. a proponujemy nastfpujqcq zmianf: 
a) zakaz lokalizacji: 

- nowych obiektow handlowyeh 0 powierzehni sprzedaty powyzej 20()() m2, 
- uslug uciqzliwyeh, z wylqczeniem uslug prowadzonyeh z poszanowaniem zasad dobre 
sqsiedztwa i majqcych znaczenie dla otoczenia. w tym jego mieszkancow m. in. 
prowadzenie handlu wielkopowierzchniowego, 
- uslug w zakresie obslugi komunikacji to jest: warsztatow samoehodowych. slaeji 
obslugi samochod6w oraz staej; pa/iw, 
- myjni samochodowych: 
--w budynkach ~ytuowanych w zabudowie frontowej, z wyjqtkiem kondygnacji 
podziemnyeh. 
--w budynkach wolnostojqcych, 
--w obiektach budowlanych innych niz budynki. 

Prezydent Miasta l.iodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 1. 

Wyjasnienie: Uwagt; uznaje sit( za bezzasadnq.. Zakaz lokalizacji wskazany w §5 pkt 3 
lit. a projektu planu dotyczy nowych zamierzen inwestycyjnych, dlatego dodanie slowa 
"no we" powielaloby ustalenia zawarte w projekcie planu. Ponadto zgodnie z art. 35 ustawy z 
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym "tereny, kt6rych 
przeznaczenic plan miej scowy zmienia, mogq. bye wykorzystywane w spos6b dotychczasowy 
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem ( ... )", co dotyczy r6wniez prowadzenia 
handlu wielkopowierzchniowego. W zakresie §5 pkt 3 lit. a tiret drugie projektu planu -
poprzez zakaz lokalizacji uslug uciq.Zliwych nalezy rozumiec zgodnie z definicjq. (§4 ust. 1 
pkt 27) zakaz lokalizacji dzialalnosci uslugowej powodujq.cej przekroczenie standard6w 
i norm srodowiskowych. Wnioskowana zmiana wykluczajq.ca handel wielkopowierzchniowy 
z uslug uci~liwych nie moze zostae wprowadzona ze wzglt(du na sprzecznose z zapisami 
wskazanymi w tiret pierwsze. 

2) W §5 punkt 4 proponujemy nast~pujqce zmiany: 
a) nakaz sytuowania nowe; zabudowy zgodnie z /iniami zabudowy okreslonymi na rysunku 
planu, 
b) zakaz loka/izac;ji nowe; zabudowy innej nit frontowa w odleglosci mniejszej nit 12m od 
tinii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni pub/icznej, 
e) zakaz rea/izacji tymczasowych obiek/ow budowlanyeh za wyjqtkiem obiektow 
dopuszczonych w przestrzeniach pub/ieznych, 
d) zakaz lokalizacii seian bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy 
granky z przestrzeniq publicznq, 
e) dopuszczenie sytuowania nowego budynku zwr6conego scianq bez okien lub drzwi 
w sIron£! granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq bezposrednio przy tej granicy wylqcznie 
w nast~pujqcych przypadkaeh: 
- budynek przy/ega do sciany zabudowy istniejqcej usytuowanej na sqsiedniej dzialce 
budowlanej bezposrednio przy granicy i jest co najwytej 0 1 m wyzszy i 0 1 m dluzszy niz 
zabudowa istniejqca, z uwzgl£!dnieniem uslalen szczegolowych, 



- budynek stanowi zabudowt; Jrontowq lokalizowanq w linii zabudowy pierzejowej, 
obowiqzujqcej lub rownoleglej, 
- budynek posiada nie wi?cej nit jednq kondygnacj? nadziemnq, 
- budynek realizowany jest wedlug cech historycznych zniszczonego zabytku wpisanego do 
gminnej ewideneji zabytkow. 

PrezydeDt Miasta Lodzi postaDowil Die uwzgh;dDic uwagi w pkt 2. 

Wyjasnienie: Uwagc; uznaje siC; za bezzasadn~. Zapisy projektu planu zawarte w § 5 pkt 4 
odnoszq siC; do nowej zabudowy. Wnioskowane zmiany powielaj~ ustalenia dotychczas 
zawarte w projekcie planu. 

3) W §5 punk! 4 iiI. j'proponujemy nast?pujqcq zmian?: 
f) dla zabudowy istniejqcej 0 funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajqcej 
wymagan okreslonych w lil. a powytej: 
- zlokalizowanej w calosci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu lub 
przebudowv. 
- zlokalizowanej w czt;~~ci poza liniami zabudowy·_· dopuszczenie remontu, przebudowy 
i nadbudowy do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgl?dniajqcej 
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, 
- zlokalizowanej w obr?bie lin;; zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, 
nadbudowy i rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowiqzujqcej lub 
pierzejowej; 

PrezydeDt Miasta IJodzi postaDowil Die uwzgl~dDic uwagi w pkt 3. 

Wyjasnienie: Uwagy uznaje siy za bezzasadn'l. Wnioskowana zmiana powiela ustalenia 
dotychezas zawarte w projekcie planu. Projekt planu w obecnym brzmieniu dopuszcza 
wylqcznie remont lub przebudowy zabudowy istniej'lcej 0 funkcj i zgodnej z przeznaczeniem 
terenu zlokalizowanej w calosci poza liniami zabudowy. Na ww. dzialkach brak jest 
zabudowy zlokalizowanej w calosci poza liniami zabudowy. 

4) W §5 punk! 4 proponujemy dodae lit. g w naS(fPujqcym brzmieniu: 
g) dla zabudowy istniejqcej 0 funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu i niespelniajqcej 
wymagan okre.Honych w lit. a powyiej zlokalizowanej w calo.(;ci poza liniami zabudowy -
dopuszczenie remontu tub przebudowy. 

Prczydent Miasta IJodzi postanowil nic uwzgl~dnic uwagi w pkt 4. 

Wyjasnicnic: Uwagc; uznaje siy za bezzasadn'l w zwi'lZku z brakiem na ww. dzialkach oraz 
na obszarze objettym projektem planu zabudowy istniej'lcej zlokalizowanej poza liniami 
zabudowy,o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu. 

5) W §5 punk! 5 proponujemy dodae lit. g w nastf/pujqcym brzmieniu: 
g) dla zabudowy istniejqcej 0 funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu i niespelniajqcej 
wymagan okreslonych w lit. a powytej, a nie osiqgajqcej minimaine.i inlensywno.sci lub 
minimatnej wysokosci zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania 
innych robot budowlanych polegajqeych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami 
odrf/bnymi z zakresu budownictwa tub podniesieniu standard6w jako-fci utytkowania, bez 
koniecznosci osiqgnifcia parametr6w okreslonych w planie. 



Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglftdnic uwagi w pkt 5. 

Wyjasnienie: Uwagy uznaje siy za bezzasadnq.. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym "tereny, ktorych przeznaczenie plan 
miejscowy zmienia, mogeJ bye wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich 
zagospodarowania zgodnie z tym planem ( ... )". Tym samym umozliwione jest wykonywanie 
obowiq.zkow wlaSciciela lub zarzq.dcy obiektu budowlanego wynikajq.ce z ustawy z dnia 7 
lipca 1994 r. Prawo budowlane (Oz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320), zgodnie z kt6reJ 
"obiekt budowlany nalezy uzytkowae w spos6b zgodny z jego przeznaczeniem 
i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywae w nalezytym stanie technicznym 
i estetycznym, nie dopuszczajq.c do nadmiemego pogorszenia jego wlasciwosci uZytkowych 
i sprawnosci technicznej ( ... )". 

6) W §13 ust. 4 proponujemy naslfpujqcq zmianlf: 
Na parkingach dla samochod6w osobowych liczqcych wifcej nit 5 miejsc przeznaczonych 
na post~j pojazd6w, minimum 1 % ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej nit 1 miejsce 
postojowe, nalety przeznaczyc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karlf 
parkingowq, 0 kt6rej mowa w przepisach 0 ruchu drogowym, z zastrzezeniem: dr6g 
publicznych, slref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalnq liczblf stanowisk 
poslojowych dla pojazd6w zaopatrzonych w kart~ parkingowq okre.flajq przepisy odrfbne 
dotyczqce dr6g publicznych. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglftdnic uwagi w pkt 6. 

Wyjasnienie: Ustalenie minimalnej ilosci miejsc park i ngowych w tym mle]SC 
przeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w karty parkingowq. i sposob ich 
realizacji wynika bezposrednio z wymog6w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsze ustalenia dotyczq. wszystkich parkingow (bez 
podzialu na sposob ich realizacji), za wyjq.tkiem miejsc parkingowych wyznaczonych: 
na drogach publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, 0 ktorych rnowa 
w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo 0 ruchu drogowym (Oz. U. z 2020 r. poz. 110, 
284, 568, 695, 1087 i 1517), dla kt6rych obowiq.zujq. zapisy ustawy z dnia 21 marc a 1985 r. 
o drogach publicznych (Oz. U. z 2020 r. poz. 470, 471, 1087 i 2338). Wartose wskafnika 
reguluj,!cego ilose miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow 
zaopatrzonych w karty parkingowq zostala ustalona adekwatnie do przepisow ustawy 
o drogach publicznych. Nie rna podstaw do ustalenia rnni~jszej wartosci ww. wskafnika. 

7) W §13 ust. 5 proponujemy nast~pujqcq zmianlf: 
Na obszarze planu us tala sif maksymalnq wielkoJc parkingu powierzchniowego - 30 
miejsc postojowych, z wvlqczeniem istniejqcych jut parking6w powierzchniowych 
na obszarze objetym postanowieniami niniejszej uchwaly. 

PrezydentMiasta I .. odzi postanowil nie uwzglftdnic uwagi w pkt 7. 

Wyjasnienie: Uwagy uznaje sicr za be7.zasadnq.. Zapisy § 13 ust. 5 projektu planu dotyczq. 
nowych zamierzen inwestycyjnych. IstniejeJce parkingi powier.lchniowe rnogq. funkcjonowae 
w spos6b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem miejscowym 
zgodnie z art. 35 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

8) W §20 ust. 2 pkt 2 proponujemy nast~pujqcq zmianf: 
2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si~: 
/) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugoweJ; 



2) przeznaczenie uzupelniajqce: 
a) handel wielkopowierzchniowy 0 powierzchni sprzedazy powvte; 2000 m2, 
b) infraslruktura techniczna, 
c) garaie wielostanowiskowe. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgl~dnic uwag~ w pkt 8. 

9) W §20 ust. 4 pkt 1 proponujemy nastr;pujqcq zmianf: 
4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i kszlaltowania ladu przestrzennego uSlala sif: 
/) wskainiki zagospodarowania terenu: 
a) wskainik powierzchni zabudowy: 
- w terenie 2.1. V - mak~imum 65%, 
- w terenie 3. 3. V - maksimum 70%, 
- w terenach 5.6. V i 5. 7. V: maksimum 70%, z zastrzeteniem dzialek naroinych 
w terenie 5.7. V 0 powierzchni do 1400 m2, dla ktorych usta/a sir; maksimum 90%, 
- w terenie 5.8. U - maksimum 80%. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 9. 

Wyjasnienie: Zaproponowane wartosci wskainikow urbanistycznych dotycz~ce powierzchni 
zabudowy zostaly wyznaczone w projekcie planu w oparciu 0 istniej,!ce zagospodarowanie 
oraz ochron~ krajobrazu kulturowego, z uwzgl~dnieniem mozliwosci inwestycyjnych. Obszar 
projektu planu stanowi fragment historycznego ukladu urbanistycznego i krajobrazu 
kulturowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytk6w pod nazw'! "Nowa Dzielnica". 
Ponadto w terenie 5.6. U znajduje si~ obiekt wpisany do rejestru zabytk6w pod Nr A/76 z dnia 
14 kwietnia 2009 r. - "Tkalnia nowa w zespole dawnej fabryki Wl6kienniczej Spolki 
Akcyjnej N. Eitington i S-ka". Wszystkie przyjyte param.etry dotycz'!ce zagospodarowania 
terenu zostaly zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytk6w. 

10) W§24 ust. 3 pkl 2 proponujemy nastr;fJujqcq zmianf: 
2) drogr; 0 znacznie zwir;kszonym udziale zie/eni, dla ktore} ustala sir;: 
- dla terenu 1 Kl)W - nakaz przeznaczenia minimum 10% powierzchni lerenu pod zielefz, 
- dla terenu 2KDW - nakaz przeznaczenia minimum 20% powierzchni terenu pod zie/en, 
- zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni asfaltowych. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 10. 

Wyjasnienie: Teren 1 KDW jest cz~sci,! przestrzeni projektowanych jako drogi 0 znacznie 
zwiykszonym udziale zielcni, do ktorych zalicza siy zar6wno drogi publiczne jak 
i wewnytrzne. Zadaniem projektu planu jest wprowadzenie nowej jakosci przestrzeni, drog 
z uspokojonym ruchem, z duzym udzialem terenow zielonych, z uporz,!dkowanym systemem 
miejsc parkingowych, wprowadzaj'!cych harmoni~ i estetyk~ na obszarze tzw. "Nowej 
Dzielnicy" obejmuj,!cym fragment miasta w rejonie ulic: Kilinskiego, Tuwima, 
Kopcinskiego, Pilsudskiego. Teren lKDW jest jednym z elementow systemu przestrzeni 
publicznych, dla ktorych ustalono znacznie zwi«kszony udzia! zieleni i przyj~to taki sam 
wskainik - minimum 20%. Zmiana tcgo wskaiuika w jednym terenie spowoduje niespojnosc 
calego systemu. 



11) Na rysunku planu proponujemy zmian~ dotyczqcq terenu oznaczonego symbolem 3.3. U 
polegajqcq na: 
I. wydluieniu wzdlui ulicy Pilsudskiego strefy A 0 wyznaczonq stref~ B; 
2. zmian~ strefy D wyznaczonej na rysunku planu dla obszaru 3.3. U od ulicy Pilsudskiego 

na streft~ B. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 11. 

Wyjasnienie: Strefy podwyzszonej zabudowy w terenie 3.3.U zostaly wyznaczone w oparciu 
o przyjyt'l- sp6jn'l- koncepcjy ksztaltowania wysokosci zabudowy wzdlui: al. Adama 
Mickiewieza i al. Marszalka J6zefa Pilsudskiego, znajduj'l-cf! odzwierciedlenie w ustaleniach 
juZ obowi'l-Zuj'l-cych miejscowyeh planaeh zagospodarowania przestrzennego. Ponadto 
ksztahowanie wysokosci zabudowy wzdluz al. Marszalka J6zefa Pilsudskiego wynika 
z uwzglcydnienia uwag z pierwszego wylozenia do publieznego wgl'l-du, istniej'l-eej 
i projektowanej zabudowy wzdluZ ww. alei na odcinku al. Tadeusza Koseiuszki - ul. Jana 
Kilinskiego, oraz wymogu nienaruszalnosci ustalen obowi'l-Zuj'l-cego Studium uwarunkowan 
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego (przyjt;tym uchwal'l- Nr LXIXI1753/18 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marea 2018 r., zmienion'l- uehwal'l- Nr VI/215/19 Rady Miejskiej 
w Lodzi z dnia 6 marea 2019 r.). Przy rozmieszczaniu ww. stref wziyto true pod uwagy 
potrzeby zapewnienia porownywalnyeh warunk6w inwestyeyjnych na poszezeg61nych 
nieruchomosciach usytuowanyeh wzdluZ al. Marszalka J6zefa Pilsudskiego. Zgodnie z art. 17 
pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marea 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
parametry ksztaltowania zabudowy zostaly uzgodnione z Wojew6dzkim Konserwatorem 
Zabytk6w. 

Uwaganr4 

- wplynyla 16 styeznia 2020 r., 
- dotyczy dzialki nr: 450 w obrybie S-6 przy ul. Kiliiiskiego 120. 

Panill ••••• sklada nast~puj'lce uwagi: 

1) Skladam wniosek 0 zmian~ zapisu w §J8.1 ust~p 4, punkt J) lit. a i b w zakresie: 
• Uwzgl~dnienia terenu 3.2.MW/U w zastrzeieniach dotyczqcych pozostalych dzialek 

naroinych, dla ktorych ustala si~ wskainik powierzchni zabudowy maksimum 80%; 
• Uwzgl~dnienia terenu 3.2. MW/U w zastrzeieniach dotyczqcych pozostalych dzialek 

narotnych, dia ktorych ustala si~ wskainik intensywnosci zabudowy maksimum 5, O. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 1. 

Wyjasnienie: Zaproponowane wartosci wskainik6w urbanistyeznyeh dotyczCl-ce 
intensywnosci i powierzchni zabudowy zostaly wyznaezone w projekcie planu w opareiu 
o istniejq.ce zagospodarowanie oraz ochrony krajobrazu kulturowego, z uwzglydnieniem 
mozliwosei inwestyeyjnyeh. Obszar projektu planu stanowi fragment historycznego ukladu 
urbanistyeznego i krajobrazu kulturowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytk6w pod 
nazw'l- "Nowa Dzielniea". Wszystkie przyjyte parametry dotyc74ce zagospodarowania terenu 
zostaly zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marea 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnione z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytk6w. 
Podniesienie wskafnik6w urbanistycznych jest sprzeczne z eel ami polityki przestrzennej 
wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego 
(przyjytym uehwal'l- Nt LXIX/1753118 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marea 2018 r., 



zmienion,! uchwal,! Nr VlI215119 Rady Miejskiej w I,odzi z dnia 6 marca 2019 r.) dla danej 
jednostki funkcjonalno-przestrzennej takimi jak np. poprawa jakosci zamieszkania. 
W przypadku zwiykszenia intensywnosci zabudowy moze nasUlpic przekroczenie okreslonej 
w Studium jej maksymalnej wartosci, ktora wynosi 2,5 (brutto do calosci terenu). 

2) Skladam wniosek 0 zmian~ zapisu w §18.1 us/~p 4, punkt 2) lil. A w zakresie: 
Zwi{kszenia dopuszczalnej wysokmki w strejie "E", oznaczone} na rysunku planu. dla 
zabudowy frontowe} do 40,0 m, a dla pozostalej zabudowy do maksimum 30,0 m. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwigl~dnic uwagi w pkt 2. 

Wyjasnienie:Wysokosc zabudowy w strefie E zostala wyznaczona w oparciu 
o obowi~uj'lce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 
(przyjytym uchwal,! Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., 
zmienionC! uchwalC! Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.) oraz 
istniej,!ce zagospodarowanie. Zgodnie z ustaleniami dla jednostki W3b maksymalna 
wysokosc zabudowy w pierzejach ulic i placow powinna nawi'llywac do wysokosci 
zabudowy historycznej i nie moze przekraczac 21 m, a w naroznikach 25 m. U stalenia 
projektu planu nie mog,! naruszac zapisow Studium. Obszar projektu planu stanowi fragment 
historycznego ukladu urbanistycznego i krajobrazu kulturowego wpisanego do gminnej 
ewidencji zabytkow pod nazw'! "Nowa Dzielnica". Jednym z elementow ochrony krajobrazu 
kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci 
realizacji nowej zabudowy w parametrach mog'!cych zdominowac tkank« historyczn,!. 
Rozmieszczenie stref i maksymalna wysokosc w strefach zostaly dogl«bnie przeanalizowane 
i zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. 

Uwaga DrS 

- wplynyla 16 stycznia 2020 r., 
- dotyczy dzialki nr: 40/5 W obrybie W -24 przy ul. Targowej 25IDowborczyk6w 24. 

Pani ____ ".sldada nast~puj~c~ uwag~: 

Wniosku}f/ 0 zmian~ zapisu w §18.1 ust~p 4. punkt 1) lit. a i b w zakresie: 
• zwi{kszenia wskainika powierzchni zabudowy dla terenu 5.2.MW/U do 75% 

powierzchni dzialki; 
• zwif/kszenia wspt5lczynnika intensywnosci zabudowy dla dzialki 40/5 do warlosci 

maksymalnej 3,8. 

Prezydent Miasta IJodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi. 

WyjasDienie: Zaproponowane wartosci wskainik6w urbanistycznych dotycz'!ce 
intensywnosci i powierzchni zabudowy zostaly wyznaczone w projekcie planu W oparciu 
o istniej,!ce zagospodarowanie oraz ochron~ krajobrazu kulturowego, z uwzgl~dnieniem 
mozliwosci inwestycyjnych. Obszar projektu planu stanowi fragment historycznego ukladu 
urbanistycznego i krajobrazu kulturowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytk6w pod 
nazw'! "Nowa Dzielnica". W szystkie przyj~te parametry dotyczqce zagospodarowania terenu 
zostaly zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnione z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytk6w. 



Podniesienie wskainik6w urbanistycznych jest sprzeczne z celami polityki przestrzennej 
wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 
(przyj~tym uchwal'l Nr LXIXl1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., 
zmienion~ uchwal'l Nr VI/2151l9 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.) dla danej 
jednostki funkcjonalno-przestrzennej takimi jak np. poprawa jakosci zamieszkania. 
W przypadku zwiykszenia intensywnosci zabudowy moze nastClpic przekroczenie okreslonej 
w Studium jej maksymalnej wartosci, ktora wynosi 2,5 (brutto do calosci terenu). 

Uwaga nr6 

- wplynyla 17 stycznia 2020 r., 
- dotyczy dzialek nr: 18/2 w obrybie W-24 przy ul. Dowborczykow 8, 21/2 w obrybie W-24 

przy ul. Targowej 9a 

Pan Michal Winiarski skJada nast~pujttce uwagi: 

1) Zwit{kszenie maksymalnej wysokosci zabudowy od strony przestrzeni publicznych z 20,0 do 
21, Om. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgl~dnic uwag~ w pkt 1. 

2) Zmiana nieprzekraczalnej linii zabudowy przy ul. Dowborczyk6w 8 na pierzejowq, aby 
umotliwic w przyszlosci projektowanie zabudowy frontowej na calej szerokosci dzialki 
tworzqc w ten spos6b pierzej~ miejskq z motliwosciq sytuowania sciany bez olden 
w granicy z sqsiednimi dzialkami budowlanymi dla lej zabudowy jrontowej. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz~sciowo uwzgl~dnic uwag~ w pkt 2. 

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzglydniona w zakresie zmiany linii zabudowy, uwaga nie 
zostala uwzglydniona w zakresie zmiany HnH zabudowy na calym jej przebiegu. 
Zastosowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy na przedmiotowej dzialce od strony 
ul. Dowborczykow zostanie ponowne przeanalizowane. Z uwagi na to, iz obszar projektu 
planu stanowi fragment historycznego ukladu urbanistycznego i krajobrazu kulturowego 
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow pod nazw'l "Nowa Dzielnica" oraz istniej'lcy 
na dzialce budynek dawnej Przydzalni Bawelny Taumann Moryc Sp61ka Akcyjna objerty jest 
ochronf! poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow - wszystkie przyjt;te parametry 
dotycz'lce zagospodarowania terenu zostan,} zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnione z Wojew6dzkim 
Konserwatorem Zabytkow. 

Uwaga nr7 

- wplynyla 17 stycznia 2020 r., 
- dotyczy dzialki nr: 30311 w obrybie S-6 przy ul. Dowborczykow 7. 

Pan Michal Winiarski sklada nast~pujttce uwagi: 

1) Zwi~kf)zenie mahymalnej wysoko.fci zabudowy w strefle E z 20,0 do 21 tOm. 

Prezydent MiastaLodzi postanowil uwzgl~dnic uwag~ w pkt 1. 



2) Zwi{kszenie maksymalnej wysoko.~ci elewacji wzdlut przeslrzeni publicznych do I8,Om. 
Zwifkszenie maksymalnej wysokosci od strony przeslrzeni publicznych do 21,0 wylqcznie 
dla oSlatniej kondygnacji typu penthouse wycofanej min. 2,OOm od fica elewacji frontowej 
oraz dopuszczenie motliwosci wprowadzenia w elewacji wzdluz przeslrzeni publicznyf:h 
ryzalit6w i wykuszy, kt6rych g6rna krawfdi elewacji jrontowej bylaby nie wyzsza nit 
21, Om. Wytej opisany zmiany umotliwilyby wprowadzenie charakterystycznego dla 
16dzkich kamienic sposobu akcenlowania elewacji. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz~sciowo uwzgl~dnic uwag~ w pkt 2. 

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzgl~dniona w zakrcsic zmiany parametrow wysokosci 
zabudowy. Uwaga nie zostala uwzglydniona w zakresie dopuszczenia mozliwosci 
wprowadzenia w elewacji wzdluz przestrzeni publicznych ryzalit6w i wykuszy. Rcalizacja 
wykuszy mozliwa jest zgodnie z zapisami § 5 pkt 6 lit. d projektu planu, zatem w tym 
zakrcsic uwaga jest bezzasadna. Rcalizacja ryzalit6w spowodowalaby przekroczenie linii 
zabudowy i linii rozgraniczajq.cej z terenem przestrzeni publicznej na calej wysokosci 
budynku, w tym w kondygnacj i parteru, tym samym ingerujq.c w ty przestrzen, kt6ra z zasady 
powinna bye wolna od zabudowy i og61nodostypna. Uwaga nie zostala uwzgl~dniona r6wniez 
w zakresie okreslenia wartosci maksymalncj wysokosci zabudowy w spos6b w niej 
zaproponowany. Okreslcnic tcj wartosci wymaga ponownego przeanalizowania w toku 
dalszych prac nad projcktcm planu miejscowego i zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 
27 marc a 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzcnnym uzgodnienia 
z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytk6w. 

Uwaga nr8 

- wplynyla 17 stycznia 2020 r., 
- dotyczy dzialki nr: 35/1 w obrybie W-24 przy ul. Nawrot 57. 

Pan ••••••• sklada nast~puj~ce uwagi: 

1) Dopuszczenie motliwosci lokalizacji w nadbudowie istniejqcego budynku pomieszczen 
mieszkalnych, a nie tylko technicznych. Dopuszczona w obecnym projekcie planu 
nadbudowa istniejqcych budynk6w 0 3,OOm pozwa/alaby na zaprojektowanie pomleszczen 
mleszkalnych, a nle jedynie kondygnacji technicznych. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 1. 

Wyjasnienie: Uwag(( uznaje si(( za bezzasadnq.. Zgodnie z ustaleniami szczegolowymi 
zawartymi w rozdziale 3 projektu planu, dla zabytku oznaczonego jako E30 obowiq.zuje zakaz 
nadbudowy, co eliminuje mozliwose realizacji dodatkowej kondygnacji micszkalnej. 

2) Doprecyzowanie wymagan dotyczqcych wymaganej liczhy miejsc postojowych dla 
mieszkan. Propozycja zmiany zapisu aby wymagane by/o min. 1 stanowisko na katde 60m2 
/qcznej powierzchni utytkowej mieszkan budynku mieszkalnego, liczonej W odniesieniu do 
calej powierzchni wszystkich mieszkan w budynku. 
Np. tak aby projektujqc dwa mieszkania ° /qcznej powierzchni 120m2, jedno 0 powierzchni 
90m2. drugie 0 powierzchni 30m2 konieczne by/o zaprojektowanie 2 miejsc postojowych, 
a nie 3. 



Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzg)~dnic uwagi w pkt 2. 

Wyjasnienie: Uwagy uznaje siy za bezzasadnCl. Zapis dotycz'lcy miejsc do parkowania dia 
samochodow osobowych w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-uslugowych zgodnie 
z § 13 Ust. 1 pkt 1 lit. a projektu planu dotyczy powierzchni uzytkowej wszystkich mieszk~ 
wbudynku. 

3) Zwi~k..fjzenie powierzchni dzialek, dla kt6rych dopuszczone jest zapewnienie minimainej 
ilosci miejsc postojowych na oddalonych dzialkach z 600m2 do J 200m2 oraz zwi{kszenie 
odleglo.sci mi~dzy dzialkami z 200m do 400m. 

PrezydentMiasta Lodzi postanowil nie uwzg)~dnic uwagi w pkt 3. 

Wyjasnienie: Mozliwosc zaparkowania sarnochodu na nieruchomosci, na ktorej 
zlokalizowany jest budynek, jest jednym z warunkow podniesienia komfortu zycia 
mieszkancow, tym samym moze przyczynic siy do wzrostu zainteresowania zamieszkaniem 
w centrum. Realizacja parkingow na poszczegolnych nieruchomosciach umozliwi 
ograniczenie liczby samochod6w parkuj'lcych przy ulicach i na placach, co wptynie 
na poprawy jakosci przestrzeni publicznych. Przywolany zapis z § 13 ust. 6 projektu planu 
zostal zastosowany jedynie dia dzialek, dia kt6rych ze wzglydu na ograniczonCl powierzchniy 
uzytkow'l zapewnienie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dia nowoprojektowanych 
budynkow wstrzymaloby b'lrlz uniemozliwiloby zamierzenia inwestycyjne. Brak jest 
podstaw, aby zwiykszac powierzchniy dzialki do 1200 m2

• Na dzialkach wiykszych niz 600 
m2 mozliwa jest realizacja miejsc postojowych na nieruchomosci. Wskazana w tym samym 
ustypie odleglosc dia miejsc parkingowych wynosz~ca 200 m stanowi bezposrednic 
s~siedztwo planowanej inwestycj i. 

4) Zwifkszenie dopuszczalnej mabymalnej wysokosci zabudowy z J 5, Om do 15,5m. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz~sciowo uwzg)~dnic uwag~ w pkt 4. 

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzglydniona w zakresie zmiany maksymalnej wysokosci 
zabudowy. Uwaga nie zostala uwzglydniona w zakresie proponowanego parametru. 
Maksymaina wysokosc zabudowy dia przedmiotowej nieruchomosci zostanie ponownic 
przeanalizowana i zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodniona z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytk6w. 

Uwaga nr9 

- wplynyla 17 stycznia 2020 r., 
- dotyczy teren6w: 1.1 PP - dzialki 187/2 i 298/2 w obrcrbie S-6, 4.1.PP - dzialki 187/6 

W obrybie S-6 i 11/1 w obrcrbie W-24. 

Pan •••••• sklada nast~puj~c~ uwag~: 

Obszary obj~te wnioskiem nalezy zabudowac zabudowq mieszkaniowq wielorodzinnq 
z dopuszczeniem junkcii uslugowych, z pierzejowq liniq zabudowy. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienie: Rozmieszczenie terenow przestrzeni publicznej oznaczonych jako I.1.PP 
i 4.1.PP rna bezposredni zwi¥ek z projektem przebudowy ul. Tuwima i planowanymi tam 



skwerami z duzym udzialem zieleni urz'ldzonej w ramach priorytetowego projektu 
rewitalizacji obszarowej centrum Lodzi (projekt nr 3). Projekt planu zaklada wyksztalcenie 
obudowy placow publicznych I.t.PP i 4.1.PP zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu 
liniami zabudowy pier.lejowej w terenach 1.2.MW/U i 4.2.MW/U. Lokalizacja przestrzeni 
publicznych w naroznikach znacz~co wplynie na poprawy przestrzeni ul. Tuwima i jakosc 
zamieszkania w tym rejonie miasta. 

Uwaga nr 10 

--- wplynyla 17 stycznia 2020 r., 
- dotyczy dzialki nr 49/1 w obr~bie W-24 przy ul. Dowborczykow 36 

Pan ••••••• sklada nast~puj~ce uwagi: 

1) Proszf 0 ustalenie dla przedmiotowej dzialki maksymalnej war/osci wysoko.~ci zahudowy 
na 45 m z motliwo.~ciq zwifkszenia 0 nie wifcej nit 5, () m. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 1. 

Wyjasnienie: Zaproponowane wartosci dotycz'lce wysokosci zabudowy zostaly wyznaczone 
w projekcie planu w oparciu 0 istniej~ce zagospodarowanie oraz ochrony krajobrazu 
kulturowego, z uwzgiydnieniem mozliwosci inwestycyjnych. Obszar projektu planu stanowi 
fragment historycznego ukladu urbanistycznego i krajobrazu kulturowego wpisanego do 
gminnej ewidencji zabytkow pod nazw'l "Nowa Dzielnica". Jednym z elementow ochrony 
krajobrazu kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie 
mozliwosci realizacji nowej zabudowy w parametrach mog'lcych zdominowa6 tkanktr 
historyczn'l. Maksymalna wysokosc zabudowy zawarta w projekcie planu zgodnie 
z ustaleniami obowi'lZuj'lcego Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego (przyjytego uchwal'l Nr LXIXI1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 
28 marca 2018 r., zmienion'l uchwal~ Nr VII215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 
2019 r.) dla jednostki W3b powinna nawi'lzywac do wysokosci zabudowy historycznej i nie 
przekraczac 21 m, a w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic 25 m. Wnioskowana 
wysokosc zabudowy znacznie przekracza parametry wskazane w Studium, zatem jej 
wprowadzenie do projektu planu stanowiloby naruszenie ustalen Studium. Wszystkie przyjyte 
parametry dotycz~ce zagospodarowania terenu zostaly zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestr.lennym uzgodnione 
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. 

2) Proszf 0 u\'talenie maksymalnego wskllinika powierzchni zabudowy do wartosci 1,0, 
zgodnie z wydanq decyzjq 0 warunkach zabudowy. 

Prezydent Miasta I.,odzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 2. 

Wyjasnienie: Zaproponowane wartosci wskaznik6w urbanistycznych dotycz'lce 
intensywnosci i powierzchni zabudowy zostaly wyznaczone w projekcie planu w oparciu 
o istniej'lce zagospodarowanie oraz ochron~ krajobrazu kulturowego, z uwzglydnieniem 
mozliwosci inwestycyjnych. Obszar projektu planu stanowi fragment historycznego ukladu 
urbanistycznego i krajobrazu kulturowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytk6w pod 
nazw~ "Nowa Dzielnica". Podniesienie wskafnik6w urbanistycznych jest sprzeczne z celami 
polityki przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego (przyjytym uchwal'l Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 



28 rnarca 2018 r., zmienion'l uchwal'l NrVII215/19 Rady Miejskiej wtodzi z dnia 6 marca 
2019 r.) dla danej jednostki funkcjonalno-przestrzennej takimi jak np. poprawa jakosci 
zamieszkania. Wszystkie przyj~te parametry dotycz'lce zagospodarowania terenu zostaly 
zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym uzgodnione z Wojew6dzkim Konserwatorern Zabytk6w. 

3) Proszf 0 podanie w planie miejscowym dejinicji wskainika intensywnosci zabudowy, ze 
wskazaniem, ie do obliczefz naleiy przyjqc powierzchni~ calkowitq nadziemnq budynku (
lJw). 
Propozycja: "Wskainik intensywnosci zabudowy- wskainik liczbowy okreslajqcy stosunek 
powierzchni calkowitej zabudowy, rozumianej jako lqczna powierzchnia wszystkich 
kondygnacji nadziemnych w ich obrysie zewn~trznym wszystkich obiektow sytuowanych 
na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dzialki" (dejinicja zplanu nr 72). 

Prezydent Miasta l.Jodzi postanowil Die uwzgl'tdDic uwagi w pkt 3. 

WyjasDienie: Ustalenia projektu planu zgodnie z zasadami legislacji nie powinny powielac 
sformulowan zdefiniowanych lub sprecyzowanych w przepisach odr~bnych. Zgodnie z art. 15 
ust. 2 pkt 6 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym 
okresla siy obowi'lZkowo zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskafniki zagospodarowania 
terenu. W powyzszym artykule okresla si~ intensywnose zabudowy jako wskafnik 
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej. 
Intensywnosc zabudowy powinna zatem uW.lglydniac calkowit'l powier.lchniy zabudowy, 
a wiyc ujrnujq.cq. wszystkie kondygnacje, nie tylko nadziemne. Zgodnie z § 5 pkt 5 lit. c 
projektu planu okreslona w ustaleniach szczegolowych intensywnose zabudowy odnosi si~ 
wylq.cznie do kondygnacji nadziemnych. W tym samym punkcie wskazana jest rowniez 
wartose intensywnosci zabudowy dla kondygnacji podzicmnych dla calego obszaru planu, 
ktora wynosi maksimum 5. 

4) Prosz~ 0 uzupelnienie dejinicji wskainika powierzchni zabudowy 0 wskazanie, ze naleiy 
uwzglfdnic obrysy wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku. 
Propozycja: "Wskainik powierzchni zabudowy- udzial procentowy powierzchni 
,·vyznaczonej przez rzuty poziome wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow w ich 
obrysie zewn~trznym w powierzchni dzialki budowlanej" (definicja z planu nr 72). 

PrezydeDtMiasta IJodzi postaDowil cz'tsciowo uwzgl~dnic uwag't w pkt 4. 

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzglydniona w zakresie zmiany definicji wskaZuika 
powierzchni zabudowy. Uwaga nie zostala uwzglydniona w zakresie zaproponowanej tresci. 
Trese definicji wskafnika powierzchni zabudowy zostanie ponownie przeanalizowana 
i doprecyzowana. 

Uwaga Dr 11 

- wplynyla 17 stycznia 2020 r., 
dotyczy dzialki nr 23/3 w obrybie W -24 przy ul. Dowborczykow. 

OGC 1 Sp. z 0.0. z siedzibll w Warszawie sklada nast~pujJlCJl uwag~: 

Wnosimy 0 dokonanie zmiany w § 19. 4 pkt 2 lit a) przedmiotowego Projektu Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 



4.5.MWIU klary w obecnym brzmieniu wskazuje naslfpujqce paramelry kszlaltowania 
zabudowy: 
a) wysokmU: zabudowy: dla zabudowy od strony drogi 1 KDD oraz ulicy Targowej 
(zlokalizowanej poza ob}ftym planem) minimum 12,0 m, maksimum 21,0 m; dla zabudowy od 
strony drogi 2KDW - minimum 8,0 m, maksimum 21,0 m; dla zabudowy w strefle D 
oznaczone} na rysunku planu: dla zabudowy frontowe} minimum 20,0 m, maksimum 25,0, dla 
pozostalej zabudowy - maksimum 25,0 m; dla pozostale} zabudowy - maksimum 21,0 m. ' 
Wnioskowana zmiana dotyczy wysokosci zabudowy i dopuszczenie dla calej zabudowy 
na przedmiotowym obszarze maksymalnej wysoko.sci 30 m. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienie: Maksymalna wysokose zabudowy zawarta w projekcie planu, zgodnie 
z ustaleniami obowi~uj'!Cego Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego (przyjytego uchwal'l Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 
28 marca 2018 r., zn1ienion'l uchwal'l Nr Vl/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 
2019 r.) dla jednostki W3b, powinna nawi'llywac do wysokosci zabudowy historycznej i nie 
przekraczac 21 m, a w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic 25 m. Z art. 9 ust. 4, 
art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym wynika, ze: ustalenia studium S'l wi'li'4ce przy sporz'ldzaniu plan6w 
miejscowych, projekt sporz'ldza siy zgodnie z zapisami studium, a uchwala siy po 
stwierdzeniu, ze nie narusza jego ustalen. Obszar projektu planu stanowi fragment 
historycznego ukladu urbanistycznego i krajobrazu kulturowego wpisanego do gminnej 
ewidencji zabytk6w pod nazw'l "Nowa Dzielnica". Jednym z element6w ochrony krajobrazu 
kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci 
realizacji nowej zabudowy w parametrach mog'lcych zdominowae tkanky historyczn'l. 
Na nieruchomosci przy ul. Dowborczyk6w 18 bydClcej przedmiotem zlozonej uwagi znajd~je 
siy historyczna fabryka welny Teodora Meyerhoffa 0 wysokosci 18 m. Zabudow'l historyczn'l 
w s'lsiedztwie nieruchomosci s'l kamienice: przy ul. Dowborczyk6w 5 (18 m), 8 (20 m), 13 
(20 m), 15 (18 m), przy ul. Targowej 15 (19 m), 17 (18 m), 18 (8 - 13 m). Wysokose 
maksymalna przyjyta w projekcie planu nawi~uje do zabudowy historycznej nie 
przekraczaj'lc 21 m, tym samym jest zgodna z obowi'lZuj,!cym studium. Dopuszczonym 
wyj'!tkiem jest mozliwosc zwiykszenia zabudowy do wysokosci 25 m w postaci lokalnych 
przewyzszen np. w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic. Taka wartosc zostala 
zastosowana w strefie podwyzszonej zabudowy 0 oznaczonej na rysunku planu, 
zlokalizowanej przy skrzyzowaniu drogi 2KDW z drog'l lKDD (ul. Dowborczyk6w) oraz 
ul. TargowCl. Zwiykszenic zabudowy do wysokosci 30 m moze bye, zgodnie 
z obowi'lZuj,!cym studium, stosowane w szczeg61nych przypadkach m.in. w pierzejach 
korytarzy drogowych 0 szcrokosci powyzej 35 m w liniach rozgraniczaj~cych oraz jako 
przewyzszenia ze wzglyd6w uzasadnionych kompozycyjnie. Oba wymienione przypadki nie 
dotycz'l przedmiotowej nieruchomosci. Szerokose w liniach rozgraniczaj'lcych 
ul. Dowborczyk6w ksztaltuje siy miydzy 16,5 m a 17,5 m. Poprzez przewyzszenia 
uzasadnione kompozycyjnie nalezy rozumlec mlejSCa podkreslaj'lce kompozycjy 
urbanistycznq. w skali miasta (a nie pojedynczej nieruchomosci) np.: osie kompozycyjnc b'ldz 
miejsca wystypuj'lce na ich zamkniyciu widokowym. Zgodnie z wysokosci'l zabudowy 
historycznej oraz brakiem uzasadnienia kompozycyjnego i przestrzennego do podwyzszenia 
maksymalnej wysokosci zabudowy dla calego przedmiotowego obszaru do 30 m uwaga 
zostala nie uwzglydniona. 



Uwaga nr 12 

- wplyn~la 17 styeznia 2020 r., 
- dotyezy dzialki nr 49/1 w obrybieW-24 przy ul. Dowborezyk6w 36. 

Pani _. ____ sklada nast~puj~c~ uwag~: 

Wnosz~ zastrzezenie do przewidzianej planem maksymalnej wysokosci budynku dla dz. nr 
49/ 1, obr~b W-24t znajdujqcej si~ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.7. V, 
streja D, »ynoszqcej males. do 25,0 m. 
W Decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nr UA-/.340.2011 wydanej dn. 
30.06.2011 r. maks. wysokosc dla nowoprojektowanego budynku wynosila do 80,0 m 
na poziomem terenu (a lqcznie z przewidywanymi urzqdzeniami technicznymi na dachu -
masztami, antenami i Up. - do 86,0 m). 
W zwiqzku z powyzszym wnioskujemy 0 dopuszczenie w planie wysokosci ustalonej zgodnie 
z prawomocnq Decyzjq 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania lerenu nr UA-/.340.2011 
z dn. 30.03.2011 r. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienie: Zaproponowane wartosci wska.znik6w urbanistyeznyeh dotyez~e wysokosci 
zabudowy zostaly wyznaezone w projekeie planu w oparciu ° istniej~ee zagospodarowanie 
oraz oehrony krajobrazu kulturowego, z uwzgl~dnieniem mozliwosei inwestyeyjnyeh. Obszar 
projektu planu stanowi fragment historyeznego ukladu urbanistycznego i krajobrazu 
kulturowego wpisanego do gminnej ewideneji zabytk6w pod nazw'l- "Nowa Dzielnica". 
Jednym z elementow ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego 
jest przeeiwdzialanie mozliwosei realizacji nowej zabudowy w parametrach mog~eyeh 
zdominowac tkank~ historyezn~. Maksymalna wysokosc zabudowy zawarta w projekeie 
planu, zgodnie z ustaleniami obowi'l-Zuj~cego studium uwarunkowan i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego (przyj~tego uehwal~Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej 
w todzi z dnia 28 marea 2018 r., zmienionq uchwal'l- Nr Vl/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 6 marea 2019 r.) dla jednostki W3b, powinna nawi~ywac do wysokosci zabudowy 
historyeznej i nie przekraczac 21 m, a w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic 25 
m. Wnioskowana wysokosc zabudowy znacznie przekracza parametry wskazane w Studium, 
zatem jej wprowadzenie do projektu planu stanowiloby naruszenie ustalen Studium. 
Wszystkie przyjyte parametry dotycz~ce zagospodarowania terenu zostaly zgodnie z art. 17 
pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marea 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytk6w. 

Uwaga nr 13 

- wplynyla 17 stycznia 2020 r., 
- dotyczy dzialki nr 11/1 w ohryhie W -24 przy skrzyzowaniu ul. Tuwima 

i ul. Dowborezykow 

Pani •••••• sklada nast~puj~ce uwagi: 

1) Poslulowana zmiana: 
Zmiana charakteru Iinii zabudowy z !inii zabudowy pierzejowej na linif zabudowy 
nieprzekraczalnq. 



W planie miejscowyrn niezbf{dne jest precyzyjne okres/enie, np.: w postaci tzw. Widelek 
(warto.U: od - do) na jakiej dlugo.sci lin;; zabudowy pierzejowej rnoiliwe jest. by budynek 
zwrocony do tej linii .vcianq z otworami, byl usytuowany nie na tej linii. Nadlo 
precyzyjnego okreslenia wymaga w jakiej odleglosci od lin;; zabudowy pierzejowej 
motliwejest syluowanie budynku (nowej zabudowy). 

Prezydent Miasta Lodzi cz~sciowo uwzgl~dnic uwag~ w pkt 1. 

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzglydniona w 7.akresie zmiany charakteru linii zabudowy 
z linii zabudowy pierzejowej na liniy zabudowy nieprzekraczalnq.. Uwaga nie zostala 
uwzglydniona w pozostalym zakresie. Zgodnie z zapisami projektu planu (§ S pkt 4 lit. d) 
wymagana jest realizacja zabudowy posiadajqcej otwory okienne i drzwiowe w granicy 
z terenem 4.l.PP, terenem drogowym lKDD (ul. Dowborczykow) oraz ul. Juliana Tuwima 
(zlokalizowanq poza granicam i projektu planu). Zgodnie z definicjq. linii zabudowy 
pierzejowej (§ 4 ust. 1 pkt 14) obowie:p:uje sytuowanie sciany frontowej budynku wzdluz tej 
linii na calej jej dlugosci z dopuszczeniem niewypelnienia calej dlugosci HnH m. in. w 
przypadku wystypowania otworow okiennych lub drzwiowych w scianie budynku 
usytuowanego bezposrednio przy granicy na dzialce s'lsiedniej. Odsuniycie projektowanego 
budynku ze wzglydu na wystq.pienie przypadku, 0 kt6rym mowa w § 4 ust. 1 pkt 14 lit. a 
wynika z przepisow odrybnych z zakresu budownictwa. Okreslanie takich parametrow 
wykracza poza zakres ustalen projektu planu. 

2) Postulowana zrniana: wprowadzenie na omawianym obszarze planu, w zakresie dzialek 
o powierzchni do 600 m2, wyjqtkOw w zakresie liczby miejsc parkingowych, poprzez 
znaczne zmniejszenie liczby tych miejsc. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 2. 

Wyjasnienie: Wyznaczone w projekcie planu wsp6lczynniki dotycz'!ce mleJSC ,do 
parkowania dia samochodow i rowerow sq. odpowiedziq. na zapotrzebowanie na miejsca 
postojowe w centrum miasta. Wprowadzenie minimalnego wskai:nika miejsc parkingowych 
jest zgodne z politykq. parkingowq. wskazant} w Studium uwarunkowail i kierunkow 
zagospodarowania przestrzennego miasta IJodzi (przyjytym uchwalq. Nr LXIXl1753118 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmienion'l uchwalq. Nr VII21S/19 Rady Miejskiej 
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Mozliwosc zaparkowania samochodu na nieruchomosci, 
na ktorej zlokalizowany jest budynek, jest jednym z warunkow podniesienia komfortu zycia 
mieszkancow, tym samym moze przyczynic si~ do wzrostu zainteresowania zamieszkaniem 
w centrum. Realizacja parkingow na poszczegolnych nieruchomosciach umozliwi 
ograniczenie liczby samochodow parkujq.cych przy ulicach i na placach, co wplynie 
na poprawy jakosci przestrzeni publicznych. Wyznaczonq. liczby miejsc parkingowych 
ustalono proporcjonalnie do powierzchni uZytkowej budynku, zatem na dzialkach 
o mniejszych mozliwosciach inwestycyjnych bydzie ich proporcjonalnie mniej. 

3) Aktualnie w projekcie planu, teren okreslony jako 4.2.MWIU rna ustalone nast~pujqce 
przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej, tereny zabudowy uslugowej; przeznaczenie uzupelniajqce: infrastruktura 
techniczna, garaze wielostanowiskowe. 
Postulowana zrniana w tyrn zakresie to wprowadzenie do przeznaczenia podstawowego 
takte handlu. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 3. 



Wyjasnienie: Uwag~ uznaje siy za bezzasadn~. Zgodnie z § 18 ust. 2 pkt 1 lit. b projekt planu 
dopuszcza realizacjy zabudowy 0 funkcji uslugowej z wyl,!czeniem obiekt6w i uslug 
wymienionych w § 5 pkt 3 lit. a. Wskazana we wniosku zabudowa 0 charakterze handlu 
zawiera siy w ramach ustalonego w planie przeznaczenia podstawowego w postaci teren6w 
zabudowy uslugowej. 


